ODUVODNENI Z 3609/42

A.

C.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 42 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejiz pofizeni zkracenym zplsobem dle § 55b zédkona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen
,stavebni zakon®) bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 39/43 ze dne
8. 9. 2022.

Vysledek prezkoumani_zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Uizemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s Gizemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Reené Uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi
v oblasti rozvoje osidleni ve vnéjSim pasmu Prahy, kde je nutné umoznit rozvoj
jednotlivych, puvodné samostatnych obci bez jejich vzdjemného srastani pfi
zachovani kvality mezilehlé pfiméstské krajiny a respektovat puvodni venkovsky
charakter stradicnim obrazem sidel v krajiné vcetné krajinnych a stavebnich
dominant. Navrh zmény tento princip dodrzuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zmeéna je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozpor:

Resené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni ¢€innost musi byt projednana
s pfisluSnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb.). Platné limity v Uzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyvhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén poZadavek na posouzeni z hlediska vlivd na udrzitelny rozvoj
Gzemi.
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D.

Stanovisko krajského uradu podie § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s
uvedenim zavaznych dlvodid, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na zivotni prostfedi.

Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti vSeobecné smiSenou s kddem
miry vyuziti Gzemi C /SV-C/ na Ukor stavajici plochy oddechu — ¢aste¢né urbanizované
rekreacni plochy /SO3/. Pfedmétem zmény je umisténi staveb pro kulturu, zdravotnictvi
a dal8i ob&anské vybavenosti v souladu s regulativy vymezované polyfunkeni plochy.
Lokalita se nachazi v nezastavéném Uzemi a v plo$e nezastavitelné. Zménou dojde
k roz8ifeni zastavitelného Uzemi.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Z hlediska dopravy se vSak jedna o dalSi rozSifovani zastavitelnych ploch ve vnéj§im
pasmu mésta v lokalité, kde neni kvalitni obsluha vefejnou dopravou. Vyvolana doprava
zastavbou na Uzemi zmény muze znamenat riziko dalSiho zhor$eni nepfiznivé provozni
situace na komunikacich v Sir§im spadovém Uzemi, kde napf. v ul. Ke Katefinkam a
Opatovské v oblasti Jizniho Mésta dochazi k ¢astym dopravnim kongescim. Zastavba
na uzemi zmény muize zvySit pocet jizd vozidel v ul. Ke Stitu a Josefa Bibrlika, které
protinaji rekreacni Uzemi mezi Milicovskym lesem a udolim Botice.

Zména vytvari pfedpoklady pro umisténi mj. obanského vybaveni v rdmci vymezované
polyfunkéni plochy, neméni koncepci vefejnych prostranstvi. Vymezovana plocha
/SV-C/ umozriuje umistovat razné formy ob&anské vybavenosti ve formé polyfunkénich
staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb s raznym vyuZiti.

Zména neméni vymezeni Uzemniho systému ekologické stability a ani celoméstského
systému zelené.

Zména predstavuje roz8ifeni zastavitelné plochy v pfirodnim parku Boti¢ — Milicov,
pricemz bezprostfedné navazuje na stavajici zastavitelnou plochu se stejnym kédem
miry vyuziti Uzemi, takze krajinny réaz by nemél byt jejim schvélenim vyznamné
ovlivnén. ]

Vymezené Uzemi zmény se nachazi v povodi PCOV Ujezd u Prahonic, ktera je
kapacitné vycCerpana. Souhlas spravce kanalizaéni soustavy s napojenim staveb na
verejnou kanalizaci bude mozno vydat aZ po planovaném zkapacitnéni této PCOV a
jejim uvedeni do zku$ebniho provozu (podminéno majetkopravnim vyporadanim
pozemku).

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:
SV-C 14 997 m?

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potireby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna navrhuje nové zastavitelné plochy vSeobecné smiSené /SV-C/ na ukor ploch
nezastavitelnych v rozsahu 14 997 m2. Narust zastavitelnych ploch je podle Zadatele
oduvodnitelny propojenim zastavitelného Uzemi s pfimou navaznosti na stavajici
plochu /OB-C/ a potfebou vymezit nové plochy pro ob&anskou vybavenost s ohledem
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a)

b)

c)

d)

na nemoznost vyuziti sou€asné vymezenych zastavitelnych ploch obdobného uréeni
zejména kvuli chybéjici dopravni infrastruktufe nebo stabilizovanému vyuZiti.
Navrhovana plocha je potfebna pro zajisténi sluzeb jak pro nové vznikajici obytné
lokality v Ujezdu a v Kreslicich, tak pro stavajici obyvatele, kterym nové sluzby
zatraktivni bydleni a saturuji stavajici deficit obcanské vybavenosti.

Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zé&kladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
oddvodnéni.

Vvhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v Uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, hebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v navrhu na pofizeni zmény.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55 odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkitl navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemédélského padniho fondu (dale jen ,ZPF®) je vyhodnocen dle vyhlasky
€. 271/2019 Sb. a je postupovano v souladu s § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu, v platném znéni — dle zasad plo$né ochrany ZPF.
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Pozemky mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany
takové pozemky, které jsou uréené k prednostnimu vyuziti zdkonem o ochrané ZPF.
Navrzené feseni je zdivodnéno ve smyslu § 4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano
s platnym UP SU hl. m. Prahy.

Zména predpokladd zabor ZPF druhu pozemku ornd puda, tfidy ochrany lll. pro
zastavitelnou plochu /SV-C/. V platném Gzemnim planu je zdbor ZPF jiz vyhodnocen
pro zelen méstkou a krajinnou /ZMK/. Dle systému LPIS neni na pozemcich zmény
evidovana zemédélska cinnost, plocha zmény je tak vedena jako neslouZici
zemédélské prvovyrobé. Zménou pak nebude naruSena organizace ZPF. Zména
navazuje na zastavitelné a nezastavéné Uzemi, ve vychodni poloze pak na plochy
zelené /ZMK/. Zménou bude saturovana potfeba umisténi staveb pro kulturu,
zdravotnictvi a dalSi obcanské vybavenosti.

Zabor ZPF je zdavodnitelny nizsi kvalitou zabiranych pud, neexistenci vhodnych ploch
v obci a vyuzitim plochy pro kulturu, zdravotnictvi a dalSi objekty ob&anské vybavenosti.

Netyka se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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Predpoklddany zabor zemédeélského pidniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3609/42

Informace
o existenci
Odhad vymeéry staveb k
zaboru, na ochrané
kterém bude pozemku | Informace
Souhrn provedena Informace pred podle
Oznageni vyméry | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace na | Informace | o existenci | erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru M zemédélskou | o existenci | odvodnéni | ¢&innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) I Il. IIl. V. V. pudu zavlah @ @) vody @ | pism. g) @
3609 SV-C 1,4997 1,4997 0 NE NE NE ANO
> 1,4997 1,4997 0

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zdboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany

zvlast.

2) Uvede se slovem ,ano", za predpokladu jejich vyskytu.
3) Souhrn vymeér zéboru podle typu navrzeného vyuZiti ploch a koridor(
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor bez ohledu na typ navrzeného vyuziti

Pozn: Odhad vyméry z&boru, na kterém byla provedena rekultivace na zemédélskou pldu byl proveden na zakladé koeficientu zelené kddu vyuziti miry ploch.
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Iv.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovid4 dobé zpracovani vyfezul, pini informativni funkci a netvofi zavaznou
cast zmeény.

a)

vyfez platného stavu vykresu €. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu ¢&.:

04 — Plan vyuziti ploch (zarover koordinacni vykres)
20 — Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — vymezeni zastavitelného uzemi

koordinaéni vykres u zmény Uzemniho planu véetné vyznadéeni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajt
a stata

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

vykres predpokladanych zaborlt pldniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zdbor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkU uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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