ODUVODNENI Z 3569/35

M.
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 35 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejiz pofizeni zkracenym zplsobem dle § 55b zdkona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen
,stavebni zakon®) bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 28/27 ze dne
17. 6. 2021.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53

stavebniho zakona — soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a)

s politikou uzemniho rozvoje a Uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zmeéna neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také
,PUR CR"), ani s lzemné planovam dokumentaci kraje — Zasadami izemniho rozvoje
hl. m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy").

Redeni zmény respektuje republikove priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi
stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a tkoly k fe$eni v podrobnéjsich
uzemné planovacmh dokumentacich.

Resené (izemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi ve vnéj§im pasmu hl. m. Prahy,
mimo plochy celoméstského centra (rozSifeného), kompaktniho mésta (rozsifeného),
rozvoje osidleni ve vne13|m pasmu hl. m. Prahy i zékladniho sméru rozvoje zelené
(zelené Kliny). Zarovefi se Gzemi zmény nenachazi v zadné oblasti, pro které ZUR hl.
m. Prahy definuji Ukoly pro podrobnejél' Uzemné planovaC| dokumentaci, a které jsou
zavaznymi jevy na krajské Grovni. Navrh zmény neni v rozporu s obecnymi prioritami
a zasadami tizemniho planovani stanovenymi v ZUR hl. m. Prahy.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

c)

architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho z&kona. Komplexné FeSi Uc€elné vyuziti transformovaného Uzemi a
vytvari podminky pro rozvoj bydleni v€etné potfebné ob&anské vybavenosti. UrCuje
tak podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a vymezuje nové
zastavitelné plochy sohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného Uzemi.

s pozadavky zakona 183/2006 Sb. v plathém znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt

podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednana
spﬁ’sluénymi orgény Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese &. 02).
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Dal8i bude doplnéno na zakladé projednani zmeény.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkiti vyvhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén poZadavek na posouzeni z hlediska vlivd na udrzitelny rozvoj
Gzemi.

D. Stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi .

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divodud, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na zivotni prostredi .

F. Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zmeéna navrhuje transformacéni plochu vSeobecné obytnou s koédem miry vyuZziti
Uzemi E /OV-E/ na ukor stavajici plochy v8eobecné smiSené s kddem miry vyuziti
Uzemi B /SV-B/, zeleft méstska a krajinna /ZMK/ a louky a pastviny /NL/. Zmé&na umozni
transformaci feSeného Uzemi stavajiciho vyrobniho areélu na nové centrum obce se
zastavbou bytovych domU( a s ob&anskou vybavenosti v souladu s pozadavky zadatele
0 zménu.

Kéd miry vyuZiti Gzemi E odpovida navazujicim okolnim zménam Z 3537/28 a
Z 3328/19. Celé Gzemi je koordinovano studii ,Koordinacni studie zaméra v lokalité
Novy Sedlec — sever” od zpracovateli A8000 (Pavel Mafik, Magdaléna Steflova)
a m4 architekti s.r.o., (Milan Jirovec, Tereza Svachova) z 09/2018. Studie byla v navrhu
zmény zohlednéna v plném rozsahu. Vysledné teSeni pfi uplatnéni v8ech vyse
jmenovanych zmén nebude obsahovat podmére€nou plochu /ZMK/ ani zbytkovou
plochu /SV-B/.

Lokalita se nachazi v zastavéném Uzemi v plochach zastavitelnych i nezastavitelnych.
Zménou dojde k mirnému rozSifeni zastavitelného Gzemi v rozsahu rusenych ploch
/ZMK/ a /NL/.

Zména neméni zakladni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické
infrastruktury.

Zména nemeéni zakladni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci vefejnych
prostranstvi. Vymezované plochy /OV-E/ umozni v souladu s regulativy Uzemniho
planu umisténi nezbytné obCanské vybavenosti lokalniho vyznamu.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CSZ).

Zmeéna se netykd zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zptsobu vyuziti (m?):
OV-E 11 030
Celkova vyméra ménénych ploch 11 030
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G.

a)

b)

c)

d)

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména vyuziva z velké ¢asti zastavitelné plochy v zastavéném Gzemi, pouze v malém
rozsahu 5 457 m? navrhuje zastavitelnou plochu /OV-E/ na Ukor ploch nezastavitelnych
v rozsahu ruSenych ploch zelené méstské a krajinné /ZMK/ a plochy pro louky a
pastviny /NL/. V kontextu hl. m. Prahy |ze navrhovany narust zastavitelnych ploch
povazovat za zanedbatelny a zdGvodnitelny navrhovanou vSeobecné obytnou funkci
/OV-E/.

Rozhodnuti 0 nhamitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
oddvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v Uzemi

Zména je lokélniho charakteru, vyrazné neovliviuje SirSi Uzemi a nem@ vliv na okolni
obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény bylo feSené Uzemi pfi zapadni hranici
rozSifeno o ¢ast plochy /NL/ a naopak podstatné zredukovano o vychodni ¢ast, ktera je
shodné feSena jiz v probihajici zméné Z 3537/28. Severojizni hranice Uzemi zmény
Z 3569/35 byla zkoordinovana s ndvrhem zmény Z 3328/19. VSechny tfi navrhy zmén
nyni na sebe pfesné navazuji a nedochazi ke vzniku zbytkovych ploch.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k Upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.
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Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemédélského pudniho fondu (déle jen ,ZPF*) je vyhodnocen dle vyhlaSky
€. 271/2019 Sb. a je postupovano v souladu s § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, v platném znéni — dle zdsad plosné ochrany ZPF.
Pozemky mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany
takové pozemKky, které jsou uréené k prednostnimu vyuziti zdkonem o ochrané ZPF.
Navrzené feSeni je zduvodnéno ve smyslu § 4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano
s platnym UP SU hl. m. Prahy.

Zména piedpoklada zabor ZPF druht pozemku ovocny sad a zahrada, tfidy ochrany II.
pro zastavitelnou plochu /OV-E/ o celkové ploSe 2619 m2. V platném UP SU hl. m. Prahy
je zabor ZPF jiz vyhodnocen, zménou dojde k pferozdéleni zastavitelnych ploch.
Navrhovane feseni vychazi ze studie ,Koordinacni studie zaméra v lokalité Novy Sedlec
— sever” od zpracovateli A8000 (Pavel Maiik, Magdaléna Steflova) a m4 architekti
s.r.o., (Milan Jirovec, Tereza Svachova) z 09/2018.

Pozemky uplathované ve zméné nejsou vyuzivany kzemédélské prvovyrobé
a nesousedi s obhospodafovanymi plochami. Pozemky jsou soucasti zastavéného
Uzemi a navazuji na zastavitelné plochy. Zménou nedojde ke zméné organizace ZPF,
budou zménény odtokové poméry.

Zména je vsouladu s § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF, protoZe jsou
vyuZivany zastavitelné pozemky v zastavéném uzemi. Pfevazujici vefejny zajem je
prokazatelny spole¢enskou shodou na podkladové studii ke zméné UP SU hl. m. Prahy
a vyuzivanim zastavitelnych ploch v zastavéném Gzemi.
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Predpokladany zabor zemédeélského pidniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3569/35

Informace
0 existenci
Odhad vymeéry staveb k
zaboru, na ochrané
kterém bude pozemku | Informace
Souhrn provedena Informace pred podle
Oznadeni vyméry | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace na | Informace | o existenci | erozni |ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru M zemédélskou | o existenci | odvodnéni | ¢&innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. Il IV. V. pudu zavlah @ @) vody @ | pism. g) @
3569 OV-E 0,2619 0,0393 NE NE NE ANO
@ 0,2619 0,0393

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany

zvlast.

2) Uvede se slovem ,ano", za pfedpokladu jejich vyskytu.
3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(

4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridori bez ohledu na typ navrzeného vyuziti

Pozn: Odhad vyméry zaboru, na kterém byla provedena rekultivace na zemédélskou pidu byl proveden na zakladé koeficientu zelené kddu vyuziti miry ploch.
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Iv.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé& zpracovani vyfezu, pIni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmeény.

a)

Vyiez platného stavu vykresu €. 4, zdkresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:

04 — Plan vyuZziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného Uzemi

Koordinaéni vykres u zmény Uzemniho planu véetné vyznaéeni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajl

Neni zpracovan, zména zasadné neovliviiuje SirSi vztahy.

Vykres predpokladanych zébort pudniho fondu:

Je zpracovan, zména predpokladd novy zabor zemédélského padniho fondu (ZPF).
Pozemk uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) se zména netyka.
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