ODUVODNENI Z 3564/35

M.
A.

C.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 35 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejiz pofizeni zkracenym postupem dle § 55b zédkona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen
,stavebni zakon®) bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 28/27 ze dne
17. 6. 2021.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s Gzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Re§ené Gzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi
v Uzemi roz8ifeného kompaktniho mésta, kde je nutné respektovat diferencované
urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych ¢asti. Navrh zmény tento
princip dodrzuje. Zména zajiStuje udrzitelny rozvoj Uzemi a vytvafi podminky pro
jeho vyvazeny rozvoj navrhem odpovidajiciho funkéniho i prostorového usporadani
zastavby strukturalné navazujici na stavajici okolni zastavbu.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a Ukoly uzemniho pldnovéani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uuzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Reené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zdkona a stavebni ¢innost musi byt projednéna
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZzovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zdkona
€. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmeény.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkiti vvhodnoceni vliva
na Zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén poZzadavek na posouzeni z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj
Uzemi.
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D.

Stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na zivotni prostredi.

Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné. Zmeéna nebyla zpracovana na zakladé podkladové studie.

Zména navrhuje rozvojovou plochu €isté obytnou s kédem miry vyuziti tzemi C /OB-C/,
umoznujici nizkopodlazni zastavbu, na Ukor stavajici plochy zeleri méstska a krajinna
/ZMK/. Zasahuje do celoméstského systému zelené (CSZ). Vyuziti témeér celé plochy
zmény je omezeno vyhladenym zaplavovym Uzemim (ve smyslu zékona €. 254/2001,
o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni z&kon), ve znéni pozdéjSich predpisu)
pro Q100 a v severozapadni ¢asti Castecné i aktivni zonou Litovického potoka. Ke viem
stavbam v zaplavovych oblastech je nutné vyzadat si souhlas vodopravniho Gfadu dle
vodniho zakona. PFi planovani nové vystavby nesmi stavby branit plynulému odtoku
vod ze zaplaveného Uzemi, a tim zhorSovat odtokoveé poméry v Uzemi.

V aktivni z6né zaplavového uzemi (zdkon €. 254/2001 Sb., § 67) se nesmi umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok,
prevadeéji povodriové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo
ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry. Lokalita
se nachdzi v zastavéném Uzemi, v ploSe nezastavitelné. Zménou dojde k rozSifeni
zastavitelnych ploch.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zména nemeéni koncepci obcanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména nemeéni Uzemni systém ekologické stability (USES).

Zména nepatrné redukuje celoméstsky systém zelené, vyznamné vSak neovlivni
celkovou koncepci celoméstského systému zelené a nebude mit negativni dopad na
jeho funkénost, ani se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti :
OB-C 3 003 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 3003 m?

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje zastavitelné plochy /OB-C/ na Ukor nezastavitelného uzemi /ZMK/
vrozsahu 3 003 m2 NarGst zastavitelnych ploch je odivodnitelny propojenim
zastavitelného Uzemi a pfimou navaznosti na stavajici plochu vSeobecné obytnou /OV/.

Rozhodnuti 0 nhamitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
oddvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.
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J.

b)

d)

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v navrhu na pofizeni zmény.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k Upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemédélského pudniho fondu (déle jen ,ZPF*) je vyhodnocen dle vyhlaSky
€. 271/2019 Sb. a je postupovano v souladu s § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, v platném znéni — dle zasad plo$né ochrany ZPF.
Pozemky mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany
takové pozemky, které jsou uréené k prednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF.
Navrzené feSeni je zdivodnéno ve smyslu § 4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano
s platnym UP SU hl. m. Prahy.

Zména predpoklada zabor ZPF druhu pozemku zahrada, tfidy ochrany I. o celkové
ploSe cca 0,3 ha. Vzhledem k vyuziti pro obytné budovy a koeficientu zelené Ize
predpokladat, ze minimalné 900 m? bude navraceno do ZPF, resp. nebude vyjmuto ze
ZPF. Pozemky vstupujici do zmény neslouzi k zemédeélské prvovyrobé, nesousedi
s obhospodafovanymi pozemky, navazuji na zastavéné a zastavitelné plochy
a v neposledni fadé jsou soucasti zastavéného Uzemi. V platném Gzemnim pléanu je
zabor pro pfedmétné pozemky jiz vyhodnocen. Zménou dojde k prefazeni druhu zadboru
pro zelen na zabor pro zastavitelné plochy. Zménou nebude naruSena organizace ZPF,
nebudou dotéeny odtokoveé a hydrologické poméry.

Zména, resp. predpokladany zdbor ZPF je v souladu s § 4 zdkona €. 334/1992 Sb.,
protoze jsou vyuzivany pozemky v zastavéném Uzemi. Zménou je kompenzovan deficit
individualniho bydleni v misté, coz je mozné oznadit za verejny zajem. Verejny zajem
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je pak prokazatelny vyuzivanim nevyuzitych ploch v zastavéném Uzemi v souladu se
zakonem.
Zména se netykd pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL)
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Predpokladany zabor zemédeélského pidniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3564/35

Informace
0 existenci
Odhad vymeéry staveb k
zaboru, na ochrané
kterém bude pozemku | Informace
Souhrn provedena Informace pred podle
Oznadeni vyméry | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace na | Informace | o existenci | erozni |ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru M zemédélskou | o existenci | odvodnéni | ¢&innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. Il IV. V. pudu zavlah @ @) vody @ | pism. g) @
3564 OB-C 0,2874 10,2874 0,0862 NE NE NE ANO
@ 0,2874 |0,2874 0,0862

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany

zvlast.

2) Uvede se slovem ,ano", za pfedpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(

4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridori bez ohledu na typ navrzeného vyuziti

Pozn: Odhad vyméry zaboru, na kterém byla provedena rekultivace na zemédélskou pidu byl proveden na zakladé koeficientu zelené kddu vyuziti miry ploch.
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé& zpracovani vyfezu, pIni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmeény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuZziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

19 — Uzemni systém ekologické stability
20 — Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statd:

Neni zpracovan, zména neovliviuje SirSi vztahy.

d) Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu:

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského padniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkUl uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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