ODUVODNENI Z 3872/33

A.

C.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 33 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona €. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (ZHMP) €. 27/25 ze dne 27. 5. 2021.

Vysledek piezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 §53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politkou Gzemniho rozvoje CR (PUR CR), v platném znéni,
ani s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy,
v platném znéni (ZUR hl. m. Prahy). Reené Gzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy
nachazi ve stavajicim systému zelené tvofeném zelenymi kliny sméfujicimi z volné
krajiny do centra mésta. Navrh zmeény tento princip vyznamnym zplsobem
nenarusuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zmeéna neni v rozporu s cili a Ukoly uzemniho pldnovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho z&kona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovavé prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Reené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projedndna
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZzovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb.). Platné limity v azemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmeény.
Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vvhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj
Uzemi.
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D.

Stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na zivotni prostredi.

Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochu vefejného vybaveni /VV/ na Ukor stavajici plochy Cisté obytné
/OB/ a plochy sady, zahrady a vinice /PS/. 5

Zmeéna umozni vyuZiti izemi pro vytvofeni vefejné vybavenosti — usedlost Satovka.
Navrh zmény vychazi z dodané podkladové studie ,Usedlost Satovka — Podkladova
studie pro zménu Uzemniho planu®, zpracovatel ASGK Design s.r.o. (jednatelka Mgr.
arch. Gabriela Kapralova), z 12/2019.

Lokalita se nachazi v zastavéném a v zastavitelném i v nezastavitelném Uzemi.
Zménou dojde k roz8ifeni zastavitelného uzemi.

Zména nemeéni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technicke infrastruktury.
Na jizni ¢ast plochy zasahuje zédplavové Uzemi Qioo Litovicko — Sareckého potoka
(ve smyslu zdkona ¢&.254/2001 Sb.). Je nutné respektovat omezeni plynouci
ze stanovenych zéplavovych Uzemi.

Zména lokélné doplfiuje koncepci ob&anského vybaveni o plochu /VV/, dle podkladové
studie se jedna o zamér vyuziti pozemku pro areal socialnich sluzeb pro seniory
a vefejné vybaveni. Zména neméni koncepci vefejnych prostranstvi.

Zména nemeéni Uzemni systém ekologicke stability ani celoméstsky systém zelené.
Zmeéna se nachazi v ochranném pasmu pfirodni pamatky PP Dolni Sarka. Jelikoz je
jejim predmétem prestavba stavajici usedlosti pro jiné vyuziti, nebude mit negativni vliv
na samotnou PP vymezenou v pfilehlém svahu nad ni. Regené Uzemi zmény je zaroven
soucasti pfirodniho parku Sarka — Lysolaje, kde je pfedmétem ochrany zejména
dochovany krajinny raz. Skutecné (realné) vlivy prestavby usedlosti na hodnoty
krajinného razu bude tfeba posoudit v navazujicich fazich projektové pfipravy.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zpusobu vyuziti:
VvV 5899 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 5899 m?

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potireby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje novou zastavitelnou plochu /VV/ na Ukor nezastavitelné plochy /PS/
v rozsahu 3 634 m?. Narlst zastavitelnych ploch je odlvodnitelny vefejnym zajmem
a propojenim zastavitelného uzemi.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové casti
oduvodnéni.
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a)

b)

c)

d)

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v Uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, hebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény bylo v souladu se studii a z divodu
neponechani podmérecnych zbytkovych ploch feSené Uzemi rozSifeno zapadnim
smérem o ¢ast pozemku parc. €. 2235/1, kdy byla navrzena plocha /VV/ na ukor
stavajici plochy /OB/ a vychodnim smérem o ¢ast pozemku parc. €. 4145/1 a pozemek
parc. €. 4145/2, vSe v k. 0. Dejvice, kde byla rovnéz navrzena plocha /VV/ na Ukor
stavajici plochy /PS/.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemeédélského pidniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky €. 271/2019 Sb.
a je postupovano v souladu s § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni — dle zasad plosSné ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF
nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové pozemky, které
jsou urené k prednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF. Navrzené fesSeni je
zdGvodnéno ve smyslu § 4 zdkona a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym UP SU
hl. m. Prahy.
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Pozemky, na kterych je vyhodnocovan diisledek navrhovaného feseni UP SU hl. m.
Prahy na ZPF, jsou dnes caste¢né zastavéné, neslouzi zemédeélské prvovyrobé,
nesousedi se zemédeélsky obhospodafovanymi plochami, nachazi se v zastavéném
Uzemi a sousedi se zastavénymi a zastavitelnymi plochami. Pfedpokladany zabor ZPF
je o celkové plose 2 582 m?, druhu pozemku zahrada, tfidy ochrany Ill. Pfedpokladany
zabor ZPF je na Casti feSeného Uzemi jiz vyhodnocen pro zastavitelnou plochu.

Dle podkladové studie Usedlost Satovka (2019) je diivodem pro zménu vyuziti pozemku
pro aredl sociélnich sluzeb pro seniory a vefejneé vybaveni. Praha6 chce timto
zafizenim feS8it nedostatek obdobnych sluzeb na svém tuzemi MC.

Zména UP SU hl. m. Prahy a ptedpokladany zabor ZPF je zd(ivodnitelny prospésnosti
zafizeni pro seniory a vyuzitim méné kvalitnich pud v zastavéném Gzemi.

Zména se netykd pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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Predpokladany zabor zemédeélského pidniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Informace
0 existenci
staveb
Odhad vymeéry k ochrané
zaboru, na kterém pozemku | Informace
Souhrn bude provedena Informace pred podle
Oznageni vymeéry rekultivace Informace | o existenci erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) " | na zemé&délskou | o existenci | odvodnéni | &innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) I II. Il V. V. pudu zavlah @ @) vody @ | pism.g)®
3872 vV 0,2582 0,2582 0,1291 NE NE NE ANO
> @ 0,2582 0,2582 0,1291

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad z&boru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvIast.
2) Uvede se slovem ,ano", za predpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymeér zdboru podle typu navrzeného vyuZiti ploch a koridoru.
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor bez ohledu na typ navrzeného vyuziti.
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &¢ast odpovidad metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresll odpovida dobé zpracovani vyfez(, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:

04 — Plan vyuZziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)
20 — Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL
31 — Podrobné ¢lenéni zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmeén

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statd

Neni zpracovan, zména neovliviuje Sirsi vztahy.

d) Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského padniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkU uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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