ODUVODNENI Z 3780/29

A.

C.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 29 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (ZHMP) &. 19/25 ze dne 10. 9. 2020.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a utzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR CR), v platném znéni,
ani s tzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy (ZUR hl. m. Prahy), v plathém znéni. ReSené Uzemi zmény se dle ZUR hl. m.
Prahy v Uzemi rozSifeného kompakiniho mésta, kde je nutné respektovat
diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych ¢asti. Navrh
zmény tento princip dodrzuje, vytvaii podminky pro realizaci vefejné vybavenosti.
Zaroven je feSené Uzemi soucasti nadmistni rozvojové oblasti R/3 Zapadni mésto.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho pldnovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho z&kona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovavé prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Reené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projedndna
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZzovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zdkona
€. 283/2021 Sb.). Platné limity v lazemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmeény.
Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkiti vvhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén poZadavek na posouzeni z hlediska vlivd na udrzitelny rozvoj
Gzemi.
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D.

Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na zivotni prostredi.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych diivodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na zivotni prostredi.

Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochu vefejného vybaveni /VV/ na Ukor stavajici plochy ornd pada,
plochy pro péstovani zeleniny / vefejné vybaveni v izemi rezervé (OP/VV) a plochy
orna plda, plochy pro péstovani zeleniny / parky, zahrady a hrbitovy v Gzemni rezervé
(OP/ZP), dale navrhuje plochu zelef méstska a krajinna /ZMK/ na ukor stavajici plochy
orna puda, plochy pro péstovani zeleniny / parky, zahrady a hrbitovy v Gzemni rezervé
(OP/ZP).

Zména umozni vyuziti FeSeného Uzemi pro zamér zadatele, jimz je vystavba materské
Skoly a domu pro seniory.

Navrh vychazi z dodané Strategické rozvojové studie MC Reporyje ,Reporyje — zapad®,
od zpracovatele Archum Architekti, z 12/2021 a z podkladové studie pro zménu
,Podkladova studie Reporyje — zapad®, od zpracovatele Archum Architekti, z 05/2022,
kterda predpoklada v dalSich etapach rozsifeni zastavitelnych ploch tak, Ze zménou
navrhované vefejné vybaveni nebude v ostrovni poloze, ale bude na zastavbu pfimo
navazovat.

Lokalita se nachazi v nezastavéném a v nezastavitelném uUzemi. Zménou dojde
k rozSifeni zastavitelného Uzemi.

Zména nemeéni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Radioreléova trasa, jejiz koridor je znazornén nad Uzemim zmény, byla jejim
provozovatelem zruSena. 5

Zména doplnuje koncepci ob&anského vybaveni o plochu pro vystavbu MS a domu pro
seniory, reprezentovanou navrhovanou plochou /VV/. Zména neméni koncepci
vefejnych prostranstvi. ]

Zména nemeéni Uzemni systém ekologické stability (USES). V navazujicich fazich
projektové pripravy bude tfeba uspofadat budouci zastavbu tak, aby neomezovala
funkénost biokoridoru na Dalejském potoce, ktery je vymezen v tésném sousedstvi
feSeného Uzemi zmény.

Zména mirné redukuje rezervu pro celoméstsky systém zelené&, vyznamné vsak
neovlivni celkovou koncepci celoméstského systému zelené a nebude mit negativni
dopad na jeho funkénost.

Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zpusobu vyuziti:

A% 12 238 m?
ZMK 593 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 12 831 m?

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje novou zastavitelnou plochu /VV/ na Ukor stavajici nezastavitelné
plochy /OP/ v rozsahu 12 238 m2. Narust zastavitelnych ploch bez vazeb na stavajici
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a)

b)

d)

zastavitelné plochy muze byt oduvodnén vefejnou prospésnosti a souladem
s aktualizovanou koncepci rozvoje Uzemi ovéfenou ve strategické rozvojové studii MC
Praha Reporyje.

Rozhodnuti 0 nhamitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
oduvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému névrhu na pofizeni zmény bylo feSené Uzemi drobné redukovano
v jeho severni €asti tak, aby navrh zastavitelné plochy nezasahoval do stavajici plochy
zelené /ZMK/ a vymezeného nefunkéniho regionalniho biokoridoru R4/30.

Dale byla navrzena plocha /ZMK/ na Ukor stavajici uzemni rezervy pro plochu parku
(OP/ZP) z davodu logické navaznosti a zarovnani ploch zelené.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.
s pokyny pro zpracovani navrhu zemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnén.

s pokyny k Upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podie § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemeédélského ptdniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky €. 271/2019 Sb.
a je postupovano v souladu s § 4 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
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pudniho fondu, v platném znéni — dle zasad plosné ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF
nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové pozemky, které
jsou urené k prednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF. Navrzené fesSeni je
zdlvodnéno ve smyslu § 4 zédkona a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym UP SU
hl. m. Prahy.

Zmeéna predpoklada zabor ZPF orné pudy tfidy ochrany I. pro zastavitelnou plochu /VV/
o plose 1,22 ha a pro plochu zelené /ZMK/ o vyméie 0,06 ha. Dle podkladové studie
cca 0,7 ha orné pudy nebude vyjmuta ze ZPF. Pozemky zmény slouzi k zemédélské
prvovyrobé a sousedi se zemédeélsky obhospodarovanymi pozemky. V zapadni poloze
sousedi s devastovanymi plochami a deponiemi vykopovych zemin. Zménou nebude
narusena organizace ZPF, budou ovlivnény hydrologické a odtokové poméry. Plocha
zmény nesousedi se =zastavénymi a zastavitelnymi pozemky, neni soucasti
zastavéného Uzemi.

Dle podkladda MC: ,Prevdzna vétsina zastavitelnych ploch na uzemi Reporyji je jiZ
zastavéna nebo se vystavba na nich pripravuje. Vymezeni zastavitelné plochy ... je pro
rozvoj Prahy logickym a potfebnym krokem. V sidle a jeho okoli se projevuje
nedostate¢na obCanska vybavenost. Pri poltu obyvatel 3727 (stavajici) a 1520
(prirastek viivem okolnich zamért) je poZadovano navyseni obéanské vybavenosti -
pro MS se jedna o deficit 90 mist, pro ZS o deficit 363 mist. Pro diim s peGovatelskou
sluzbou se poZaduje vznik 21 mist. Na tzemi Reporyji neni vymezena dostate¢na
plocha pro zajisténi rozvoje obcanské vybavenosti. V sidle se nenachazi potrebné
zastavitelné plochy smiseného obytného vyuZiti, stavajici plochy jsou jiz vycerpané.
Vymezeni zastavitelné plochy, ktera vsidle pro rozvoj chybi, Ize povaZovat
za opravnény duvod pro zabor ZPF vyssi bonity, zejména s ohledem na polohu ...
a nedostacujici plochy pro bydleni a obcanskou vybavenost v sidle. Rozsifeni plochy
/ZMK/ je verejnym zajmem podporujicim ekologickou stabilitu uzemi a priznivé
mikroklima sidla.”

Prevazujici vefejny zajem zadboru ZPF a zdlvodnéni zaboru ZPF je mozné tedy
prokazat vefejnou prospésnosti vystavby chybéjici vefejné vybavenosti.

Zména se netykd pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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Predpokladany zabor zemédeélského pidniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Informace
0 existenci
staveb
Odhad vymeéry k ochrané
zaboru, na kterém pozemku | Informace
Souhrn bude provedena Informace pred podle
Oznageni vymeéry rekultivace Informace | o existenci erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) " | na zemé&délskou | o existenci | odvodnéni | &innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) I II. Il V. V. pudu zavlah @ @) vody @ | pism.g)®
3780 ZMK 0,0593 0,0593 NE NE NE NE
VvV 1,2238 0,6119 NE NE NE NE
> @ 1,2831 0,6712

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad z&boru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvIast.
2) Uvede se slovem ,ano", za pfedpokladu jejich vyskytu.
3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridora.
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor bez ohledu na typ navrzeného vyuziti.

Pozn.: Odhad vyméry zaboru, na kterém byla provedena rekultivace na zemédélskou pldu byl proveden na zakladé koeficientu zelené kodu vyuziti miry ploch.
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &¢ast odpovidad metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresll odpovida dobé zpracovani vyfez(, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuZziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

19 — Uzemni systém ekologické stability
20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastaviteIného Uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statu

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

d) Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského puadniho fondu (ZPF), netyka se
pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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