ODUVODNENI Z 3783/29

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 29 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (ZHMP) €. 21/13 ze dne 12. 11. 2020.

Vysledek piezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53

stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a)

b)

c)

d)

s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR CR), v platném znéni,
ani s Uuzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m.
Prahy (ZUR hl. m. Prahy), v platném znéni. ReSené Uzemi zmény se dle ZUR hl. m.
Prahy nachazi v tésném sousedstvi oblasti SP/2 Radotinské udoli (oblast, kde se
stfetavaji podminky ochrany pfirody a krajiny s pozadavkem na rekreaci obyvatel)
a na rozhrani oblasti rozvoje osidleni ve vnéjSim pasmu hl. m. Prahy (kde je nutné
respektovat puvodni venkovsky charakter s tradi€nim obrazem sidel v krajiné véetné
krajinnych a stavebnich dominant) a stavajiciho systému zelené tvofeného zelenymi
Kliny sméfujicimi z volné krajiny do centra mésta. Pfijatelnost miry zasahu posoudilo
VVURU.

s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zmeéna neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho pldnovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho z&kona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivl
na udrzitelny rozvoj uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvafri dostatecné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zakona.

Zména je pro svij maly rozsah z hlediska ochrany nezastavéného uzemi dle § 18
odst. (4) stavebniho zdkona akceptovatelna pfi splnéni stanovenych podminek.

s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovavé prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem resSeni rozporu:

Re$ené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni €innost musi byt projednéna
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb.). Platné limity v uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).

Bude dopInéno na zakladé projednani zmény.
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C.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkiti vyvhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. d) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném
znéni proved! zjistovaci Fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.

Odbor ochrany prostFedl’ MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni svym
stanoviskem vonucn vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény:
akceptovatelny s podminkami

Posuzovana zména je akceptovatelna za podminek minimalizace negativnich vlivu
na zivotni prostfedi a obyvatelstvo definovanych v kapitole A.8 dokumentace VVURU
a rovnéz uvedenych i v zavérecném Navrhu stanoviska pro pfislusny Urad.

Na zakladé vyhodnoceni vlivi pfedmétné zmény na udrZitelny rozvoj Gzemi navrhuje
zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného stanoviska podle § 10g a § 10i
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném znéni, pro
posuzovanou zménu UP SU hl. m. Prahy Z 3783/29.

V rdmci Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj GUzemi nejsou jeho zpracovatelem
navrhovana zadna specificka opatfeni fesitelna nastroji Uzemniho planovani. Uvedena
opatfeni maji byt aplikovana v nasledujicich fizenich, resp. projektovych féazich, kdy
bude mozné uplatnénim opatfeni sledované cile naplnit.

S ohledem na minimalizaci negativnich vlivi na Zivotni prostfedi v obecné roviné,
je mozné v ramci vSech pfedmétnych ploch zmény stanovit obecné pozadavky pfi jejich
naplriovani. Uvedené obecné poZzadavky na minimalizaci negativnich vlivi se vztahuji
primarné ke slozce Zivotniho prostfedi. Navrh obecnych poZadavkd z hlediska
minimalizace negativnich vlivi na Zivotni prostiedi na plochach s rozdilnym zpisobem
vyuZiti dotéenych zménou Z 3783/29, je uveden v dokumentaci VVURU.

Specificka opatieni pro posuzovanou zménou UP SU hl. m. Prahy Z 3783/29 jsou:

Horninové prostiedi, pfirodni zdroje, terénni morfologie a pudy

+ Je nutno respektovat pozadavky stanovené v § 14, odst. 2 zdkona ¢&. 289/1995 Sb.,
o lesich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Fléra a fauna, ochrana prirody
» V dal§im stupni projektovych pfiprav zamérl provést prirodovédny prazkum lokality
se zaméfenim na vyskyt zvlasté chranénych druhi rostlin a zivocichu.

Ochrana prirody

» V souvislosti s posuzovanou zménou, a to véetné navazujicich Fizeni, je nutno se
fidit plné v souladu s § 37 odst. 2 a 3 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

* Vramci realizace konkrétnich zamérl v Uzemi posuzované zmény je nutno
minimalizovat umisténi staveb v ochranném pasmu pfirodni rezervace Slavi¢i udoli.

* V navazujicich fizenich k zdsahim, které by mohly vést k poSkozeni VKP nebo
ohroZeni &i oslabeni jeho ekologicko-stabilizacni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy
zamysli, v souladu s § 4 odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb., opatfit zavazné stanovisko
dotéeného organu ochrany pfirody.
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Krajinny raz, vyuZiti krajiny, sidelni struktura a urbanismus

* V souvislosti s pfedmétnou zmeénou je doporu¢eno ve fazi navazujicich fizeni
pfi znalosti konkrétniho navrhu zpracovat Posouzeni vlivu navrhované stavby
na krajinny réz dle ustanoveni § 12 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich pFedpisu, které by provéfilo miru vlivi na jednotlivé charakteristiky
krajinného razu a posléze i zakonna kritéria ochrany krajinného razu.

Ovzdusi
* V Uzemi pfedmétné zmeény je vhodné zamezit spalovani pevnych paliv, které jsou
hlavnim zdrojem zvySenych koncentraci benzo[a]pyrenu v oblastech se zastavbou.

Fyzikaini faktory Zivotniho prostiedi

» Konkrétni protihlukova opatfeni musi byt specifikovana akustickym posouzenim
zpracovanym v dobé projektovych pfiprav zaméru, které bude provedeno v souladu
s pozadavky zakona €. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist a nafizeni vlady
€. 272/2011 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

V souvislosti s uplatnénim pfedmétné zmény bude dle odtvodnéni pfedmétné zmény
dochazet k zaboru ZPF na Grovni pfiblizné 4 444 m? ZPF V. tfidy ochrany. Dotcenti,
resp. zabor ZPF Ize pfedpokladat v souvislosti se zménou ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, které predmetna zména oproti stavu dle platného UP SU hl. m. Prahy navrhuije.
Pfedmétna zména je z hlediska zaboru zemédélského pudniho fondu akceptovatelna.

V lokalnim méfitku, tedy pfimo v Uzemi predmétné zmeény, Ize oCekavat Castecny
negativni vliv na zasakovaci pomeéry v souvislosti s realizaci vystavby obytnych domu
a zpevnénych ploch souvisejicich s hlavni funkci navrhované plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti Uzemi. RozSifeni zastavitelnych ploch a realizace vystavby redukujici
plochy pfirozeného vsaku mize mit ¢aste€ny negativni vliv na odtokové poméry
v Uzemi posuzované zmény. Kone€nd mira ovlivnéni odtokovych a zasakovacich
pomeérl se bude odvijet od konkrétniho navrhu zameéru v zajmovém uzemi.

V souvislosti s realizaci predpokladané zastavby bude nezbytné eliminovat pfipadné
negativni vlivy souvisejici s moznou novou vystavbou, resp. i provozem noveho zdméru
v dané ploSe na zvlasté chranéné druhy, a to v pfipadé vyskytu zvlasté chranénych
druhu identifikovanych v ramci pfirodovédného prizkumu. Konkrétni pozadavky bude
mozné stanovit az v dalSich fazich projektovych pfiprav.

Zpracovatel dokumentace VVURU doporuduje v souvislosti s predmétnou zménou
ve fazi navazujicich Fizeni pfi znalosti konkrétniho navrhu zpracovat Posouzeni vlivu
navrhované stavby na krajinny raz dle ustanoveni § 12 zakona €. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, které by provéfilo miru vlivl
na jednotlivé charakteristiky krajinného razu a posléze i zdkonna kritéria ochrany
krajinného razu.

V disledku uplatnéni pfedmétné zmény dojde oproti stavu dle platného UP SU hl. m.
Prahy ke zméné plodného a prostorového usporadani uzemi. V kone¢ném duasledku
dojde k narlstu zastavitelnych ploch na Ukor ploch nezastavitelnych. Zménou se
umozni zrealizovani podminek umoZnujicich z hlediska hlavniho vyuZiti realizaci
obytnych staveb. S ohledem na to je potfeba pocitat, Ze predmetna zména bude
generovat oproti stavu dle platného UP SU hl. m. Prahy mirné vys8i naroky z hlediska
nakladani s odpady. Nepredpokladda se vSak, Ze by dochazelo ke vzniku
nadstandardniho mnozstvi odpadu, které by nadmérné ohrozovalo zivotni prostfedi.

Pfedmétna zména prispéje k uspokojeni potifeb sou¢asné generace, aniz by ohroZzovala
podminky generaci budoucich a je z hlediska vlivi na zivotni prostfedi, za podminek
minimalizace negativnich vliva na zivotni prostfedi akceptovatelna, vytvari dostatecné
pfedpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.
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D.

Stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmeény.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim__zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, bude
doplInéno po projednani zmeény.

Komplexni zdivodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochu Cisté obytnou s kédem miry vyuziti uzemi A /OB-A/ na Ukor
stavajici plochy sady, zahrady a vinice /PS/.

Stanoveny kéd miry vyuziti uzemi ,A® umozni vyuziti FeSeného Uzemi pfedevSim pro
rozvolnénou zastavbu individualnich rodinnych doma.

Lokalita se nachazi v nezastavéném Uzemi, v ploSe nezastavitelné. Zménou dojde
k rozSifeni vymezeni zastavitelnych ploch v rozsahu navrhované plochy /OB-A/.
Zména nemeéni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zména nemeéni koncepci obcanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zmeéna nemeéni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené. Zména se nachazi v ochranném pasmu pfirodni rezervace Slavi¢i udoli.
Posouzeni pfijatelnosti vlivu na pfedmét ochrany tohoto zvlasté chranéného uzemi
je obsahem VVURU.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zpusobu vyuziti:
OB-A 5001 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 5001 m?

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje novou zastavitelnou plochu /OB-A/ na Ukor nezastavitelné plochy /PS/
v rozsahu 5 001 m?. Narlst zastavitelnych ploch miize byt odivodnitelny pfi¢lenénim
k sousednim plochdm se shodnym vyuZitim a zvySenou poptavkou po bydleni v ramci
celého mésta, avSak v méfitku pro mésto nevyznamném.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zéakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové casti
oddvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v Uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirS§i tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, hebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v navrhu na pofizeni zmény.
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K.

b)

d)

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.
s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnén.

s pokyny k Upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podie § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor ZPF je vyhodnocen dle vyhlasky €. 271/2019 Sb. a je postupovano v souladu
s §4 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF —dle z&sad plo$né ochrany ZPF. Pozemky
mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové
pozemky, které jsou uréené k prednostnimu vyuZziti zakonem o ochrané ZPF.

Zména predpoklada z&bor zemédélského pudniho fondu (ZPF) druhl pozemku
zahrada a ovocny sad tfidy ochrany IV. o celkové plose 4 444 m? pro zastavitelnou
plochu /OB-A/. Pozemky zmény neslouzi k zemédélské prvovyrobé a nesousedi
s plochami zemédélsky obhospodafovanymi. Zménou nebude naruSena organizace
ZPF. Jedna se o reziduum zahradkové osady, ktera prochazi transformaci ve vazbé na
okolni zastavéné plochy. Pfedpokladany zabor ZPF je oduvodnitelny dotvofenim
urbanisticky kompaktniho celku se stavajici zastavbou, dale pak vyuzivanim méné
kvalitnich pdd a v neposledni fadé je zastavovanim zemédélsky nevyuZivanych
pozemkU ve vazbé na zastavéné Uzemi snizovan tlak na zdstavbu zemédeélskych
pozemku ve volné krajiné.

Dle studie zastavitelnosti, ktera je jednou z podkladd ke zméné, je na ploSe zmény
zastavovano jen 150 m? pozemku, zbyvajici ¢ast plochy zmény nebude vyuzita pro
zastavbu, zUstane zahradou a nebude vyjmuta ze ZPF.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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Predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3783/29

Informace
o0 existenci
Odhad vymeéry staveb
zaboru, na kterém k ochrané | Informace
Souhrn bude provedena Informace pozemku podle
Oznaceni vymeéry rekultivace Informace | o existenci | pred erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | zéaboru | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) ¥ | na zemédslskou | o existenci | odvodnéni | &innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) I Il. IIl. V. V. pudu zavlah @ @) vody @ pism. g) @
3783 OB-A 0,4444 0,4444 0,4264 NE NE NE NE
T @ 0,4444 0,4444 0,4264

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvlast.
2) Uvede se slovem ,ano", za pfedpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymeér zdboru podle typu navrzeného vyuZiti ploch a koridoru.
4) Souhrn vymeér zdboru navrhovanych ploch a koridor bez ohledu na typ navrZzeného vyuziti.
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &¢ast odpovidad metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresll odpovida dobé zpracovani vyfez(, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:

04 — Plan vyuZziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)
20 — Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmeén

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statd

Neni zpracovan, zména neovliviuje Sirsi vztahy.

d) Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského padniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkU uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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