ODUVODNENI Z 3530/28

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 28 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejiz pofizeni zkracenym zplisobem dle § 55b zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen
,Stavebni zakon“) bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 18/49 ze dne
2.7.2020.

Vysledek prezkoumani zmény uUzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také
,PUR CR®), ani s tzemné& planovaci dokumentaci kraje — Zasadami izemniho rozvoje
hl. m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy*).

Reseni zmény Z 3530/28 respektuje republikové priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a tkoly k fe$eni
v podrobnéjsich uzemné planovacich dokumentacich.

Resené Uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v okrajové &asti oblasti
stavajiciho celoméstského centra (SC). Navrhovany zplsob vyuziti uzemi
a prostorové regulativy odpovidaji poloze zmény ve mésté a specifickym podminkam
zminéné oblasti. Navrh neni rozporny s prioritami a zasadami Uzemniho planovani
stanovenymi v ZUR hl. m. Prahy. Pfedmétné Gzemi zmény je soucasti plochy vefejné
prospésného opatfeni A/1 — Pamatkova rezervace v hlavnim mésté Praze.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v plathém znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem reseni rozporu:

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.
Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi_obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyvhodnoceni vlivu
na Zivotni prostiedi

Pro zménu nebyl uplatnén poZadavek na posouzeni z hlediska vlivd na udrZitelny rozvoj
uzemi.
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D.

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi .

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na Zivotni prostredi .

Komplexni zdliivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zmeéna navrhuje stabilizovanou plochu gisté obytnou /OB/ a rozvojovou plochu zvlastni
komplexy ob¢anského vybaveni — ostatni s kdédem miry vyuziti tzemi C /ZVO-C/ na
ukor stavajici plochy zeleri méstska a krajinna /ZMK/. Zména umozni v pfedmétném
uzemi realizovat zadmér Zadatele o zménu v podobé vystavby nového objektu
slouzicimu Provincii kapucind v CR. Re$ené Uzemi zmény bylo rozsifeno o pozemek
parc. €. 331/5, ktery byl pfifazen ke stavajici stabilizované ploSe Cisté obytné /OB/.
Jedna se zahradu objektu umisténém na pozemku parc. €. 333. Zminéné pozemky
spolu vlastnicky a prostorové souvisi. K Upraveé bylo pfistoupeno z metodickych davodu,
protoze jinak by navrhem zmény vznikla plocha nezobrazitelna v méfitku uzemniho
planu.

Pro rozvojovou plochu stanovena mira vyuziti Uzemi C umoziuje rozvoj lokality
odpovidajici méfitku okolni zastavby a pfedstavam o kapacité pfipadného zaméru Zadatele
0 zménu.

Re$ené Uzemi zmény se nachazi v pohledové exponovaném Uzemi — horizontu
historického jadra. Navrhem zmény je umozriovano zastavét tuto soucast historicky
utvarfenych zahrad na zapadni hrané Nového Svéta, a proto bude tfeba v pfipadnych
navazujicich fizenich o umisténi konkrétniho zaméru pfistupovat Kk lokalité
s mimoradnou pozornosti.

Lokalita se nachazi v zastavéném a v nezastavitelném uUzemi. Zménou dojde
k rozSifeni zastavitelného Uzemi v rozsahu navrhu zmény.

Zména neméni zakladni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické
infrastruktury. S ohledem na charakter stavajici uli¢ni sité bude tfeba na uzemi zmény
minimalizovat naroky pfipadné zde umisténé nové =zastavby na individudlni
automobilovou dopravu (IAD).

Zména neméni zakladni koncepci obCanského vybaveni ani koncepci vefejnych
prostranstvi. Vymezenim rozvojové plochy zvlastni komplexy ob&anského vybaveni —
ostatni s kodem miry vyuziti uzemi C /ZVO-C/ dojde k rozSifeni nabidky ploch pro
obc¢anskou vybavenost lokalniho vyznamu na ukor ploch zelené.

Zména neméni GUzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CSZ). V navazujicich fizenich bude tfeba z hlediska krajinafského
minimalizovat nové zastavéné a zpevnéné plochy pfipadného zaméru v feSeném uzemi
zmény.

Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuZiti (m?):

OB 97
ZVO-C 2285
Celkova vyméra ménénych ploch 2 382
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G.

b)

c)

Vyhodnoceni uéelného vyuziti _zastavéného uUzemi_a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje narust zastavitelnych ploch na Ukor ploch nezastavitelnych v rozsahu
2 382 m?v lokalité historického centra Prahy, kde je zpravidla mala nabidka nevyuZitych
rozvojovych ploch vhodnych k realizaci zaméru zadatele o zménu. Vymezovany jsou
predevsim plochy umozriuji rozSifit nabidku obCanské vybavenosti, ktera je druhem
vefejné infrastruktury. V kontextu hl. m. Prahy Ize navrhovany narGst zastavitelnych
ploch povaZzovat za zanedbatelny a v prostorové navaznosti na stavajici vyCerpané
zastavéné okolni plochy. Navrhem zmény je upfednostriovan rozvoj uvnitf mésta oproti
rozvoji v dosud nezastavéném Uzemi. Zmeéna vytvari dle § 18 odst. 1 stavebniho zakona
predpoklad pro vystavbu lokalniho charakteru v souladu s principy udrzitelného rozvoje
uzemi.

Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
odlGvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje Sir§i uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni_splnéni_ pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni _splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény bylo rozSifeno feSené uzemi zmény
o pozemek parc. €. 331/5, ktery byl pfifazen ke stavajici stabilizované plose Cisté
obytné /OB/. Jedna se zahradu ke stavajicimu objektu umisténém na pozemku parc.
€. 333. K této upravé bylo pfistoupeno z metodickych dlivodu, protoze jinak by navrhem
zmény vznikla plocha nezobrazitelna v méfitku uzemniho planu.

Navrhem zmény byla také vymezena plocha rozvojova s kddem miry vyuZziti uzemi
namisto pozadované plochy stabilizované bez kddu. Tato varianta je vhodné&jsi, protoze
pro pfedmétné uzemi stanovuje konkrétni regulaci pomoci koeficientll podlaznich ploch
(KPP) a zelené (KZ) v souladu s textovou &asti uzemniho planu, coz je vzhledem
umisténi zmény ve velmi hodnotném historickém Gzemi zahodno téz s poukazem na
skute€nost, Ze se jedna o mimofadnou pohledové exponovanou lokalitu v nejcenné&jsi
Casti Pamatkové rezervace v hlavnim mésté Praze u lokality Nového Svéta.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledkl projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude dopinén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.
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d) s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

L. Vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich
vymezeni

Zména se netyka zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

M. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména predpoklada zabor zemédélského padniho fondu (ZPF) druhu pozemku
zahrada, tfidy ochrany IV. o celkové mozné velikosti 2 382 m? pro zastavitelnou plochu
zvlastni komplexy obCanského vybaveni — ostatni s kédem miry vyuziti tzemi C
1ZNO-CJ.

Zména umozni v pfedmétném uzemi realizovat zamér Zadatele o zménu v podobé
vystavby nového objektu slouzicimu Provincii kapucinG v CR. Zabor ZPF je
zdlvodnitelny tim, Ze pozemek nyni neslouzi k zemédélské prvovyrobé, nachazi se
v zastavéném uzemi a v neposledni fadé zménou dojde k rozsifeni stavajiciho Klastera
kapucinu. V ramci vystavby zameéru Zadatele nedojde k zaboru celé plochy této
vyjimec€né lokality, ale jen jeji ¢asti. Zpracovatel zmény odhaduje max. mozny fakticky
zabor ZPF na cca polovinu plochy feSeného uzemi zmény, zbytek bude navracen, resp.
nebude vyjmut ze ZPF.

Zmeéna se netyka pozemkul uréenych k pInéni funkce lesa (PUPF).

Pfedpokladany zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF) je podrobné vyhodnocen
v souladu s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:
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Z 3530/28

Informace
L 0 existenci
Odhad vyméry
Oznaceni Souhrn zaboru, na kterém Informace Informace o ig\]/;?]g InfochrcT;Iice
lochy / Navrzené | vyméry | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) @ | bude provedena o existenci existenci ozemku ustgnovem’
plochy vyuziti zaboru rekultivace na : » | odvodnéni Poze
koridoru (ha) zemédélskou zavlah @ 2 pred § 3 odst. 1
plidu erozni pism. g) @
¢innosti
l. 1. 1. V. V. vody
3530 ZVO 0,2382 0,2382 0,1191 NE NE NE NE
T @ 0,2382 0,2382 0,1191

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvIast.
2) Uvede se slovem ,ano“, za pfedpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor(i bez ohledu na typ navrzeného vyuziti
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyfezll, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou €ast zmény.

a) Vyiez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu ¢&.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)
20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastaviteIného uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni souéasti zmény.

c) Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu:

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkU uréenych k pIlnéni funkce lesa (PUPFL).
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