ODUVODNENI Z 3510/27

M.
A.

C.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 27 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejiz pofizeni zkracenym zplsobem dle § 55b zdkona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen
,stavebni zakon®) bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 18/48 ze dne
02. 07. 2020.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s Gzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). ReSené Gzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi na
pomezi volné krajiny, zeleného klinu — z&kladniho sméru rozvoje zelené a oblasti
rozSifeného kompaktniho mésta, kde je nutné respektovat diferencované
urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych ¢asti. Navrh zmény tento
princip dodrzuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uuzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Redené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zéjmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 Stavebniho zdkona a stavebni €innost musi byt projednana s
pfislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat za
vymezeneé Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona €.
238/2021 Sb.). Platneé limity v Gzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné analytickych
podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkiti vyvhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj
Uzemi.

Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona
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Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi

F. Komplexni zdivodnéni pfijatého reSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné. ]
Zmeéna byla zpracovana na zakladé podkladové studie BOHNICE — ZA NEMOCNICI
autortl Ing. arch. Lucie Pavlistikové a Ing. arch. Kristiana Holana, z 05/ 2020,
aktualizované v 10/2021. Studie byla navrhem zmény pIné zohlednéna.

Zména navrhuje plochu zelefi méstska a krajinnd /ZMK/, lesni porosty /LR/, louky,
pastviny /NL/ a plochu Cisté obytnou s kédem miry vyuziti tzemi C /OB-C/ na ukor
stavajici plochy orna puada, plochy pro péstovani zeleniny /OP/. Zména umozni
realizaci studii navrzeného krajinného feSeni a obytnou vystavbu, kterd povede k
dotvoreni pfirozené urbanistické struktury ,starych Bohnic*.

Lokalita se nachazi v nezastavéném i v zastavéném nezastavitelném tzemi. Zménou
dojde k rozsifeni zastavitelného Gizemi o 27 846 m2.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
V severni ¢asti vedou dvé vedeni VVN, ktera je nutno respektovat vcetné jejich
ochranného pasma.

Zména nemeéni koncepci obcanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zmeéna nemeéni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CSZ).

Zména se z velké ¢asti nachazi na uzemi pfirodniho parku (PFP) Drahan — Troja. Jelikoz
vSak jsou zde vyhradné navrhovany nezastavitelné plochy zelené (se zastavbou je nové
uvazovano vyhradné mimo PiP), Ize zménu vnimat pozitivné jako vytvorfeni
predpokladu pro zaloZeni ekologicky hodnotnéjsich krajinnych struktur. Podobné tomu
je ve vztahu k zvl&sté chranénym uzemim a jejich ochrannym pasmum v okoli feSeného
Uzemi zmény.

Vyméra mé&nénych ploch dle jejich zptsobu vyuZiti (m?3):

LR 11 848
NL 21795
OB-C 27 846
ZMK 206 302

Celkové vyméra ménénych ploch 267 791

G. Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potireby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje narust zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych v rozsahu
27 846 m2. NarGst zastavitelnych ploch je akceptovatelny vzhledem k navrhované
obytné funkci, po niz je v Praze zvySena poptavka a oduvodnitelny prokazatelnym
vefejnym zadjmem na rozvoji obce dostavbou v zastavéném uzemi.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
oduvodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi
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a)

b)

c)

d)

Zména je lokélniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, hebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v navrhu na pofizeni zmeény.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netykd. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude dopInén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uuzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni _predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor ZPF je vyhodnocen dle vyhlasky €. 271/2019 Sb. a je postupovano v souladu s
§4 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF — dle zasad plosné ochrany ZPF. Pozemky
mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové
pozemky, které jsou uréené k prednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF. Navrzené
feseni je zdivodnéno ve smyslu §4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym
UP.

Zména byla zpracovana na zakladé podkladové studie BOHNICE — ZA NEMOCNICI
autoru Ing. arch. Lucie Pavlistikové a Ing. arch. Kristiana Holana, z 05/ 2020,
aktualizované v 10/2021. Studie byla navrhem zmény pIné zohlednéna. Zména
navrhuje plochu zelefi méstska a krajinna /ZMK/, lesni porosty /LR/, louky, pastviny /NL/
a plochu cCisté obytnou s kédem miry vyuziti tzemi C /OB-C/ na ukor stavajici plochy
orna puda, plochy pro péstovani zeleniny /OP/. Zména umozni realizaci studii
navrzeného krajinného feSeni a obytnou vystavbu.

Zména predpoklada zabor ZPF druhu pozemkl ornd pada, TFid ochrany Il., IV. a V. pro
lesni plochy, plochy zelené a zastavitelné plochy OB-C o celkové mozné plo$e 237224
m2. Zména v8ak predpoklada navraceni cca 21 ha zpét do ZPF, resp. nedojde k vynéti
ze ZPF pravé pro plochy ZMK. U lesnich pozemku je pfedpoklad pro prevedeni do
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PUPFL. Nejvétsi ¢ast zaborl ZPF je pro plochy zelené ZMK, jejichZ cilem je vytvoreni
hodnotnéjSich krajinnych struktur na zékladé uvedené podkladové studie.

Pozemky dotéené zménou jsou zemédélsky vyuzivany, nachazi se v nezastavénem i v
zastavéném Uzemi a sousedi se zastavénymi a zastavitelnymi plochami. Zménou
nedojde k omezeni organizace ZPF, nebudou naru$eny odtokové a hydrologické
poméry v misté. Plochy OB-C, které budou pfedstavovat nejvétsi zabor ZPF pad TO II.,
navazuji na zastavéné uzemi rodinnych domud a psychiatrické 1é€ebny ve vychodni
poloze a na zapadni strané na plochy zahradkarské osady. Jedna se tedy o uzavieni
intravilanu obce a dotvoreni pfirozené urbanistické struktury ,starych Bohnic”. Plochy
ZMK a LR v severni poloze od zastavéného Uzemi budou dotvaret krajinné struktury
mezi zastavénym Uzemim Bohnic a stopou Silni€niho okruhu kolem Prahy — VPS
nadmistniho vyznamu. Plochy zelené budou slouzit ke kompenzaci dopadu hlukovych
a prachovych emisi z provozu SOKP.

Pfedpokladané zabory ZPF pro plochy OB jsou zduvodnitelné dostavbou a uzavienim
obce. Vyuzivani ploch v zastavéném Uzemi je pak v souladu s §4 zakona €. 334/1992
Sb. o ochrané ZPF. Dale pak zabory pro plochy zelené jsou zduvodnitelné posilenim
ekologické funkce krajiny v pdsu mezi planovanym SOKP a zastavénymi plochami.
Verfejny zajem je prokazatelny dostavbou obce v zastavéném uUzemi, kterd je ve
vefejném zajmu jejiho rozvoje a dale pak vysadbou/realizaci krajinného feSeni ve
vztahu k navrhovanému vedeni SOKP.

Zména se netyka PUPFL (pozemku uréenych k plnéni funkce lesa).
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Predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢.
271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3510/27

Informace
o existenci
staveb k
Odhad vymeéry ochrané
zaboru, na kterém pozemku | Informace
Souhrn bude provedena Informace pred podle
Oznaceni vymeéry rekultivace na Informace | o existenci erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) ™ |  zemédalskou | o existenci | odvodnéni | &nnosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. II. M. V. V. pudu zavlah @ @ vody @ | pism. g) @
3510 LR 1,1814 0,5106 0,6708 0 NE NE NE NE
OB-C 2,5565 2,5565 0,7670 NE NE NE NE
ZMK 19,9845 8,9345 8,7633 | 2,2867 19,9845 NE NE NE NE
> 23,7224 12,0016 9,4341 | 2,2867 20,7515

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvlast.
2) Uvede se slovem ,ano", za pfedpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor bez ohledu na typ navrzeného vyuziti

Z 3510/27 — odtvodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 5




ODUVODNENI Z 3510/27

IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé& zpracovani vyfezu, pIni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmeény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuZziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)
20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastaviteIného Uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

d) Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu:

Je zpracovan, zmeéna predpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF) a netyka se
pozemkU uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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