ODUVODNENI Z 3507/26

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfi porizeni zmény tzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 26 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejiz pofizeni zkracenym zp(isobem dle § 55b zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (dale jen
»Stavebni zakon") bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 16/11 ze dne
16.4.2020.

Vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou izemniho rozvoje a 1zemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména ména neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale
také ,PUR CR®), ani s Gzemné& planovaci dokumentaci kraje — Zasadami Uzemniho
rozvoje hl. m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy*).

Reseni zmény Z 3507/26 respektuje republikové priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a tkoly k feseni
v podrobnéjSich tzemné planovacich dokumentacich.

Resené uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v oblasti kompaktniho mésta,
kde je nutné respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych
méstskych Casti. Navrh zmény tento princip dodrzuje, a také neni rozporny s prioritami
a zasadami Uzemniho planovani stanovenymi v ZUR hl. m. Prahy. V souladu se ZUR
hl. m. Prahy je navrhem zmény upfednosthovan rozvoj uvnitf mésta oproti rozvoji
v dosud nezastavéném Uzemi, nejsou vymezované nové zastavitelné plochy.

Zména je také soucasti SirSi nadmistni transformacni oblasti T/3 Vyso€any. Navrhem
zmény je sledovan a dale rozvijen potencial pro atraktivni méstskou ¢tvrt’ s bydlenim
ve vazbé na zelen podél Rokytky. Navrhované regulativy (tj. zpusob a mira vyuziti
Uuzemi) odpovidaji poloze ve mésté, pfirodnim podminkam a moznostem dopravni
obsluhy. V ramci navazujicich fizenich bude tfeba zajistit vnitfni systémové vazby
dopravy (v€etné pési) a zelené s nezbytnou prostupnosti uzemi ve sméru sever — jih
a také zohlednit potfebu retence srazkovych vod v urbanistickém feSeni
navrhovanych obytnych areald.

b) s cili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zmeéna je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popfripadé s vysledkem FesSeni rozporu:

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.
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C.

Zprava o _vyhodnoceni_vlivii_na udrzitelny rozvoj uzemi_obsahujici_zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkil vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén poZadavek na posouzeni z hlediska vlivi na udrZitelny rozvoj
uzemi.

Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na zivotni prostredi.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duivodui, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Komplexni zdivodnéni prijatého fesSeni v€etné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména byla zpracovana na zakladé studie ,Podkladova studie tzemi Hloubétin —
transformace na obytnou Ctvrt“ (02/2021) od zpracovatele CENTRAL GROUP a.s.
(autor: Ing. arch. Pavel Sefl), ktera je v navrhu zohledné&na. V ramci této studie jsou
koordinovany nasledujici pofizované zmény v lokalité: Z 3507/26, Z 3533/28, Z 3538/28
a Z 3541/28.

Zména navrhuje transformacéni plochu vSeobecné smiSenou s kédem miry vyuziti
uzemi G /SV-G/ na ukor stavajici plochy neruSici vyroby a sluzeb /VN/. Zména umozni
transformovat pfedmétné uzemi v rozsahu a kapacitach dle dodané podkladové studie.
Pro vymezovanou transformacni plochu se stanovuje kéd miry vyuziti uzemi G, ktery
umoznuje rGzné formy zastavby méstského typu (kompaktni az rozvolnéna). Mira
vyuZziti uzemi byla provéfena v podkladové studii. Cilem studie bylo navrhnout takovy
rozvoj, ktery bude urbanisticky a strukturalné reagovat na bezprostfedni rozvijejici se
okoli (zejména projekt ,Tesla Hloubétin“ severné od feSeného Uzemi) a vhodné na néj
navaze.

Lokalita se nachazi v zastavéném a zastavitelném uzemi. Zménou nedojde k rozSifeni
zastavitelného uzemi.

Zména neméni zakladni koncepci dopravni a technické infrastruktury, ani ob&anské
vybavenosti.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CSZ). Zména se netyka zadnych dalSich limitl ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuZiti (m?):
SV-G 4 631
Celkova vyméra ménénych ploch 4 631

Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje narast zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
oddvodnéni.

Z 3507/26 — odivodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 2



ODUVODNENI Z 3507/26

b)

d)

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zmeéna je lokalniho charakteru, neovliviiuje Sir§i izemi a nema vliv na okolni obce.
Transformace je navrzena v koordinaci s dal$imi souvisejicimi zménami (Z 3533/28,
Z 3538/28 a Z 3541/28).

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
pofizované zkradcenym postupem

Zména je navrzena v souladu se schvalenym navrhem na pofizeni a s vyuzitim
podkladové studie, kterou jsou koordinovany i dal$i sousedici zmé&ny UP SU hl. m.
Prahy. Transformovana je pouze stavajici plocha nerusici vyroby a sluzeb /VN/ bez
pfesahu do navazujici plochy zelené méstské a krajinné /ZMK/ a celoméstského
systému zelen& (CSZ). Re$ené Gzemi je jizné mirné rozsifeno z divodu logického
zarovnani funkénich ploch.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledkl projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude dopinén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach

uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich
vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uuzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych disledkd navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF) a netyka pozemku
uréenych k plnéni funkce lesa (PUPF).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresl odpovida dobé zpracovani vyrezl, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou €ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na porizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu ¢&.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaéeni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni souc¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepredpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka
se pozemkul uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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