ODUVODNENI Z 3426/24

M.
A.

C.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

O schvaleni pofizeni zmény Z 3426/24 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy®) zkracenym postupem ve smyslu § 55a zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale také
,stavebni zakon®) bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 15/7 ze dne
19. 3. 2020.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zmeéna neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také
,PUR CR"), ani s lzemné planovam dokumentaci kraje — Zasadami izemniho rozvoje
hl. m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy").

Reseni zmeny Z.3426/24 respekiuje republikove priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Gzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a tkoly k feseni v
podrobneJS|ch uzemné planovacich dokumentacich.

Pfedmétné Gzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v kompaktnim mésté
rozéifeném, kde je dle urbanistické koncepce ZUR hl. m. Prahy nutné respektovat
diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych casti. Navrh
zmény tento princip dodrzuje. V souladu se ZUR hl. m. Prahy je navrhem zmény
uprednostriovan rozvoj uvniti mésta oproti rozvoji v dosud nezastavéném uzemi.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho z&kona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zpracovatel dokumentace vlivii na udrzitelny rozvoj
Uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvari dostatecné predpoklady pro
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodaFsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zékona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisi:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je vsouladu sezakonem ¢&. 183/2006 Sb., vplatném znéni a vyhlasky
¢ 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni rozporu:
Bude doplInéno na zékladé projednani zmény.

Zprava o vyhodnoceni vlivii_na_udrzitelny rozvoj uzemi_obsahuijici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyvhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. b) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném
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znéni proved! zjistovaci Fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmeény Z 3426/24 z hlediska jejiho vlivu na zivotni prostiedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathém znéni svym
stanoviskem vyloudil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény Z 3426/24:

akceptovatelny bez podminek.

P¥i pfipravé a realizaci stavby je tfeba uplatnit opatfeni pro minimalizaci negativnich
vlivi. Na udrovni uzemniho planovani nejsou navrhovana zadna dal$i opatfeni nad
ramec opatfeni a podminek vyuziti ploch obsazenych v Gzemnim planu. Pro
predmétnou zménu bylo stanoveno cilené opatfeni pro nasledna povolovaci fizeni:

- Zameér umistovany v feSené plose proveéfit podrobnou hlukovou studii.

Hlavnim dudvodem pofizeni zmény je vytvofit podminky pro realizaci objektu pro
administrativu a sluzby (napf. nova radnice s prostory pro stravovani, kavarnou, malym
komunitnim centrem apod. s pfekryvem Opatovské ulice). Z hlediska limitl rozvoje je
mozné pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez
moznosti dal8i rozsdhlé stavebni €innosti. Pfipustné feSeni se v tomto pfipadé stanovi
v souladu s charakterem Gzemi s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe
okolnich ploch. Nedojde k rozSifeni zastavitelného Uzemi ani stfetu s zadnymi
environmentalnimi limity. Jednda se o hlukové zatiZzené Uzemi, coz vSak neni pro feSeni
zmény limitujici, naopak prekryti komunikace muze pfi spravném zplsobu realizace
pfispét ke snizeni hlukové zatéZe u nejblizSich hlukové chranénych objektu.

Uzemi je vyznamné zatizeno z hlediska hluku, pozitivné se projevi pfedev§im vyuziti
stavajici dopravni plochy a jeji pfekryti s prfedpokladem sniZeni hlukové zatéze
generované soucasnym provozem.

V prabéhu vyhodnoceni nebyly identifikovany vyznamné negativni vlivy, které by nebylo
mozné zmirnit nebo  kompenzovat  prostfednictvim  podminek  vyuZiti
Uzemi a technickych opatfeni pfi nasledné projektové pfipravé a realizaci staveb.
Navrzené feSeni predkladané zmény Uzemniho planu vytvaFi dostate¢né podminky pro
predchazeni zjisténym rizikim budouciho rozvoje pfi sou¢asném stavu poznani a pfi
znalostech stavajiciho Gzemi. V této souvislosti byly v ramci SEA navrzeny podminky
pro jeji realizaci. Uzemni plan je technicky pravnim dokumentem a je jednim z podkladd
pro nasledna politicka rozhodovani v Gzemi. Budouci vyvoj feSeného Uzemi se bude
odvijet v zavislosti na globalnich geopolitickych, vnitropolitickych a ekonomickych
podminkach, které budou urovat jeho praktické naplfiovani.

V piipadé uplatnéni podminek a doporuéeni, jez vyplynula z Vyhodnoceni vlivi navrhu
posuzované zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, Ize konstatovat, ze
pfedkladana zména uzemniho pldnu pfi vhodném zpuisobu realizace neznamend Zzadné
vyznamné negativni vlivy na udrzitelny rozvoj uzemi.

D. Stanovisko krajského uradu podie § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmeény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s
uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, bude
doplInéno po projednani zmeény.
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F.

Komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochu vSeobecné smiSenou /SV/ na Ukor stavajici plochy ostatni
dopravné vyznamné komunikace /S4/ vymezujici Opatovskou ulici, kterd je v dot€éeném
Useku zménou nové vymezena zakrytém useku. Hlavnim didvodem pofizeni zmény je
vytvofit podminky pro realizaci objektu pro administrativu a sluzby (napf. nova radnice
s prostory pro stravovani, kavarnou, malym komunitnim centrem apod. s pfekryvem
Opatovskeé ulice).

Pro vymezované plochy SV se nestanovuje kéd miry vyuziti Uzemi, plochy jsou
vymezeny jako stabilizované. Z hlediska limitl rozvoje je mozné pouze zachovani,
dotvofeni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalSi rozsahlé
stavebni ¢innosti. Pfipustné feSeni se v tomto pfipadé stanovi v souladu s charakterem
Uzemi s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe a stavajicim hodnotam vyskove
hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Lokalita se nachazi v zastavéném uzemi. Zménou nedojde k rozSifeni zastavitelného
Uzemi na ukor nezastavitelného.

Zména nemeéni zakladni koncepci ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi ani
dopravni &i technické infrastruktury. Vzhledem k navrhovanému feSeni bude stavajici
ulice Opatovska v rozsahu navrhu zmény prevedena do tunelu, ktery bude vyznacen
ve vykresech €. 4 a 5. Rozsah zakrytého Useku v pfedmétném Uzemi zmény musi byt
koordinovan se zménou Z 2798/00 vymezujici vedeni tramvajové traté od Spofilova na
Jizni Mésto ve stopé Tlrkovy, Chilské a Opatovskeé ulice.

Vymezovana plocha SV ma polyfunkéni charakter, a proto mdze byt vyuZita i pro
realizaci nékterych druhl ob&anské vybavenosti v souladu regulativy ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti uzemi platného Gzemniho planu.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CSZ).

Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:
SV 12 742 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 12 742 m?

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potireby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna nenavrhuje narust zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych.

Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
oddvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v Uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Gzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Hlavni cil zmény ze schvéleného navrhu na pofizeni zmény je naplnén. Rozsah
zakrytého Useku v pfedmétném Uzemi zmény je koordinovan se zménou Z 2798/00
upfesnujici vedeni tramvajové traté od Spofilova na Jizni Mésto ve stopé Tirkovy,
Chilské a Opatovské ulice.
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K.

b)

d)

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zdkona bude doplnén.

s pokyny k upravé navrhu zmény tzemniho planu v pripadé postupu podie § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s ndvrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF) a netyka pozemki
ur€enych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé& zpracovani vyfezu, pIni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmeény.
a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuZziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)
05 — Doprava

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviuje Sirsi vztahy.
d) Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepfedpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka
se pozemk uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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