ODUVODNENI Z 3422/24

M.
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

O schvaleni pofizeni zmény Z 3422/24 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy®) zkracenym postupem ve smyslu § 55a zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale také
,stavebni zakon®) bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 15/7 ze dne
19. 3. 2020.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53

stavebniho zakona — soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a)

s politikou uzemniho rozvoje a Uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zmeéna neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také
,PUR CR"), ani s lzemné planovam dokumentaci kraje — Zasadami izemniho rozvoje
hl. m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy").

Reseni zmeny Z.3422/24 respekiuje republikove priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Gzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a tkoly k feseni v
podrobneJS|ch uzemné planovacich dokumentacich.

Pfedmétné tizemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v oblasti rozvoje osidleni ve
vneéjSim pasmu hl. m. Prahy, kde se musi respektovat pavodni venkovsky charakter s
tradicnim obrazem sidel v krajiné. Pfedmétné Uzemi mé dle Uzemné analytickych
podkladl charakter zahradniho mésta. Navrh zmény neni s timto principem v rozporu.
Navrh zmény umozniuje rozvoj pivodné samostatné obce, nepodporuje srastani sidel a
zachovava kvalitu mezilehlé pfiméstské krajiny.

Zména mirné redukuje plochu nadregionalniho biocentra tzemniho systému ekologické
stability (USES) pfi dodrzeni jeho minimalni vyméry dané prislusnou metodikou MZP
CR. Korekce hranice | jev souladu se ZUR hl. m. Prahy, které predpokladaji upfesnéni
prvkl USES v navazuijici izemné planovaci dokumentaci.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

c)

architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zmeéna je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj izemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zédkona. Zpracovatel dokumentace vliva na udrzitelny rozvoj
Uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvafi dostatecné predpoklady pro
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uuzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je vsouladu sezakonem ¢€. 183/2006 Sb., vplatném znéni a vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt

podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:
Bude doplnéno na zakladé projednani zmeény.
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C. Zprava o vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj Uzemi_ obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkiti vyvhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. b) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném
znéni proved! zjistovaci Fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmény Z 3422/24 z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostredi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni svym
stanoviskem vylougil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi je nadvrh zmény Z 3422/24:

akceptovatelny bez podminek.

Pfi pfipravé a realizaci stavby je tfeba uplatnit opatfeni pro minimalizaci negativnich
vlivl. Na udrovni uzemniho pldnovani nejsou navrhovana 24dna dal$i opatfeni nad
ramec opatfeni a podminek vyuziti ploch obsazenych v tzemnim planu.

Navrhem zmény dochazi k vymezeni novych omezené zastavitelnych ploch ve volné
krajing. Redené Uzemi zmény se nachazi ve stavajicim nezastavéném Uzemi. Je
navrhovana zména funkce pfi zachovani nezastavitelnosti Uzemi na ZP na Ukor
stavajicich nezastavitelnych ploch LR vrozsahu 13 702 m2. Ucelem je vytvoreni
parkové plochy jako zazemi Skoly. V soucasnosti pfedmétna plocha predstavuje
vybézek lesa do urbanizovaného Uzemi, zména funkce na parkovou zelef se vzhledem
ke stavajicimu vyuziti Gzemi, tzemnim souvislostem i charakteru pfitomnych porost
nabizi. Podminkou by mélo byt zachovani celkového charakteru Uzemi jako lesa.
Pozitivné se projevi pfedevsim rozsSifeni moznosti zdravého traveni volneho Casu
a komunitniho setkavani v Ujezdé nad Lesy bez vyznamného vlivu na pfirodni hodnoty
Gzemi.

Nejvyznamnéj$§im negativnim vlivem je riziko rozsahlejSiho kaceni zelené, charakter
navrhovaného vyuziti ZP by vSak mél zajistit vysoky podil vzrostlé zelené i v budoucnu.
Dil¢i uprava USES je bez podstatného vlivu na jeho funk&nost.

V pribéhu vyhodnoceni nebyly identifikovany vyznamné negativni vlivy, které by nebylo
mozné zmirnit nebo  kompenzovat  prostfednictvim  podminek  vyuZiti
Uzemi a technickych opatfeni pfi nasledné projektové pfipravé a realizaci staveb.
Navrzené feSeni predkladané zmény Uzemniho planu vytvari dostate¢né podminky pro
predchazeni zjisténym rizikim budouciho rozvoje pfi sou¢asném stavu poznani a pfi
znalostech stavajiciho Gzemi. V této souvislosti byly v ramci SEA navrzeny podminky
pro jeji realizaci. Uzemni plan je technicky pravnim dokumentem a je jednim z podkladd
pro nasledna politicka rozhodovani v izemi. Budouci vyvoj feSeného uzemi se bude
odvijet v zavislosti na globalnich geopolitickych, vnitropolitickych a ekonomickych
podminkach, které budou urovat jeho praktické naplriovani.

V pfipadé uplatnéni podminek a doporuéeni, jeZ vyplynula z Vyhodnoceni vliv navrhu
posuzované zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, Ize konstatovat, Zze
pfedklddana zména uzemniho planu pfi vhodném zpusobu realizace neznamena zadné
vyznamné negativni vlivy na udrzitelny rozvoj uzemi.

D. Stanovisko krajského uradu podie § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmeény.
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E.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s
uvedenim zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vliva na Zivotni prostiedi, bude
dopInéno po projednani zmeény.

Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochu parky, zahrady a hrbitovy /ZP/ na Ukor stavajici plochy lesni
porosty /LR/. Zména umozni vytvofit v ploSe pfedmétného Uzemi parkovou Upravu
v souladu s vymezovanym zpusobem vyuziti Gzemi.

Lokalita se nachazi v nezastavéném uzemi. Zménou nedojde k rozs$ifeni zastavitelného
Uzemi na ukor nezastavitelného.

Zména nemeéni zakladni koncepci ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi ani
dopravni &i technické infrastruktury. V souladu se schvalenym navrhem na pofizeni
zmény jsou v Uzemi vytvafeny podminky pro vznik parku, ktery muze mit funkci
vefejného prostranstvi lokalniho vyznamu.

Podél severni hranice plochy u komunikace Centick& vede opticky kabel, podminky
ochranného pasma bude nutno respektovat pfi konkrétnim povolovani zmén v tzemi,
pfipadné navrhnout Upravu trasy kabelu.

Zména mimné redukuje plochu nadregionalniho biocentra Gzemniho systému ekologicke
stability (USES) N1/1 v jeho okrajové Casti pfi dodrZeni minimalni vymeéry dané pfislusnou
metodikou MZP CR pro vymezovani USES. Nejedna se tedy o zménu, ktera by méla viiv
na fungovani celého systému. Celoméstsky systém zelené (CSZ) zlstava zachovan
v rozsahu vymezované plochy ZP.

Zména se nachazi v piirodnim parku Klanovice — Cihadla. Vzhledem k povaze zmény,
kdy se méni nezastavitelna plocha zelené na jinou kategorii nezastavitelnych ploch
zeleng, v8ak jejim vydanim nedojde k dotéeni prfedmétu ochrany, kterym jsou
soustfedéné pfirodni hodnoty a zejména krajinny raz pfedmétné oblasti.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:
ZP 13 702 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 13 702 m?

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potireby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna nenavrhuje narust zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych.

Rozhodnuti 0 nhamitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
oddvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v Uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Gzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény bylo feSené Uzemi rozSifeno o ¢ast
plochy stavajici komunikace severovychodné kvuli zarovnani vymezované plochy
parky, zahrady a hbitovy /ZP/ se sousednimi plochami vefejné vybaveni /VV/
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a)

b)

c)

d)

a sportu /SP/. RozSifenim FeSeného Uzemi zmény dojde ke sceleni hranic ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a k logickému dotvoreni lokalni koncepce rozvoje.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni _predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zmeéna nepredpoklada zabor zemédélského pldniho fondu (ZPF). V pfedmétném
Uzemi je v KN evidovany lesni pozemek, ale vzhledem ke stanovovanému zpUsobu
vyuziti Uzemi, umozZfujicim pfedmétny pozemek i nadale uZivat jako les, neni
vyhodnocen zabor pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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Iv.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé& zpracovani vyfezu, pIni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmeény.

a)

Vyiez platného stavu vykresu &. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinacni vykres)

19 — Uzemni systém ekologické stability

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

Koordinaéni vykres u zmény Gzemniho planu véetné vyznaéeni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajt

Neni zpracovan, zména neovliviuje SirSi vztahy.
Vykres piedpokladanych zdbord pidniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepredpoklada zabor zemeédélského pudniho fondu (ZPF)
a navrhovany zpusob vyuZiti umoznuje i nadale dotcené pozemky vyuzivat k plnéni funkce
lesa (PUPFL).
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