ODUVODNENI Z 3421/24

M.
A.

C.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

O schvaleni pofizeni zmény Z 3421/24 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy®) zkracenym postupem ve smyslu § 55a zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale také
,stavebni zakon®) bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 15/7 ze dne
19. 3. 2020.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zmeéna neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také
,PUR CR"), ani s izemn& planovam dokumentaci kraje — Zasadami izemniho rozvoje
hl. m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy").

Reseni zmeny Z3421/24 respekiuje republikove priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Gzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a tkoly k feseni v
podrobneJS|ch uzemné planovacich dokumentacich.

Pfedmétné Gzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi ve volné krajin& v kontaktu
se zelenou osou (vyznamnym propojenim zelené) a blizko rozvojové oblasti zelené Z/7
Zalesnéni Kolovraty. Zména nezasahuje do Zadnych zakonnych limitt ochrany pfirody
a neni v rozporu s pFisludnymi ustanovenimi ZUR hl. m. Prahy.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj izemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zédkona. Zpracovatel dokumentace vliva na udrzitelny rozvoj
Uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvari dostateéné predpoklady pro
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zékona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uuzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je vsouladu sezakonem ¢€. 183/2006 Sb., vplatném znéni a vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:
Bude dopInéno na z&kladé projednani zmény.

Zprava o vyhodnoceni vlivii_na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkiti vvhodnoceni vlivia
na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. b) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném
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znéni proved! zjistovaci Fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmeény Z 3421/24 z hlediska jejiho vlivu na zivotni prostiedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni svym
stanoviskem vyloudil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény Z 3421/24:

akceptovatelny s podminkami.

- Predmétna zmé&na UP SU hl. m. Prahy je podminéné akceptovatelna za podminky
udéleni souhlasu se zaborem pud nejvyssi kvality ze strany organu zemédélského
pudniho fondu (ZPF).

- Zastavéni uzemi je tfeba podminit vyfeSenim otazky odkanalizovani vzhledem
k omezené kapacité Cistirny odpadnich vod.

P¥i pfipravé a realizaci stavby je tfeba uplatnit opatfeni pro minimalizaci negativnich
vlivl. Na urovni uzemniho pldnovani nejsou navrhovana 24dna dal$i opatfeni nad
ramec opatfeni a podminek vyuziti ploch obsazenych v Gzemnim planu. Pro
pfedmétnou zménu bylo stanoveno cilené opatfeni pro nasledna povolovaci fizeni:

- Nesituovat pobytové mistnosti v ramci umistovanych objektl na stranu pfivracenou
k budoucimu koridoru VRT. Zajistit vhodny zpusob c¢isténi a likvidace odpadnich vod
s ohledem na nedostateénou kapacitu COV Kolovraty.

Jedna se o lokalitu na okraji stavajiciho zastavéného Uzemi, které je v sou€asnosti v
Uzemnim planu vymezeno pro zelen, ovSem zeler se zde fakticky nenachézi. Jedné se
o0 intenzivné vyuzivanou ornou pudu bez trvalé zelené. Z tohoto pohledu tedy rozsifeni
zastavéného uzemi v podobé plochy OB-B nebude znamenat zadny podstatny zasah
do stévajicich charakteristik Uzemi. Plocha organicky navazuje na zastavéné Uzemi
arozsifuje jej jiznim smérem podél pfistupové komunikace. Realizaci pfedmétné
zmény UP SU hl. m. Prahy dojde ke zvySeni nabidky kvalitniho bydleni na izemi mésta.
NejvyznamnéjSim negativnim vlivem je zabor pady nejvy$si kvality. Z tohoto divodu je
tfeba podminit vymezeni plochy udélenim souhlasu ze strany organu ochrany puady.
V této souvislosti je tfeba podotknout, Ze se jedna o navrhované vyuziti pro rodinné
bydleni a zelen, nedojde k trvalému zaboru na celé ploSe (jen cca do 30 % ztraty
pudniho profilu v ploSe OB-B). Se zdborem pldy souvisi rovnéz zastavénost uzemi
ajeho sniZzend retence, vzhledem k tomu, ze doplikova cistirna odpadnich vod
Kolovraty jiz nema kapacitu pro novou zastavbu, je tfeba vystavbu v FfeSené ploSe
podminit zkapacitnénim COV nebo fe$enim odkanalizovani Uzemi pomoci domovni
COV a hospodareni s destovymi vodami.

Uzemi v soucasnosti neni vyznamné zatizeno z hlediska hluku, nicméné se v blizkosti
nachazi rezerva pro umisténi VRT. Z tohoto divodu doporucujeme nesituovat pobytové
mistnosti v rdmci umistovanych objektd na stranu pfivracenou k jihu.

V pribéhu vyhodnoceni nebyly identifikovany vyznamné negativni vlivy, které by nebylo
mozné zmirnit nebo kompenzovat prostfednictvim podminek vyuZzZiti Uzemi
a technickych opatfeni pfi nasledné projektové pripravé a realizaci staveb.

Navrzené feSeni predkladané zmény Uzemniho planu vytvari dostate¢né podminky pro
predchazeni zjisténym rizikim budouciho rozvoje pfi sou¢asném stavu poznani a pfi
znalostech stavajiciho Uzemi. V této souvislosti byly v ramci SEA navrzeny podminky
pro jeji realizaci. Uzemni plan je technicky pravnim dokumentem a je jednim z podkladd
pro nasledna politicka rozhodovani v izemi. Budouci vyvoj feSeného uzemi se bude
odvijet v zavislosti na globalnich geopolitickych, vnitropolitickych a ekonomickych
podminkach, které budou urovat jeho praktické naplfiovani.

V pfipadé uplatnéni podminek a doporuéeni, jeZ vyplynula z Vyhodnoceni vliv navrhu
posuzované zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, Ize konstatovat, Zze
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predklddana zména Uzemniho planu pfi vhodném zpUsobu realizace neznamena zadné
vyznamné negativni vlivy na udrzitelny rozvoj Uzemi.

D. Stanovisko krajského uradu podie § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmeény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s
uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, bude
dopInéno po projednani zmeény.

F. Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochy &isté obytnou s kddem miry vyuziti Uzemi B /OB-B/ a zelen
meéstskd a krajinna /ZMK/ na Ukor stavajicich ploch lesni porosty /LR/, orné puda, plochy
pro péstovani zeleniny /OP/ a ZMK. Zména umozni vyuzit pfedmétné Uzemi pro
vystavbu novych rodinnych domda.

Redené Uzemi se nach&zi v nezastavéném (zemi. Zménou dojde k rozsifeni
zastavitelného Uzemi na Ukor nezastavitelného — volné krajiny.

Pro vymezovanou plochu byl stanoven kod miry vyuziti Uzemi B, kterym je plynule
navazano na stavajici zastavitelné plochy se stejnym zpisobem a mirou vyuziti Gzemi.
Zména nemeéni koncepci dopravni ani technické infrastruktury, ob&anského vybaveni
ani koncepci vefejnych prostranstvi. Poboéna gistirna odpadnich vod (PCOV) Kolovraty
je kapacitng vygerpana. Planované zkapacitnéni PCOV bude pravdépodobné
podminkou pro nasledné navazujici fizeni o umistovani konkrétnich zameéra.

V soucasné dobé se na urovni studie proveditelnosti provéfuje a upfesnuje prostorové
feSeni nové vyhledové Zelezni¢ni traté Praha — BeneSov, jejiz trasa neni v souasné
dobé jednoznacné stabilizovana a svelkou pravdépodobnosti povede v malé
vzdalenosti zapadné od Uzemi zmény. )

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES). Celoméstsky systém
zelené (CSZ) je redukovan ve vymezované plose OB-B v rozsahu 5 641 m?, naopak
roz$ifovan v misté zmény plochy OP na ZMK o vyméru 928 m2. Celkova redukce CSZ
tedy ¢ini 4 714 m2 Jeho spojitost (kontinuita) nebude navrhem zmény zasadné
naru$ena. CSZ je zachovavan v dostatecné Sifi.

Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zpusobu vyuziti:

OB-B 5641 m?
ZMK 5052 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 10 693 m?
G. Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potireby

vymezeni zastavitelnych ploch

Navrhem zmény dochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch ve volné krajiné.
Resené Uzemi zmény se nachazi ve stavajicim nezastavéném Gzemi. Je navrhovana
nova zastavitelna plocha cisté obytna s kédem miry vyuziti uzemi B /OB-B/ na ukor
stavajicich nezastavitelnych ploch lesni porosty /LR/, orna puda, plochy pro péstovani
zeleniny /OP/ a zelert méstska a krajinna /ZMK/ v rozsahu 5 641 m2.

Navrhem zmény se vymezuje 0,6 ha novych ploch ¢isté obytnych s kédem miry vyuziti
uzemi B /OB-B/, coz predstavuje zanedbatelny narust o 1,3 % oproti v sou¢asnosti
vymezenym plochdm s pfevazné obytnym zpusobem vyuziti Uzemi.
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b)

d)

Na Uzemi byvalé samostatné obce Kolovraty (zejména v jejim intravilanu) se nenachazi
zadné vyznamné plochy vyuZitelné k zafazeni do ploch k bydleni.

Navrhovany obytny zplGsob vyuZiti v celoprazskem méfitku vykazuje deficity a je po
ném velkd celospoleCenska poptavka. Narlst novych zastavitelnych ploch
v navrhovaném rozsahu povazovat za odlvodnitelny. Zména vytvafi dle § 18 odst. 1
stavebniho zakona pfedpoklad pro vystavbu lokalniho charakteru v souladu s principy
udrzitelného rozvoje Gzemi. V lokalité existuji dohody o Uzemi mezi MC a vlastniky
dotéenych pozemkau. )

Vymezeni novych zastavitelnych ploch je také v souladu s PUR CR, ktera hl. m. Prahu
vymezuje jako soucast rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha,
tedy oblast s nejvétsi koncentraci obyvatel v CR, a s tim souvisejici poptavkou po
novych zastavitelnych plochach.

Rozhodnuti 0 nhamitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
oddvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v Uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Gzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v navrhu na pofizeni zmény.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zdkona bude doplnén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s ndvrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.
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Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky €. 271/2019 Sb.,
v platném znéni, a je postupovano v souladu s § 4 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, v platném znéni — dle zasad plosné ochrany ZPF.
Pozemky mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany
takove pozemky, které jsou urceneé k prednostnimu vyuZiti zakonem. NavrZené feseni
je zdlvodnéno ve smyslu § 4 zakona a je porovnavano s platnym UP SU hl. m. Prahy.
Zména predpoklada zabor ZPF, druhu pozemku orna puda, tfidy ochrany I. o plose
10 693 m? pro zastavitelnou rozvojovou plochu ¢isté obytnou s kddem miry vyuZiti
Uuzemi B /OB-B/ a pro nezastavitelnou plochu zelené méstské a krajinné /ZMK/. Lokalita
zmény je nyni vyuzivana k zemédeélské prvovyrobé. V soucasné dobé je na ploSe
zmény vyhodnocen zabor ZPF pro zelenl. Plocha zmény navazuje na stavajici zastavbu
a uzavirda jizni linii obce.

Dle sdéleni a argumentd MC Praha — Kolovraty, které dostal zpracovatel k dispozici
se na Uzemi obce (intravilanu) nenachézi zadné vyznamné plochy vyuZitelné
k zafazeni do ploch k bydleni. Zména tzemniho planu podle MC zajisti kvalitni bydleni
nékolika mladym rodinam, a to za situace obecné zndmého nedostatku nemovitosti
k bydleni na zemi hl. m. Prahy a umozni vybudovani u¢ebnich prostor s tech. zazemim
a bezpecnym pristupem po nové komunikaci. Uzemi méstské ¢asti je v celém obvodu
obklopeno ornou pudou, ktera ovSem ani zdaleka neni k hospodafeni vyuzivana,
pficemz navrhovanou zménou nedochazi k rozvoji zastavitelnych ploch do volné
krajiny, ale pouze ukonceni linie vystavby na konci Uzemi obce, a to v souladu
se zastavbou na protéjsSi strané pfes komunikaci v ulici Do Lipan. Pfestoze se jedna o
ornou puddu, ani stavajici Uzemni plan s jejim aktivnim zemédélskym vyuzitim nepocita,
nebot plochy navrhované ke zméné pro bydleni jsou nyni zafazeny do plochy zelené
meéstské a krajinné /ZMK/ a lesni porosty /LR/. Navrh zmény Uzemniho planu se tyka
cca 1,2 ha pudy, av8ak faktickym zdborem pro vystavbu bude dotéena zanedbatelna
¢ast této plochy — cca 0,1 ha, kdy zbyvajici plocha (cca 91 %) bude nadale zplsobila
k zemédélskému vyuziti v podobé zahrad ¢&i péstebnich ploch. Sou¢asné bude mozné
na téchto plochach provést vysadbu stromu, at’ jizZ ovocnych &i okrasnych, plnicich
funkci vétrolamu, které budou chranit zbyvajici ornou pudu pred erozi. Zamér této
zmény UGzemniho planu byl odsouhlasen zastupitelstvem pfislusné MC, ktera
predstavuje organ verejné spravy definujici vefejny zajem na rozvoji svého tzemi.
Prokazani prevazujiciho vefejného zajmu na zaboru ZPF nad zajmem jeho ochrany
je mozné préavé definovanym zajmem MC na rozvoji obce, ktery je spojen s umoznénim
rozvoje edukacni cinnosti. Zménou bude zasaZzeno do nepatrné Casti zemédélské
plochy, pfi¢emz toto bude kompenzovano rozSifenim plochy méstské zelené a moznym
vybudovanim protierozniho systému vétrolama.

Zména se netykd pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).

Pfedpokladany zabor zemeédélského pidniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu
s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb., v platném znéni, v nasledujici tabulce:
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Informace
o
. existenci
o 5 Odhad vyméry Informace
Oznadeni . Souhrn Vymeéra zaboru podle tfid ochrany | zaporu, na kterém | Informace o | Informace o staveb k podle
Navrzené vymery (ha) ™ . ; . : ochrané .
plochy / VWUt 24boru a bude provedena existenci existenci ozemku ustanoveni
koridoru y (ha) rekultivace na zaviah @ | odvodnéni @ | P fed § 3 odst. 1
zemé&dglskou pudu e‘?ozm, pism. g) @
éinnosti
l. 1. IIl. V. V. vody @
3421 OB-B 0,5641 0,5641 0,1000 NE NE NE ANO
ZMK 0,5052 0,5052 0 NE NE NE ANO
z@ 1,0693 1,0693 0,1000
Vysvétlivka k tabulce:

1) V pfipadé, ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad z&boru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvIast.
2) Uvede se slovem ,ano", za pfedpokladu jejich vyskytu.
3)
4)

Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridoru.
Souhrn vymér zdboru navrhovanych ploch a koridort bez ohledu na typ navrzeného vyuziti.
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé& zpracovani vyfezu, pIni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmeény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinacni vykres)
19 — Uzemni systém ekologické stability
20 — Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené
37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviuje Sirsi vztahy.
d) Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu:

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského padniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkU uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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