ODUVODNENI Z 3401/23

M.
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 23 zmén Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl.m.
Prahy (déle takeé ,UP SU hl. m. Prahy*). O schvaleni pofizeni zmény Z 3401/23 UP SU
hl. m. Prahy zkracenym postupem ve smyslu § 55a zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale také ,stavebni zakon®) bylo
rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 9/25 ze dne 19. 9. 2019.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zmeéna neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také
,PUR CR"), ani s izemn& planovam dokumentaci kraje — Zasadami izemniho rozvoje
hl. m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy").

Reseni zmeny Z3401/23 respektuje republikove priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a tkoly k Fegeni
v podrobneJS|ch uzemné planovacich dokumentacich.

Pfedmétné tizemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v oblasti kompaktniho mésta,
kde je v souladu se stanovenou urbanistickou koncepci potfeba respektovat
diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych &asti. Navrh
zmény je stimto principem udrZitelného rozvoje Uzemi v souladu, je urbanisticky
doplnéna stavajici kompozice sidla. Vymezeny rozsah kompaktniho mésta je
respektovan Zména je soucasti urbanizovaného typu krajiny, kde by se mél odehravat
rozvoj hl. m. Prahy. V kap. 2.4.2 pism. f) ZUR hl. m. Prahy se hovofi o podporovani
¢lenéni zéstavby ploSnymi i liniovymi prvky zelené v kompaktnim mésté, ochrané
stavajicich zelenych ploch a podpofe tvorby novych. Plosné liniové prvky a plochy
zelené v ramci zastavitelnych ploch jsou vyjadfeny predepsanym koeficientem
zelené vtextové casti Gzemniho planu. Pfedmétna lokalita neni soucasti
vyznamnych ploch zelené ani ploch prfedpoklddanych zelenych klina dle ZUR hl. m.
Prahy, nejedna se o zasadni fragmentaci ploch vefejné zelené.

Uzemi zmény se nachazi v koridoru metra D, v sou¢asné dobé zpfesnéného do méfitka
tzemniho plénu ZUR hl. m. Prahy pro navrh zmény nestanovuji relevantni Ukoly pro
provéfeni vramci podrobnéjsi Uzemné planovaci dokumentace. Navrh zmény
respektuje dopravni koncepci ZUR hl. m. Prahy.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. Architektonické a urbanistické hodnoty i poZzadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi nejsou zménou dotéeny, protoze navrh zmény zaklada
predpoklady k dotvoreni a posileni stavajici urbanistické struktury predmétné lokality
s ohledem na charakter a prostorové usporadani okolni zastavby.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi v souladu
s § 19 odst. 2 stavebniho z&kona. Zpracovatel dokumentace vlivd na udrzitelny
rozvoj uzemi konstatoval, Zze pfedmétna zmeéna vytvari dostatecné predpoklady
pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho
zakona.
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c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uuzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb., v platném znéni a vyhlaSky 500/2006 Sb.,
v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zdkona a stavebni &innost musi byt projednana
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZzovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmeény.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vvhodnoceni vlivii
na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. b) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném
znéni proved| zjiStovaci Fizeni a vydal stanovisko (podle ustanoveni §10i odst. 2
zakona) s pozadavkem posouzeni ndvrhu zmény Z 3401/23 z hlediska jejiho vlivu na
Zivotni prostredi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny orgdn ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni svym
stanoviskem vylougil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi je navrh zmény Z 3401/23:

akceptovatelny s podminkami.

V ramci hodnoceni vlivi navrhu zmény Z 3401/23 UP SU hl. m. Prahy na Zivotni
prostfedi nebyly vylou€eny mozné akceptovatelné negativni vlivy této zmény.
Na zakladé posouzeni vlivi zmény €. Z 3401/23 na udrzitelny rozvoj Uzemi je
formulovan predbézny vycet opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci
zjisténych nebo predpokladanych vyznamnych negativnich vlivi na obyvatelstvo,
slozky Zivotniho prostfedi a kulturné historické hodnoty. Navrzena opatfeni jsou
podkladem pro navrh pozadavkl na rozhodovani ve vymezenych plochéach a koridorech
z hlediska minimalizace vlivd na zivotni prostfedi.

Opatieni k omezeni vlivii na obyvatelstvo a lidské zdravi

- Provérit aktudlni akustickou situaci v jednotlivych ¢astech Perucké ulice, specifikovat
zdroje hluku pro den a noc a v soucinnosti s organem ochrany vefrejného zdravi stanovit
hlukové limity pro chranénou zastavbu podél dané komunikace. Na zakladé konkrétni
specifikace funkéni naplné objektu stanovit objem vyvolané dopravy, zpracovat
akustickou studii a zajistit bud nepfekroceni hlukovych limitl, nebo (v pfipadé zjisténi
vychozi zatéZe nad Urovni limitd) nezvySeni hlukové zatéze vlivem zaméru umisténého
v dané plose.
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-V pfipadé umisténi chranéné zastavby provéfit vhodnost jejiho umisténi ve vztahu
k definovanému chranénému venkovnimu prostoru stavby, tedy k fasadam, které budou
vyznamné z hlediska pronikani hluku do chranéného vnitfniho prostoru objekta.
V pfipadé prekroCeni hygienického limitu v prostoru navrhované zastavby bude
navrzeno nucené odvétravani vnitfnich chranénych prostor pfi zajisténi dostatecné
vzduchové neprlzvuénosti obvodového plasté stavby. Pfipadné Ize vyuzit prosklené
pfedsazené fasady, uplné zaskleni terasy, lodzie nebo balkonu. PFi navrhu téchto
opatfeni a jejich rozsahu vychazet z posouzeni akustické situace i ve vzdalengjSim
¢asovém horizontu.

Opatieni k omezeni vliva na fléru, faunu, biodiverzitu a ekosystémy

- Minimalizovat rozsah zasahu do prvku zelené.

Opatieni k omezeni vlivii na krajinu a krajinny raz

-V ploSe zmény €. 3401/23 Ize umistit stavby s maximalné 4 nadzemnimi podlazimi.

- Vyuziti plochy je podminéno zpracovanim studie, kterou bude navrzeno
architektonické feSeni objektl s respektem ke krajinnym hodnotdm feSeného Uzemi.

Opatireni k omezeni vliva na kulturni, historické, architektonické a archeologické
dédictvi

- Vyuziti plochy je podminéno zpracovanim studie, kterou bude navrzeno
architektonické feSeni objektd s respekiem ke kulturné — historickym hodnotam
feSeného Uzemi.

V zajmu minimalizace zjiSténych neqgativnich vlivii na Zivotni prostfedi navrhuje
hodnoceni SEA uplatnit vici navrhu zmény ¢. Z 3401/23 tyto pozadavky:

1) Provéfit aktualni akustickou situaci v jednotlivych ¢astech Perucké ulice, specifikovat
zdroje hluku pro den a noc a v soucinnosti s organem ochrany vefejného zdravi stanovit
hlukové limity pro chranénou zastavbu podél dané komunikace. Na zakladé konkrétni
specifikace funkéni naplné objektu stanovit objem vyvolané dopravy, zpracovat
akustickou studii a zajistit bud' nepfekro€eni hlukovych limitl, nebo (v pfipadé zjisténi
vychozi zatéZe nad urovni limitt) nezvySeni hlukove zatéze vlivem zaméru umisténého
v dané plose.

2) Minimalizovat rozsah zasahu do prvki zelené.
3) Maximalni vySka staveb v posuzované lokalité je 4 nadzemni podlazi.

4) Prijeti posuzované zmény je podminéno zpracovanim architektonické studie, kterou
bude navrZzeno architektonické FeSeni objektl s respektem ke krajinnym a kulturné
historickym hodnotam feSeného Gzemi.

S posuzovanou zménou &. 3401/23 Ize souhlasit za predpokladu splnéni vySe
uvedenych opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisténych nebo
predpokladanych vyznamnych negativnich vlivi _na obyvatelstvo, slozky Zivotniho
prostfedi a kulturné historické hodnoty.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmeény.

Z 3401/23 — odtvodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 3



ODUVODNENI Z 3401/23

E.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s_uvedenim zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vliva na Zivotni prostiedi, bude
dopInéno po projednani zmeény.

Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména nebyla zpracovana na zakladé podkladové studie.

Zména navrhuje plochu vSeobecné smiSenou s kédem miry vyuZiti uzemi E /SV-E/
na ukor stavajici plochy zelen méstskd a krajinna /ZMK/. Zména umozni vyuzit
predmétné Uzemi pro realizaci zastavby meéstského typu, ktera na nezastavéném
pozemku doplni zaloZzenou strukturu solitérnich viladomi podél ulice Perucké.
NavrZzena mira vyuziti Uzemi je stanovena s ohledem na okolni zastavbu, kéd E je
navrZen na zakladé analyzy zastavénosti okolnich pozemk, podlaznosti a objemového
feSeni sousednich objektu, a to s pfihlédnutim k Uzemné analytickym podkladdm hl. m.
Prahy. Navrh zmény zakladé pfedpoklady k dotvofeni a posileni stavajici urbanistické
struktury pfedmétné lokality s ohledem na charakter a prostorové usporadani okolni
zastavby.

Resena lokalita se nachazi ve stavajicim zastavéném Gzemi, navrhem zmény dochéazi
k rozSifeni zastavitelného Uzemi v rozsahu feSeného Uzemi zmény.

Zména nemeéni koncepci dopravni ani technické infrastruktury, ob&anského vybaveni
ani koncepci verejnych prostranstvi. ]

Zmeéna neméni Uzemni systém ekologické stability (USES). Celoméstsky systém
zelené (CSZ) je redukovan v rozsahu 882 m2. Jeho spojitost (kontinuita) a funkénost
nebudou navrhem zmény zasadné naruseny.

Zmeéna se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zpusobu vyuziti:
SV-E 882 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 882 m?

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Navrhem zmény dochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch. Resené Gzemi
zmény se nachdazi ve stavajicim zastavéném Uzemi. Je navrhovana nova zastavitelna
plocha vSeobecné smisena s kddem miry vyuZziti uzemi E /SV-E/ na Ukor stavajici
nezastavitelné plochy zeler méstska a krajinna /ZMK/ v rozsahu 882 m2.

Je uprfednostfiovan rozvoj uvniti kompaktniho mésta, rozsah kompaktniho mésta je
respektovan. V MC Praha 2 se nachdazi pouze 0,2 ha nenapinénych ploch se smigenym
vyuzitim. Navrh zmény rozsifuje nabidku nedostatkovych ploch v MC. Zména vytvafi
dle § 18 odst. 1 stavebniho zdkona predpoklad pro vystavbu lokalniho charakteru
v souladu s principy udrzitelného rozvoje uzemi.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
oddvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.
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J.

b)

d)

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Rozsah navrhu zmény byl po konzultaci se Zadatelem o zménu mirné redukovan na
severovychodé v souladu s dodanou studii, podle které byl také specifikovan kéd miry
vyZiti Uzemi.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zdkona bude doplnén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s ndvrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF) a netyka se pozemku
urcenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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Iv.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé& zpracovani vyfezu, pIni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmeény.

a)

Vyiez platného stavu vykresu &. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinacni vykres)
19 — Uzemni systém ekologickée stability

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného Uzemi

Koordinaéni vykres u zmény Uzemniho planu véetné vyznaéeni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajl

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

Vykres predpokladanych zdbort pudniho fondu:

Neni zpracovan, zména pfedpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkU uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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