ODUVODNENI Z 3399/23

M.
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 23 zmén Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy (déle také ,UP SU hl. m. Prahy*). O schvaleni pofizeni zmény Z 3399/23 UP SU

hl.

m. Prahy zkracenym postupem ve smyslu § 55a zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim

planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale také ,stavebni zakon®) bylo
rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 13/13 ze dne 23. 1. 2020.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53

stavebniho zakona — soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a)

s politikou uzemniho rozvoje a Uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zmeéna neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také
,PUR CR"), ani s izemné& planovaci dokumentaci kraje — Zasadami izemniho rozvoje
hl. m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy").

Reseni zmény Z 3399/23 respektuje republikové priority pro zajisténi udrZitelného
rozvoje Uzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a ukoly k FeSeni
v podrobnéjSich izemné planovacich dokumentacich.

Pfedmétné Gizemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nach&zi v oblasti kompaktniho mésta,
kde je v souladu se stanovenou urbanistickou koncepci potfeba respektovat
diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych &asti. Navrh
zmeny je s timto principem udrZitelného rozvoje Uzemi v souladu.

Uzemi zmény je vkontakiu se zelenou osou (vyznamnym propojenim zelené)
propojujici Strahov s Ladronkou a oborou Hvézda a regionalnim biokoridorem R/31, do
jehoz vymezeni v8ak pfimo nezasahuje. Zména nezasahuje do zadnych zakonnych
limit ochrany pfirody a ani do lesnich pozemku, takZe v tomto ohledu neni v rozporu
s pfislusnymi ustanovenimi ZUR hl. m. Prahy.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

c)

architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi v souladu
s § 19 odst. 2 stavebniho z&kona. Zpracovatel dokumentace vlivd na udrzitelny
rozvoj uzemi konstatoval, Zze pfedmétna zmeéna vytvari dostatecné predpoklady
pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho
zakona.

s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uuzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb., v platném znéni a vyhlaSky 500/2006 Sb.,
v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt

podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zdkona a stavebni &innost musi byt projednana
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C.

s pfislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona

€. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmeény.
Zprava o vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj Uzemi_ obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vvhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. b) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném
znéni proved! zjisStovaci fizeni a vydal stanovisko (podle ustanoveni §10i odst. 2
zakona) s pozadavkem posouzeni ndvrhu zmény Z 3399/23 z hlediska jejiho vlivu na
Zivotni prostredi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni svym
stanoviskem vyloucil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény Z 3399/23:

akceptovatelny s podminkami.

V ramci hodnoceni viivi navrhu zmény Z 3399/23 UP SU hl. m. Prahy na Zivotni
prostfedi nebyly vylouceny mozné akceptovatelné negativni vlivy této zmeény. Na
zakladé posouzeni vlivi zmény €. Z 3399/23 na udrzitelny rozvoj Uzemi je formulovan
predbézny vycCet opatfeni pro prfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisténych nebo
predpokladanych vyznamnych negativnich vlivd na obyvatelstvo, slozky Zivotniho
prostfedi a kulturné historické hodnoty. Navrzena opatfeni jsou podkladem pro navrh
pozadavki na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska
minimalizace vliva na Zivotni prostfedi.

Opatieni k omezeni vlivii na obyvatelstvo a lidské zdravi

V pfipadé umisténi chranéné zastavby do akusticky exponovaného prostoru aplikovat
opatfeni v souladu s nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu (napf. prosklené
predsazené fasady, uplné zaskleni terasy, lodzie nebo balkonu nebo nucené vétrani).
Opatieni k omezeni vlivii na povrchové a podzemni vody

Opatfeni nejsou navrhovana. Pro minimalizaci vlivd spojenych s feSenim z&chytu
a znesSkodnéni odpadnich vod a s nakladdanim se srdzkovymi vodami je zasadni
disledné respektovani § 37 a § 38 Prazskych stavebnich predpisa.

Opatreni k omezeni vlivii ZPF

Opatfeni nejsou navrhovana. Prijeti zmény €. Z 3399/23 si vyzada zabor ZPF v rozsahu
5 282 m2. Dotéenad puda je zafazena do V. tfidy ochrany. Zabor ZPF nelze
minimalizovat.

Opatieni k omezeni vlivii na horninové prostredi a prirodni zdroje

VyuZiti plochy je proto podminéno zpracovanim inzenyrsko-geologického prizkumu.
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Opatieni k omezeni vlivi na fléru, faunu, biodiverzitu a ekosystémy
Minimalizovat rozsah zdsahu do prvkd zelené.
Opatreni k omezeni vlivii na krajinu a krajinny raz

Zajistit zpracovani studie, kterou bude navrZzeno architektonické FeSeni objektd
s respektem ke krajinnym hodnotam feSeného Uzemi. Soucasti studie bude
vyhodnoceni vlivd na krajinny rdz. Zpusob hodnoceni bude konzultovan s orgény
pamatkové péce, odborem ochrany Zivotniho prostfedi a krajiny Magistratu HMP
a Institutem planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy.

Opatireni k omezeni vliva na kulturni, historické, architektonické a archeologické
dédictvi

Zajistit zpracovani studie, kterou bude navrzeno architektonické feSeni objektl
s respektem ke kulturnim a historickym hodnotam feSeného Gzemi.

Navrhovana zména Z 3399/23 neprispiva k naplnéni cild Zivotniho prostiedi, které jsou
sledovany koncepcénimi nebo strategickymi dokumenty.

V_zajmu minimalizace zjiSténych negativnich vlivd na Zivotni prostfedi navrhuje
hodnoceni SEA uplatnit vici navrhu zmény ¢. Z 3399/23 tyto pozadavky:

1) Minimalizovat rozsah zasahu do prvkl zelené.

2) Zajistit zpracovani studie, kterou bude navrzeno architektonické feSeni objektl
s respektem ke krajinnym a kulturné historickym hodnotam feSeného Uzemi. Bude
zpracovano vyhodnoceni vlivd zpracovaného navrhu na krajinny raz. Zpusob hodno-
ceni bude konzultovan s orgdny pamatkové péce, odborem ochrany zivotniho prostiedi
a krajiny Magistratu HMP a Institutem planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy.

3) VyuZiti plochy je proto podminéno zpracovanim inzenyrsko-geologického prizkumu.
S posuzovanou zménou &. Z 3399/23 lze souhlasit za predpokladu splnéni vysSe
uvedenych opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisténych nebo
predpokladanych vyznamnych negativnich vlivi na obyvatelstvo, slozky Zivotniho
prostredi a kulturné historické hodnoty.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmeény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divodud, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, bude
doplInéno po projednani zmeény.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleneho navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné. Zadatel o zménu svou zadost podlozil Studii zastavitelnosti pozemki Pod
Strahovem — Lokalita 126 / Podbélohorska (05/2019) od kolektivu autoru
prof. Ing. Mgr. Akad. arch. Petra Hajka, Akad. arch. Vaclava Hodana a Ing. arch. Petra
Palecka, ke které bylo v ndvrhu zmény pfihlédnuto.

Z 3399/23 — odtvodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 3



ODUVODNENI Z 3399/23

Zména navrhuje plochu Cisté obytnou s kédem miry vyuziti Gzemi D /OB-D/ na ukor
stavajici plochy sady, zahrady a vinice /PS/. Zména umozni vyuzit pfedmétné tuzemi
pro vystavbu nové obytné lokality. Navrzena mira vyuziti Uzemi byla stanovena
s vyuzitim dodané studie, ndvrh zmény zaklada predpoklady k dotvofeni a posileni
stavajici urbanistické struktury pfedmétné lokality s ohledem na charakter a prostorové
usporadani okolni zastavby.

Reden4 lokalita se nachazi ve stavajicim zastavéném Gzemi, navrhem zmény dochazi
k rozSifeni zastavitelného Uzemi v rozsahu feSeného Uzemi zmény.

Zména nemeéni koncepci dopravni ani technické infrastruktury, ob&anského vybaveni
ani koncepci verejnych prostranstvi. ]

Zmeéna neméni Uzemni systém ekologické stability (USES). Celoméstsky systém
zelené (CSZ) je redukovan v rozsahu 7 449 m2 Jeho spojitost (kontinuita) nebude
navrhem zmény zdsadné naruSena. CSZ je zachovavan v dostate¢né Sifi. Zména
zasahuje do pohledové vyznamného svahu hlavniho, vymezeného v ramci
kompozi¢nich hodnot v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Zména se netykd zadnych dalSich limita ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zptusobu vyuziti:

OB-D 7 449 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 7 449 m?
G. Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potireby

vymezeni zastavitelnych ploch

Navrhem zmény dochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch. Resené Gzemi
zmény se nachazi ve stavajicim zastavéném Uzemi. Je navrhovana nova zastavitelna
plocha Cisté obytna s koédem miry vyuziti Uzemi D /OB-D/ na ukor stavajici
nezastavitelné plochy sady, zahrady a vinice /PS/ v rozsahu 7 449 mZ.

Navrhovany obytny zplGsob vyuZiti v celoprazskem méfitku vykazuje deficity a je po
ném velkd celospoleCenska poptavka. Narlst novych zastavitelnych ploch
v navrhovaném rozsahu lze povazovat za odavodnitelny. Zména vytvari dle § 18 odst.
1 stavebniho zakona pfedpoklad pro vystavbu lokalniho charakteru v souladu s principy
udrzitelného rozvoje uzemi. )

Vymezeni novych zastavitelnych ploch je také v souladu s PUR CR, ktera hl. m. Prahu
vymezuje jako soucast rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha,
tedy oblast s nejvétsi koncentraci obyvatel v CR, a s tim souvisejici poptavkou po
novych zastavitelnych plochach.

Pfedmétné Uzemi zmény lezi v oblasti kompaktniho mésta, navrh zmény respektuje
jeho vymezeny rozsah. Zména se nachdzi v ploSe urbanizované krajiny uvnitf
kompaktniho mésta, kde by se primarné mél odehravat rozvoj hl. m. Prahy. Vymezeni
novych zastavitelnych ploch v téchto ¢astech tzemi hl. m. Prahy je preferovano.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
oddvodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

J. Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v navrhu na pofizeni zmény. Navrhem
zmény byl specifikovan kod miry vyZiti tzemi dle dodané studie.
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K.

b)

d)

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55 odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zdkona bude doplnén.

s pokyny k Upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podie § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s ndvrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemédélského pudniho fondu (déle jen ,ZPF*) je vyhodnocen dle vyhlaSky
€. 271/2019 Sb. a je postupovano v souladu s § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, v platném znéni — dle zasad plo$né ochrany ZPF.
Pozemky mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany
takové pozemKky, které jsou uréené k prednostnimu vyuziti zdkonem o ochrané ZPF.
Navrzené feSeni je zdivodnéno ve smyslu § 4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano
s platnym UP SU hl. m. Prahy.

Zména predpoklada zabor zemédeélského pddniho fondu (ZPF), druhu pozemku
zahrada, tfidy ochrany V. o celkové mozné plose 5282 m? pro zastavitelnou, cisté
obytnou plochu s kédem miry vyuZiti uzemi D /OB-D/. Pozemky zmény neslouzi
k zemédeélské prvovyrobé, nesousedi se zemédélsky obhospodafovanymi plochami,
jsou soucasti zastavéného Uzemi a navazuji na zastavitelné uzemi. Zménou nebude
naru$ena organizace ZPF.

Zabor ZPF Ize zdivodnit niz8i kvalitou zabiranych pud, které nejsou obhospodarovany
a dale pak navazanim na zastavitelné tzemi. Vymezeni novych zastavitelnych ploch je
také v souladu s PUR CR, ktera hl. m. Prahu vymezuje jako sou&ast rozvojové oblasti
OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha, tedy oblast s nejvétsi koncentraci obyvatel
v CR, a s tim souvisejici poptavkou po novych zastavitelnych plochach.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

Pfedpokladany zabor zemeédélského pldniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu
s prilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasleduijici tabulce:
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Informace
0
Souhrn Odhad vymeéry zf[(;/tgg cl:(' Informace
Oznaceni Navrsené B Vymeéra zaboru podle tfid ochrany | zaboru, na kterém | Informace o | Informace o N podle
avrzené vymery ] . ; . . ochrané .
plochy / - 24boru (ha) bude provedena existenci existenci ozemku ustanoveni
koridoru y (ha) rekultivace na zavlah @ | odvodnéni @ | P pfed § 3 odst. 1
« x . . @
zemeédélskou padu erozni pism. g)
¢innosti
. [ L v V. vody )
3399 OB-D 0,5282 0,5282 0,1849 NE NE NE NE
> @ 0,5282 0,5282 0,1849
Vysvétlivka k tabulce:

1) V pfipadé, ze je na plo$e nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad z&boru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvIast.

2) Uvede se slovem ,ano", za pfedpokladu jejich vyskytu.
3) Souhrn vymeér zdboru podle typu navrzeného vyuZiti ploch a koridoru.
4) Souhrn vymeér zdboru navrhovanych ploch a koridor bez ohledu na typ navrZzeného vyuziti.
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé& zpracovani vyfezu, pIni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmeény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinacni vykres)
19 — Uzemni systém ekologické stability
20 — Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené
37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviuje Sirsi vztahy.
d) Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu:

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského padniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkU uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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