Vyhodnoceni stanovisek a pripominek k navrhim zmén UP SU HMP

Z 3327 /019
Mista akce:
Praha - Bechovice , k.u. BEchovicePraha - Dolni PocCernice , k.u. Dolni PoCernicePraha - Dubec, k.u. Dubec Praha - Kolodéje , k.u. Kolodéje
Praha - Kralovice, k.u. Kralovice Praha - Nedvézi , k.0. Nedvézi u Ri¢an Praha 22, k.u. Hajek u Uhfinévsi

Predmét:

vymezeni zaplavového uzemi a jeho aktivni zony na vodnim toku Rokytka

Z.
dle platného UP

Na:
zaplavové uzemi - nové vymezeni

nazev org. shrnuti

1) Méstska cast

2) Dotéené organy

5Ministerstvo pramyslu a obchodu Bez pfipominek

Z23327/019

ID vyjadreni

2970676

obsah vyjadreni

ZAVAZNA CAST

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska ptsobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi na zakladé § 15 odst. 2 zakona ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a jako Ustfedni organ statni spravy pro energetiku podle §
16 pismeno g) zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, v soucinnosti
s § 11 odst. 1 pismeno k) zadkona €. 406/2000 Sb. (o hospodareni energii), v souladu s § 52 odst. 3a §
55b odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, uplatriuje k vy$e uvedené Uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:
S navrhem zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UPSU hlavniho
mésta Prahy souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNENI

Oblast ochrany a vyuziti nerostnych surovin

Lokality, které jsou pfedmétem zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19
UPSU hl. m. Prahy, nezasahuji do ploch dobyvacich prostord, vyhradnich lozisek, schvalenych
prognéznich zdroju vyhrazenych nerostd ani do chranénych loziskovych tzemi. Ochrana nerostného
bohatstvi na Uzemi hlavniho mésta Prahy tak nebude v dusledku téchto zmén nijak omezena.

Oblast plynarenstvi a produktovodu

Navrhem zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UPSU hlavniho mésta
Prahy nebude dotéena ochrana plynarenskych zafizeni na tzemi hlavniho mésta Prahy.

Oblast elektroenergetikv

Ochrana energetickych zafizeni na Uzemi hlavniho mésta Prahy nebude v dusledku zmén Z 3327/19, Z
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7Ministerstvo vnitra

18MHMP odbor ochrany prostredi

18MHMP odbor ochrany prostredi

18MHMP odbor ochrany prostfedi

18MHMP odbor ochrany prostredi

18MHMP odbor ochrany prostredi

3) Méstska cast

53Méstska ¢ast Praha-Kolodéje

Z23327/019

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Souhlas

Jiné

2970693

2970602

2970608

2970613

2970624

2970619

2972360

3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UPSU hl. m. Prahy nijak omezena.

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona &.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,stavebni zakon®). V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona Vam sdéluji, Ze z hlediska nasi
pusobnosti neuplatiiujeme k navrhu pfedmétnych zmén viny 19 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy zadné pripominky.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska lesu:

K navrhim zmén Z 3327/19 a Z 3328/19 viny 19 platného izemniho planu hl. m. Prahy pofizovanych
zkracenym zpusobem nemame pripominky.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

K zahéjeni fizeni o vydani zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UP
SU HMP nemame z hlediska nami hajenych zajmu pfipominky.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska nakladani s odpady:

Bez pfipominek.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dot€éeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska ochrany ovzdusi:

Z 3327/19 - vymezeni zéplavového Gzemi a jeho aktivni zoény na vodnich tocich Rokytka a Rigansky
potok (k.u. Béchovice, Benice, Dolni Pogernice, Dube¢, Kolodéje, Kolovraty, Kralovice, Nedvézi u
Ri¢an, Uhfinéves, Hajek u UhFin&vsi).

Poznamka: Nepredpokladame, ze by navrzené vymezeni zaplavového tizemi a jeho aktivni zony mélo
bezprostfedni vliv na kvalitu ovzdusi v zajmové oblasti, tzn. navrzena zména bez pripominek.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dot€éeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska ochrany vod:

Zména Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl.m. Prahy Z 3327/19 zapracovava aktualizaci stanoveni
zaplavového lizemi a vymezeni jeho aktivni zény pro vodni toky Rokytka a Ri¢ansky potok. Zaplavové
uzemi stanovil OCP MHMP opatfenimi obecné povahy €. j.: MHMP 134929/2018 ze dne 29. 1. 2018,
resp. €.j.. MHMP 1434743/2013/0ZP-Il/Ka ze dne 20. 11. 2013. Zména se dotyka vykres( Uzemniho
planu 04 — plan vyuziti ploch, 09 — vodni hospodafstvi a odpady, 31 — podrobné ¢lenéni ploch zelené a
33 — kategorizace zaplavovych Uzemi. S navrhem zmény souhlasime.

dotena pozemky: 175, 172, 174, 173, 166, 165, 167, 168, 163, 162, 164, 160/1, 159, 160/2, 160/4,
160/6, 160/7, 160/8, 160/9, 160/10, 160/11, 160/3, 160/5, 158/1, 158/3, 158/2, 193, 195, 188/1, 188/2,
188/4, 186, 187/1, 189/2, 185/3, 188/2 k. U. Kolodé&je
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53Méstska ¢ast Praha-Kolodéje Nesouhlas

4) Vybrané organy a organizace
130MHMP odbor dopravy Bez pfipominek

131Dopravni podnik hl. m. Prahy, Bez pfipominek
akciova spole¢nost

133Narodni pamatkovy ustav Bez pfipominek

133Narodni pamatkovy ustav Jiné

149Prazska plynarenska Distribuce, Jiné
a.s., €len koncernu Prazska
plynarenska, a.s.

149Prazska plynarenska Distribuce, Jiné

a.s., €len koncernu Prazska
plynarenska, a.s.

Z23327/019

2972359

2970590

2970573

2970684

2970677

2970559

2970561

Na zakladé setkani s rezidenty, ktefi jsou dot&eni zménou Z 3327/19, vina 19 UP SU HMP tj. vymezeni
zaplavového Uzemi a jeho aktivni zény na vodnim toku Rokytka, nesouhlasime s navrhovanym
vymezenim zaplavového Uzemi a jeho aktivni zény na vodnim toku Rokytka, k.u. Kolodéje, a to zejména
v zastavéné Casti Kolodé&j. Vymezena zéna Q100, jejiz zakresleni je navrhovano do uzemniho planu,
neodpovida faktickému stavu b&hem stoletych povodnich, napf. v roce 2002. Tento zjevny nesoulad v
kone¢ném dusledku poskozuje nemovitosti dot€enych rezident(, a to snizenim trzni ceny nemovitosti a
omezenimi pfipadné zastavby na pozemkovych prolukach. Méstska ¢ast Praha — Kolodéje se s timto
postojem dotcenych rezidentt shoduje.

U ostatnich zmén odbor dopravy MHMP nema Zzadné namitky a s pfedlozenym oznamenim souhlasi.

V ramci fizeni o vydani &asti pFislusnych zmén viny 19 Uzemniho planu SU hl. m. Prahy nemame k
navrhu namitky ani pfipominky.

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot feSeného uzemi nemame k fizeni o vydani €asti zmén viny 19
UP SU hl. mésta Prahy, zasadni pfipominky.

Pisemné vyjadreni odborné organizace statni pamatkové péce podle § 32 pism. f zakona €. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ochrana feSeného Uzemi z hlediska zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu — legislativni ramec (dale jen Zakon):

V ramci feSeného Uzemi se nachazi:

e Ochranné pasmo prazské pamatkové rezervace, uréené Rozhodnutim NV hl. m. Prahy o vyhlaSeni
ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze &.j. kul/5-932/81 ze dne 19. 5. 1981 a jeho
dopinék ze dne 9. 7. 1981; vedené v USKP CR pod &islem rejstt. 3333.

o Redené Uzemi je nutno chapat jako tizemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona €. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu i ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv pod ¢. 99/2000.

Zména Z 3327/19 se netyka nové vystavby, znamena pouze vymezeni zony zaplavového Uzemi na
vodnich tocich Rokytka a Ri€ansky potok v jihovychodnich oblastech hl. mésta Prahy pfes uzemi
nékolika méstskych ¢asti.

U pripadl nové plynofikace nebo pfi zménach vyuziti plynu ve stavajicich pfipojenych objektech v ramci
projednavanych zmé&n UP budou konkrétni technické podminky napojeni investorim a majitelim
nemovitosti ze strany nasi spole€nosti Prazska plynarenska Distribuce, a.s., €len koncernu Prazska
plynarenska, a.s., standardné stanovovany dle vyhlasky Energetického regula¢niho Gfadu €. 62/2011
Sb., v platném znéni, na zakladé zadosti o pfipojeni k distribuéni soustavé, podanych prostrednictvim
jimi zvolenych dodavateld plynu (obchodnikd s plynem). Seznam dodavatelll plynu s udélenou licenci
Energetického regulacniho urfadu.(ERU) na obchod s plynem s pfisluSnymi kontakty je k dispozici na
internetovych strankach ERU: http://licence.eru.cz/ (vyhledavaé drziteld licenci).

Pro respektovani veskerych provozovanych i planovanych plynarenskych zafizeni distribuéni soustavy
nasi spolec¢nosti, véetné systému protikorozni ochrany a souvisejicich objektl, pozadujeme obecné piné
zohlednit ustanoveni zakona ¢. 458/2000 Sb., v platném znéni (Energeticky zakon), zvl. § 68, 69 (s
upfesnénim dle § 98 (pfechodna ustanoveni), odst. 3 a dle zakona &. 131/2015 Sb., v platném znéni, Cl.
Il (pfechodna ustanoveni), odst. 1) o ochrannych a bezpecnostnich pasmech, a pfisluSnych technickych
predpisti (zvl. CSN 736005, CSN EN 12007(1-5), 12279, 12186, 1594 (386410) a technickych pravidel
G 702 01, 702 04, 905 01, 605 02). Plynarenska zafizeni distribu¢ni soustavy jsou dle ustanoveni § 2,
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150Prazska teplarenska a.s. Bez pfipominek 2970548
162Ceska geologicka sluzba - Bez pfipominek 2970698
Geofond CR
165Institut planovani a rozvoje Bez pfipominek 2971751
hlavniho mésta Prahy - feditel IPR
165Institut planovani a rozvoje Jiné 2971746
hlavniho mésta Prahy - feditel IPR
5) Dotcené organy
172Ministerstvo obrany - Vojensky  Jiné 2970596
lesni Ufad
6) Opravnény investor
188Prazska vodohospodaiska Jiné 2970795
spole¢nost a.s.
188Prazska vodohospodarska Jiné 2970801
spolecnost a.s.
188Prazska vodohospodarska Jiné 2970810

spole¢nost a.s.

Z23327/019

odst. 2, pismeno b), bod 1. Energetického zakona zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu.

K predloZenému oznameni o zahajeni fizeni o vydani &asti zmén viny 19 Uzemniho planu sidelniho
utvaru hlavniho mésta Prahy, tj zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19
nemame pfipominek.

1) Ceska geologicka sluzba konstatuje, Ze se dle vySe uvedenych mapovych aplikaci CGS se stavem ke
dni 11. €ervna 2020 na pfedmétném Uzemi nenalézaji vyhradni loZiska nerostnych surovin, loZiska
nevyhrazenych nerostl, ani prognézni zdroje, na jejichz ochranu by se vztahovaly platné pravni
predpisy (zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu; zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpis(;
vyhlaska €. 369/2004 Sb., o projektovani, provadéni a vyhodnocovani geologickych praci, oznamovani
rizikovych geofaktorl a o postupu pfi vypoctu zasob vyhradnich loZisek, ve znéni pozdéjSich predpist).
V zajmovém uzemi také nejsou evidovana zadna hlavni diini dila, ani registrovana poddolovana tuzemi.
2) Z hlediska ochrany vyznamnych geologickych lokalit ani dal$ich geologickych fenoménd nema Ceska
geologicka sluzba zadné pfipominky.

Z 3327/19
Bez pfipominek.

V souladu s pozadavky zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni a s ustanovenim § 52
odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, Vam v ramci
verejného projednani navrhli zmén UP SU hl. m. Prahy viny 19 (3327, 3328, 3344, 3349, 3365) bez
VVURU podavame tyto pfipominky:

Vojensky lesni Gfad (VLsU), jako organ statni spravy lest ve vojenskych lesich podle ustanoveni § 47,
odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpisu, obdrzel Vasi zadost ¢j. MHMP 863186/2020 ze dne 8. 6. 2020 o vydam stanoviska
ke zménam Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 - viny 19 Uzemniho planu
sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy. Pfedmétem zmény je aktualizace zaplavového Uuzemi Rokytky a
Rianského potoka a zmény funkéniho vyuZiti ploch. Po progetieni Vam sdéluji, Ze v daném tzemi se
nenachéazeji zadné lesni pozemky v plisobnosti VLsU. Proto neni v nasi kompetenci se k navrhu zmén Z
3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 - viny 19 Uzemniho planu sidelniho utvaru
hlavniho mésta Prahy vyjadfovat.

Z hlediska nadfazeného systému zasobovani vodou ma PVS k predlozené zmé&né Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy nasledujici pfipominky:

Obecné pfipominky:

- U lokalit, které jsou v dosahu celoméstské vodovodni sité, je podminkou vystavby vybudovani
vodovodni sité a jeji napojeni na vodovodni systém hl. mésta Prahy.

- Upozorriujeme na to, Ze se ve vétSiné lokalit nachazi mistni sité, které je nutno zohlednit pfi
zpracovani naslednych stupnu projektové dokumentace.

Z hlediska nadfazeného systému zasobovani vodou ma PVS k predloZené zmé&né Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy nasledujici pfipominky:

Z 3327/19 - P¥i realizaci pfipadnych protipovodfiovych opatfeni je nutné respektovat stavajici vodovodni
fad DN 600 pri ulici Ceskobrodska, fady DN 300 a 600 pfi ulici U Nadymade a fad DN 500 pfi ulici K
Rigantm.

Z hlediska nadfazeného systému odkanalizovani ma PVS k predlozené zméné Uzemniho planu

sidelniho Utvaru hl. m. Prahy nasledujici pfipominky:
Obecné pfipominky:
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188Prazska vodohospodarska
spolecnost a.s.

7) Ostatni podnéty
309MHMPPO8OE984

Z23327/019

Jiné

Nesouhlas

2970835

2972904

- U lokalit, které jsou v dosahu celoméstske sité, je podminkou vystavby vybudovani kanaliza¢ni sité a
jeji napojeni na soustavny kanaliza¢ni systém hl. mésta Prahy.

- Pfi feSeni problematiky deStovych vod je nutno pfednostné navrhovat v souladu s pozadavky zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach (§5), jejich vyuzivani v misté dopadu, pfed jejich rychlym odvadénim do
vodote€i. Navrh feSeni musi vychazet ze snahy zachovat v lokalité pfirozeny odtok destovych vod. | v
souladu s pfipravovanou strategii adaptace pro zménu klimatu je tfeba srazkovou vodu v maximalné
mozné mife vyuzivat v misté spadu a vyuzit jeji potencidl k zajisténi vhodného klimatu. Je nutno
navrhnout takové feseni, které umozni vyuziti vod napf. k zalivce zelenég, oplachu, atd.

- Vysledné odtokové mnozstvi musi byt v souladu s nafizenim €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské
stavebni predpisy) HLAVA V, § 38 odst. 2: ,Minimalini retence (celkovy objem retenovani, opatreni, jako
fjsou prilehy v zeleni, oteviené pfikopy, vegetacni stfechy, nadrze, retencni potrubi nebo trubni retence
aj.) pro regulované odvadéni srazkovych vod musi byt takova, aby nedochéazelo k vétsimu odtoku nez
10 I/s z hektaru plochy pozemku pri tficetiminutovém deSti desetiletém, nestanovi-li spravce toku jinak."
Zavazné stanovisko k mnozstvi vypousténych destovych vod do vodniho toku a podminky napojeni
vydava spravce vodniho toku.

Upozorfiujeme na to, Ze v lokalité se nachazi mistni sité, které je nutno zohlednit pfi zpracovani
naslednych stupnl projektové dokumentace.

V pfipadé vodovodnich i kanaliza¢nich fadd je nutno respektovat ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace. Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace je vymezeno svislymi rovinami vedenymi na obé
strany od potrubi nebo vné jiného vodarenského nebo kanalizaéniho objektu ve vzdalenosti:

U Ffadi do DN 500 véetné pfipojek 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi.

U fadd nad DN 500 2,5 m od vnéjsiho lice potrubi.

U fadli nad DN 200, jejichz dno je uloZzeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod povrchem, se vzdalenosti od
vnéjSiho lice zvySuji o 1 m.

PFipadné prelozky stavajicich stok a vodovodnich fadu pro verejnou potfebu musi byt projednany se
spravcem a provozovatelem dotéeného zafizeni.

JakozZto spoluvlastnici pozemku p.¢. 188/1, 187/1, 186, 188/2, 188/4 a 189/2, v8e v katastralnim Gzemi
Kolodéje ¢. 668508 (Méstska ¢ast Praha Kolodéje), vznasime tuto namitku k navrhu zmény &. 3327
(vymezeni zaplavového tzemi a jeho aktivni zény na vodnim toku Rokytka) Uzemniho planu hl. m.
Prahy.

Ve zméné €. 3327 je nové vymezeno zaplavové Uzemi i pro pritok, ktery se vyskytuje pfi pfirozené
povodni s periodicitou 100 let (Q 100) a to tak, Zze pfi Q 100 jsou nami spoluvlastnéné pozemky v
zaplavovém Uzemi Rokytky. S timto vymezenim zaplavového uzemi Q 100 na Rokytce nesouhlasime.
Jak pfi povodnich v roce 2013, tak i pfi povodnich v roce 2002, byla hranice rozlivu Rokytky v Kolodégjich
nesrovnatelné mensi, nez jak je nové vymezeni zaplavového uzemi v Kolodé&jich pfi Q 100 ve zméné €.
3327. Hranice rozlivu Rokytky pfi povodnich 2002 byla obdobna jako hranice rozlivu Rokytky pfi
povodnich ve 2013 (viz. Pfiloha &. 1 - Hranice rozlivu - povoderi 2013). Rokytka pfi povodnich v roce
2002 a 2013 vybrezila mimo své koryto jen na nékolika malo mistech a to povétSinou jesté tak, ze voda
tekla jen po povrchu pozemkd (viz. Pfiloha €. 2 - Foto z povodni v roce 2013).

Uvedené pozemky vlastnime v rodiné od roku 1959. AZ do roku 1972, kdy byla formalné ukonéena
Uprava vodniho toku Rokytka a vystavby pozarni/vodni nadrze v Kolodégjich, tekla Rokytka v dolni ¢asti
Kolodéj z ¢asti jinym korytem (viz. Pfiloha ¢. 3). Od roku 1959 a az do dnesnich dnu pfi pfirozenych
povodnich na Rokytce v Kolodé&jich nikdy nedoslo k rozlivu Rokytky na naSe pozemky.

Zadame o Upravu vymezeni zaplavového tizemi Rokytky pfi Q 100 v Kolod&jich v Uzemnim planu hl. m.
Prahy tak, aby hranice zaplavového Uzemi Rokytky pfi Q 100 odpovidala skute¢nosti dle hranice rozlivu
pfi povodnich ve 2002 a 2013 — viz Pfiloha €. 1. A dale Zzadame, aby pozemky p.¢. 188/1, 187/1, 186,
188/2, 188/4 a 189/2 v naSem spoluvlastnictvi byly zcela vyjmuty ze zaplavového tzemi Rokytky pfi Q
100 v Kolodgjich, jak je navrzeno ve zméné &. 3327 Uzemniho planu hl. m. Prahy.
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Vyhodnoceni stanovisek a pripominek k navrhim zmén UP SU HMP

Mista akce:
Praha 6, k.u. Sedlec

Predmeét:

transformace na obytné centrum

Z.

nerusici vyroby a sluzeb /VN/, zeleh méstska a krajinna /ZMK/
Na:

Z 3328 /019

Cisté obytné /OB/, vSeobecné obytné s kodem miry vyuziti uzemi E /OV-E/

pevna znacka ZP

nazev org. shrnuti

1) Méstska cast

2) Dotéené organy

5Ministerstvo primyslu a obchodu Bez pfipominek

Z23328/019

ID vyjadreni

2970689

obsah vyjadreni

ZAVAZNA CAST

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska pusobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi na zakladé § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a jako Ustfedni organ statni spravy pro energetiku podle §
16 pismeno g) zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, v soucinnosti
s § 11 odst. 1 pismeno k) zakona €. 406/2000 Sb. (o hospodareni energii), v souladu s § 52 odst. 3 a §
55b odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, uplatriuje k vy$e uvedené Uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:
S navrhem zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UPSU hlavniho
mésta Prahy souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNENI

Oblast ochrany a vyuziti nerostnych surovin

Lokality, které jsou pfedmétem zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19
UPSU hl. m. Prahy, nezasahuiji do ploch dobyvacich prostorti, vyhradnich loZisek, schvalenych
prognéznich zdroju vyhrazenych nerostd ani do chranénych loziskovych tzemi. Ochrana nerostného
bohatstvi na Uzemi hlavniho mésta Prahy tak nebude v dusledku téchto zmén nijak omezena.

Oblast plynarenstvi a produktovodt

Navrhem zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UPSU hlavniho mésta
Prahy nebude dotéena ochrana plynarenskych zafizeni na izemi hlavniho mésta Prahy.

Oblast elektroenergetikv

Ochrana energetickych zafizeni na Uzemi hlavniho mésta Prahy nebude v dusledku zmén Z 3327/19, Z
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7Ministerstvo vnitra

18MHMP odbor ochrany prostredi

18MHMP odbor ochrany prostredi

18MHMP odbor ochrany prostfedi

18MHMP odbor ochrany prostredi

18MHMP odbor ochrany prostredi

Z23328/019

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Jiné

2970694

2970603

2970609

2970614

2970620

2970625

3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UPSU hl. m. Prahy nijak omezena.

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona &.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,stavebni zakon®). V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona Vam sdéluji, Ze z hlediska nasi
pusobnosti neuplatiiujeme k navrhu pfedmétnych zmén viny 19 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy zadné pripominky.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska lesu:

K navrhim zmén Z 3327/19 a Z 3328/19 viny 19 platného izemniho planu hl. m. Prahy pofizovanych
zkracenym zpusobem nemame pripominky.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

K zahéjeni fizeni o vydani zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UP
SU HMP nemame z hlediska nami hajenych zajmu pfipominky.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska nakladani s odpady:

Bez pfipominek.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dot€éeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska ochrany vod:

Zména Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl.m. Prahy Z 3328/19 Fe&i transformaci z funkce nerusici
vyroby a sluzeb (VN) a z&asti plochy zelert méstska a krajinna (ZMK) na funkci ¢isté obytnou (OB),
vS§eobecné obytnou (OV-E) s pevnou znackou pro parky, historické zahrady a hibitovy (ZP). Zména je
navrzena v teritoriu MC Praha — Sedlec mimo stanovené zaplavové Gzemi. K navrzené zméné nemame
zadné pripominky.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dot€éeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist

Z hlediska ochrany ovzdusi:

Z 3328/19 - zména funkéniho vyuziti vymezenych ploch (k.u. Sedlec), tj. transformace z funkce nerusici
vyroby a sluzeb (VN) a plochy zeleri méstska a krajinna (ZMK) na funkci isté obytnou (OB), vSeobecné
obytnou (OV-E) s pevnou znackou pro parky, historické zahrady a hibitovy (ZP).

Poznamka: Dle map klouzavych pétiletych pramérd imisnich koncentraci znecistujicich latek za obdobi
2014-2018, publikovanych Ceskym hydrometeorologickym tstavem, je v dané lokalité (&tverce 456555 a
457555) prekracovan imisni limit pro primérné ro¢ni imisni koncentrace benzo(a)pyrenu (zjisténé
hodnoty B(a)P ¢&ini v obou pfipadech 1,3 ng/m3; limit = 1 ng/m3). Ostatni parametry kvality ovzdusi jsou
s dostate¢nou rezervou pod limitnimi hodnotami. Ke zjisténé nadlimitni hodnoté BaP poznamenavame,
Ze dle zakona o ochrané ovzdusi (zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich
predpist) se k trovnim znecisténi touto znecdistujici latkou pfihlizi (§ 12 odst. 1 cit. zakona), tzn.
umisténi a realizace staveb je za urcitych podminek mozna i v Uzemi, kde bylo zaznamenano
prekroceni daného parametru. V této souvislosti i s ohledem na charakter navrzeného funkéniho vyuziti
a obecny trend dlouhodobého sniZzovani koncentraci této latky v ovzdusi povazujeme navrzené
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3) Méstska cast
26Méstska ¢ast Praha 6

26Méstska ¢ast Praha 6

26Méstska ¢ast Praha 6

26Méstska ¢ast Praha 6

26Méstska ¢ast Praha 6

26Méstska ¢ast Praha 6

Z23328/019

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

2972890

2972893

2972894

2972895

2972896

2972897

funkéni vyuziti za mozné. V budoucich navrzich vSak bude nutné zohlednit pozadavky hlavniho
koncepéniho dokumentu - Programu zlepSovani kvality ovzdusi — aglomerace Praha CZ01.

Méstska &ast Praha 6 svym usnesenim RMC Praha 6 &. 1648/20 ze dne 20.7.2020 projednala
PFfipominky méstské &asti Praha 6 k ,Oznameni o zahajenl fizeni o vydani ¢asti zmén viny 19 pro Z
3328/19 a Z 3349/19 UP SU HMP". Pfedmétné usneseni véetné diivodové zpravy prikladame jako
pfilohu tohoto dopisu.

Rada méstské casti

|. Bere na védomi

- dlivodovou zpravu véetné pfiloh

1. Konstatuje,

k Oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmény Z 3328/19,

1. Zze podporuje transformaci Uzemi mraziren v Sedlci na reziden¢ni lokalitu

2. Ze souhlasila s pofizovanim tfech dil¢ich zmén v ramci jednoho souvisejiciho celku za jasné
formulovanych podminek

3. tyto podminky dané usnesenim Rady MC Praha 6 &. 3759/18 ze dne 22.08.2018 nebyly zcela
naplnény

Podminkou souhlasu bylo pofizovani zmény sou¢asné na zakladé jedné zpracované uzemni studie,
ktera bude fesSit vhodnou funkéni naplr véetné objemu, dopravni vazby a potfebnou infrastrukturu a
plochy vefejné vybavenosti v zavislosti na kapacité uzemi.

Koordinacni studie zaméru v lokalité Novy Sedlec - sever z 09/2018 nefesi dostatecné dopravni
napojeni lokality a nefesi umisténi vefejné vybavenosti VV. Studii je navrzené pouze umisténi spolecné
MS pro celé Gzemi, to véak neni zahrnuto do podkladu zmén UP.

4. ze v pfipadé nesplnéni podminek uvedenych v bodé Ill. pfed vydanim zmény zadame o pozastaveni
projednavani do doby jejich napInéni.

11l. Pozaduje

1. aby v ramci pofizovani zmény "koordinovany rozvoj nového Sedice" na zakladé podnétu P 66/2020
bylo dlsledné provéreno dopravni fe$eni a dislokace vefejného vybaveni pro $ir§i Uzemi, tzn. i ve
vztahu k lokalité "stary Sedlec"

11l. PoZaduje

2. z navrzené kapacity feSeného Uzemi vyplyva minimalné pozadavek umisténi ( v ramci Zmény Z
3328/19) plovouci znagky VV pro funkci MS. Doporugujeme z hlediska umisténi vychazet z Koordinaéni
studie zaméru v lokalité Novy Sedlec - sever z 09/2018

11l. Pozaduje

3. v ramci dopravniho feSeni lokality pozadujeme dolozit realnost jediného pfipojeni komplexni dopravni
a akustickou studii na ulici Kamyckou ve vazbé na dalSi pofizované zmény v tomto misté, to je pro celou
lokalitu "Starého Sedlice"

11l. Pozaduje

4. v rdmci zajisténi prachodnosti tzemi pro pési a cyklodopravu pozadujeme po HMP prosazovat
dopravni propojeni ulice Pferusené. Tj. pési podchod pod Zeleznic¢ni trati.
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26Méstska ¢ast Praha 6

69Méstska ¢ast Praha-Suchdol

69Méstska ¢ast Praha-Suchdol

69Méstska ¢ast Praha-Suchdol

69Méstska ¢ast Praha-Suchdol

69Méstska ¢ast Praha-Suchdol

69Méstska ¢ast Praha-Suchdol

Z23328/019

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Nesouhlas

2972898

2972884

2972886

2972887

2972888

2972889

2972885

Dlvodova zprava k R-0 2023:

V radmgi této viny 19 jsou projednavany na tizemi MC Praha 6 tyto dva navrhy zadani zmén:

Cislo zmény: 3328/19

Vymezeni feSeného Uzemi: Méstska Cast: Praha 6

Katastralni uzemi: Sedlec

Parcelni ¢islo: dle vymezeni v grafické ¢asti

Hlavni cil zmény: zména funk&niho vyuziti ploch

z funkce: nerusici vyroby a siuzeb /VN/ zeleri méstska a krajinna /ZMK/

na funkci: Cisté obytné /OB/ vSeobecné obytné s kdédem miry vyuziti Gzemi E /OV-E/ parky, historické
zahrady a hibitovy - pevna znacka /ZP/

transformace na obytné centrum

Zmény ¢. Z 3328/19, Z 3287/18 a Z 3306/18 jsou soucasti transformacniho uzemi byvalého arealu
mraziren. Pfestavba tohoto Uzemi vyzaduje nutnou koordinaci s ostatnimi zaméry v Sir§im Gzemi,
zejména v oblasti dopravni obsluhy, vazby na MHD a Zeleznici, celkovou propustnost a provazanost
uzemi a jeho vefejnou vybavenost (Skolstvi...)

Je zde nutné fesit nejen navaznosti jednotlivych sousednich ploch, ale i regulaéni zadsady feSeni celého
transformacniho Uzemi s vazbami na nadfazenou infrastrukturu, a to i ve vazbé& na zménu Z 3000/09.
Toto je pozadovano resit v zavislosti na kapacité uzemi.

Méstska ¢ast podava pfipominky k navrhu vydani zmény uzemniho planu Z 3328/19 na pozemcich
parc. Cisla : 148/19, 148/17, 148/10, 148/23, 148/6, 148/14, 148/3, 148/28, 148/12, 148/26, 144/2,
148/13, 148/8, 148/25, 148/1, 148/16, 148/4, 148/18, 148/20, 148/21, 148/24, 148/5, 148/15, 148/27,
148/2, 148/7, 148/11, vSechny v k.u. Sedlec. Hlavni cil zmény je transformace na obytné centrum, ktera
spociva ve zméné funkéniho vyuziti ploch z funkce nerusici vyroby a sluzeb /VN/, zeleri méstska a
krajinna /ZMK/ na funkci OB-Cisté obytné /OB/, OV-E - vSeobecné obytné s kbdem miry vyuziti Gzemi,
ZP- parky, historické zahrady a hibitovy — pevna znacka v rozsahu 36 980 m?

Navrh zmény Z 3328/19 na funkci Cisté obytnou /OB/ a vS§eobecné obytnou s kddem miry vyuziti Gzemi
E /OV-E/ mlze vést k neumérné a nevhodné zastavbe, ktera nebude respektovat urbanistické hledisko,
pfinese nadmérnou zatéz na dopravni a technickou infrastrukturu a povede k takovému narlstu poctu
obyvatel, pro ktery neni v dané lokalité dostate¢na ob&anskéa vybavenost.

Lokalita se dale nachazi v blizkosti pfirodni pamatky Sedlecke skaly a evropsky vyznamné lokality
soustavy Natura 2000 Karion Vitavy u Sedlce. Uzemni plan by pfitom mél vSechny tyto skutecnosti
reflektovat a v daném Gzemi umoznit pouze takovou vystavbu, ktera by umozfiovala udrzitelny rozvoj
této oblasti.

Uvedena zména feSi pouze malou &ast rozvojového uzemi, které podle naseho nazoru tvofi
neoddélitelny celek a zahrnuje celou oblast dosud nezastavéného nebo transformovaného Gzemi
Nového a Starého Sedlice. Pokud by byla v jedné &asti Uzemi povolena takovato masivni vystavba, bude
to mit za nasledek snahy o zmény obdobného charakteru i v ostatnich ¢astech rozvojové plochy, tzv.
salamovou metodou. V kone¢ném disledku se potom muze stat, ze celé tzemi nabude do
neudrzitelnych rozmérd, a to bez koncepénich vazeb dopravnich a socialnich.

Zadame vas proto o pozastaveni projednavané zmény do doby zpracovani urbanistické adopravni
studie, ktera bude respektovat charakter okolni zastavby a pfirodni lokality, navrhne dostatecnou
obc&anskou vybavenost, zohledni naroky na technickou infrastrukturu, provéfi moznosti stavajici
dopravni infrastruktury, zpracuje dopravni model s vyhledem na dal$ich 20 let s ohledem na planovany
rozvoj v severozapadni ¢asti prazské aglomerace, navrhne odpovidajici dopravni opatfeni k zajisténi
udrzitelného rozvoje celé oblasti. Samoziejmé chapeme potfebu hl. mésta Prahy na vystavbu novych
bytd, nicméné nové byty nelze stavét na Ukor stavajicich obyvatel, at jiZz jsou to obyvatelé Prahy ¢&i
blizce sousedicich okolnich mést a obci.

Méstska ¢ast nesouhlasi s vydanim zmény a pozadujeme zpracovani komplexni urbanistické a
dopravni studie pro celé rozvojové izemi Nového a Starého Sedice. Teprve na zakladé této studie by se
méla posoudit navrhovana zména Z 3328/19, dalsi zmény UP a konkrétni zaméry v dané lokalité.
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4) Ostatni organy a organizace

83Meésto Roztoky

83Mésto Roztoky

83Mésto Roztoky

83Mésto Roztoky

83Mésto Roztoky

83Meésto Roztoky

900bec Horoméfice

Z23328/019

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Nesouhlas

Jiné

2972872

2972873

2972874

2972875

2972877

2972876

2971732

V souladu s vyzvou uvedenou ve vefejné vyhlasce - oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmén viny 19
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy podavame pfipominky Magistratu hl. m. Prahy, odboru
uzemniho rozvoje, a to v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho zakona, v platném znéni,
konkrétné proti navrhu zmény Gzemniho planu oznacené jako Z 3328 /19.

LOKALITA - méstska ¢ast: Praha 6

- katastralni Gzemi: Sedlec

- parc. Cislo: 148/19, 148/17, 148/10, 148/23, 148/6, 148/14, 148/3, 148/28, 148/12, 148/26, 144/2,
148/13, 148/8, 148/25, 148/1, 148/16, 148/4, 148/18, 148/20, 148/21, 148/24, 148/5, 148/15, 148/27,
148/2, 148/7, 148/11

Hlavni cil zmény: zména funkéniho vyuziti ploch z funkce: nerusSici vyroby a sluzeb /VN/, zelefi méstska
a krajinna /ZMK/ na funkci: Cisté obytné /OB/ vS§eobecné obytné s kédem miry vyuziti izemi E /OV-E/,
parky, historické zahrady a hibitovy - pevna znacka /ZP/

PREDMET: Transformace na obytné centrum

PREDPOKLADANY ROZSAH: 36980 m2

Vazeni,

jakozto zastupci mésta Roztoky pfedkladame své pfipominky k Vami projednavané zméné uzemniho
planu, ktera se nas zasadné dotyka. Oblast, které se zména dotyka, je soucasti vétsiho rozvojového
uzemi, tzv. Nového a Starého Sedice a nelze jej fesit takto oddélené, bez koncepénich vazeb na blizké i
Sirsi okoli. Celé toto rozvojové Uzemi je urbanisticky i socialné soucasti severozapadni ¢asti mésta
Prahy, s niz je nedilné spojena i oblast byvalého okresu Prahy - zapad, ktera bezprostfedné sousedi s
uzemim Prahy, tedy i naseho mésta.

K projednavanému navrhu zmény mame tyto konkrétni pfipominky:

1) uvedena zména feSi pouze malou ¢ast rozvojového Uzemi, které podle naseho nazoru tvori
neoddélitelny celek a zahrnuje celou oblast dosud nezastavéného uzemi Nového a Starého Sedlece.
Pokud by byla v jedné &asti uzemi povolena takovato masivni vystavba, bude to mit za nasledek snahy
0 zmény obdobného charakteru i v ostatnich ¢astech rozvojové plochy, tzv. salamovou metodou. V
kone¢ném dusledku se potom mUze stat, Ze celé uzemi nabude do neudrzitelnych rozmérd, a to bez
koncep€nich vazeb dopravnich a socialnich.

2) Navrzena zména naprosto nefesi koncepci dopravy, ktera je jiz nyni v uvedené ¢asti Prahy naprosto
nedostatecna, a to jak doprava automobilova, tak hromadna a cyklisticka. Bez souvisejicich opatfeni v
dopravni oblasti dojde k dopravnimu kolapsu zejména na ulici Roztocka, coz bude mit fatalni dopady i

na obyvatele naseho mésta.

Zadame Vas proto o pozastaveni projednavané zmény do doby zpracovani dopravni studie pro tuto
oblast, ktera provéfi moznosti stavajici dopravni infrastruktury a pfipadné navrhne nutna dopravni
opatteni. Zadame Vas téZ o nasledné podminéni jednotlivych etap zastavby realizaci navrzenych
dopravnich opatfeni (napfiklad tramvajové trati Podbaba - Suchdol) a téZ o zachovani potfebnych ploch
zelené. Samozrejmé chapeme potfebu Vaseho mésta na vystavbu novych bytd, nicméné nové byty
nelze stavét na ukor stavajicich obyvatel, at jiz jsou to obyvatelé Prahy €i blizce sousedicich okolnich
mést a obci.

3) Nesouhlasime se zménou méstské zelené na zastavitelné uzemi. To bude mit za nasledek absenci
odpocinkovych a rekreacnich ploch pro VaSe obyvatele, ktefi pak migruji za odpocinkem za hranice
Prahy a pretézuji rekreaéni plochy v oblasti naSeho mésta a okolnich obci.

Vazena pani, vazeny pane, jako starosta obce Horoméfice, ktera bude pfimo dotéena zesilenim
dopravy z dané lokality, nebot Podbabska je pfetizena jiz nyni, timto oznamuiji, Ze i silnice ¢. 240/Il je
rovnéz pretizena a zpozdéni hromadné dopravy ve $pi¢kach dosahuji i 15 minut, nebot autobusy stoji v
kolonach automobild. DalSi planovany narust v oblasti Statenic, Turska a Velkych PFilep, spole¢né

s dal$im rozvojem obce Horomeéfice, opét zatizi tuto silnici a stane se prakticky neprijezdnou. Proto Vas
zadam o komplexni feSeni dopravni situace i v nasi lokalité.
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1130bec Unétice Jiné
1130bec Unétice Jiné
1130bec Unétice Jiné
1130bec Unétice Jiné
1130bec Unétice Jiné
1130bec Unétice Nesouhlas

5) Vybrané organy a organizace
130MHMP odbor dopravy Castedny souhlas

131Dopravni podnik hl. m. Prahy, Bez pfipominek
akciova spole¢nost

133Narodni pamatkovy ustav Bez pfipominek

Z23328/019

2972878

2972879

2972880

2972881

2972883

2972882

2970589

2970574

2970685

V souladu s vyzvou uvedenou ve vefejné vyhlasSce - oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmén viny 19
Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy podavame pipominky Magistratu hl. m. Prahy, odboru
uzemniho rozvoje, a to v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho zakona, v platném znéni,
konkrétné proti navrhu zmény uzemniho planu oznaéenému jako Z 3328 /19.

LOKALITA - méstska ¢ast: Praha 6

- katastralni tzemi: Sedlec

- parc. Cislo: 148/19, 148/17, 148/10, 148/23, 148/6, 148/14, 148/3, 148/28, 148/12, 148/26, 144/2,
148/13, 148/8, 148/25, 148/1, 148/16, 148/4, 148/18, 148/20, 148/21, 148/24, 148/5, 148/15, 148/27,
148/2, 148/7, 148/11

Hlavni cil zmény: zména funkéniho vyuziti ploch z funkce: neruSici vyroby a sluzeb /VN/, zelefi méstska
a krajinna /ZMK/ na funkci: Cisté obytné /OB/ vSeobecné obytné s kddem miry vyuziti izemi E /OV-E/,
parky, historické zahrady a hibitovy - pevna znacka /ZP/

PREDMET: Transformace na obytné centrum

PREDPOKLADANY ROZSAH: 36980 m2

Vazeni,

pfipravovanou zastavbu v oblasti tzv. Nového a Starého Sedlece velmi peclivé sledujeme. Citime, ze
vystavba a rozvoj infrastruktury v tomto Gzemi pfinasi urcité pfilezitosti, ale také hrozby i pro nase obce
a nelze jej feSit bez koncepCnich vazeb na blizké i SirSi okoli. Celé toto rozvojové Uzemi je urbanisticky i
socialné soucasti severozapadni ¢asti mésta Prahy, s niz je nedilné spojena i oblast byvalého okresu
Prahy zapad, ktera bezprostfedné sousedi s Uzemim Prahy, tedy i nasi obce.

K projednavanému navrhu zmény mame tyto konkrétni pfipominky:

1) uvedena zména feSi pouze malou ¢ast rozvojového Uzemi, které podle naseho nazoru tvofi
neoddélitelny celek a zahrnuje celou oblast dosud nezastavéného uzemi Nového a Starého Sedice. V
kone¢ném dusledku se potom mUze stat, Ze celé uzemi nabude do neudrzitelnych rozmérd, a to bez
koncepcnich vazeb dopravnich a sociélnich.

2) Navrzena zména naprosto nefesi koncepci dopravy, ktera je jiz nyni v uvedené ¢asti Prahy naprosto
nedostate¢na, a to jak doprava automobilova, tak hromadna a cyklisticka. Bez souvisejicich opatfeni v
dopravni oblasti dojde k dopravnimu kolapsu zejména na ulici Roztockd, coZz muze vést ke zvySeni
frekvence tranzitni dopravy v Unéticich. Parametry Ryznerovy ulice tomu naprosto neodpovidaiji.

Zadame Vas proto o pozastaveni projednavané zmény do doby zpracovani dopravni studie pro tuto
oblast, ktera provéii moznosti stavajici dopravni infrastruktury a pfipadné navrhne nutna dopravni
opatfeni. Zadame Vas téz o nasledné podminéni jednotlivych etap zastavby realizaci navrzenych
dopravnich opatfeni (napfiklad tramvajové trati Podbaba - Suchdol) a téZ o zachovani potfebnych ploch
zelené. Samoziejmé chapeme potiebu Vaseho mésta na vystavbu novych bytd, nicméné nové byty
nelze stavét na Ukor stavajicich obyvatel, at jiz jsou to obyvatelé Prahy ¢i blizce sousedicich okolnich
mést a obci.

3) Nesouhlasime se zmé&nou méstské zelené na zastavitelné izemi. To bude mit za nasledek absenci
odpocinkovych a rekreacnich ploch pro Vase obyvatele, ktefi pak migruji za odpoc¢inkem za hranice
Prahy a pretézuji rekreaéni plochy v oblasti nasi obce a okolnich obci. Tento trend je markantni jiz nyni.

Odbor dopravy uplatriuje namitku u zmény Z 3328/19, souhlasné stanovisku odboru dopravy MHMP je
mozné pouze v pfipadé, Ze tato zména bude vazana podminénosti stavby nadchodu nebo podchodu
pod Zelezni¢ni trati smérem k Zelezni¢ni zastavce Praha - Sedlec v Grovni komunikace PreruSena.

V ramgi Fizeni o vydani &asti pfislusnych zmén viny 19 Uzemniho planu SU hl. m. Prahy nemame k
navrhu namitky ani pfipominky.

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot feSeného uzemi nemame k fizeni o vydani €asti zmén viny 19
UP SU hl. mésta Prahy, zasadni pripominky.
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133Narodni pamatkovy Ustav Jiné

149Prazska plynarenska Distribuce, Jiné
a.s., ¢len koncernu Prazska
plynarenska, a.s.

149Prazska plynarenska Distribuce, Jiné
a.s., €len koncernu Prazska
plynarenska, a.s.

150Prazska teplarenska a.s. Bez pfipominek

162Ceska geologicka sluzba - Bez pfipominek
Geofond CR

165Institut planovani a rozvoje Jiné

hlavniho mésta Prahy - feditel IPR

Z23328/019

2970678

2970554

2970562

2970549

2970699

2971747

Pisemné vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce podle § 32 pism. f zakona €. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpis.

Ochrana feSeného Uzemi z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist — legislativni ramec (dale jen Zakon):

V ramci feSeného Uzemi se nachazi:

e Ochranné pasmo prazské pamatkové rezervace, uréené Rozhodnutim NV hl. m. Prahy o vyhlaSeni
ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze ¢&.;. kul/5-932/81 ze dne 19. 5. 1981 a jeho
dopinék ze dne 9. 7. 1981; vedené v USKP CR pod &islem rejstt. 3333.

e ReSené uzemi je nutno chapat jako uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona €. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpisu i ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv pod €. 99/2000.

Zména Z 3328/19 znamena transformaci Uzemi nerusici vyroby a sluzeb na Cisté a vSeobecné obytné
centrum (pGvodni areal f. SOFIL, Praha 6 - Sedlec, u ul. V Sedici a PferuSena, kde se nachazeji
dostatecné kapacitni STL plynovody z PE o vnéjSim priméru dn 90 a 63, které zde umozni dal$i rozvoj
plynofikace).

U pfipadll nové plynofikace nebo pii zménach vyuziti plynu ve stavajicich pfipojenych objektech v ramci
projednavanych zmén UP budou konkrétni technické podminky napojeni investorim a majitelim
nemovitosti ze strany nasi spole¢nosti Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska
plynarenska, a.s., standardné stanovovany dle vyhlasky Energetického regulaéniho ufadu ¢. 62/2011
Sb., v platném znéni, na zakladé zadosti o pfipojeni k distribu¢ni soustavé, podanych prostfednictvim
jimi zvolenych dodavatell plynu (obchodnikd s plynem). Seznam dodavateld plynu s udélenou licenci
Energetického regulagniho Gfadu.(ERU) na obchod s plynem s pfislusnymi kontakty je k dispozici na
internetovych strankach ERU: http://licence.eru.cz/ (vyhledavaé drziteld licenci).

Pro respektovani veSkerych provozovanych i planovanych plynarenskych zafizeni distribuéni soustavy
nasi spolec¢nosti, véetné systému protikorozni ochrany a souvisejicich objektli, poZzadujeme obecné pIné
zohlednit ustanoveni zakona €. 458/2000 Sb., v platném znéni (Energeticky zakon), zvl. § 68, 69 (s
upfesnénim dle § 98 (pfechodna ustanoveni), odst. 3 a dle zakona &. 131/2015 Sb., v platném znéni, ClI.
Il (pfechodna ustanoveni), odst. 1) o ochrannych a bezpe¢nostnich pasmech, a pfislusnych technickych
predpisti (zvl. CSN 736005, CSN EN 12007(1-5), 12279, 12186, 1594 (386410) a technickych pravidel
G 702 01, 702 04, 905 01, 605 02). Plynarenska zafizeni distribuéni soustavy jsou dle ustanoveni § 2,
odst. 2, pismeno b), bod 1. Energetického zakona zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu.

K predloZzenému oznameni o zahajeni fizeni o vydani &asti zmén viny 19 Uzemniho planu sidelniho
utvaru hlavniho mésta Prahy, tj zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19
nemame pfipominek.

1) Ceska geologicka sluzba konstatuje, Ze se dle vy$e uvedenych mapovych aplikaci CGS se stavem ke
dni 11. €ervna 2020 na pfedmétném Uzemi nenalézaji vyhradni loZiska nerostnych surovin, loZiska
nevyhrazenych nerost(, ani progndzni zdroje, na jejichz ochranu by se vztahovaly platné pravni
predpisy (zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu; zakon &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu;
vyhlaska €. 369/2004 Sb., o projektovani, provadéni a vyhodnocovani geologickych praci, oznamovani
rizikovych geofaktord a o postupu pfi vypoctu zasob vyhradnich loZisek, ve znéni pozdéjSich predpist).
V zajmovém uzemi také nejsou evidovana zadna hlavni duini dila, ani registrovana poddolovana tzemi.
2) Z hlediska ochrany vyznamnych geologickych lokalit ani dal$ich geologickych fenomént nema Ceska
geologicka sluzba zadné pfipominky.

V souladu s pozadavky zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni a s ustanovenim § 52
odst. 3 zékona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, Vam v ramci
vefejného projednani navrhti zmén UP SU hl. m. Prahy viny 19 (3327, 3328, 3344, 3349, 3365) bez
VVURU podavame tyto pfipominky:
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165Institut planovani a rozvoje Jiné
hlavniho mésta Prahy - feditel IPR

165Institut planovani a rozvoje Jiné
hlavniho mésta Prahy - feditel IPR

6) Dotéené organy

172Ministerstvo obrany - Vojensky  Jiné
lesni urad

7) Opravnény investor

188Prazska vodohospodarska Jiné
spole¢nost a.s.

188Prazska vodohospodaiska Jiné
spole¢nost a.s.

188Prazska vodohospodaiska Jiné
spolec¢nost a.s.

Z23328/019

2971752

2087723

2970597

2970796

2970804

2970812

Z 3328/19

Lokalita se nachazi v SirSim feSeném Uzemi zpracovavané Urbanistické studie Nového Sedlce, ktera
zajisti koordinaci, koncepéni rozvoj a revitalizaci dané lokality dle Usneseni RHMP ¢&. 567 ze dne 30. 3.
2020. Pozadujeme kod miry vyuziti OV-D, paklize provéreni dopravnich kapacit a vizualnich souvislosti
s ohledem na kraijinny raz umozni, jsme ochotni akceptovat OV-E.

Z 3328/19
V Gzemi trvame na umisténi plovouci znacky VV (matefska skola).

Vojensky lesni Gfad (VLsU), jako organ statni spravy lest ve vojenskych lesich podle ustanoveni § 47,
odst. 2 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon) ve znéni
pozdéjsich pfedpisu, obdrzel Vasi zadost ¢j. MHMP 863186/2020 ze dne 8. 6. 2020 o vydam stanoviska
ke zménam Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 - viny 19 Uzemniho planu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy. Pfedmétem zmény je aktualizace zaplavového uzemi Rokytky a
Ri¢anského potoka a zmény funkéniho vyuZiti ploch. Po prosetfeni Vam sdéluji, Ze v daném Gzemi se
nenachazeji adné lesni pozemky v plisobnosti VLsU. Proto neni v nasi kompetenci se k navrhu zmén Z
3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 - viny 19 Uzemniho planu sidelniho utvaru
hlavniho mésta Prahy vyjadfovat.

Z hlediska nadfazeného systému zasobovani vodou ma PVS k predloZzené zmé&né Uzemniho planu
sidelniho utvaru hl. m. Prahy nasledujici pfipominky:

Obecné pfipominky:

- U lokalit, které jsou v dosahu celoméstské vodovodni sité, je podminkou vystavby vybudovani
vodovodni sité a jeji napojeni na vodovodni systém hl. mésta Prahy.

- Upozoriiujeme na to, Ze se ve vétsiné lokalit nachazi mistni sité, které je nutno zohlednit pfi
zpracovani naslednych stupnu projektové dokumentace.

Z hlediska nadfazeného systému zasobovani vodou ma PVS k predlozené zmé&né Uzemniho planu
sidelniho Utvaru hl. m. Prahy néasledujici pfipominky:

Z 3328/19 - Na zakladé vysledkt Generelu zasobovani vodou pro oblast Sedice je podminkou
planované vystavby pfepojeni Sedice na nové redukované pasmo ¢.4042 GR Suchdol pro Sedlec pres
RV Sedlec. Bude nutné vybudovat novy fad DN 300 od ulice Nad Helmrovkou aZ po propojeni na fad
DN 200 v ulici Ke strelnici. Na fadu bude osazen redukéni ventil. Dal$im opatfenim je zprlichodnéni
kritického Useku Fadu DN 200 pod Zelezniéni trati v ul. Kamycka.

Z hlediska nadfazeného systému odkanalizovani ma PVS k predlozené zméné Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy nasledujici pfipominky:

Obecné pfipominky:

- U lokalit, které jsou v dosahu celoméstskeé sité, je podminkou vystavby vybudovani kanaliza¢ni sité a
jeji napojeni na soustavny kanaliza¢ni systém hl. mésta Prahy.

- P¥i feSeni problematiky deStovych vod je nutno pfednostné navrhovat v souladu s poZadavky zakona
¢. 254/2001 Sb., o vodach (§5), jejich vyuzivani v misté dopadu, pfed jejich rychlym odvadénim do
vodote€i. Navrh feSeni musi vychazet ze snahy zachovat v lokalité pfirozeny odtok destovych vod. | v
souladu s pfipravovanou strategii adaptace pro zménu klimatu je tfeba sraZzkovou vodu v maximalné
mozné mife vyuzivat v misté spadu a vyuzit jeji potencial k zajis§téni vhodného klimatu. Je nutno
navrhnout takové feSeni, které umozni vyuziti vod napt. k zalivce zelené, oplachu, atd.

- Vysledné odtokové mnozstvi musi byt v souladu s nafizenim ¢&. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské
stavebni predpisy) HLAVA V, § 38 odst. 2: ,Minimalini retence (celkovy objem retenovani, opatreni, jako
jsou pralehy v zeleni, oteviené prikopy, vegetacéni stfechy, nadrze, retencni potrubi nebo trubni retence
aj.) pro regulované odvadéni srazkovych vod musi byt takova, aby nedochazelo k vét§imu odtoku nez
10 I/s z hektaru plochy pozemku pfi tficetiminutovém desti desetiletém, nestanovi-li spréavce toku jinak."
Zavazné stanovisko k mnozstvi vypousténych deStovych vod do vodniho toku a podminky napojeni
vydava spravce vodniho toku.
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188Prazska vodohospodarska
spolecnost a.s.

188Prazska vodohospodarska
spole¢nost a.s.

8) Ostatni podnéty
301MHMPXPECO50D

301MHMPXPECO50D

301MHMPXPECO50D

Z23328/019

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

2970822

2970836

2971758

2972855

2972856

Upozorfiujeme na to, ze v lokalité se nachazi mistni sité, které je nutno zohlednit pfi zpracovani
naslednych stupnl projektové dokumentace.

Z hlediska nadfazeného systému odkanalizovani ma PVS k predlozené zmén& Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy nasledujici pfipominky:

73328/19 - Iokalita leZi v izemi, které je odkanalizovano &erpanim odpadnich vod na UCOV Praha
pomoci CSOV V Sedlci, Kamycka a Roztocka, které maji v souéasné dobé limitovanou kapacitu. Na
priléhajicich pozemcich, ze kterych jsou odpadni vody pfecerpavany rovnéz pomoci CSOV V Sedidi,
jsou navrhovany dalSi dvé vyznamné zmény Uzemniho planu Z 3287 a Z 3306. CSOV V Sedici je nutno
zkapacitnit dle vSech vyhledovych zmén v lokalité. DalSim limitem napojeni je realizace zkapacitnéni
CSOV Roztocka a Kamycka; nutno respektovat stoku VP 600/1100 prochazejici pozemkem.

V pFipadé vodovodnich i kanaliza¢nich fadd je nutno respektovat ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace. Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace je vymezeno svislymi rovinami vedenymi na obé
strany od potrubi nebo vné jiného vodarenského nebo kanalizaéniho objektu ve vzdalenosti:

U Ffadi do DN 500 véetné pfipojek 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi.

U fadd nad DN 500 2,5 m od vnéjsiho lice potrubi.

U fadli nad DN 200, jejichz dno je uloZzeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod povrchem, se vzdalenosti od
vnéjSiho lice zvySujio 1 m.

PFipadné prelozky stavajicich stok a vodovodnich fadu pro vefejnou potfebu musi byt projednany se
spravcem a provozovatelem dotéeného zafizeni.

V souladu s vyzvou uvedenou ve vefejné vyhlasce - oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmén viny 19
Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy podavam pfipominky Magistratu hl. m. Prahy, odboru
uzemniho rozvoje, a to v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho zakona, v platném znéni,
konkrétné proti navrhu zmény tzemniho planu oznacené jako Z 3328 /19.

LOKALITA - méstska ¢ast: Praha 6

- katastralni uzemi: Sedlec

- parc. Cislo: 148/19, 148/17, 148/10, 148/23, 148/6, 148/14, 148/3, 148/28, 148/12, 148/26, 144/2,
148/13, 148/8, 148/25, 148/1, 148/16, 148/4, 148/18, 148/20, 148/21, 148/24, 148/5, 148/15, 148/27,
148/2, 148/7, 148/11

Hlavni cil zmény: zména funkéniho vyuziti ploch z funkce: nerusSici vyroby a sluzeb /VN/, zeleri méstska
a krajinna /ZMK/ na funkci: Cisté obytné /OB/ vSeobecné obytné s kédem miry vyuziti Uzemi E /OV-E/,
parky, historické zahrady a hibitovy - pevna znacka /ZP/

PREDMET: Transformace na obytné centrum

PREDPOKLADANY ROZSAH: 36980 m2

1. Zména neni feSena koncep€né a v souvislosti dalSich zmén v této lokalité

V dotéeném Uzemi probihaji dal$i zmény uzemniho planu s pfedpokladanym rozsahem vystavy byt( pro
cca 5000 obyvatel. Celé uzemi by tedy mélo byt FeSeno jako celek a mélo pfedev§im obsahovat veskeré
zmény Uzemniho planu, které jsou feSeny prakticky ve stejny €as v k. 0. Sedlec a dal$i zmény, které
maji souvislost s Uzemim (k. U. Suchdol a k. U. Lysolaje, tzv. Novy Sedlec, véetné zmény izemniho
planu, kterou je feSena tramvajova trat). Tyto zmeény jsou vSak projednavany samostatné bez
vzajemnych souvislosti, tzv. saldamovou metodou.

V odlivodnéni je uvedeno ,Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje Sir§i Gzemi a nema vliv na okolni
obce.“. To je ale chyba, protoze by méla byt v $irSim kontextu posuzovana!

2. Pfiméstska lokalita vs. sidlisté

Sedlec patfi mezi tradi¢ni rekreaéné-odpocinkové Easti Prahy jiz od dob Prvni republiky a stavajici
zastavbu tvofi pfevazné rodinné domy a nékolik tfipodlaznich bytovych domud. Navrhované regulativy
zmeény Uuzemniho planu tento pfiméstsky charakter naprosto nerespektuji a odpovidaji spiSe masivni
sidlistni zastavbé. Pro danou lokalitu by mél byt pfipustny regulativ OV-B s max. dvoupodlaznimi
budovami, jak pfedpoklada novy metropolitni plan.
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3. Doprava

Jiz v dnesni dobé je v ranni Spi€ce doprava plné vytizena, byva souvisla kolona aut po Roztockeé i
Kamycké ulici az do Dejvic. Kromé vystavby v lokalité Sedice by mél byt zahrnut i planovany méstsky
okruh a vystavba v okolnich obcich. Je nutné zhotovit komplexni dopravni studii.

Méstska hromadna doprava je rovnéz vytizena, a to jak vlaky, tak autobusy. Vzdy byla realizace obytné
vystavby v Sedlci podmifiovana realizaci tramvajové trati. Dnes to naprosto chybi.

4. Inzenyrské sité

V odlvodnéni neni uvedeno, jakym zpusobem byly provéfeny kapacity inzenyrskych siti (elektfina, plyn,
vodovod, kanalizace). Je tfeba zajistit komplexni a kapacitni feSeni inzenyrskych siti v celé spadové
oblasti. Je nutné vyresit odvod splaskovych vod a deStovych vod ze Suchdola s ohledem na nové
planovanou vystavbu jak v Suchdole, tak v Sedlci.

5. Ob&anska vybavenost
JelikoZ neni planovana zastavba Uzemi feSena jako celek, ale po Eastech, hrozi disbalance pfi
rozdélovani nakladli na ob&anskou vybavenost mezi jednotlivymi developery.

6. Zavadgjici argumentace

Developer pfi prosazovani svych zajmua pouziva zavadeéjici argumenty a podklady pro napt.:

- podle developera dojde vystavbou ke ,zklidnéni lokality* — obavam se, Ze pfi mnohonasobném
navyseni poc¢tu obyvatel v lokalité nelze o zklidnéni hovofit.

- aredl byva ¢asto oznaCovan za brownfield, ktery je tfeba transformovat — stavajici zavod SOFIL
Mrazirny, ale rozhodné zadnym brownfieldem neni (nebo snad je néjaky divod, aby do brownfieldu
zajizdély stovky kamiond denné?).

- pro vyhovéni obavam z dopravnich problém pfiSel developer s variantou vysokoskolskych koleji
(studenti budou sméfovat na opacnou stranu nez ostatni obyvatelé) — nevim, jak mize developer
obyvatelim predstavovat projekt, ktery vibec nema s danou vysokou $kolou projednan? Je to snad jen
zastérka pro vyhovéni dopravé a vyhnuti se jakékoliv obCanské vybavenosti (studenti nepotfebuji Skolky
a zakladni skoly)?

- a dalsi.

Zadam vas timto o prehodnoceni a predevsim provéfeni argumentl developera, ktery evidentn& nehraje
fér.

7. Zivotni prosttedi

Pro zménu nebyla zhotovena studie dopadu na Zivotni prostfedi EIA. Ano, pro tuto jednu zménu neni
potfeba, ale pokud by se na Uzemi nahlizelo komplexné, jedna se o velmi rozsahlé Uzemi, kde je
planovana fada zmén a studie vlivu na zZivotni prostredi je v takovém pfipadé nezbytnosti.

8. Respektovani nazoru stavajicich obyvatel

Obyvatelé lokality jiz v roce 2011 a nasledné v roce 2019 fesili zachovani miry vyuziti Gzemi B v petici,
kterou podepsala naprosta vétsina stavajicich obyvatel Sedice. Projednavani miry vyuziti zemi ,E“ je
tedy naprostym nerespektovanim nazoru dot€enych obyvatel.

Zaver

Dle vySe uvedenych pfipominek — zejména aplikaci tzv. salamové metody bez zohlednéni okolnich
zména a SirSich souvislosti je projednavani této zmény v rozporu s obecné zavaznymi pfedpisy a mélo
by byt zastaveno. Celé izemi by mélo byt feSeno komplexné z hlediska urbanistického, dopravniho a
zivotniho prostfedi, a to za u€asti obcan, nikoliv pouze politiki a developera.

Rozhodné nemohu souhlasit s odlivodnénim, Ze ,Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani
koncepci technické infrastruktury.”
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V souladu s vyzvou uvedenou ve vefejné vyhlasSce - oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmén viny 19
Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy podavame pipominky Magistratu hl. m. Prahy, odboru
uzemniho rozvoje, a to v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho zakona, v platném znéni,
konkrétné proti navrhu zmény uzemniho planu oznacené jako Z 3328 /19.

LOKALITA - méstska ¢ast: Praha 6

- katastralni tzemi: Sedlec

- parc. Cislo: 148/19, 148/17, 148/10, 148/23, 148/6, 148/14, 148/3, 148/28, 148/12, 148/26, 144/2,
148/13, 148/8, 148/25, 148/1, 148/16, 148/4, 148/18, 148/20, 148/21, 148/24, 148/5, 148/15, 148/27,
148/2, 148/7, 148/11

Hlavni cil zmény: zména funkéniho vyuziti ploch z funkce: neruSici vyroby a sluzeb /VN/, zelefi méstska
a krajinna /ZMK/ na funkci: Cisté obytné /OB/ vSeobecné obytné s kddem miry vyuziti izemi E /OV-E/,
parky, historické zahrady a hibitovy - pevna znacka /ZP/

PREDMET: Transformace na obytné centrum

PREDPOKLADANY ROZSAH: 36980 m2

Vazeni,

jakoZto zastupci obce Uholigky predkladame své pripominky k Vami projednavané zméné tzemniho
planu, ktera se nas zasadné dotyka. Oblast, které se zména dotyka, je soucasti vétSiho rozvojového
uzemi, tzv. Nového a Starého Sedlece a nelze jej fesit takto oddélené, bez koncepénich vazeb na blizké
i 8irSi okoli. Celé toto rozvojové uzemi je urbanisticky i socialné soucasti severozapadni ¢asti mésta
Prahy, s niz je nedilné spojena i oblast byvalého okresu Prahy - zapad, ktera bezprostfedné sousedi s
uzemim Prahy a v némz lezi i nase obec.

K projednavanému navrhu zmény mame tyto konkrétni pfipominky:

1) uvedena zména fesi pouze malou &ast rozvojového Uzemi, které podle naSeho nazoru tvori
neoddélitelny celek a zahrnuje celou oblast dosud nezastavéného uzemi Nového a Starého Sedlece.
Pokud by byla v jedné ¢asti Uzemi povolena takovato masivni vystavba, bude to mit za nasledek snahy
o0 zmény obdobného charakteru i v ostatnich ¢astech rozvojové plochy, tzv. salamovou metodou. V
kone¢ném disledku se potom muZze stat, Ze celé tzemi nabude do neudrzitelnych rozmérd, a to bez
koncepcnich vazeb dopravnich a socialnich.

2) Navrzena zména naprosto nefeSi koncepci dopravy, ktera je jiz nyni v uvedené ¢asti Prahy naprosto
nedostate€na, a to jak doprava automobilova, tak hromadna a cyklisticka. Bez souvisejicich opatfeni v
dopravni oblasti dojde k dopravnimu kolapsu zejména na ulici Roztockd, coz bude mit fatalni dopady i

na obyvatele obci, leZicich na trase Praha 6, Roztoky, Uholi¢ky atd.

Zadame Vas proto o pozastaveni projednavané zmény do doby zpracovani dopravni studie pro tuto
oblast, kterd provéfi moznosti stavajici dopravni infrastruktury a pfipadné navrhne nutna dopravni
opatteni. Zadame Vas téZ o nasledné podminéni jednotlivych etap zastavby realizaci navrzenych
dopravnich opatfeni (napfiklad tramvajové trati Podbaba - Suchdol) a téZ o zachovani potfebnych ploch
zelené. Samozrejmé chapeme potfebu Vaseho mésta na vystavbu novych bytd, nicméné nové byty
nelze stavét na Ukor stavajicich obyvatel, at' jiz jsou to obyvatelé Prahy ¢i blizce sousedicich okolnich
mést a obci.

3) Nesouhlasime se zménou méstské zelené na zastavitelné izemi. To bude mit za nasledek absenci
odpocinkovych a rekreacnich ploch pro VaSe obyvatele, ktefi pak migruji za odpocinkem za hranice

V souladu s vyzvou uvedenou ve vefejné vyhlasSce - oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmén viny 19
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy podévame piipominky Magistratu hl. m. Prahy, odboru
uzemniho rozvoje, a to v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho zékona, v platném znéni,
konkrétné proti navrhu zmény Gzemniho planu oznaéené jako Z 3328 /19.

LOKALITA - méstska &ast: Praha 6

- katastralni Gzemi: Sedlec

- parc. Cislo: 148/19, 148/17, 148/10, 148/23, 148/6, 148/14, 148/3, 148/28, 148/12, 148/26, 144/2,
148/13, 148/8, 148/25, 148/1, 148/16, 148/4, 148/18, 148/20, 148/21, 148/24, 148/5, 148/15, 148/27,
148/2, 148/7, 148/11
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Hlavni cil zmény: zména funk&niho vyuziti ploch z funkce: nerusici vyroby a sluzeb /VN/, zelefrh méstska
a krajinna /ZMK/ na funkci: Cisté obytné /OB/ vSeobecné obytné s kddem miry vyuziti Gzemi E /OV-E/,
parky, historické zahrady a hibitovy - pevna znacka /ZP/

PREDMET: Transformace na obytné centrum

PREDPOKLADANY ROZSAH: 36980 m2

1. skupina pfipominek - zmény nejsou feSeny komplexné v Uzemi jako celek, salamova metoda

Celé projednavani této zmény je naprosto nekoncepcni, v rozporu s obecné zavaznymi predpisy a mélo
by byt zastaveno. Celé izemi mélo byt feSeno jako celek a mélo pfedevsim obsahovat veskeré zmény
uzemniho planu, které jsou feSeny prakticky ve stejny €as v k. U. Sedlec a dalSi zmény, které maji
souvislost s tzemim (k. U. Suchdol a k. u. Lysolaje, tzv. Novy Sedlec, v€etné zmény tzemniho planu,
kterou je feSena tramvajova trat’). Dale musi bezpodmine¢né byt zahrnut vliv z pfekotné a ni¢im
neregulované vystavby v celé spadoveé oblasti a to i mimo hranice HI. m. Prahy. Je nutné posoudit
kumulativni a synergické vlivy. Vlivy musi byt posuzovany s ohledem na budoucich minimalné 20 let,
kdy teprve cela lokalita bude zcela funkéni. Nikoliv tedy pouze na sou€asny stav. Jiz dnes jsou znamé
strategické plany jednotlivych mést a obci.

Takto mélo byt feSeno:

a) Doprava - je pfipravovan sjezd z Prazského okruhu Rybarka, dale je nutné fesit kapacitu Kamycké a
Roztocké (vlivem vystavby satelitd v okolnich méstech a obcich by mohla byt kapacita nedostate¢na a
vystavba pro 5400 obyvatel nerealna) a lokality stavajiciho Sedlice, problematicka kapacita ulice V
Sedlci a jeji vyjezd na Kamyckou. Je nutné tedy realizovat dopravni studii, generel dopravy, které
zohledni i sou¢asnou a budouci vystavbu mimo hl. m. Prahu, nové planovana pfilehla satelitni mésta,
navic s mirou vyuziti Uzemi E je naprosté science fiction a je zcela nerealizovatelna a to vzhledem ke
kapacité komunikaci a Ize ji s mirou vyuziti B realizovat pouze, pokud se vyfes$i budouci prdjezdnost:

- Podbabské, Jugoslavskych partyzant a Vitézného namésti

- PferuSené na Roztockou, realizace podjezdu Zelezni¢niho koridoru se zaslepenim a nemoznosti
vjezdu z nové vystavby na ulici V Sedici

- vznik nové ulice paralelni s ulici V Sedlci s vlastnim vyjezdem na Kamyckou a propojenim na
Prerusenou)

Urcité ale feSenim neni navrhovat v izemi vysokoSkolské koleje. Neut&Sena situace s dopravou v
lokalité se nesporné nevyresi prostym vypoctem pfi vyuziti zvyhodnénych vypoctovych tdaja z
Prazskych stavebnich pfedpist. Odpovédny developer zohledriuje mozné nepfiznivé skute¢nosti. Pravé
tento pristup umozniuije spoluziti starousedlik(i a novych obyvatel.

b) Re$eni hluku v ndvaznosti na budouci stav (nejen soucasny):

- kfizovatka Preru$ena x V Sedlci

- navrzené paralelni drahy LetiSté Vaclava Havla a

- nové feSeni Kamycké (je nutné, aby investor, pokud pozaduje bytovou vystavbu, se podilel na
zatrubnéni Kamycké a to nejen u své lokality, feSeni vice vyjezda)

- feSeni hluku z Roztocké

- fe$eni hluku z Zeleznigniho koridoru Praha - Usti n. Labem - Berlin

- FeSeni hluku tramvajové trati

- feSeni hluku v navaznosti na planovanou novou vystavbu planovanou v celém spadovém regionu
- feSeni hluku z planovaného mostu obchvatu Prahy

c) Redeni Zivotniho prostredi jako celek a celé zatéZe komplexné, ktera vystavbou né&kolika tisic byt
zde vznikne a to predevsim s ohledem na budouci obdobi, kdy vzniknou nové satelity v pfilehlé oblasti.

d) Reseni krajinného razu, tak aby zde nevzniklo sidli§té typu Bohnice (naproti na skalach Vitavského
udoli) a nebo sidlisté ,v zeleni“ vybudované ICKM Rezidence Podbaba. Ur¢ité nemame zajem o feSeni
Lprimyslovych basnik(", autorti Rezidence Podbaba:

,Nova zastavba vytvofi harmonicky pfechod mezi vilovou zastavbou vrchu Baby, ty€ici se nad ni, a
méstskou strukturou Dejvic. K ni se odvolava blokovym uspofadanim, charakteristickym pro dejvickou
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zastavbu. Poloha v blizkosti zeleného svahu Baby umozniuje rozloZit bloky do bohaté zelené&, vyvolat
atmosféru klidného kondominia, kterému vSak nechybi kvalitni dopravni a rekreaéni infrastruktura.”

e) Komplexni a kapacitni feSeni inzenyrskych siti v celé spadové oblasti. Jiz nemame zajem na
zéaplavach znecisténych splaskovych vod ze Suchdola. Je nutné vyresit Odvod splaskovych vod a
destovych vod ze Suchdola s ohledem na nové planovanou vystavbu jak v Suchdole tak v Sedici.

PFi posuzovani je nutné nejdfive zjistit vlivy zamyslené vystavby v celém pfilehlém regionu mimo hl. m.
Prahu, kde je planovano desitky tisic bytovych jednotek a tento vliv je naprosto ignorovan! V
oddvodnéni vydani zmény je konstatovano, ze zména neovliviuje Sirsi vztahy. Rovnéz udajné neni
nutné dokumentovat vazby se sousednimi obcemi.

Dale je v odGvodnéni konstatovano, Zze zména neméni koncepci dopravni infrastruktury. To jsou ale
zasadni pochybeni. Sousedni MC Suchdol, Mésto Roztoky a dal$i poZaduji stavebni uzavéru a
komplexni feSeni dopravy v celé lokalité pravé v souvislosti s touto zménou uzemniho planu a dalSimi
zménami v lokalité Stary a Nova Sedlec.

V lokalité Sedlec ma vzniknout bydleni pro 5400 obyvatel! Z tohoto diivodu pozadujeme komplexni
dopravni studii. Nasledné je teprve mozné planovat vystavbu. Nadim nazorem je, Ze adekvatni
méstskou urbanni strukturu Ize tvofit pouze na zakladé adekvatnich vstup(, nikoliv navrhu, které na nas
pusobi az jako socialistické planovani. Nebo je vSe jinak a dopravni studie ovérfujici kapacitu celé
spadové lokality existuje?

Dale se domnivame, Ze se muze jednat o tzv. saldamovou metodu, ktera ztézuje posuzovani a je zcela
zakazano ji vyuzivat. Podle naSeho nazoru se jedna o poruseni jednotlivych obecné zavaznych
predpist. V této souvislosti zadame, aby bylo projednavani zmén v predmétném Gzemi zastaveno a byly
projednavany komplexné.

Pokladame za zasadni ponechat stavajici ureni vyuziti ploch. Jednak je velice dulezité ponechat
lokalité genius loci udrzovanymi stavbami dfive primyslového ur€eni. Dllezitéjsi je ale dnesni Gcel:
Soucasny areadl a plochy patfi k plocham, které jsou v Praze 6 velice vzacné. Domnivame se, Ze plochy
(které jsou predmétem zmeény Z23328/19) by mély zUstat v sou¢asném urceni a to v uréeni VN - nerusici
vyroby a sluzeb. Obyvatelé potfebuji také nékde nalézt pracovni uplatnéni. Pokladame za nesporné, ze
tento postup, kdy dochazi k naprosto neodtvodnitelné zméné ploch na plochy slouzici pro bydleni, je
naprosto v rozporu s platnou legislativou. Nékdy je tento areal oznaovan zcela uceloveé jako brownfield.
To je ale naprosto zavadéjici oznaceni, které zmate osoby, které neznaji skute€nou situaci a vyuziti.
Areal je naprosto perfektni a navic vyborné slouzi i k prodeji zmrazeného zboZi ob&anim. V obdobi
koronavirové krize to vSichni uvitali. Jedna se tedy i 0 moznost krizového zasobovani. Je nutné fici, ze
pokladame za nesporné, Ze je nutné celou lokalitu fesit tak, aby umozriovala vibec dalsi Zivot obyvatel v
lokalité. Nebo si predkladatel predstavuje celou Prahu 6 naprosto bez sluzeb, bez vyrobnich areal(?

Ramcové oduvodnéni pfipominek:

Narust zdravotnich rizik - hluk, prasnost, pfehfivani zemi, poruseni prava na pfiznivé Zivotni prostredi.
Navrh je nerealizovatelny. Dochazi k odstranéni ploch zelenég, které umoznuji Castecné problém Fesit.
Misto aby se vymezovaly logicky dalSi plochy zeleng, a to v souladu s platnymi predpisy, tak je
odstrarniujeme a feSime rdznymi ,plovoucim znackami*.

Ramcové odlivodnéni pfipominek:
Je nutné zachovat podminky pro drobnou vyrobu, sluzby jako plochy umozriujici pracovni uplatnéni
obcand.

Ramcové odlivodnéni pfipominek:

Je nutné zpracovat dopravni studii celé spadové oblasti s vyhledem na dal$ich 15 az 20 let z ddvodu
zjisténi mozné vyuzitelnosti celého lokality. Mira vyuziti izemi E je naprosto nevhodna pro lokalitu, pro
realizaci doplfikovych sluzeb. Je zvolena jen pro zvySeni ziskovosti projektu, bez dalSich odpovidajicich
propoctd a vyuziti odpovidajicich vstupud. Urbanisticky je nutné, aby nové objekty vhodné navazaly na
stavajici zastavbu. Krajinny raz a genius loci lokality by byly jinak zcela naru$eny. Vypocet navrzené
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miry je nutné realizovat odpovidajici zpusobem s navaznosti na zji§ténou moznou kapacitu tzemi
(dopravni studie). Stavajici vypocet investora nelze akceptovat.

Ramcové oduvodnéni pfipominek:
Je nutné ponechat plochy ZMK. Maji nepostradatelnou funkci.

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec 1,2a 4 :

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. (Oddvodnéni: Realizace zmény nemuze pfispét k
udrzitelnému rozvoj Uzemi, Zivotni prostfedi bude po ,ubytovani“ 5400 novych osob naruseno,
soudrznost obyvatel nesporné také. Hospodaisky rozvoj bude ukoncen. Urcité také neni feSenim
navrhovat v Uzemi vysokoskolské koleje. NeutéSena situace s dopravou v lokalité se nesporné nevyresi
prostym vypoctem pfi vyuziti zvyhodnénych vypocétovych udaji z Prazskych stavebnich predpisu.
Odpovédny developer zohlediiuje mozné nepfiznivé skutecnosti a zjistuje faktické udaje o vyuzivani
vysokoskolskych koleji. Udaje z regulativli jsou naprosto nesmysiné a rozchazeji se s realitou. Pravé
citlivy pfistup, pfistup s logickymi a faktickymi Udaji podpofenymi argumenty umoznuje nastartovat
spoluziti starousedlikd a novych obyvatel. Navrh vysoko$kolskych koleji podle zavadéjicich ,papirovych"
normativd ale vylu€uje jakoukoliv soudrznost budouciho spolecenstvi obyvatel a to dopfedu! Obyvatelé
tento postup chapou jako zasadni pfekazku pro soudrznost spole€enstvi obyvatel v lokalité. Rovnéz
prekazkou jsou i zavadéjici dilci dopravni studie, které maji udajné dokladovat, Ze doprava v lokalité je
jiz dnes pretizena a novou zastavbou se zatizeni dopravou zlepsi. Dal$i pfekazkou je i zddvodfiovani
zmény nutnosti transformace brownfieldu, ktery nikde neexistuje. Stavajici zavod SOFIL Mrazirny
zadnym brownfieldem neni. Tuto skute¢nost mize ovéfit kazdy, jako kazdy mize ovérit, stejné jako
préjezd a vyjezd z ulice V Sedici na ulici Kamyckou smérem do centra v obdobi dopravni $picky v
neprazdninové mésice. Preji plno Uspéchud v tomto adrenalinovém zazitku. A to zde, v Dolnim Sedici je
zatim pouze 300 obyvatel! Takze budete mit Cas se do né&jaké skuliny vméstnat. Musime to nacvicit. Az
pfijde dalSich 1700 lidi, ze? Jedna se tedy nesporné o nenaplnéni tohoto cile.)

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec 1,2a 4 :

(2) Uzemni planovani zajituje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazZeni obecné prospéSného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi. Za tim G¢elem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje. (Odivodnéni: Pfedmétnou zménou nedochazi ke komplexnimu feseni,
soulad vefejnych a soukromych zajmu zde neni. Pokud vefejny zajem tvofi skutecné zajem obéand,
nikoliv zajem predstaviteld municipality, tak je tento poZzadavek nesplnén. Rovnéz je nutné zminit, ze i
pfipadny navrh vysokoskolskych koleji je rovnéz v rozporu s timto ustanovenim. Soulad soukromych a
vefejnych zajmu na rozvoji Uzemi zde rovnéz chybi. Soukromé zajmy sméfuji, podle naseho nazoru,
predevsim k maximalni ziskovosti. Ano podnikani je pfece lidska €innost realizovana za ucelem
dosazeni zisku. Zajmy vefejné, tedy vefejnosti a obyvatel, ktefi zde Ziji, sméfuji k odpovidajicimu vyuZiti
v souladu s pravnimi pfedpisy. BohuZel je nutné konstatovat, Ze zde prozatim organy uzemniho
planovani svij ukol viditelné nesplnily.)

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zékona, odstavec 1,2a 4 :

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizadni hodnoty tizemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tuzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného Uzemi. (OdGvodnéni: neni zajiStovana ochrana nezastavénych pozemkd, neni
chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Naprosto selhava
ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi. Varianta vystavby vysokoskolskych
koleii je toho dikazem.)

Zména je rovnéz je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym
usnesenim ¢&. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vS§emi pofizenymi
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zménami UP SU hl. m. Prahy, pfilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4 :

(4) Vnéjsi pasmo, jehoz podstatou je pfiméstska krajina s ptivodné venkovskym osidlenim, je v
uzemnim planu doplnéno o nizkopodlazni formy bydleni, navazujici na zastavbu stavajicich sidel.
Podstatnymi prvky tohoto pasma jsou zemédélsky pudni fond, lesni porosty a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa, dale pfirodni prvky zelené, které prechazeji z volné krajiny do kompaktniho mésta a
celomé&stského centra formou park( a parkové upravenych ploch. Uzemni plan dopliiuje uvedené
stavajici prvky v radialnich i tangencialnich smérech do spojitého systému zelené. Soucasti krajiny jsou
vodni plochy a toky, které jsou spolu s pfilehlym tzemim chranény jako vyznamna soucast krajinného
razu a jako obohaceni biodiverzity pro svou mikroklimatickou, hygienickou a estetickou hodnotu.
(Odtivodnéni: Uzemi Sedice je vn&jsim pasmem Prahy (konec hl. m. Prahy je vzdalen nékolik stovek
metrl od lokality), typickou pfiméstskou krajinou s plvodnim vesnickym osidlenim. Méla by zde byt
realizovana nizkopodlazni zastavba. Jiz jsme ale slySeli argumenty, Ze vlastné neni nikde stanoveno,
jak je vnéjsi pasmo ,Siroké”. Jestli nema tfeba pouze 10 metrd! Ano to je pravda. Je to na spravnim
uvazeni. Ano, musime a stale véfime ve zkuSenosti a sluSnost spravniho organu. Tedy, Ze zjisti, ze
vesnice Sedlec s nasi kaplickou, statkem - zameckem, nizkopodlaznimi domky, lesem a loukami je
bezpochyby tim vné&jSim pasmem, urbanni vyraz naruSuje pouze zavod Mrazirny Sofii. To ale nedava
nikomu pravo jej ,transformovat” na obytné centrum, které do lokality svoji hmotou, vy$kou, poétem
obyvatel atd. vibec nezapadne! Zde urcité musime udélat anketu, jak to vidi s vnéj§im pasmem ob&ané
HI. m. Prahy. Zda o na$i SEVERNI VYSPE PRAHY budou pochybovat. Musime ale dat pozor. MoZna
Sedlec tady byl zfejmé dfive nez Praha. My ale neustale budeme véfit zdravému rozumu a tomu, Ze
kazdy ¢lovék ma zajem, aby po ném néco slusného zustalo, tedy i vnéjsi pasma a vesnice, nikoliv 10
metrové nic nefesici pruhy.)

Zména tuzemniho planu hl. m. Prahy oznaéena C.Z3328/19 je zcela v rozporu s § 55 odstavcem 4
stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni. Stavebni zakon &. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist v § 55 odstavci 4 stanovi, Ze ,DalSi zastavitelné plochy Ize zménou Gzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.” Domnivame se, ze
zastavbu malych kouskl zelené, které jsou pfedmétem zmény, téZko nékdo odlvodni. Maji pro uzemi
velkou hodnotu a v hl. m. Praze je mnoho pozemku pro zastavbu, pfipadné platnym dzemnim planem
jsou oznaceny tzv. ,pyZamem®, jako plochy rezervy. Zde jiz aste€né byla vyhodnocena zastavba.

a) Zména predstavuje, nebo mize predstavovat pfi vy$$i mife vyuZziti Uzemi nez B, jednoznacné
negativni zdsah do pfiméstské krajiny a pfirodniho ramce uzemi.

Je nutné upozornit, Ze domy, pfi vy$8i podlaznosti nez jsou stavajici bytové domy, a vys$sSim vyuziti
uzemi jednoznacné narusi krajinny raz. Lokalita Sedice ma dosud venkovsky, pfiméstsky charakter.
Skaly v udoli Vitavy dodavaiji tomuto mistu atraktivitu. Cela lokalita je vyhledavanym mistem pro oddech
a sportovni aktivity. Je zde nutné trvat na villa domech a nizkopodlaZnich objektech, kde zde budou
fungovat obchodni prostory a sluzby. Je nutné zasadné odmitnout zastavbu, pfi které by byly zcela
naru$eny stavajici veduty mésta ve vazbé na vyznamné pfirodni a krajinné hodnoty uzemi (Podbabské
skaly, Lysolajské a Sarecké tdoli, tdoli toku Vitavy apod.). Zastavbu, ktera bude mit funkci ubytovny.
Navic upozorfiujeme, Ze zde jiz v roce 2011 a 2019 probihala petice ob&an(li pravé za udrzeni limitu
vyuZiti uzemi B. V pfipadé volby jiného limitu vyuZiti Uzemi se budou obcané citit podvedeni.

b) V lokalité je velké mnozZstvi Zivocich(

Je pravdou, Ze naptiklad divoka prasata, zajici, bazanti a mladata kalouse usatého (Asio otus), rorys
obecny (Apus apus) a Emelaci (Bombus sp.), atd. plsobi na obyvatele nékdy az rusive, ale vzdy si musi
lidé uvédomovat, Ze nejsou v Uzemi sami. A i kdyZ se nejedna o subjekty, které mohou podat
pfipominky (pfece muze je na zakladé Vasi vyzvy podat kazdy!) ve smyslu platné legislativy, je nutné
jejich zajmy zohlednit. Vzhledem k stavajici €etné populaci roryse obecného (Apus apus), ktery je
ohroZzenym druhem, émelékl (Bombus) a dalSich Zivocichd, trvame na realizaci limitu vyuziti Gzemi B,
vzniku nizkopodlaznich objektl, kde bude realizovana obdobna zastavba jako je stavajici zastavba a
vzniku travnatych ploch, nizkych porostl tak aby stavajicim zivo€ichtm byly poskytnuty odpovidajici
podminky pro Zivot v lokalité. Je nutné ucinit veSkera opatfeni pro zachovani Zivotnich podminek pro
vSechny stavajici zivocichy a to v souladu s § 5 zakona €. 114/1992 Sb., zakon o ochrané pfirody a
krajiny. Tvrzeni v oddvodnéni, Ze se zména netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody,
nepokladame za spravné,

Str. 15z 103



303MHMPPO8SOE3N7

303MHMPPO8OE3N7

303MHMPPO8OE3N7

Z23328/019

Jiné

Jiné

Jiné

2972478

2972546

2972552

¢) vznik méstského tepelného ostrova

Vysoka mira vyuziti uzemi ,E®, ale i niz8i miry vyuziti Gzemi nesporné povedou ke vzniku nového
méstského tepelného ostrova. Navic v udoli Vitavy, kterda omezené umozriuje proudéni vzduchu v
bezvétii, se jedna o prfedpoklad, ktery hranici, podle naSeho nazoru s jistotou. Teplotni rozdil mezi
méstskymi tepelnymi ostrovy a okolim v aglomeraci s cca jednim milionem obyvatel mze pres den ¢init
3-8°C, vnocii 12°C. To navySuje spotfeby energii na chlazeni klimatizacemi, ¢imz je ovzdusi jesté
vice oteplovano. Dostavame se do zaCarovaného kruhu. Domnivame se, Ze i Ceské architektonicka
obec si je védoma teplotnich rozdild mezi venkovem a zastavénymi méstskymi ¢astmi a ma snahu
problém fesit. Zde nikoliv. Jak je mozné tedy vykladat navrh s vysokou mirou vyuziti Uzemi ve vesnické
lokalité? Jedna se o selhani? Laik mdze namitnout, vSe je mozné vyiesit ,ozelenénim*, tedy zelenymi
stfechami, vyuzitim pnoucich porost(, vyuZzitim vhodnych materiald atd. Tato opatfeni vedou ale pouze
ke zmirnéni celého problému. Reseni je jediné. Pfiméfena zastavba, odpovidajici materialy a dostatek
rostlych zelenych ploch a stromu. Pfimérena zastavba ale neni, v lokalité, kde je dosavadni mira vyuziti
uzemi pfiblizné ,B“, mimoradné ,C, ,narvat® ,E*, Zze?

d) zasakovani, vyuzivani destové vody

Dale upozorniuje, ze nepfiméfenou mirou vyuziti Uzemi je dan i pfedpoklad k neumoznéni pfirozeného
zasakovani vody. V lokalité je problematické zasakovani jiz dnes. Ur€ité trvame na Upravé nepfimérené
miry vyuziti izemi. Vzniku zelenych ploch velkého rozsahu a zajisténi 100% vyuziti deStové vody a to i
vzhledem k planované legislativni Gpravé MZP (Novela zakona by po projednani ve Snémovné mohla
zacit platit od roku 2021.) :
https://www.mzp.cz/cz/news_20200512-odbornici-i-politici-stvrdili-nova-opatreni-pro-boj-se-suchem-
klicove-je-zadrzovat-vodu

Ministr Brabec: , Do novely vodniho zakona jsme navrhli novou povinnost u jakékoliv nové vystavby
destovou vodu bud akumulovat a nasledné vyuzivat, vsakovat na pozemku nebo umoznit jeji vypar.
Zjednodusené fe¢eno bude muset kazdy investor u novych objektl vybudovat retenéni nadrz ¢i
zasakovaci objekt - napfiklad praleh na zachycovani destové vody, ktera se bud bude vsakovat a
uvolfovat pozvolné, tfeba v pfipadé jezirka, nebo v pfipadé nadrze cilené pouzivat na zalévani okoli
destovou vodou nebo bude spadlou destovou vodu vyuzivat na podporu zelené stfechy. Odvod destové
vody do kanalizace bude umoznén jen v téch pfipadech, kdy bude prokazatelné doloZeno, Ze jiné feSeni
hospodareni se srazkovou vodou neni mozné. Zadrzovani vody v krajiné i v urbanizovaném prostredi je
jednim z kli¢ovych opatfeni pro dotaci podzemnich vod, a tak i jednim z nejdalezitéjSich opatfeni v boji
se suchem,”

Vysoka mira vyuziti Uzemi znamena, ze investor jiz dnes bude védét, ze 100% vyuziti deStové vody
nemuze zvladnout. Organ uzemniho planovani by se tim mél urcité zabyvat a témto situacim
predchazet. Tedy aby fyzickym a pravnickym osobam bylo, na zakladé spravniho uvazeni a odborné
predikce, umoznéno se pohybovat v Zzadoucim prostoru, nikoliv jim pfedem umozfiovat mimoradnosti,
vyuzivat vyjimek. Jedna se nesporné o poruseni § 18 stavebniho zakona, Cile tizemniho planovani.

d) Vystavbou dojde ke znaénému ovlivnéni nasich Zivotnich podminek:

- Nemoznost parkovani na vefejnych prostranstvich pro stavajici obyvatele a stale se zvySujici pocet
cestujicich vlakl. Je nutné vyc€lenit parkovaci plochy, které budou slouzit pro uzivatele zelezni¢ni
dopravy (nikoliv propoéteny pouze na budouci obyvatele nové zastavby). Tyto plochy je nutné predat
bezplatné municipalité. Jedina mozna mista pro zfizeni parkovacich mist je v plochach jednotlivych
zmén Uzemniho planu. V dalSim obdobi jiz nebude mozné tento pozadavek fesit. Doprava vliakem je ale
v souCasnosti prakticky nejlepsi dopravou. Nedochazi k dalSi zatézi jiz dnes pretizeného centra.

- Nedores$eni vlakové prepravy. Dnes je vSe feSeno pro cca 100 osob z Uzemi. Je planovano bydleni pro
1700 novych osob. Je nutné zfidit podjezd v ulici PferuSena jako vyvolanou investici developerem a
rozpocitat jeji naklady na veSkeré plochy zmén Gzemniho planu v pfilehlé lokalité.

- Dopravni spoje jsou jiz nyni zatizeny na 100%. Je nutné navysit jejich ¢etnost.

- V lokalité neni pogitano odpovidajicim zpusobem s kapacitou $kolskych zafizeni. Stavajici stara $kola
byla pfedana soukromému subjektu, ktery provozuje zafizeni pfedevsim pro déti cizincd za vysoké
Skolné.

- V lokalité nejsou navrzeny nové plochy pro sport, pro rekreaci, zdravotni zafizeni.

Absence zelené vyvola devastaci stavajici zelené. Podnikatelsky zamér developera nelze feSit na ukor
jinych osob, vyuzitim stavajici infrastruktury, obsluznosti, zelené...

- Stavaijici komunikace jiz dnes kapacitné nestaci. Je nutné vytvofrit v ramci lokality dotéené zménou,
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komunikaci, ktera bude paralelni s ulici V SedIci a samostatné vyusti na Kamyckou. Ulice Pferusena
umozni vyjezd na ulici Roztocka (realizace podjezdu pod Zelezni¢nim koridorem), bez moznosti vyjezdu
na ulici V Sedici.

- Nemoznost vyuziti méstské dopravy v lokalité, ktera je jiz dnes pretizena neplanovitym zvySenim poctu
studentt Ceské zemé&daliské univerzity. Zasadni podminkou je tedy u véech zmén v Gzemi (pokud
nebudou slou¢eny do jedné) stanovit jako podminku vystavby dokonceni realizace tramvajové trati.
Zvyseni hlukové zatéze v lokalité

- Likvidace stavajicich zelenych ploch

- Varianta pfipadné vystavby vysokoSkolskych koleji by znamenala neimérnou zatéz pro celou lokalitu.
PFedevsim chybné stanovené udaje v Prazskych stavebnich predpisech umoznuji umisténi, bez
adekvatniho zohlednéni dopravy.

| z vySe uvedeného je rovnéz patrné, ze navrh zmeény je v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec
1,2 a 4. (Znéni bylo citovano vyse).

Rovnéz doslo k poruseni prava na informace o Zivotnim prostredi, které je dano ¢l. 4, 5 Aarhuské
umluvy (publikovana ve Sbirce mezinarodnich smluv pod &. 124/2004). Podle Aarhuské umluvy ma
kazdy jedinec pravo na uplné informace o Zivotnim prostfedi. Informaci o zivotnim prostfedi je dle
Aarhuské umluvy stav slozek Zivotniho prostfedi a faktory, které Zivotni prostfedi ¢i rozhodovani v
zélezitostech Zivotniho prostfedi ovliviiuji, maji, nebo mohou mit, dopad na zdravotni stav lidi a jejich
bezpecnost.

K poruseni doslo tim, Ze vlivem posuzovani kazdé zmény zvlast, tedy ,salamovym® zptsobem. Nebylo
provedeno odpovidajici kumulativni posouzeni celé 40 hektarové lokality Stary a Novy Sedlec véetné
posouzeni budouciho vlivu z dopravy sjezdu Rybarka (Prazsky okruh) a dopravy z budoucich satelitnich
mést. Je nesporné, Ze obéandm nebyly poskytnuty Uplné informace. Tato skutecnost neni odtvodnitelna
tim, Ze organ zivotniho prostfedi posuzoval kazdou zménu zvlast, pravé naopak.

Lokalita Sedlec je tzemim s archeologickymi nalezy.

V souladu s Umluvou o ochrané archeologického dédictvi Evropy (Sbirka mezinarodnich smiuv €.
99/2000, soudast pravniho fadu CR s Géinnosti od 1.6. 2002), &l. 5, Kazda strana se zavazuje: ,...ze
zajisti, aby archeologové, méststi a oblastni pracovnici tzemniho planovani spole¢né systematicky vedli
konzultace, aby bylo mozné upravit Uzemni plany, jez by pravdépodobné meély nepfiznivé dopady na
archeologické dédictvi...“ Jakym zplsobem zde byly tyto konzultace vedeny? Jak spolupracujete s
Archeologickym ustavem CSAV pii realizaci rozsahlych zmén tizemniho planu o vyméfe 40 hektart ?

Zaveér: S navrhem zmény se nemlzeme ztotoznit.

Bohuzel musime konstatovat, Ze je pouze feSena maximalizace zastavby v celém Uzemi (nejenom tedy
v Uzemi ,zasazeném" pfedmétnou zménou).

VSe je feSeno tzv. salamovou metodou. Celé Uzemi ale musi byt FeSeno jako celek a mélo by predevsim
obsahovat veSkeré zmény. Dale musi bezpodminecné byt realizovana dopravni studie celé spadové
oblasti, tedy zahrnut vliv z pfekotné a ni€¢im neregulované vystavby v celé spadové oblasti a to i mimo
hranice HI. m. Prahy.

Pokladame za nesporné, Ze dojde k:

- omezeni zelené, misto aby doslo k jejimu navySeni

- navyseni hlukovych vlivl

nepfiméfenému navysSeni dopravy v lokalité - je nutné posuzovat veskeré souvisejici vlivy

- omezeni vybudovani potfebné ob&anské vybavenosti, sportovist, mist pro oddech, 100% vyuzitim
ploch pro bytové ucely s urcitou mirou ploch pro sluzby. Musi byt jiz dnes ureny plochy pro ob&anskou
vybavenost. Uzemi je velkym celkem a je nutné fesit komplexné a systémove.

- vytvoreni méstského teplotniho ostrova

- nedostate€nému vyuzivani destovych vod

- zamezeni rozvoje vyuziti Zelezni¢ni dopravy v lokalité, nemoznost vybudovani budouciho odstavného
parkovisté, podjezdu

- vyuziti pouze stavajicich parkovacich ploch

- neobvyklé mife vyuziti Gzemi v lokalité

- omezeni ploch pro malé podnikatelské subjekty, snizeni dostupnosti sluzeb v lokalité, snizeni poctu
pracovnich mist v lokalité

Tomu je tfeba zabranit.
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Vystavbu obytnych budov nelze fesit pouze izolované. Je nutné vzdy navrhnout, v ramci celého Uzemi,
veSkeré potfebné zelené plochy a stavby. Rovnéz je nutné jiz fesit realizaci a pfispévek na dalSi
infrastrukturu - hlukova odizolace stavajici zastavby (zelef, bariéry), zvySeni kapacity inzenyrskych siti a
to i s ohledem na prilehlé lokality a budouci zastavbu, dopravni obsluznosti, obchodnich prostor,
Skolskych a zdravotnickych zafizeni, sportovist, détskych hfist, vybudovani komunikaci, pfistupu a
podchodu k Zeleznici, parkovisté u zelezni¢ni zastavky, hlukovych stén podél Zeleznice a ulice
Kamycka, navysSeni venkovnich parkovacich stani.

Naklady na projekt jsou i naklady na realizaci vySe uvedeného. Nelze pfipustit, aby vesSkeré vyvolané
stavby, sluzby, zelen, sportovisté, détska hristé, podjezdy pod Zelezni¢ni koridor, nové komunikace atd.
bylo saturovano ze stavajicich realizaci a z vefejnych prostfedkd. V§e musi byt komplexné zajisténo z
prostfedkl developera.

Rozpor s platnou legislativou:

Pfedmétné zmény uzemniho planu jsou zcela v rozporu s republikovymi prioritami, které jsou uvedeny v
Politice tzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR ze dne
15. 4. 2015, €. 276: mimo jiné:

Cl. 16a - objektivni a komplexni posuzovani, pfedchazeni negativnich dusledkd dopravy, koordinace
prostorovych a ¢asovych hledisek (oddvodnéni : salamova metoda, nezohlednéni vlivu dopravy spadové
oblasti, projednavani neni s ostatnimi zménami koordinovano....)

Cl. 14 - chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni, ....turistické atraktivity (oddivodnéni: oddechovou lokalitu
na okraji Prahy, s kapli¢kou, cyklostezkami pfeménime na sidlisté s 5400 obyvateli)

Cl. 20 - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. Respektovat vefejné zajmy
..... krajinny réz (oddvodnéni: neni zohlednéno zachovani krajinného razu a charakteru stavajici obce.
Zastavba je umistovana do konfliktni oblasti.)

Cl. 28 - Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal$iho vyvoje Gizemi, poZzadovat jeho
feseni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na verejnou infrastrukturu.
Resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti! (odiivodnéni: neni zohledné&na kvalita
Zivota obyvatel, je zde snaha o nepfiméFenou zastavbu, spoluprace vefejného, soukromého sektoru s
verejnosti neprobiha. Naprosto je ignorovan vyvoj dopravy v Gzemi.)

PFfedmétné zmény jsou rovnéz v rozporu s prioritami Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v Zasadach uzemniho rozvoje hl. m. Prahy:

Bod 2) Respektovat a rozvijet kulturni a historické hodnoty a rozmanité pfirodni podminky na tzemi hl.
m. Prahy.(Oddvodnéni: navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Naopak celou lokalitu
naprosto bez respektovani vyse uvedeného zcela zméni. O rozvoji kulturnich a historickych hodnot a
rozmanitych pfirodnich podminek na tzemi hl. m. Prahy viibec nelze hovofit.)

Bod 3) Vytvofit podminky pro vyvazeny rozvoj Uzemi navrhem odpovidajiciho funkéniho i prostorového
usporadani ve vSech historicky vzniklych pasmech mésta. (Odlvodnéni: navrZzena zména je naprosto v
rozporu s touto prioritou. Navrh je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy,
schvalenym usnesenim ¢&. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vS§emi
potizenymi zménami UP SU hl. m. Prahy, pfilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4)

Bod 5) Zmirnit negativni vlivy suburbanizace v pfilehlé ¢asti Prazského regionu opatfenimi ve vnéj§im
pasmu hl. m. Prahy. (Oddvodnéni: navrzena zmeéna je naprosto v rozporu s touto prioritou. Naopak
navrzena vystavba prohloubi vlivy suburbanizace.)

Bod 10) ZvySovat podil zelené a spojovat ji do uceleného systému. (Odlvodnéni: navrzena zména je
naprosto v rozporu s touto prioritou. Je navrzeno zruSeni ploch ZMK)

Bod 11)Vytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni sou€asnych ekologickych probléma a prispét k
vyfeSeni stfetd zajm( mezi ochranou Zivotniho prostfedi a ekonomickym a stavebnim rozvojem hlavniho
mésta. (Odlvodnéni: navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Masivni vystavba v
limitech vyuziti Gzemi ,E* povede logicky ke vzniku dalSich stfetl zajma. Dojde k intenzivnimu vyuzivani
okolnich lesu a luk.)
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Rovnéz je nutné zminit rozpor s § 18 stavebniho zakona, Cile tzemniho planovani:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by
ohrozoval podminky

Zivota generaci budoucich. (Oduvodnéni: Skutecné se domnivate, Ze to bude splnéno v lokalité, kde k
300 starousedlikim pfibude 5400 obyvatel?)

(2) Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajm0a na rozvoji Uzemi. Za tim G€elem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje. (Odtivodnéni: Skute¢né se domnivate, Zze zde dojde k souladu verejnych
a soukromych zajmu v Gzemi?)

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji (Odtvodnéni: Organy
uzemniho planovani zde selhavaiji. Vysledkem této ,koordinace" jsou tyto pfipominky. Vefejné zajmy
jsou vykladany jako zajmy jednotlivych predstaviteld municipality, nikoliv obéanud. Nase pfipominky zatim
nikdo nezohlednil.)

Dale upozorniujeme, Ze v souladu s § 19. odst. 2 stavebniho zakona je:

Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivil politiky Gzemniho rozvoje, zasad Gzemniho rozvoje
nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1)

RovnéZ navrh je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym
usnesenim ¢. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vSemi pofizenymi
zménami UP SU hl. m. Prahy, pFilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4 :

(4) Vnéjsi pasmo, jehoz podstatou je pfiméstska krajina s ptivodné venkovskym osidlenim, je v
uzemnim planu doplnéno o nizkopodlazni formy bydleni, navazujici na zastavbu stavajicich sidel.
Podstatnymi prvky tohoto pasma jsou zemédélsky pldni fond, lesni porosty a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa, dale pfirodni prvky zelené, které prechazeji z volné krajiny do kompaktniho mésta a
celoméstského centra formou park( a parkové upravenych ploch. Uzemni plan doplfiuje uvedené
stavajici prvky v radialnich i tangencialnich smérech do spojitého systému zelené. Soucasti krajiny jsou
vodni plochy a toky, které jsou spolu s pfilehlym Gzemim chranény jako vyznamna soucast krajinného
razu a jako obohaceni biodiverzity pro svou mikroklimatickou, hygienickou a estetickou hodnotu.

Zména tzemniho planu hl. m. Prahy oznaéena C.Z3328/19 je zcela v rozporu s §55 odstavcem 4
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Stavebni zakon &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist v § 55 odstavci 4 stanovi, ze ,DalSi
zastavitelné plochy Ize zménou Gzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.“

Domnivame se, Ze zastavbu malych kouskU zelené, které jsou pfedmétem zmény, téZko nékdo
odlvodni. Maji pro tzemi velkou hodnotu a v hl. m. Praze je mnoho pozemku pro zastavbu, pfipadné
platnym uzemnim planem jsou oznaceny tzv. ,pyZamem®, jako plochy rezervy. Zde jiz Caste¢né byla
vyhodnocena z4stavba.

Celé uzemi je nutné nové urbanisticky fesit, nové projednat, a to za Uc¢asti ob&an, nikoliv pouze politikd
a developeru :

1) VeSkeré zmény budou feSeny komplexné s ohledem na pfipravu okolni vystavby (satelity v okoli
Prahy) a dals$i investi¢ni zaméry v lokalité (napf. vystavba u zdmecku, vystavba na misté byvalych
garazi u kaplicky), proti kterym obcané protestuji z divodu zasahu do stavajici zelené a nedostate¢né
dopravni kapacity ulici V Sedlci. Zasadni je feSit dopravu Kamycka - Podbabska - Jugoslavskych
partyzanu. Tato trasa je dnes jiz na hranici kapacity. Problém nebude vyfeSen tramvajovou trati.
Veskeré zmény budou generovat tisice bytu a tisice osobnich vozidel. V této navaznosti je nutné fesit i
problematiku zZivotniho prostredi.

2) Bude stanoven vyskovy limit podle stavajici OBYTNE ZASTAVBY. Nikoliv podle rusivych hal
mraziren, které naprosto narusuji krajinny raz lokality a jsou ukazkou ,socialistické arogance". Mira
vyuziti tzemi bude zvolena B, budou zde realizovany villa domy, objekty sluzeb, obchody, femesiné
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vyroby. Tak jak poZadovali obCané v petici jiz v roce 2011 a tak jak je uvedeno v REGULATIVECH
FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI HLAVNIHO MESTA PRAHY a pozadovano
stavebnim zakonem.

303MHMPPO8SOE3N7 Jiné 2972644 3) Bude realizovana paralelni komunikace s ulici V Sedlci, kam bude ,sveden® veSkery provoz z nové
vystavby a nebude dopravné propojena na ulici V Sedici, ktera je svymi parametry nevyhovujici. Nova
ulice bude mit samostatné vyusténi na ulici Kamyckou. Cela tato patefni komunikace jiz povede i pres
veskeré pozemky, kde jsou umistény objekty Mraziren SOFIL.

303MHMPPO8OE3N7 Jiné 2972664 4) Bude realizovan podjezd Zelezni¢niho koridoru v ulici Pferusena, ktera bude pouze navazovat na
nové vzniklou paralelni komunikaci. Nebude dopravné spojena s ulici V Sedlci. Tato komunikace
(Pferusena) bude vyusténa na ulici Roztockou, bude pouze umoznén priichod pro chodce a cyklisty.

303MHMPPO8SOE3N7 Jiné 2972668 5) Bude provedeno zatrubnéni Kamycké podél celé lokality. Bude provedeno odhluénéni zZelezni¢niho
koridoru.

303MHMPPO8OE3N7 Jiné 2972672 6) Bude trvale vyfeSen odvod splaskové a desStové vody ze Suchdola a budou odstranény zaplavy, které
byly zplsobeny nepfimérenym rozvojem Suchdola (opét neuvazené zmény tzemniho planu).

303MHMPPO8SOE3N7 Jiné 2972676 7) V lokalité vznikne infrastruktura (détské hfisté, hristé pro sport, Skolské zafizeni, plochy pro obchod a
sluzby)

303MHMPPO8OE3N7 Jiné 2972680 8) Nesouhlasime s pfeménou veskerych ploch ,nebytovych" na byty. Je nutné zde rovnéz zfidit plochy
pro skladovani, sluzby, zde podél trati.

303MHMPPO8SOE3N7 Jiné 2972684 9) Zasadné nesouhlasime se zasahem do zelenych ploch. Musi byt vymezeny nové zelené plochy,
plochy pro oddech.

303MHMPPO8SOE3N7 Jiné 2972688 10) U Zeleznic¢ni traté vznikne odpovidajici parkovisté

303MHMPPO8OE3N7 Jiné 2972693 Zadame, aby vySe uvedené body se staly zakladnimi podminkami pro realizaci zmé&ny Gzemniho planu

a nové zastavby viibec. Zadame, aby do doby vyfedeni jednotlivych bod(i nebyla zastavba realizovana.

303MHMPPO8OE3N7 Jiné 2972697 Podatel proto poZaduje, aby pofizovatel Uzemniho planu Zmé&nu Gzemniho planu oznagenou jako Z
3328/19 a vyse specifikovanou, zcela vypustil.

303MHMPPO8OE3N7 Jiné 2972701 Soucasné Vas zadame o informovani o jménech vSech zastupitell, Ufednikl a projektantd, ktefi o
predmétné zméné hlasovali nebo rozhodovali nebo ji pouze zpracovavali a vyjadfovali se k ni. Vysledky
jejich €innosti uvefejnime na webovych strankach, pfipadné i v tisku, s jejich jmény a dale budeme
vyzadovat plnéni povinnosti a odpovédnost napf. ve smyslu $ 77 zakona ¢. 234/2014 Sb., o statni
sluzbé a § 16 zakona ¢. 312/2002 Sb., o ufednicich Uzemnich samospravnych celkt a dale zakona ¢&.
360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a o vykonu povolani autorizovanych
inzenyrl a technikl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisti Abychom nepostupovali v
rozporu s platnym pravnim fadem, pozadame o stanovisko v této véci Urad pro ochranu osobnich Gdaj
a Ministerstvo vnitra. Domnivame se, Ze je vhodné, aby tyto informace plsobily jako vyznamna zpétna
vazba, a ob¢ané v lokalité védéli kdo a jak rozhoduje o Uzemi, kde Ziji, a mohli nasledné uplatnit tyto
informace pfi volbach nebo jinych pfilezitostech.

303MHMPPO8OE3N7 Nesouhlas 2972367 PFfedevsim zcela nesouhlasime se ,zrychlenym® projednavanim zmény Z 3328/19 (zcela je vyclenéna
od ostatnich zmén izemniho planu projednavanych v k. 0. Sedlec, ale i od zmén v tzv. Novém Sedici, v
k. 4. Suchdol a Lysolaje), ale i projednavanim jednotlivych zmén izemniho planu zvlast. Takze cela
lokalita o vymérfe cca 40 hektarl je posuzovana a byla posuzovana bez komplexniho zhodnoceni.
Tento pfistup v Uzemnim planovani je nesporné v rozporu se stavebnim zakonem, kdy neumozriuje plnit
Ukoly uzemniho planovani uvedené v §19, odst. 2 stavebniho zakona:
(2) Ukolem Gizemniho planovani je také posouzeni vlivil politiky Gzemniho rozvoje, zasad Gzemniho
rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se
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zpracovava vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostredi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, v€etné posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Prilohy k zakonu ¢. 183/2006 Sb.: napfiklad bodu 6 pfilohy

6. Zhodnoceni stavajicich a pfedpokladanych vlivii navrhovanych variant politiky Uzemniho rozvoje nebo
uzemné planovaci dokumentace, véetné vlivi sekundarnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych,
stfednédobych a dlouhodobych, trvalych a pfechodnych, kladnych a zapornych; hodnoti se vlivy na
obyvatelstvo, lidské zdravi, biologickou rozmanitost, faunu, floru, ptidu, horninové prostredi, vodu,
ovzdusi, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi véetné dédictvi architektonického a archeologického a
vlivy na kraijinu véetné vztah( mezi uvedenymi oblastmi vvhodnoceni.

Navic je vice nez vhodné takto vyuzivat plochy, které jsou v blizkosti Zelezni¢niho koridoru, jeho
pfemosténi a pobliz ulice Kamycka a to vhledem k hlukovym a prachovym limitim. Z tohoto divodu
rovnéz nesouhlasime s jakoukoliv zménou v oblasti ploch zelené, plochy ZMK. Naprosto nesouhlasime
s jakymkoliv odstranénim ploch zelené (pravé i z divodu, Ze se jedna o pozemky o vyméfe pouze 2118
m2), které navic znemoznuji prehfivani a ¢aste¢né eliminuji nepohodu vzniklou ucelenou zastavbou.
Ocekavame, Ze investor, jako odpovédny developer, vy€leni dal§i pozemky. Odlvodnovat vypusténi
plochy ZMK jeji malou rozlohou je zasadnim nepochopenim funkce ploch zelené v uzemi a je
samozfejmé v rozporu s platnou legislativou (napf. §18, odst. 4, stavebniho zakona, ale i dalSi - k
adekvatnimu odGvodnéni nedoSlo §53 odst. 5 pism. f a §55 odst. 4 stavebniho zakona)

Pokud budou plochy zménény na OV, tak obyvatelé celé lokality jiz v roce 2011 a nasledné v roce 2019
feSili zachovani miry vyuZiti uzemi B v petici. UrCité zde tedy nesouhlasime se zménou Uzemniho planu
a projednavani miry vyuziti Gzemi ,E* pokladame za vyraz nerespektovani nazoru vefejnosti. Soucasné
ale musim Fici, Ze to neni pouze o nazorech sou¢asnych obyvatel, jejich subjektivnich pocitech, ale o
faktech, limitech v kapacité uzemi — které jsou dany sou¢asnou a pfedevsim budouci dopravou, vlivu na
Zivotni prostfedi. Zasadni je tedy odvodit miru vyuziti Uzemi z dopravni studie (zjistit moznou kapacitu
uzemi).

Nasledné je mozné navrhnout miru vyuziti Uzemi pfislusnymi vypocty a to pfi zohlednéni udaji o
maximalni kapacité. Investor realizuje vypocet za pomoci Udajli ze sousednich bytovych objektd. Zde se
dopocita miry vyuziti ,E“ velice jednoduse. Stavajici bytové domy maiji velice malé pozemky. Investor
ale nezohledhiuje, Ze tyto bytové domy jsou pfevazné u komunikace, a z druhé strany na hranici velkych
vefejnych pozemki (les, louky). Vefejné pozemky nezohledriuje. Odvozeni tak vysoké miry vyuziti
Uzemi je pak skute¢né ,védeckou praci“ s pfedem zadanym vysledkem, ktery je ucelové dopocitan.
Rovnéz nelze souhlasit s tim, Ze se jedna o transformaéni Uzemi. Jedna se o stabilizované tzemi.

V souladu s vyzvou uvedenou ve vefejné vyhlasce - oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmén viny 19
Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy podavame piipominky Magistratu hl. m. Prahy, odboru
uzemniho rozvoje, a to v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho zakona, v platném znéni,
konkrétné proti navrhu zmény tzemniho planu oznacené jako Z 3328 /19.

LOKALITA - méstska ¢ast: Praha 6

- katastralni Gzemi: Sedlec

- parc. Cislo: 148/19, 148/17, 148/10, 148/23, 148/6, 148/14, 148/3, 148/28, 148/12, 148/26, 144/2,
148/13, 148/8, 148/25, 148/1, 148/16, 148/4, 148/18, 148/20, 148/21, 148/24, 148/5, 148/15, 148/27,
148/2, 148/7, 148/11

Hlavni cil zmény: zména funkéniho vyuziti ploch z funkce: nerusSici vyroby a sluzeb /VN/, zelefi méstska
a krajinna /ZMK/ na funkci: Cisté obytné /OB/ vSeobecné obytné s kédem miry vyuziti izemi E /OV-E/,
parky, historické zahrady a hibitovy - pevna znacka /ZP/

PREDMET: Transformace na obytné centrum

PREDPOKLADANY ROZSAH: 36980 m2

1. skupina pfipominek - zmény nejsou feSeny komplexné v izemi jako celek, saldmova metoda

Celé projednavani této zmény je naprosto nekoncepéni, v rozporu s obecné zavaznymi predpisy a mélo
by byt zastaveno. Celé izemi mélo byt feSeno jako celek a mélo predevsim obsahovat veskeré zmény
uzemniho planu, které jsou feSeny prakticky ve stejny ¢as v k. U. Sedlec a dal§i zmeény, které maiji
souvislost s uzemim (k. . Suchdol a k. 0. Lysolaje, tzv. Novy Sedlec, véetné zmény izemniho planu,
kterou je feSena tramvajova trat). Dale musi bezpodminecné byt zahrnut vliv z pfekotné a ni¢im
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neregulované vystavby v celé spadové oblasti a to i mimo hranice HI. m. Prahy. Je nutné posoudit
kumulativni a synergické vlivy. Vlivy musi byt posuzovany s ohledem na budoucich minimalné 20 let,
kdy teprve cela lokalita bude zcela funkéni. Nikoliv tedy pouze na soucasny stav. Jiz dnes jsou znamé
strategické plany jednotlivych mést a obci.

Takto mélo byt feSeno:

a) Doprava - je pfipravovan sjezd z Prazského okruhu Rybarka, dale je nutné fesit kapacitu Kamycké a
Roztocké (vlivem vystavby satelitd v okolnich méstech a obcich by mohla byt kapacita nedostate¢na a
vystavba pro 5400 obyvatel nerealna) a lokality stavajiciho Sedlice, problematicka kapacita ulice V
Sedici a jeji vyjezd na Kamyckou. Je nutné tedy realizovat dopravni studii, generel dopravy, které
zohledni i sou€asnou a budouci vystavbu mimo hl. m. Prahu, nové planovana pfilehla satelitni mésta,
kde dFfivejSi mala mésta a vesnice ziskavaiji velikost vétSich mést (najednou by se zjistilo, Ze vystavba,
navic s mirou vyuziti Uzemi E je naprosté science fiction a je zcela nerealizovatelna a to vzhledem ke
kapacité komunikaci a Ize ji s mirou vyuziti B realizovat pouze, pokud se vyfesSi budouci prdjezdnost:

- Podbabskeé, Jugoslavskych partyzanG a Vitézného namésti

- Pferusené na Roztockou, realizace podjezdu Zelezni¢niho koridoru se zaslepenim a nemoznosti
vjezdu z nové vystavby na ulici V Sedlci

- vznik nové ulice paralelni s ulici V Sedlci s vlastnim vyjezdem na Kamyckou a propojenim na
Prerusenou)

Urcité ale feSenim neni navrhovat v Uzemi vysokoSkolské koleje. NeutéSena situace s dopravou v
lokalité se nesporné nevyresi prostym vypoctem pfi vyuziti zvyhodnénych vypoctovych tdaja z
Prazskych stavebnich predpist. Odpovédny developer zohledriuje mozné nepfiznivé skutec¢nosti. Prave
tento pfistup umoziiuje spoluZiti starousedlikd a novych obyvatel.

b) Re$eni hluku v ndvaznosti na budouci stav (nejen soucasny):

- kfizovatka PreruSena x V Sedlci

- navrZené paralelni drahy Letisté Vaclava Havla a

- nové feSeni Kamycké (je nutné, aby investor, pokud pozaduje bytovou vystavbu, se podilel na
zatrubnéni Kamycké a to nejen u své lokality, feSeni vice vyjezdua)

- feSeni hluku z Roztocké

- feSeni hluku z Zelezniéniho koridoru Praha - Usti n. Labem - Berlin

- feSeni hluku tramvajové trati

- feSeni hluku v navaznosti na planovanou novou vystavbu planovanou v celém spadovém regionu
- feSeni hluku z planovaného mostu obchvatu Prahy

c) Re$eni Zivotniho prosttedi jako celek a celé zatéze komplexné, ktera vystavbou nékolika tisic bytd
zde vznikne a to predevsim s ohledem na budouci obdobi, kdy vzniknou nové satelity v pfilehlé oblasti.

d) Reseni krajinného razu, tak aby zde nevzniklo sidli$té typu Bohnice (naproti na skalach Vitavského
udoli) a nebo sidlisté ,v zeleni“ vybudované ICKM Rezidence Podbaba. Uréité nemame zajem o feSeni
Lprimyslovych basnik(", autorti Rezidence Podbaba:

,Nova zastavba vytvofi harmonicky pfechod mezi vilovou zastavbou vrchu Baby, ty€ici se nad ni, a
méstskou strukturou Dejvic. K ni se odvolava blokovym usporadanim, charakteristickym pro dejvickou
zastavbu. Poloha v blizkosti zeleného svahu Baby umoziuje rozlozit bloky do bohaté zelené, vyvolat
atmosféru klidného kondominia, kterému v§ak nechybi kvalitni dopravni a rekreaéni infrastruktura."

e) Komplexni a kapacitni feSeni inzenyrskych siti v celé spadové oblasti. Jiz nemame zajem na
zaplavach znecisténych splaskovych vod ze Suchdola. Je nutné vyresit Odvod splaskovych vod a
destovych vod ze Suchdola s ohledem na nové planovanou vystavbu jak v Suchdole tak v Sedlci.

PFi posuzovani je nutné nejdfive zjistit vlivy zamyslené vystavby v celém pfilehlém regionu mimo hl. m.
Prahu, kde je planovano desitky tisic bytovych jednotek a tento vliv je naprosto ignorovan! V
oddvodnéni vydani zmény je konstatovano, Zze zména neovliviiuje $irSi vztahy. Rovnéz Gidajné neni
nutné dokumentovat vazby se sousednimi obcemi.
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Dale je v odtvodnéni konstatovano, Zze zména neméni koncepci dopravni infrastruktury. To jsou ale
zasadni pochybeni. Sousedni MC Suchdol, Mé&sto Roztoky a dal$i poZaduji stavebni uzavéru a
komplexni feSeni dopravy v celé lokalité prave v souvislosti s touto zménou Uzemniho planu a dalSimi
zménami v lokalité Stary a Nova Sedlec.

V lokalité Sedlec ma vzniknout bydleni pro 5400 obyvatel! Z tohoto didvodu pozadujeme komplexni
dopravni studii. Nasledné je teprve mozné planovat vystavbu. Nasim nazorem je, Ze adekvatni
méstskou urbanni strukturu Ize tvofit pouze na zékladé adekvatnich vstupd, nikoliv navrhd, které na nas
pusobi az jako socialistické planovani. Nebo je vSe jinak a dopravni studie ovéfujici kapacitu celé
spadové lokality existuje?

Dale se domnivame, ze se muze jednat o tzv. salamovou metodu, ktera ztézuje posuzovani a je zcela
zakazano ji vyuzivat. Podle naSeho nazoru se jedna o poruseni jednotlivych obecné zavaznych
predpist. V této souvislosti zadame, aby bylo projednavani zmén v pfedmétném Gzemi zastaveno a byly
projednavany komplexné.

Pokladame za zasadni ponechat stavajici ur€eni vyuziti ploch. Jednak je velice dllezité ponechat
lokalité genius loci udrzovanymi stavbami dfive primyslového uréeni. Dllezitéjsi je ale dnesni ucel:
Soucasny areal a plochy patfi k plocham, které jsou v Praze 6 velice vzacné. Domnivame se, ze plochy
(které jsou pfedmétem zmény Z23328/19) by mély zlstat v sou¢asném uréeni a to v uréeni VN - nerusici
vyroby a sluzeb. Obyvatelé potfebuji také nékde nalézt pracovni uplatnéni. Pokladame za nesporné, ze
tento postup, kdy dochazi k naprosto neodtvodnitelné zméné ploch na plochy slouzici pro bydleni, je
naprosto v rozporu s platnou legislativou. Nékdy je tento areal oznacovan zcela ucelové jako brownfield.
To je ale naprosto zavadéjici oznaceni, které zmate osoby, které neznaji skute€nou situaci a vyuziti.
Areadl je naprosto perfektni a navic vyborné slouzi i k prodeji zmrazeného zboZzi obéanim. V obdobi
koronavirové krize to vSichni uvitali. Jedna se tedy i 0 moznost krizového zasobovani. Je nutné fici, Zze
pokladame za nesporné, Ze je nutné celou lokalitu fesit tak, aby umoznovala vibec dalsi Zivot obyvatel v
lokalité. Nebo si predkladatel predstavuje celou Prahu 6 naprosto bez sluzeb, bez vyrobnich areal(?

Ramcové oduvodnéni pfipominek:

Narast zdravotnich rizik - hluk, prasnost, prehfivani Gzemi, poruseni prava na pfiznivé Zivotni prostredi.
Navrh je nerealizovatelny. Dochazi k odstranéni ploch zelenég, které umoznuji castecné problém Fesit.
Misto aby se vymezovaly logicky dalSi plochy zeleng, a to v souladu s platnymi pfedpisy, tak je
odstrariujeme a feSime rGznymi ,plovoucim znackami*.

Ramcové odlivodnéni pfipominek:
Je nutné zachovat podminky pro drobnou vyrobu, sluzby jako plochy umozniujici pracovni uplatnéni
obcant.

Ramcové odlivodnéni pfipominek:

Je nutné zpracovat dopravni studii celé spadové oblasti s vyhledem na dalSich 15 az 20 let z dlivodu
Zjisténi mozné vyuzitelnosti celého lokality. Mira vyuZziti Uzemi E je naprosto nevhodna pro lokalitu, pro
realizaci doplfikovych sluzeb. Je zvolena jen pro zvySeni ziskovosti projektu, bez dalSich odpovidajicich
propoctd a vyuziti odpovidajicich vstupud. Urbanisticky je nutné, aby nové objekty vhodné navazaly na
stavajici zastavbu. Krajinny raz a genius loci lokality by byly jinak zcela naruSeny. Vypocet navrzené
miry je nutné realizovat odpovidajici zpdsobem s navaznosti na zji§ténou moznou kapacitu tzemi
(dopravni studie). Stavajici vypocet investora nelze akceptovat.

Ramcové odlivodnéni pfipominek:
Je nutné ponechat plochy ZMK. Maji nepostradatelnou funkci.

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec 1,2a 4 :

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole¢enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. (Odudvodnéni: Realizace zmény nemuze pfispét k
udrzitelnému rozvoj Uzemi, Zivotni prostfedi bude po ,ubytovani“ 5400 novych osob naruseno,
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soudrznost obyvatel nesporné také. Hospodarsky rozvoj bude ukon&en. Urcité také neni feSenim
navrhovat v Uzemi vysokoskolské koleje. NeutéSena situace s dopravou v lokalité se nesporné nevyresi
prostym vypoc&tem pfi vyuziti zvyhodnénych vypoctovych Udaju z Prazskych stavebnich pfedpisu.
Odpovédny developer zohledriuje mozné nepfiznivé skute€nosti a zjiStuje faktické udaje o vyuzivani
vysokoskolskych koleji. Udaje z regulativti jsou naprosto nesmysiné a rozchézeji se s realitou. Pravé
citlivy pfistup, pfistup s logickymi a faktickymi Udaji podpofenymi argumenty umozriuje nastartovat
spoluziti starousedlikd a novych obyvatel. Navrh vysoko$kolskych koleji podle zavadéjicich ,papirovych"
normativd ale vylucuje jakoukoliv soudrznost budouciho spolecenstvi obyvatel a to dopfedu! Obyvatelé
tento postup chapou jako zasadni pfekazku pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v lokalité. Rovnéz
prekazkou jsou i zavadéjici dil¢i dopravni studie, které maji idajné dokladovat, Ze doprava v lokalité je
jiz dnes pretizena a novou zastavbou se zatizeni dopravou zlepsi. Dalsi pfekazkou je i zdtvodrovani
zmény nutnosti transformace brownfieldu, ktery nikde neexistuje. Stavajici zavod SOFIL Mrazirny
zadnym brownfieldem neni. Tuto skutec¢nost miize ovéfit kazdy, jako kazdy mize ovéfit, stejné jako
prijezd a vyjezd z ulice V Sedlci na ulici Kamyckou smérem do centra v obdobi dopravni $picky v
neprazdninové mésice. Preji plno uspéchl v tomto adrenalinovém zazitku. A to zde, v Dolnim Sedlci je
zatim pouze 300 obyvatel! Takze budete mit Cas se do néjaké skuliny vméstnat. Musime to nacvicit. Az
pfijde dalSich 1700 lidi, ze? Jedna se tedy nesporné o nenaplnéni tohoto cile.)

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec 1,2a 4 :

(2) Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim uc¢elem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje.

(Odivodnéni: Pfedmétnou zménou nedochazi ke komplexnimu fe$eni, soulad vefejnych a soukromych
zajmu zde neni. Pokud vefejny zajem tvofi skuteéné zajem obcan(, nikoliv zajem predstavitell
municipality, tak je tento pozadavek nesplnén. Rovnéz je nutné zminit, Zze i pfipadny navrh
vysokoskolskych koleji je rovnéz v rozporu s timto ustanovenim. Soulad soukromych a vefejnych zajmu
na rozvoji Uzemi zde rovnéz chybi. Soukromé zajmy sméfuji, podle naseho nazoru, pfedevsim k
maximalni ziskovosti. Ano podnikani je prece lidska Cinnost realizovana za uc¢elem dosazeni zisku.
Zajmy vefejné, tedy vefejnosti a obyvatel, ktefi zde ziji, sméfuji k odpovidajicimu vyuziti v souladu s
pravnimi predpisy. Bohuzel je nutné konstatovat, Ze zde prozatim organy tzemniho planovani svaj ukol
viditelné nesplnily.)

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zékona, odstavec 1,2a 4 :

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizagni hodnoty tizemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uuzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného Uzemi. (OdGvodnéni: neni zajiStovana ochrana nezastavénych pozemkd, neni
chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Naprosto selhava
ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi. Varianta vystavby vysokoskolskych
koleii je toho dikazem.)

Zména je rovnéz je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym
usnesenim ¢. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vSemi pofizenymi
zménami UP SU hl. m. Prahy, pfilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4 :

(4) Vnéjsi pasmo, jehoz podstatou je pfiméstska krajina s ptivodné venkovskym osidlenim, je v
uzemnim planu doplnéno o nizkopodlazni formy bydleni, navazujici na zastavbu stavajicich sidel.
Podstatnymi prvky tohoto pasma jsou zemédélsky pldni fond, lesni porosty a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa, dale pfirodni prvky zelené, které prechazeji z volné krajiny do kompaktniho mésta a
celoméstského centra formou park( a parkové upravenych ploch. Uzemni plan doplfiuje uvedené
stavajici prvky v radialnich i tangencialnich smérech do spojitého systému zelené. Souéasti krajiny jsou
vodni plochy a toky, které jsou spolu s pfilehlym Gzemim chranény jako vyznamna souc&ast krajinného
razu a jako obohaceni biodiverzity pro svou mikroklimatickou, hygienickou a estetickou hodnotu.
(Odavodnéni: Uzemi Sedice je vné&j§im pasmem Prahy (konec hl. m. Prahy je vzdalen nékolik stovek

Str. 24z 103



304MHMPPO8SOESAU

304MHMPPO8OE9AU

304MHMPPO8OE9AU

304MHMPPO8OE9AU

Z23328/019

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

2972456

2972460

2972475

2972479

metrl od lokality), typickou pfiméstskou krajinou s plivodnim vesnickym osidlenim. Méla by zde byt
realizovana nizkopodlazni zastavba. Jiz jsme ale slySeli argumenty, Ze vlastné neni nikde stanoveno,
jak je vnéjSi pasmo ,Siroké“. Jestli nema tfeba pouze 10 metri! Ano to je pravda. Je to na spravnim
uvazeni. Ano, musime a stale véfime ve zkuSenosti a slusnost spravniho organu. Tedy, Ze zjisti, ze
vesnice Sedlec s nasi kaplickou, statkem - zameckem, nizkopodlaznimi domky, lesem a loukami je
bezpochyby tim vnéj§im pasmem, urbanni vyraz naruSuje pouze zavod Mrazirny Sofii. To ale nedava
nikomu pravo jej ,transformovat” na obytné centrum, které do lokality svoji hmotou, vyskou, poctem
obyvatel atd. viibec nezapadne! Zde urcité musime udélat anketu, jak to vidi s vnéjSim pasmem obcCané
HI. m. Prahy. Zda o na$i SEVERNI VYSPE PRAHY budou pochybovat. Musime ale dat pozor. Mozna
Sedlec tady byl zfejmé dfive nez Praha. My ale neustale budeme véfit zdravému rozumu a tomu, ze
kazdy ¢lovék ma zajem, aby po ném néco slusného zustalo, tedy i vnéjsi pasma a vesnice, nikoliv 10
metrové nic nefesici pruhy.)

Zména tzemniho planu hl. m. Prahy oznagena C.Z3328/19 je zcela v rozporu s § 55 odstavcem 4
stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni. Stavebni zakon &. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist v § 55 odstavci 4 stanovi, ze ,DalSi zastavitelné plochy Ize zménou Gzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.” Domnivame se, ze
zastavbu malych kouskl zelené, které jsou pfedmétem zmény, téZko nékdo odlvodni. Maji pro uzemi
velkou hodnotu a v hl. m. Praze je mnoho pozemku pro zastavbu, pfipadné platnym Gzemnim planem
jsou oznaceny tzv. ,pyZamem®, jako plochy rezervy. Zde jiz ¢astec¢né byla vyhodnocena zastavba.

a) Zména predstavuje, nebo muze predstavovat pfi vy$§i mife vyuziti Uzemi nez B, jednoznacné
negativni zdsah do pfiméstské krajiny a pfirodniho ramce uzemi.

Je nutné upozornit, Ze domy, pfi vySSi podlaznosti nez jsou stavajici bytové domy, a vys$Sim vyuziti
uzemi jednoznacné narusi krajinny raz. Lokalita Sedice ma dosud venkovsky, pfiméstsky charakter.
Skaly v udoli Vitavy dodavaiji tomuto mistu atraktivitu. Cela lokalita je vyhledavanym mistem pro oddech
a sportovni aktivity. Je zde nutné trvat na villa domech a nizkopodlaznich objektech, kde zde budou
fungovat obchodni prostory a sluzby. Je nutné zasadné odmitnout zastavbu, pfi které by byly zcela
naruseny stavajici veduty mésta ve vazbé na vyznamné pfirodni a krajinné hodnoty uzemi (Podbabské
skaly, Lysolajské a Sarecké udoli, tidoli toku Vltavy apod.). Zastavbu, ktera bude mit funkci ubytovny.
Navic upozorfiujeme, Ze zde jiz v roce 2011 a 2019 probihala petice ob&ant pravé za udrzeni limitu
vyuZiti uzemi B. V pfipadé volby jiného limitu vyuZiti Uzemi se budou obcané citit podvedeni.

b) V lokalité je velké mnozZstvi Zivocich(

Je pravdou, Ze napfiklad divoka prasata, zajici, bazanti a mladata kalouse uSatého (Asio otus), rorys
obecny (Apus apus) a émelaci (Bombus sp.), atd. plisobi na obyvatele nékdy az rusivé, ale vzdy si musi
lidé uvédomovat, Ze nejsou v Uzemi sami. A i kdyZ se nejedna o subjekty, které mohou podat
pfipominky (pfece mlze je na zakladé Vasi vyzvy podat kazdy!) ve smyslu platné legislativy, je nutné
jejich zajmy zohlednit. Vzhledem k stavajici etné populaci roryse obecného (Apus apus), ktery je
ohrozenym druhem, émelakl (Bombus) a dal$ich Zivocichd, trvame na realizaci limitu vyuziti uzemi B,
vzniku nizkopodlaznich objektt, kde bude realizovana obdobna zastavba jako je stavajici zastavba a
vzniku travnatych ploch, nizkych porostu tak aby stavajicim Zivo¢ichim byly poskytnuty odpovidajici
podminky pro Zivot v lokalité. Je nutné ucinit veSkera opatfeni pro zachovani Zivotnich podminek pro
vSechny stavajici Zivocichy a to v souladu s § 5 zakona €. 114/1992 Sb., zakon o ochrané pfirody a
krajiny. Tvrzeni v oddvodnéni, Ze se zména netyka zadnych dal$ich limitl ochrany pfirody,
nepokladame za spravné,

c) vznik méstského tepelného ostrova

Vysoka mira vyuZziti uzemi ,E®, ale i nizSi miry vyuziti tzemi nesporné povedou ke vzniku nového
méstského tepelného ostrova. Navic v udoli Vitavy, kterd omezené umozriuje proudéni vzduchu v
bezvétfi, se jedna o predpoklad, ktery hranici, podle naSeho nazoru s jistotou. Teplotni rozdil mezi
méstskymi tepelnymi ostrovy a okolim v aglomeraci s cca jednim milionem obyvatel mlze pres den Einit
3-8°C, v noci i 12°C. To navysSuje spotfeby energii na chlazeni klimatizacemi, ¢imz je ovzdusi jesté
vice oteplovano. Dostavame se do zaarovaného kruhu. Domnivame se, Ze i Ceska architektonicka
obec si je védoma teplotnich rozdill mezi venkovem a zastavénymi méstskymi ¢astmi a ma snahu
problém fesit. Zde nikoliv. Jak je mozné tedy vykladat navrh s vysokou mirou vyuziti Gzemi ve vesnické
lokalité? Jedna se o selhani? Laik mdze namitnout, vSe je mozné vyresit ,ozelenénim®, tedy zelenymi
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stfechami, vyuzitim pnoucich porostl, vyuzitim vhodnych materialt atd. Tato opatieni vedou ale pouze
ke zmirnéni celého problému. ReSeni je jediné. Pfiméfena zastavba, odpovidajici materialy a dostatek

rostlych zelenych ploch a stromu. Pfiméfena zastavba ale neni, v lokalité, kde je dosavadni mira vyuziti
uzemi pfiblizné ,B“, mimofadné ,C“, ,narvat® ,E*, Ze?

d) zasakovani, vyuzivani destové vody

Dale upozorniuje, ze nepfiméfenou mirou vyuziti Uzemi je dan i pfedpoklad k neumoznéni pfirozeného
zasakovani vody. V lokalité je problematické zasakovani jiz dnes. Ur€ité trvame na Upravé nepfimérené
miry vyuziti Uzemi. Vzniku zelenych ploch velkého rozsahu a zajisténi 100% vyuziti deStové vody a to i
vzhledem k planované legislativni Gpravé MZP (Novela zakona by po projednani ve Snémovné mohla
zacit platit od roku 2021.) :
https://lwww.mzp.cz/cz/news_20200512-odbornici-i-politici-stvrdili-nova-opatreni-pro-boj-se-suchem-
klicove-je-zadrzovat-vodu

Ministr Brabec: , Do novely vodniho zakona jsme navrhli novou povinnost u jakékoliv nové vystavby
destovou vodu bud akumulovat a nasledné vyuzivat, vsakovat na pozemku nebo umoznit jeji vypar.
Zjednodu$ené fe¢eno bude muset kazdy investor u novych objektl vybudovat retenéni nadrz ¢i
zasakovaci objekt - napfiklad prileh na zachycovani destové vody, ktera se bud bude vsakovat a
uvolfiovat pozvolnég, tfeba v pfipadé jezirka, nebo v pfipadé nadrze cilené pouzivat na zalévani okoli
destovou vodou nebo bude spadlou destovou vodu vyuzivat na podporu zelené stfechy. Odvod destové
vody do kanalizace bude umoznén jen v téch pfipadech, kdy bude prokazatelné dolozeno, Ze jiné feSeni
hospodafeni se srazkovou vodou neni mozné. Zadrzovani vody v krajiné i v urbanizovaném prostredi je
jednim z kli¢ovych opatfeni pro dotaci podzemnich vod, a tak i jednim z nejdllezitéjSich opatfeni v boji
se suchem,”

Vysoka mira vyuziti Gzemi znamena, Ze investor jiz dnes bude védét, ze 100% vyuziti deStové vody
nemUze zvladnout. Organ Uzemniho planovani by se tim mél uréité zabyvat a témto situacim
pfedchazet. Tedy aby fyzickym a pravnickym osobam bylo, na zakladé spravniho uvazeni a odborné
predikce, umoznéno se pohybovat v Zadoucim prostoru, nikoliv jim pfedem umoznovat mimoradnosti,
vyuzivat vyjimek. Jedna se nesporné o poruseni § 18 stavebniho zékona, Cile Uzemniho planovani.

d) Vystavbou dojde ke znaénému ovlivnéni nasich Zivotnich podminek:

- Nemoznost parkovani na vefejnych prostranstvich pro stavajici obyvatele a stale se zvySujici poCet
cestujicich vlakl. Je nutné vyclenit parkovaci plochy, které budou slouzit pro uzivatele zelezni¢ni
dopravy (nikoliv propoéteny pouze na budouci obyvatele nové zastavby). Tyto plochy je nutné predat
bezplatné municipalité. Jedina mozna mista pro zfizeni parkovacich mist je v plochach jednotlivych
zmeén uzemniho planu. V dal$im obdobi jiz nebude mozné tento pozadavek fesit. Doprava vlakem je ale
v souCasnosti prakticky nejlepsi dopravou. Nedochazi k dalSi zatéZi jiz dnes pretizeného centra.

- NedoreSeni vlakové pfepravy. Dnes je vSe feSeno pro cca 100 osob z uzemi. Je planovano bydleni pro
1700 novych osob. Je nutné zfidit podjezd v ulici PferuSena jako vyvolanou investici developerem a
rozpocitat jeji naklady na veSkeré plochy zmén Gzemniho planu v pfilehlé lokalité.

- Dopravni spoje jsou jiz nyni zatizeny na 100%. Je nutné navysit jejich Cetnost.

- V lokalité neni pocitano odpovidajicim zplisobem s kapacitou $kolskych zafizeni. Stavajici stara skola
byla pfedana soukromému subjektu, ktery provozuje zafizeni pfedevsim pro déti cizincl za vysoké
Skolné.

- V lokalité nejsou navrzeny nové plochy pro sport, pro rekreaci, zdravotni zafizeni.

Absence zelené vyvola devastaci stavajici zelené. Podnikatelsky zamér developera nelze feSit na ukor
jinych osob, vyuzitim stavajici infrastruktury, obsluznosti, zelené...

- Stavajici komunikace jiz dnes kapacitné nestaci. Je nutné vytvorit v ramci lokality dotéené zménou,
komunikaci, ktera bude paralelni s ulici V Sedici a samostatné vyusti na Kamyckou. Ulice Pferusena
umozni vyjezd na ulici Roztocka (realizace podjezdu pod Zelezni¢nim koridorem), bez moznosti vyjezdu
na ulici V Sedilci.

- Nemoznost vyuziti méstské dopravy v lokalité, ktera je jiz dnes pretiZzena neplanovitym zvySenim poctu
studenttl Ceské zemé&délské univerzity. Zasadni podminkou je tedy u véech zmén v Gzemi (pokud
nebudou slou¢eny do jedné) stanovit jako podminku vystavby dokonéeni realizace tramvajové trati.
ZvySeni hlukové zatéze v lokalité

- Likvidace stavajicich zelenych ploch

- Varianta pfipadné vystavby vysokos$kolskych koleji by znamenala neimérnou zatéz pro celou lokalitu.
Predevsim chybné stanovené Udaje v Prazskych stavebnich predpisech umozniuji umisténi, bez
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adekvatniho zohlednéni dopravy.
| z vy$e uvedeného je rovnéz patrné, Ze navrh zmény je v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec
1,2 a 4. (Znéni bylo citovano vyse).

Rovnéz doslo k poruseni prava na informace o Zivotnim prostredi, které je dano ¢l. 4, 5 Aarhuské
umluvy (publikovana ve Sbirce mezinarodnich smluv pod €. 124/2004). Podle Aarhuské umluvy ma
kazdy jedinec pravo na uplné informace o zZivotnim prostredi. Informaci o Zivotnim prostfedi je dle
Aarhuské umluvy stav slozek Zivotniho prostfedi a faktory, které Zivotni prostiedi ¢i rozhodovani v
zalezitostech zivotniho prostfedi ovliviuji, maji, nebo mohou mit, dopad na zdravotni stav lidi a jejich
bezpecnost.

K poruseni do$lo tim, Ze vlivem posuzovani kazdé zmeény zvlast, tedy ,saldmovym* zplisobem. Nebylo
provedeno odpovidajici kumulativni posouzeni celé 40 hektarové lokality Stary a Novy Sedlec véetné
posouzeni budouciho vlivu z dopravy sjezdu Rybarka (Prazsky okruh) a dopravy z budoucich satelitnich
mést. Je nesporné, ze obéandm nebyly poskytnuty uplné informace. Tato skute¢nost neni odtvodnitelna
tim, Ze organ Zivotniho prostfedi posuzoval kazdou zménu zvlast, pravé naopak.

Lokalita Sedlec je Uzemim s archeologickymi nalezy.

V souladu s Umluvou o ochrané archeologického dédictvi Evropy (Sbirka mezinarodnich smluv €.
99/2000, soucast pravniho fadu CR s ucinnosti od 1.6. 2002), ¢l. 5, Kazda strana se zavazuje: ,...ze
zajisti, aby archeologové, méststi a oblastni pracovnici uzemniho planovani spole¢né systematicky vedli
konzultace, aby bylo mozné upravit Uzemni plany, jez by pravdépodobné mély nepfiznivé dopady na
archeologické dédictvi...“ Jakym zplsobem zde byly tyto konzultace vedeny? Jak spolupracuijete s
Archeologickym Ustavem CSAV pii realizaci rozsahlych zmén tzemniho planu o vymére 40 hektard ?

Zaveér: S navrhem zmény se nemlzeme ztotoznit.

Bohuzel musime konstatovat, Ze je pouze feSena maximalizace zastavby v celém Uzemi (nejenom tedy
v Uzemi ,zasazeném" predmétnou zménou).

V3e je feSeno tzv. salamovou metodou. Celé Uzemi ale musi byt feSeno jako celek a mélo by predevsim
obsahovat veskeré zmény. Dale musi bezpodminecné byt realizovana dopravni studie celé spadové
oblasti, tedy zahrnut vliv z pfekotné a ni¢im neregulované vystavby v celé spadové oblasti a to i mimo
hranice HI. m. Prahy.

Pokladame za nesporné, ze dojde k:

- omezeni zelen&, misto aby doslo k jejimu navySeni

- navys$eni hlukovych vlivl

nepfiméfenému navysSeni dopravy v lokalité - je nutné posuzovat veskeré souvisejici vlivy

- omezeni vybudovani potfebné obcanské vybavenosti, sportovist, mist pro oddech, 100% vyuzitim
ploch pro bytove ucely s urcitou mirou ploch pro sluzby. Musi byt jiz dnes ur€eny plochy pro obCanskou
vybavenost. Uzemi je velkym celkem a je nutné fesit komplexné a systémové.

- vytvofeni méstského teplotniho ostrova

- nedostate€nému vyuzivani destovych vod

- zamezeni rozvoje vyuziti Zelezni¢ni dopravy v lokalité, nemoznost vybudovani budouciho odstavného
parkovisté, podjezdu

- vyuziti pouze stavajicich parkovacich ploch

- neobvyklé mife vyuziti Gzemi v lokalité

- omezeni ploch pro malé podnikatelské subjekty, sniZzeni dostupnosti sluzeb v lokalité, snizeni poctu
pracovnich mist v lokalité

Tomu je tfeba zabranit.

Vystavbu obytnych budov nelze Fesit pouze izolované. Je nutné vzdy navrhnout, v rdmci celého Uzemi,
veskeré potfebné zelené plochy a stavby. Rovnéz je nutné jiz fesSit realizaci a pfispévek na dalSi
infrastrukturu - hlukova odizolace stavajici zastavby (zelen, bariéry), zvySeni kapacity inZenyrskych siti a
to i s ohledem na prilehlé lokality a budouci zastavbu, dopravni obsluznosti, obchodnich prostor,
Skolskych a zdravotnickych zafizeni, sportovist, détskych hfist, vybudovani komunikaci, pFistupu a
podchodu k Zeleznici, parkovisté u Zelezni¢ni zastavky, hlukovych stén podél Zeleznice a ulice
Kamycka, navySeni venkovnich parkovacich stani.
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Naklady na projekt jsou i naklady na realizaci vySe uvedeného. Nelze pfipustit, aby veSkeré vyvolané
stavby, sluzby, zelen, sportovisté, détska hfisté, podjezdy pod zelezni¢ni koridor, nové komunikace atd.
bylo saturovano ze stavajicich realizaci a z vefejnych prostredki. VSe musi byt komplexné zajisténo z
prostfedkd developera.

Rozpor s platnou legislativou:

Pfedmétné zmény uzemniho planu jsou zcela v rozporu s republikovymi prioritami, které jsou uvedeny v
Politice izemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla schvalena usnesenim viady CR ze dne
15. 4. 2015, €. 276: mimo jiné:

Cl. 16a - objektivni a komplexni posuzovani, pfedchazeni negativnich dusledkt dopravy, koordinace
prostorovych a ¢asovych hledisek (oduvodnéni : saldamova metoda, nezohlednéni vlivu dopravy spadové
oblasti, projednavani neni s ostatnimi zménami koordinovano....)

Cl. 14 - chranit a rozvijet pirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty izemi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury izemi, struktury osidleni, ....turistické atraktivity (oddvodnéni: oddechovou lokalitu
na okraji Prahy, s kaplickou, cyklostezkami pfeménime na sidlisté s 5400 obyvateli)

Cl. 20 - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. Respektovat vefejné zajmy
..... krajinny raz (odtvodnéni: neni zohlednéno zachovani krajinného razu a charakteru stavajici obce.
Zastavba je umistovana do konfliktni oblasti.)

Cl. 28 - Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dal$iho vyvoje tizemi, poZadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu.
Resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti! (odivodnéni: neni zohlednéna kvalita
zivota obyvatel, je zde snaha o nepfimérenou zastavbu, spoluprace vefejného, soukromého sektoru s
vereinosti neprobiha. Naprosto je ignorovan vyvoj dopravy v tzemi.)

Pfedmétné zmény jsou rovnéz v rozporu s prioritami Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou uvedeny v Zadsadach uzemniho rozvoje hl. m. Prahy:

Bod 2) Respektovat a rozvijet kulturni a historické hodnoty a rozmanité pfirodni podminky na uzemi hl.
m. Prahy.(Odlvodnéni: navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Naopak celou lokalitu
naprosto bez respektovani vyse uvedeného zcela zméni. O rozvoji kulturnich a historickych hodnot a
rozmanitych pfirodnich podminek na tzemi hl. m. Prahy viibec nelze hovofit.)

Bod 3) Vytvofit podminky pro vyvazeny rozvoj tzemi navrhem odpovidajiciho funkéniho i prostorového
usporadani ve vSech historicky vzniklych paAsmech mésta. (Odtivodnéni: navrzena zména je naprosto v
rozporu s touto prioritou. Navrh je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy,
schvalenym usnesenim €. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vSemi
pofizenymi zménami UP SU hl. m. Prahy, pfilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4)

Bod 5) Zmirnit negativni vlivy suburbanizace v pfilehlé ¢asti Prazského regionu opatfenimi ve vnéjSim
pasmu hl. m. Prahy. (Oddvodnéni: navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Naopak
navrzena vystavba prohloubi vlivy suburbanizace.)

Bod 10) Zvysovat podil zelené a spojovat ji do uceleného systému. (Odlvodnéni: navrzena zména je
naprosto v rozporu s touto prioritou. Je navrzeno zrus$eni ploch ZMK)

Bod 11)Vytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problému a prispét k
vyfeSeni stfet(l zajmG mezi ochranou Zivotniho prostfedi a ekonomickym a stavebnim rozvojem hlavniho
mésta. (Odlvodnéni: navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Masivni vystavba v
limitech vyuziti uzemi ,E" povede logicky ke vzniku dalSich stfett zajmu. Dojde k intenzivnimu vyuzivani
okolnich lesu a luk.)

Rovnéz je nutné zminit rozpor s § 18 stavebniho zakona, Cile Uzemniho planovani:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by
ohrozoval podminky

Zivota generaci budoucich. (Odtvodnéni: Skutecné se domnivate, ze to bude spinéno v lokalité, kde k
300 starousedlikim pfibude 5400 obyvatel?)

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gizemi soustavnym a komplexnim
feSenim Ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
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souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji zemi. Za tim G¢elem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje. (Odtivodnéni: Skute¢né se domnivate, Zze zde dojde k souladu verejnych
a soukromych zajml v uzemi?)

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zameéry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuji (Oddvodnéni: Organy
uzemniho planovani zde selhavaiji. Vysledkem této ,koordinace" jsou tyto pfipominky. Vefejné zajmy
jsou vykladany jako zajmy jednotlivych predstaviteld municipality, nikoliv obéand. Nase pfipominky zatim
nikdo nezohlednil.)

Dale upozornujeme, Zze v souladu s § 19. odst. 2 stavebniho zakona je:

Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivi politiky Gzemniho rozvoje, zasad Gzemniho rozvoje
nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1)

Rovnéz navrh je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym
usnesenim ¢. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vSemi pofizenymi
zmé&nami UP SU hl. m. Prahy, pfilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMI HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4 :

(4) Vnéjsi pasmo, jehoz podstatou je pfiméstska krajina s ptivodné venkovskym osidlenim, je v
uzemnim planu dopInéno o nizkopodlazni formy bydleni, navazujici na zastavbu stavajicich sidel.
Podstatnymi prvky tohoto pasma jsou zemédélsky pldni fond, lesni porosty a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa, dale pfirodni prvky zelené, které prechazeji z volné krajiny do kompaktniho mésta a
celoméstského centra formou park( a parkové upravenych ploch. Uzemni plan doplfiuje uvedené
stavajici prvky v radialnich i tangencialnich smérech do spojitého systému zelené. Souéasti krajiny jsou
vodni plochy a toky, které jsou spolu s pfilehlym dzemim chranény jako vyznamna soucast krajinného
razu a jako obohaceni biodiverzity pro svou mikroklimatickou, hygienickou a estetickou hodnotu.

Zména tuzemniho planu hl. m. Prahy oznaéena C.Z3328/19 je zcela v rozporu s §55 odstavcem 4
stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu v § 55 odstavci 4 stanovi, ze ,Dalsi
zastavitelné plochy Ize zménou uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.“

Domnivame se, Ze zastavbu malych kouskl zelené, které jsou predmétem zmeény, tézko nékdo
odudvodni. Maji pro tzemi velkou hodnotu a v hl. m. Praze je mnoho pozemk pro zastavbu, pfipadné
platnym uzemnim planem jsou oznaceny tzv. ,pyZamem®, jako plochy rezervy. Zde jiz Caste¢né byla
vyhodnocena zastavba.

Celé uzemi je nutné nové urbanisticky fesit, nové projednat, a to za uc¢asti ob&ana, nikoliv pouze politikt
a developert :

1) Veskeré zmény budou fe§eny komplexné s ohledem na pfipravu okolni vystavby (satelity v okoli
Prahy) a dalsi investi¢ni zaméry v lokalité (napf. vystavba u zamecku, vystavba na misté byvalych
garazi u kaplicky), proti kterym obc¢ané protestuji z divodu zasahu do stavajici zelené a nedostatecné
dopravni kapacity ulici V Sedlci. Zasadni je feSit dopravu Kamycka - Podbabska - Jugoslavskych
partyzanu. Tato trasa je dnes jiz na hranici kapacity. Problém nebude vyfe$en tramvajovou trati.
Veskeré zmény budou generovat tisice bytl a tisice osobnich vozidel. V této navaznosti je nutné fesit i
problematiku Zivotniho prostfedi.

2) Bude stanoven vyskovy limit podle stavajici OBYTNE ZASTAVBY. Nikoliv podle rugivych hal
mraziren, které naprosto narusuji krajinny raz lokality a jsou ukazkou ,socialistické arogance". Mira
vyuZziti uzemi bude zvolena B, budou zde realizovany villa domy, objekty sluzeb, obchody, femesiné
vyroby. Tak jak pozadovali ob&ané v petici jiz v roce 2011 a tak jak je uvedeno v REGULATIVECH
FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY a poZadovano
stavebnim zékonem.

3) Bude realizovana paralelni komunikace s ulici V Sedici, kam bude ,sveden® veSkery provoz z nové
vystavby a nebude dopravné propojena na ulici V Sedici, ktera je svymi parametry nevyhovujici. Nova
ulice bude mit samostatné vyusténi na ulici Kamyckou. Cela tato patefni komunikace jiz povede i pfes
veskeré pozemky, kde jsou umistény objekty Mraziren SOFIL.
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4) Bude realizovan podjezd Zelezni¢niho koridoru v ulici Pferusend, ktera bude pouze navazovat na
noveé vzniklou paralelni komunikaci. Nebude dopravné spojena s ulici V Sedici. Tato komunikace
(Preru$end) bude vyusténa na ulici Roztockou, bude pouze umoznén priachod pro chodce a cyklisty.

5) Bude provedeno zatrubnéni Kamycké podél celé lokality. Bude provedeno odhluénéni zelezni¢niho
koridoru.

6) Bude trvale vyfeSen odvod splaskové a destové vody ze Suchdola a budou odstranény zaplavy, které
byly zplisobeny nepfiméfenym rozvojem Suchdola (opét neuvazené zmény tzemniho planu).

7) V lokalité vznikne infrastruktura (détské hfisté, hfisté pro sport, Skolské zafizeni, plochy pro obchod a
sluzby)

8) Nesouhlasime s pfemé&nou veskerych ploch ,nebytovych" na byty. Je nutné zde rovnéz zfidit plochy
pro skladovani, sluzby, zde podél trati.

9) Zasadné nesouhlasime se zasahem do zelenych ploch. Musi byt vymezeny nové zelené plochy,
plochy pro oddech.

10) U Zelezni¢ni traté vznikne odpovidajici parkovisté

Zadame, aby vyse uvedené body se staly zakladnimi podminkami pro realizaci zmény tuzemniho planu
a nové zastavby vibec. Zadame, aby do doby vyfe$eni jednotlivych bodu nebyla zastavba realizovana.

Podatel proto pozaduje, aby pofizovatel Uzemniho planu Zménu Gzemniho planu oznagenou jako Z
3328/19 a vyse specifikovanou, zcela vypustil.

Soucasné Vas zadame o informovani o jménech v§ech zastupitell, urednikd a

projektant(, ktefi o predmétné zméné hlasovali nebo rozhodovali nebo ji pouze zpracovavali a
vyjadfovali se k ni. Vysledky jejich €innosti uvefejnime na webovych strankach, pfipadné i v tisku, s
jejich jmény a dale budeme vyzadovat pInéni povinnosti a odpovédnost napf. ve smyslu $ 77 zakona ¢.
234/2014 Sb., o statni sluzbé a § 16 zakona ¢. 312/2002 Sb., o Ufednicich tzemnich samospravnych
celk(l a dale zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekt( a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrd a technik( €innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpist Abychom
nepostupovali v rozporu s platnym pravnim fadem, pozadame o stanovisko v této véci Urad pro ochranu
osobnich Udajd a Ministerstvo vnitra. Domnivame se, Ze je vhodné, aby tyto informace pUsobily jako
vyznamna zpétna vazba, a obZané v lokalité védéli kdo a jak rozhoduje o uzemi, kde Ziji, a mohli
nasledné uplatnit tyto informace pfi volbach nebo jinych pfilezitostech.

PFfedevsSim zcela nesouhlasime se ,zrychlenym® projednavanim zmény Z 3328/19 (zcela je vyclenéna
od ostatnich zmén izemniho planu projednavanych v k. 0. Sedlec, ale i od zmén v tzv. Novém Sedici, v
k. U. Suchdol a Lysolaje), ale i projednavanim jednotlivych zmén Gzemniho planu zvlast. Takze cela
lokalita o vymére cca 40 hektar(l je posuzovana a byla posuzovana bez komplexniho zhodnoceni.

Tento pfistup v Uzemnim planovani je nesporné v rozporu se stavebnim zakonem, kdy neumozriuje plnit
Ukoly uzemniho planovani uvedené v §19, odst. 2 stavebniho zakona:

(2) Ukolem uzemniho planovani je také posouzeni vlivil politiky Uzemniho rozvoje, zasad izemniho
rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi (§18 odst. 1). Pro uc¢ely tohoto posouzeni se
zpracovava vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj zemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, v€etné posouzeni vlivu na
pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

PFilohy k zakonu €. 183/2006 Sb.: napfiklad bodu 6 pfilohy

6. Zhodnoceni stavajicich a pfedpokladanych vlivd navrhovanych variant politiky Uzemniho rozvoje nebo
uzemné planovaci dokumentace, véetné vlivi sekundarnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych,
stfednédobych a dlouhodobych, trvalych a pfechodnych, kladnych a zapornych; hodnoti se vlivy na
obyvatelstvo, lidské zdravi, biologickou rozmanitost, faunu, floru, pddu, horninové prostfedi, vodu,
ovzdusi, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi v€etné dédictvi architektonického a archeologického a
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vlivy na krajinu véetné vztahl mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni.

Navic je vice nez vhodné takto vyuzivat plochy, které jsou v blizkosti Zelezni€niho koridoru, jeho
pfemosténi a pobliz ulice Kamycka a to vhledem k hlukovym a prachovym limitim. Z tohoto divodu
rovnéz nesouhlasime s jakoukoliv zménou v oblasti ploch zelené, plochy ZMK. Naprosto nesouhlasime
s jakymkoliv odstranénim ploch zelené (pravé i z dlivodu, Ze se jedna o pozemky o vyméfe pouze 2118
m2), které navic znemoznuji prehfivani a ¢aste¢né eliminuji nepohodu vzniklou ucelenou zastavbou.
Ocekavame, Ze investor, jako odpovédny developer, vy¢leni dal§i pozemky. Odlvodnovat vypusténi
plochy ZMK jeji malou rozlohou je zasadnim nepochopenim funkce ploch zelené v izemi a je
samoziejmé v rozporu s platnou legislativou (napf. §18, odst. 4, stavebniho zakona, ale i dalSi - k
adekvatnimu oddvodnéni nedoslo §53 odst. 5 pism. f a §55 odst. 4 stavebniho zakona)

Pokud budou plochy zménény na OV, tak obyvatelé celé lokality jiz v roce 2011 a nasledné v roce 2019
fesili zachovani miry vyuziti Gzemi B v petici. Urcité zde tedy nesouhlasime se zménou Uzemniho planu
a projednavani miry vyuziti uzemi ,E“ pokladame za vyraz nerespektovani nazoru vefejnosti. Sou¢asné
ale musim Fici, ze to neni pouze o nazorech sou€asnych obyvatel, jejich subjektivnich pocitech, ale o
faktech, limitech v kapacité uzemi — které jsou dany sou¢asnou a pfedevsim budouci dopravou, vlivu na
Zivotni prostfedi. Zasadni je tedy odvodit miru vyuziti Uzemi z dopravni studie (zjistit moZnou kapacitu
uzemi).

Nasledné je mozné navrhnout miru vyuziti Uzemi pfislusnymi vypocty a to pfi zohlednéni udaji o
maximalni kapacité. Investor realizuje vypocet za pomoci Udajli ze sousednich bytovych objektd. Zde se
dopocita miry vyuziti ,E* velice jednoduse. Stavajici bytové domy maji velice malé pozemky. Investor
ale nezohledhuje, Ze tyto bytové domy jsou pfevazné u komunikace, a z druhé strany na hranici velkych
verejnych pozemki (les, louky). Verejné pozemky nezohledriuje. Odvozeni tak vysoké miry vyuziti
Uzemi je pak skute¢né ,védeckou praci“ s pfedem zadanym vysledkem, ktery je ucelové dopocitan.
Rovnéz nelze souhlasit s tim, Ze se jedna o transformaéni Uzemi. Jedna se o stabilizované tzemi.

V souladu s vyzvou uvedenou ve vefejné vyhlasce - oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmén viny 19
Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy podavam pfipominky Magistratu hl. m. Prahy, odboru
uzemniho rozvoje, a to v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho zakona, v platném znéni,
konkrétné proti navrhu zmény tzemniho planu oznacené jako Z 3328 /19.

LOKALITA - méstskéa Cast: Praha 6

- katastralni uzemi: Sedlec

- parc. Cislo: 148/19, 148/17, 148/10, 148/23, 148/6, 148/14, 148/3, 148/28, 148/12, 148/26, 144/2,
148/13, 148/8, 148/25, 148/1, 148/16, 148/4, 148/18, 148/20, 148/21, 148/24, 148/5, 148/15, 148/27,
148/2, 148/7, 148/11

Hlavni cil zmény: zména funkéniho vyuziti ploch z funkce: neruSici vyroby a sluzeb /VN/, zelefi méstska
a krajinna /ZMK/ na funkci: Cisté obytné /OB/ vSeobecné obytné s kédem miry vyuziti izemi E /OV-E/,
parky, historické zahrady a hibitovy - pevna znacka /ZP/

PREDMET: Transformace na obytné centrum

PREDPOKLADANY ROZSAH: 36980 m2

1. skupina pfipominek - zmény nejsou feSeny komplexné v tzemi jako celek, saldamova metoda

Celé projednavani této zmény je naprosto nekoncepéni, v rozporu s obecné zavaznymi predpisy a mélo
by byt zastaveno. Celé izemi mélo byt feSeno jako celek a mélo predevsim obsahovat veskeré zmény
uzemniho planu, které jsou feseny prakticky ve stejny ¢as v k. U. Sedlec a dal$i zmény, které maji
souvislost s uzemim (k. . Suchdol a k. 0. Lysolaje, tzv. Novy Sedlec, véetné zmény izemniho planu,
kterou je feSena tramvajova trat). Dale musi bezpodmine¢né byt zahrnut vliv z pfekotné a ni¢im
neregulované vystavby v celé spadové oblasti a to i mimo hranice HI. m. Prahy. Je nutné posoudit
kumulativni a synergické vlivy. Vlivy musi byt posuzovany s ohledem na budoucich minimainé 20 let,
kdy teprve cela lokalita bude zcela funkéni. Nikoliv tedy pouze na soucasny stav. Jiz dnes jsou znamé
strategické plany jednotlivych mést a obci.
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Takto mélo byt feSeno:

a) Doprava - problematicka je hlavné kapacita ulice V Sedici a jeji vyjezd na Kamyckou a dale do Dejvic.
Uz v soucasnosti ma cca 300 stalych obyvatel Sedice vazné problémy dopravit se ve Spi€ce smérem do
centra, nebot dopravu ucpavaji auta obyvatel pfilehlych mimoprazskych obci. Tyto obce se budou déale
vyznamné rozvijet, ovdem tamni nova vystavba neni ani developerem, ani prazskymi uzemnimi
planovadi absolutné brana v potaz. Jen tato navrhovana tzemni zména v$ak hlavné pfinese narast
poctu obyvatel Sedice na desetinasobek. V kombinaci s jinymi planovanymi zmé&nami v tomto izemi ma
dojit ke zvySeni poc¢tu obyvatel az na vice nez 5 000. Na to nejsou mistni komunikace ani jina
infrastruktura (vodovod) absolutné stavéné. Je tedy nutné realizovat dopravni studii, generel dopravy,
které zohledni skokovy narlist obyvatel nasi obce i sou¢asnou a budouci vystavbu mimo hl.m.Prahu

b) Reseni hluku v navaznosti na budouci stav (nejen souc¢asny):

- kfizovatka PreruSena x V Sedlci

- navrzené paralelni drahy Letisté Vaclava Havla a

- nové feSeni Kamyckeé (je nutné, aby investor, pokud pozaduje bytovou vystavbu, se podilel na
zatrubnéni Kamycké a to nejen u své lokality, feseni vice vyjezdl)

- feSeni hluku z Roztocké

- fe$eni hluku z Zelezniéniho koridoru Praha - Usti n. Labem - Berlin

- feSeni hluku tramvajové trati

- FeSeni hluku v navaznosti na planovanou novou vystavbu planovanou v celém spadovém regionu

c) Reseni Zivotniho prostfedi a celé zatéZe, ktera zde vystavbou nékolika tisic byt vznikne, a to
pfedev§im s ohledem na budouci obdobi, kdy vzniknou nové satelity v pfilehlé oblasti.

d) Reseni krajinného razu, tak aby zde nevzniklo sidli§té typu Bohnice (naproti na skalach Vitavského
udoli) a nebo nevkusné stisnéné sidlisté ,v zeleni vybudované ICKM Rezidence Podbaba.

e) Komplexni a kapacitni feSeni inzenyrskych siti v celé spadové oblasti. Je nutné vyfesit Odvod
splaskovych vod a destovych vod ze Suchdola s ohledem na nové planovanou vystavbu jak v Suchdole
tak v Sedlci.

PFi posuzovani je nutné nejdfive zjistit vlivy zamySlené vystavby v celém pfilehlém regionu mimo hl. m.
Prahu, kde jsou planovany desitky tisic bytovych jednotek. V odtvodnéni vydani zmény je
konstatovano, ze zména neovliviiuje SirSi vztahy. Rovnéz udajné neni nutné dokumentovat vazby se
sousednimi obcemi.

Dale je v odtvodnéni konstatovano, Ze zména neméni koncepci dopravni infrastruktury. To jsou ale
zasadni pochybeni. Sousedni MC Suchdol, Mésto Roztoky a dal$i poZaduji stavebni uzavéru a
komplexni feSeni dopravy v celé lokalité pravé v souvislosti s touto zménou Uzemniho planu a dalSimi
zménami v lokalité Stary a Novy Sedlec.

V lokalité Sedlec ma vzniknout bydleni pro 5400 obyvatel! Z tohoto diivodu my obyvatelé Sedice
pozadujeme komplexni dopravni studii. Nasledné je teprve mozné planovat vystavbu. Nasim nazorem
je, ze adekvatni méstskou urbanni strukturu Ize tvofit pouze na zakladé adekvatnich vstup, nikoliv na
zakladé nekoncepcnich navrhd.

Dale se domnivame, Ze schvalovani jednotlivych planovanych zmén postupné splfiuje parametry tzv.
salamové metody, ktera ztéZuje jejich posuzovani a je zcela zakazano ji vyuzivat. Podle naseho nazoru
se jedna o poruseni jednotlivych obecné zavaznych predpisu. V této souvislosti zadame, aby bylo
projednavani zmén v pfedmétném Uzemi zastaveno a byly projednavany komplexné.

Ramcové odlivodnéni pfipominek:
Narast zdravotnich rizik - hluk, prasnost, prehfivani Gzemi, poruseni prava na pfiznivé Zivotni prostredi.
Navrh je nerealizovatelny. Dochazi k odstranéni ploch zelené, ktera umozriuje ¢astecné problém fesit.

Ramcové odlivodnéni pfipominek:
Je nutné zachovat podminky pro drobnou vyrobu, sluzby jako plochy umoznujici pracovni uplatnéni
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obcanu.

Ramcové odlvodnéni pfipominek:

Je nutné zpracovat dopravni studii celé spadové oblasti s vyhledem na dal$ich 15 az 20 let z divodu
zjisténi mozné vyuzitelnosti celého lokality. Mira vyuziti izemi E je naprosto nevhodna pro lokalitu, pro
realizaci dopliikovych sluzeb. Je zvolena jen pro zvySeni ziskovosti projektu, bez dalSich odpovidajicich
propoctu a vyuziti odpovidajicich vstupl. Urbanisticky je nutné, aby nové objekty vhodné navazaly na
stavajici zastavbu. Krajinny raz a genius loci lokality by byly jinak zcela naruseny. Vypocet navrzené
miry je nutné realizovat odpovidajici zplisobem s navaznosti na zjisténou moznou kapacitu Gzemi
(dopravni studie). Stavajici vypocet investora nelze akceptovat.

Ramcové oduvodnéni pfipominek:
Je nutné ponechat plochy ZMK. Maji nepostradatelnou funkci.

a) Zména predstavuje, nebo mize predstavovat pfi vy§Si mife vyuziti Gzemi nez B, jednoznacné
negativni zasah do pfiméstské krajiny a pfirodniho ramce uzemi.

Je nutné upozornit, Ze domy, pfi vySSi podlaznosti nez jsou stavajici bytové domy, a vys$Sim vyuziti
uzemi jednoznacné narusi krajinny raz. Lokalita Sedlce ma dosud venkovsky, pfiméstsky charakter.
Skaly v udoli Vitavy dodavaiji tomuto mistu atraktivitu. Cela lokalita je vyhledavanym mistem pro oddech
a sportovni aktivity. Je zde nutné trvat na villa domech a nizkopodlaznich objektech, kde zde budou
fungovat obchodni prostory a sluzby. Je nutné zasadné odmitnout zastavbu, pfi které by byly zcela
naruseny stavajici veduty mésta ve vazbé na vyznamné pfirodni a krajinné hodnoty uzemi (Podbabské
skaly, Lysolajské a Sarecké udoli, tidoli toku Vltavy apod.). Zastavbu, ktera bude mit funkci ubytovny.
Navic upozoriujeme, Ze zde jiz v roce 2011 a 2019 probihala petice ob¢anl pravé za udrzeni limitu
vyuziti uzemi B. V pfipadé volby jiného limitu vyuziti tzemi se budou ob&ané citit podvedeni.

b) vznik méstského tepelného ostrova

Vysoka mira vyuziti uzemi ,E*, ale i nizSi miry vyuziti Gzemi nesporné povedou ke vzniku nového
méstského tepelného ostrova. Navic v udoli Vitavy, kterd omezené& umozniuje proudéni vzduchu v
bezvétti, se jedna o predpoklad, ktery hranici, podle naseho nazoru s jistotou. Teplotni rozdil mezi
méstskymi tepelnymi ostrovy a okolim v aglomeraci s cca jednim milionem obyvatel mize pfes den ¢init
3-8°C, vnocii12°C. To navySuje spotfeby energii na chlazeni klimatizacemi, ¢imz je ovzdusi jesté
vice oteplovano. Dostavame se do zacarovaného kruhu. Domnivame se, Ze i Ceska architektonicka
obec si je védoma teplotnich rozdild mezi venkovem a zastavénymi méstskymi ¢astmi a ma snahu
problém fesit. Zde nikoliv. Jak je mozné tedy vykladat navrh s vysokou mirou vyuziti Uzemi ve vesnické
lokalité? Jedna se o selhani? Laik muze namitnout, v8e je mozné vyiesit ,ozelenénim*, tedy zelenymi
stfechami, vyuzitim pnoucich porostu, vyuzitim vhodnych materialt atd. Tato opatfeni vedou ale pouze
ke zmirnéni celého problému. ReSeni je jediné. Pfiméfena zastavba, odpovidajici materialy a dostatek
rostlych zelenych ploch a stromu. Piimérena zastavba ale neni, v lokalité, kde je dosavadni mira vyuziti
uzemi priblizné ,B“, mimoradné ,C“, ,narvat® ,E“, Ze?

c) zasakovani, vyuzivani deStové vody

Dale upozornuje, Ze nepfiméfenou mirou vyuziti Uzemi je dan i pfedpoklad k neumoznéni pfirozeného
zasakovani vody. V lokalité je problematické zasakovani jiz dnes. Ur€ité trvame na Upravé nepfiméfené
miry vyuziti Uzemi.

d) Vystavbou dojde ke znaénému ovlivnéni nasich Zivotnich podminek:

- Nemoznost parkovani na verejnych prostranstvich pro stavajici obyvatele a stale se zvysujici pocet
cestujicich vlakl. Je nutné vyc€lenit parkovaci plochy, které budou slouzit pro uzivatele zelezni¢ni
dopravy (nikoliv propoéteny pouze na budouci obyvatele nové zastavby). Tyto plochy je nutné predat
bezplatné municipalité. Jedina mozna pro zfizeni parkovacich mist je v plochach jednotlivych zmén
uzemniho planu. V dal§im obdobi jiz nebude mozné tento poZzadavek fesit. Doprava vlakem je ale v
soucasnosti prakticky nejlepSi dopravou. Nedochazi k dalSi zatézi jiz dnes pretizeného centra.

- Nedoreseni vlakové prepravy. Dnes je vSe feSeno pro cca 100 osob z uzemi. Je planovano bydleni pro
1700 novych osob. Je nutné zfidit podjezd v ulici PferuSena jako vyvolanou investici developerem a
rozpocitat ieji naklady na veSkeré plochy zmén Gzemniho planu v pfilehlé lokalité.
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- Dopravni spoje jsou jiz nyni zatizeny na 100%. Je nutné navysit jejich Cetnost.

- V lokalité neni pocitano odpovidajicim zpusobem s kapacitou $kolskych zafizeni. Stavajici stara $kola
byla pfedana soukromému subjektu, ktery provozuje zafizeni pfedevsim pro déti cizincd za vysoké
Skolné.

- V lokalité nejsou navrzeny nové plochy pro sport, pro rekreaci, zdravotni zafizeni.

Absence zelené vyvola devastaci stavajici zelené. Podnikatelsky zamér developera nelze fesit na ukor
jinych osob, vyuzitim stavajici infrastruktury, obsluznosti, zelené...

- Stavajici komunikace jiz dnes kapacitné nestaci. Je nutné vytvorit v ramci lokality dotéené zménou,
komunikaci, ktera bude paralelni s ulici V Sedici a samostatné vyusti na Kamyckou. Ulice Pferusena
umozni vyjezd na ulici Roztocka (realizace podjezdu pod Zelezni€nim koridorem), bez moznosti vyjezdu
na ulici V Sedlci.

- Nemoznost vyuziti méstské dopravy v lokalité, ktera je jiz dnes pfetizena neplanovitym zvySenim poctu
studentt Ceské zemé&daliské univerzity. Zasadni podminkou je tedy u vech zmén v izemi (pokud
nebudou slouceny do jedné) stanovit jako podminku vystavby dokonéeni realizace tramvajové trati.
Zvyseni hlukové zatéze v lokalité

- Likvidace stavajicich zelenych ploch

- Varianta pfipadné vystavby vysokoskolskych koleji by znamenala nedmérnou zatéz pro celou lokalitu.
Predevsim chybné stanovené udaje v Prazskych stavebnich pfedpisech umozZiuji umisténi, bez
adekvatniho zohlednéni dopravy.

| z vy$e uvedeného je rovnéz patrné, Ze navrh zmény je v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec
1,2 a 4. (Znéni bylo citovano vyse).

2972847 S navrhovanou zménou se nemGzeme ztotoznit.
Bohuzel musime konstatovat, Ze je pouze feSena maximalizace zastavby v celém Uzemi (nejenom tedy
v Uzemi ,zasazeném" pfedmétnou zménou).
VSe je navic feSeno tzv. saldmovou metodou. Celé Uzemi ale musi byt feSeno jako celek a mélo by
pfedevsSim obsahovat veskeré zmény. Dale musi bezpodmine€né byt realizovana dopravni studie celé
spadove oblasti, tedy zahrnut vliv z pfekotné a ni¢im neregulované vystavby v celé spadové oblastia to i
mimo hranice HI. m. Prahy.
Pokladame za jednoznacné, Ze s desetinasobnym navySenim poctu obyvatel oproti sou¢asnému stavu
vyvolaném touto zménou dojde k:
- omezeni zelen&, misto aby doslo k jejimu navySeni
- navys$eni hlukovych vlivl
nepfiméfenému navysSeni dopravy v lokalité - je nutné posuzovat veskeré souvisejici vlivy
- omezeni vybudovani potfebné obcanské vybavenosti, sportovist, mist pro oddech, 100% vyuzitim
ploch pro bytové ucely s urcitou mirou ploch pro sluzby. Musi byt jiz dnes uréeny plochy pro ob&anskou
vybavenost. Uzemi je velkym celkem a je nutné fesit komplexné a systémoveé.
- vytvofeni méstského teplotniho ostrova
- nedostate€nému vyuzivani destovych vod
- zamezeni rozvoje vyuziti Zeleznini dopravy v lokalité, nemoznost vybudovani budouciho odstavného
parkovisté, podjezdu
- vyuziti pouze stavajicich parkovacich ploch
- neobvyklé mife vyuZiti Gzemi v lokalité
- omezeni ploch pro malé podnikatelské subjekty, sniZzeni dostupnosti sluzeb v lokalité, snizeni poctu
pracovnich mist v lokalité
Tomuto je tfeba zabranit.

2972849 Vystavbu obytnych budov nelze fesit pouze izolované. Je nutné vzdy navrhnout, v ramci celého tzemi,
veskeré potifebné zelené plochy a stavby.

2972853 Naklady na projekt jsou i naklady na realizaci vySe uvedeného. Nelze pfipustit, aby veSkeré vyvolané
stavby, sluzby, zelen, sportovisté, détska hfisté, podjezdy pod Zelezni¢ni koridor, nové komunikace atd.
bylo saturovano ze stavajicich realizaci a z vefejnych prostredki. V&e musi byt komplexné zajisténo z
prostfedkd developera.

2972854 Celé uzemi je nutné nové urbanisticky resit, nové projednat, a to za G¢asti ob¢an(, nikoliv pouze politik(
a developer(.
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Predevsim zcela nesouhlasime se ,zrychlenym*“ projednavanim zmény Z 3328/19.

Pokladame za zasadni ponechat stavajici ur€eni vyuziti ploch. Obyvatelé celé lokality jiz v roce 2011 a
nasledné v roce 2019 fesili zachovani miry vyuziti zemi B v petici. Ur¢ité tedy nesouhlasime se
zménou Uzemniho planu a projednavani miry vyuziti Uzemi ,E* pokladame za vyraz nerespektovani
nézoru verejnosti. Sou¢asné ale musim fici, ze to neni pouze o nazorech sou¢asnych obyvatel, jejich
subjektivnich pocitech, ale o faktech, limitech v kapacité uzemi — které jsou dany souc¢asnou a
predevsim budouci dopravou, vlivu na Zivotni prostfedi. Zasadni je tedy odvodit miru vyuziti Gzemi z
dopravni studie (zjistit moznou kapacitu uzemi).

Nasledné je mozné navrhnout miru vyuziti Uzemi pfislusnymi vypocty a to pfi zohlednéni udaju o
maximalni kapacité. Investor realizuje vypocet za pomoci udajl ze sousednich bytovych objektd. Zde se
dopocita miry vyuziti ,E* velice jednoduse. Stavajici bytové domy maji velice malé pozemky. Investor
ale nezohlednuje, ze tyto bytové domy jsou pfevazné u komunikace, a z druhé strany na hranici velkych
vefejnych pozemki (les, louky). Vefejné pozemky nezohledriuje. Odvozeni tak vysoké miry vyuziti
uzemi je pak skute¢né ,védeckou praci“ s pfedem zadanym vysledkem, ktery je ucelové dopocitan.
Rovnéz nelze souhlasit s tim, Ze se jedna o transformacni Uzemi. Jedna se o stabilizované tzemi.

V souladu s vyzvou uvedenou ve vefejné vyhlasce - oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmén viny 19
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy podévame piipominky Magistratu hl. m. Prahy, odboru
uzemniho rozvoje, a to v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho zakona, v platném znéni,
konkrétné proti navrhu zmény uzemniho planu oznacené jako Z 3328 /19.

LOKALITA - méstska ¢ast: Praha 6

- katastralni Gzemi: Sedlec

- parc. Cislo: 148/19, 148/17, 148/10, 148/23, 148/6, 148/14, 148/3, 148/28, 148/12, 148/26, 144/2,
148/13, 148/8, 148/25, 148/1, 148/16, 148/4, 148/18, 148/20, 148/21, 148/24, 148/5, 148/15, 148/27,
148/2, 148/7, 148/11

Hlavni cil zmény: zména funkéniho vyuziti ploch z funkce: nerusSici vyroby a sluzeb /VN/, zelefi méstska
a krajinna /ZMK/ na funkci: Cisté obytné /OB/ vS§eobecné obytné s kddem miry vyuziti Gzemi E /OV-E/,
parky, historické zahrady a hibitovy - pevna znacka /ZP/

PREDMET: Transformace na obytné centrum

PREDPOKLADANY ROZSAH: 36980 m2

1. skupina pfipominek - zmény nejsou feSeny komplexné v Uzemi jako celek, saldmova metoda

Celé projednavani této zmény je naprosto nekoncepcéni, v rozporu s obecné zavaznymi predpisy a mélo
by byt zastaveno. Celé izemi mélo byt feSeno jako celek a mélo predevSim obsahovat veskeré zmény
uzemniho planu, které jsou feSeny prakticky ve stejny €as v k. U. Sedlec a dalsi zmény, které maji
souvislost s uzemim (k. 4. Suchdol a k. . Lysolaje, tzv. Novy Sedlec, v€etné zmény uzemniho planu,
kterou je feSena tramvajova trat’). Dale musi bezpodmineéné byt zahrnut vliv z pfekotné a ni¢im
neregulované vystavby v celé spadové oblasti a to i mimo hranice HI. m. Prahy. Je nutné posoudit
kumulativni a synergické vlivy. Vlivy musi byt posuzovany s ohledem na budoucich minimainé 20 let,
kdy teprve cela lokalita bude zcela funkéni. Nikoliv tedy pouze na soucasny stav. Jiz dnes jsou znamé
strategické plany jednotlivych mést a obci.

Takto mélo byt feSeno:

a) Doprava - je pfipravovan sjezd z Prazského okruhu Rybarka, dale je nutné fesit kapacitu Kamycké a
Roztocké (vlivem vystavby satelitd v okolnich méstech a obcich by mohla byt kapacita nedostate¢na a
vystavba pro 5400 obyvatel nerealnd) a lokality stavajiciho Sedice, problematicka kapacita ulice V
Sedlci a jeji vyjezd na Kamyckou. Je nutné tedy realizovat dopravni studii, generel dopravy, které
zohledni i sou¢asnou a budouci vystavbu mimo hl. m. Prahu, nové planovana pfilehla satelitni mésta,
navic s mirou vyuziti Uzemi E je naprosté science fiction a je zcela nerealizovatelna a to vzhledem ke
kapacité komunikaci a Ize ji s mirou vyuziti B realizovat pouze, pokud se vyfesi budouci prdjezdnost:

- Podbabské, Jugoslavskych partyzant a Vitézného namesti

- Pferusené na Roztockou, realizace podjezdu Zelezni€niho koridoru se zaslepenim a nemoznosti
vjezdu z nové vystavby na ulici V Sedici
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- vznik nové ulice paralelni s ulici V Sedlci s vlastnim vyjezdem na Kamyckou a propojenim na
Prerusenou)

Urcité ale feSenim neni navrhovat v Uzemi vysokosSkolské koleje. NeutéSena situace s dopravou v
lokalité se nesporné nevyresi prostym vypoctem pfi vyuziti zvyhodnénych vypoctovych tdaja z
Prazskych stavebnich pfedpist. Odpovédny developer zohledriuje mozné nepfiznivé skutec¢nosti. Pravé
tento pfistup umoznuje spoluziti starousedliki a novych obyvatel.

b) Reseni hluku v navaznosti na budouci stav (nejen sougasny):

- kfizovatka PreruSena x V Sedlci

- navrzené paralelni drahy Letisté Vaclava Havla a

- nové feSeni Kamyckeé (je nutné, aby investor, pokud pozaduje bytovou vystavbu, se podilel na
zatrubnéni Kamycké a to nejen u své lokality, feSeni vice vyjezdud)

- feSeni hluku z Roztocké )

- feSeni hluku z Zelezni€niho koridoru Praha - Usti n. Labem - Berlin

- feSeni hluku tramvajové trati

- feSeni hluku v navaznosti na planovanou novou vystavbu planovanou v celém spadovém regionu

c) Reseni Zivotniho prostredi jako celek a celé zatéZe komplexné, ktera vystavbou né&kolika tisic byt
zde vznikne a to prfedevsim s ohledem na budouci obdobi, kdy vzniknou nové satelity v prilehlé oblasti.

d) Reseni krajinného razu, tak aby zde nevzniklo sidli$té typu Bohnice (naproti na skalach Vltavského
udoli) nebo sidlisté ,v zeleni vybudované ICKM Rezidence Podbaba. Urcité nemame zajem o feSeni
Lprimyslovych basnikd", autorti Rezidence Podbaba:

,Nova zastavba vytvofi harmonicky pfechod mezi vilovou zastavbou vrchu Baby, ty€ici se nad ni, a
méstskou strukturou Dejvic. K ni se odvolava blokovym usporadanim, charakteristickym pro dejvickou
zastavbu. Poloha v blizkosti zeleného svahu Baby umozZiiuje rozloZit bloky do bohaté zelenég, vyvolat
atmosféru klidného kondominia, kterému v§ak nechybi kvalitni dopravni a rekreaéni infrastruktura."

e) Komplexni a kapacitni feSeni inzenyrskych siti v celé spadové oblasti. Jiz nemame zajem na
zaplavach znecisténych splaskovych vod ze Suchdola. Je nutné vyresit Odvod splaskovych vod a
destovych vod ze Suchdola s ohledem na nové planovanou vystavbu jak v Suchdole tak v Sedlci.

PFi posuzovani je nutné nejdfive zjistit vlivy zamyslené vystavby v celém pfilehlém regionu mimo hl. m.
Prahu, kde je planovano desitky tisic bytovych jednotek a tento vliv je naprosto ignorovan! V
odlvodnéni vydani zmeény je konstatovano, ze zména neovliviiuje $irsi vztahy. Rovnéz udajné neni
nutné dokumentovat vazby se sousednimi obcemi.

Dale je v oddvodnéni konstatovano, ze zména neméni koncepci dopravni infrastruktury. To jsou ale
zasadni pochybeni. Sousedni MC Suchdol, Mésto Roztoky a dal$i pozaduji stavebni uzavéru a
komplexni FeSeni dopravy v celé lokalité pravé v souvislosti s touto zménou uzemniho planu a dalSimi
zménami v lokalité Stary a Nova Sedlec.

V lokalité Sedlec ma vzniknout bydleni pro 5400 obyvatel! Z tohoto divodu poZzadujeme komplexni
dopravni studii. Nasledné je teprve mozné planovat vystavbu. NaSim nazorem je, Ze adekvatni
méstskou urbanni strukturu Ize tvofit pouze na zakladé adekvatnich vstupd, nikoliv navrhu, které na nas
pusobi az jako socialistické planovani. Nebo je vSe jinak a dopravni studie ovéfujici kapacitu celé
spadové lokality existuie?

Dale se domnivame, Ze se muze jednat o tzv. saldamovou metodu, ktera ztéZuje posuzovani a je zcela
zakazano ji vyuzivat. Podle naseho nazoru se jedna o poruseni jednotlivych obecné zavaznych
predpist. V této souvislosti zadame, aby bylo projednavani zmén v pfedmétném Gzemi zastaveno a byly
projednavany komplexné.

Pokladame za zasadni ponechat stavajici uréeni vyuziti ploch. Jednak je velice dulezité ponechat
lokalité genius loci udrzovanymi stavbami dfive primyslového uréeni. Dllezitéjsi je ale dnesni ucel:
Soucasny areal a plochy patfi k plocham, které jsou v Praze 6 velice vzacné. Domnivame se, Ze plochy
(které jsou pfedmétem zmeény Z3328/19) by mély zlstat v sou€asném urceni a to v uréeni VN - nerusici
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vyroby a sluzeb. Obyvatelé potrebuji také nékde nalézt pracovni uplatnéni. Pokladame za nesporné, ze
tento postup, kdy dochazi k naprosto neodtvodnitelné zméné ploch na plochy slouzici pro bydleni, je
naprosto v rozporu s platnou legislativou. Nékdy je tento areal oznacovan zcela uceloveé jako brownfield.
To je ale naprosto zavadgjici oznaceni, které zmate osoby, které neznaji skute€nou situaci a vyuziti.
Aredl je naprosto perfektni a navic vyborné slouzi i k prodeji zmrazeného zbozi obéaniim. V obdobi
koronavirové krize to vSichni uvitali. Jedna se tedy i 0 moznost krizového zasobovani. Je nutné Fici, ze
pokladame za nesporné, Ze je nutné celou lokalitu fesit tak, aby umozriovala vibec dalsi Zivot obyvatel v
lokalité. Nebo si pfedkladatel pfedstavuje celou Prahu 6 naprosto bez sluZeb, bez vyrobnich areal(?

Ramcové oduvodnéni pfipominek:

Narust zdravotnich rizik - hluk, prasnost, pfehfivani Uzemi, poruseni prava na pfiznivé zZivotni prostredi.
Navrh je nerealizovatelny. Dochazi k odstranéni ploch zelené, které umoziuji ¢aste¢né problém resit.
Misto aby se vymezovaly logicky dal$i plochy zelenég, a to v souladu s platnymi predpisy, tak je
odstrariuieme a fesime rlznymi ,plovoucim znackami.

Ramcové oduvodnéni pfipominek:
Je nutné zachovat podminky pro drobnou vyrobu, sluzby jako plochy umoziujici pracovni uplatnéni
obcand.

Ramcové oduvodnéni pfipominek:

Je nutné zpracovat dopravni studii celé spadové oblasti s vyhledem na dalSich 15 az 20 let z ddvodu
zjisténi mozné vyuzitelnosti celého lokality. Mira vyuziti uzemi E je naprosto nevhodna pro lokalitu, pro
realizaci dopliikovych sluzeb. Je zvolena jen pro zvySeni ziskovosti projektu, bez dalSich odpovidajicich
propoctd a vyuziti odpovidajicich vstupud. Urbanisticky je nutné, aby nové objekty vhodné navazaly na
stavajici zastavbu. Krajinny raz a genius loci lokality by byly jinak zcela naruSeny. Vypocet navrzené
miry je nutné realizovat odpovidajici zpusobem s navaznosti na zji§ténou moznou kapacitu tzemi
(dopravni studie). Stavaijici vypocet investora nelze akceptovat.

Ramcové oduvodnéni pfipominek:
Je nutné ponechat plochy ZMK. Maji nepostradatelnou funkci.

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zékona, odstavec 1,2a 4 :

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Odlivodnéni pfipominek: Realizace zmény nemuze pfispét k udrzitelnému rozvoj tzemi, Zivotni
prostfedi bude po ,ubytovani“ 5400 novych osob naru$eno, soudrznost obyvatel nesporné také.
Hospodarsky rozvoj bude ukon&en. Urcité také neni FeSenim navrhovat v Uzemi vysokoskolské koleje.
NeutéSena situace s dopravou v lokalité se nesporné nevyresi prostym vypoctem pfi vyuziti
zvyhodnénych vypoctovych Udaji z Prazskych stavebnich predpist. Odpovédny developer zohledriuje
mozné nepfiznivé skutednosti a zjistuje faktické Gidaje o vyuZzivani vysokoskolskych koleji. Udaje z
regulativli jsou naprosto nesmysliné a rozchazeji se s realitou. Pravé citlivy pfistup, pfistup s logickymi a
faktickymi udaji podpofenymi argumenty umozfiuje nastartovat spoluziti starousedlikt a novych
obyvatel. Navrh vysokoskolskych koleji podle zavadéjicich ,papirovych" normativd ale vylu€uje
jakoukoliv soudrznost budouciho spolecenstvi obyvatel a to dopfedu! Obyvatelé tento postup chapou
jako zasadni pfekazku pro soudrznost spole€enstvi obyvatel v lokalité. Rovnéz pfekazkou jsou i
zavadéjici diléi dopravni studie, které maji udajné dokladovat, Ze doprava v lokalité je jiz dnes pretizena
a novou zastavbou se zatizeni dopravou zlepsi. DalSi prekazkou je i zdGvodniovani zmény nutnosti
transformace brownfieldu, ktery nikde neexistuje. Stavajici zavod SOFIL Mrazirny Zadnym brownfieldem
neni. Tuto skute€nost mize ovéfit kazdy, jako kazdy mlize ovéfit, stejné jako prijezd a vyjezd z ulice V
Sedlci na ulici Kamyckou smérem do centra v obdobi dopravni $pi¢ky v neprazdninové mésice. Pfeji
plno Uspéchll v tomto adrenalinovém zazitku. A to zde, v Dolnim Sedlci je zatim pouze 300 obyvatel!
Takze budete mit ¢as se do néjaké skuliny vméstnat. Musime to nacvicit. Az pfijde dalSich 1700 lidi, ze?
Jedna se tedy nesporné o nenaplnéni tohoto cile.
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Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zékona, odstavec 1,2a 4 :

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gizemi soustavnym a komplexnim
feSenim Ucelného vyuziti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi. Za tim G¢elem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje.

Odudvodnéni pfipominek: Pfedmétnou zménou nedochazi ke komplexnimu FeSeni, soulad vefejnych a
soukromych zajmu zde neni. Pokud vefejny zajem tvoii skute¢né zajem obc¢an(, nikoliv zajem
predstaviteld municipality, tak je tento poZzadavek nesplnén. Rovnéz je nutné zminit, Ze i pfipadny navrh
vysokoskolskych koleji je rovnéz v rozporu s timto ustanovenim. Soulad soukromych a vefejnych zajma
na rozvoji Uzemi zde rovnéz chybi. Soukromé zajmy sméfuji, podle naSeho nazoru, predevsim k
maximalni ziskovosti. Ano podnikani je prece lidska Cinnost realizovana za uc¢elem dosazeni zisku.
Zajmy vefejné, tedy vefejnosti a obyvatel, ktefi zde ziji, sméfuji k odpovidajicimu vyuziti v souladu s
pravnimi predpisy. Bohuzel je nutné konstatovat, Ze zde prozatim organy izemniho planovani svj tkol
viditeIné nesplnily.

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec 1,2a 4 :

(3) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi zZivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to ur€uje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného Gzemi.

Odlivodnéni pfipominek: neni zajistovana ochrana nezastavénych pozemku, neni chranéna krajina jako
podstatna sloZka prostfedi obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Naprosto selhava ochrana a rozvoj
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi. Varianta vystavby vysokoSkolskych koleji je toho
dikazem.

Zména je rovnéz je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym
usnesenim ¢. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vSemi pofizenymi
zmé&nami UP SU hl. m. Prahy, pfilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4 :

(4) Vnéjsi pasmo, jehoz podstatou je pfiméstska krajina s ptivodné venkovskym osidlenim, je v
uzemnim planu dopInéno o nizkopodlazni formy bydleni, navazujici na zastavbu stavajicich sidel.
Podstatnymi prvky tohoto pasma jsou zemédélsky pldni fond, lesni porosty a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa, dale pfirodni prvky zelené, které prechazeji z volné krajiny do kompaktniho mésta a
celoméstského centra formou park( a parkové upravenych ploch. Uzemni plan doplfiuje uvedené
stavajici prvky v radialnich i tangencialnich smérech do spojitého systému zelené. Souéasti krajiny jsou
vodni plochy a toky, které jsou spolu s pfilehlym Gzemim chranény jako vyznamna soucast krajinného
razu a jako obohaceni biodiverzity pro svou mikroklimatickou, hygienickou a estetickou hodnotu.
Oddvodnéni pfipominek: Uzemi Sedlce je vnéj$im pasmem Prahy (konec hl. m. Prahy je vzdalen
nékolik stovek metrl od lokality), typickou pfiméstskou krajinou s plivodnim vesnickym osidlenim. Méla
by zde byt realizovana nizkopodlazni zastavba. Jiz jsme ale slySeli argumenty, Ze vlastné neni nikde
stanoveno, jak je vnéjsi pasmo ,Siroké"“. Jestli nema tfeba pouze 10 metrG! Ano to je pravda. Je to na
spravnim uvazeni. Ano, musime a stale véfime ve zkuSenosti a sluSnost spravniho organu. Tedy, Zze
zZjisti, ze vesnice Sedlec s naSi kapli¢kou, statkem - zameckem, nizkopodlaznimi domky, lesem a
loukami je bezpochyby tim vnéjSim pasmem, urbanni vyraz narusuje pouze zavod Mrazirny Sofii. To ale
nedava nikomu pravo jej ,transformovat® na obytné centrum, které do lokality svoji hmotou, vyskou,
poctem obyvatel atd. vibec nezapadne! Zde urcité musime udélat anketu, jak to vidi s vnéjSim pasmem
ob&ané HI. m. Prahy. Zda o nasi SEVERNI VYSPE PRAHY budou pochybovat. Musime ale déat pozor.
Mozna Sedlec tady byl zfejmé dfive nez Praha. My ale neustale budeme véfit zdravému rozumu a tomu,
Ze kazdy ¢lovék ma zajem, aby po ném néco slusného zlstalo, tedy i vnéjSi pasma a vesnice, nikoliv 10
metrové nic nefesici pruhy.

Zména tzemniho planu hl. m. Prahy oznadena C.Z3328/19 je zcela v rozporu s § 55 odstavcem 4
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Stavebni zakon ¢&. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist v § 55 odstavci 4 stanovi, ze ,DalSi zastavitelné plochy Ize zmé&nou tzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.” Domnivame se, ze
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zastavbu malych kouskU zelené, které jsou pfedmétem zmény, tézko nékdo oduvodni. Maji pro tzemi
velkou hodnotu a v hl. m. Praze je mnoho pozemku pro zastavbu, pfipadné platnym dzemnim planem
jsou oznadeny tzv. ,pyzamem®, jako plochy rezervy. Zde jiz ¢astec¢né byla vyhodnocena zastavba.

a) Zména predstavuje, nebo mize predstavovat pfi vy$$i mife vyuziti Uzemi nez B, jednoznaéné
negativni zasah do pfiméstské krajiny a pfirodniho ramce uzemi.

Je nutné upozornit, Ze domy, pfi vy$Si podlaznosti nez jsou stavajici bytové domy, a vy$Sim vyuziti
uzemi jednoznacné narusi krajinny raz. Lokalita Sedice ma dosud venkovsky, pfiméstsky charakter.
Skaly v udoli Vitavy dodavaiji tomuto mistu atraktivitu. Cela lokalita je vyhledavanym mistem pro oddech
a sportovni aktivity. Je zde nutné trvat na villa domech a nizkopodlaznich objektech, kde zde budou
fungovat obchodni prostory a sluzby. Je nutné zdsadné odmitnout zastavbu, pfi které by byly zcela
naruseny stavajici veduty mésta ve vazbé na vyznamné pfirodni a krajinné hodnoty uzemi (Podbabské
skaly, Lysolajské a Sarecké udoli, udoli toku Vltavy apod.). Zastavbu, ktera bude mit funkci ubytovny.
Navic upozorfiujeme, Ze zde jiz v roce 2011 a 2019 probihala petice ob&anl pravé za udrzeni limitu
vyuziti Uzemi B. V pfipadé volby jiného limitu vyuZiti Gzemi se budou ob¢ané citit podvedeni.

b) V lokalité je velké mnozstvi Zivocich(

Je pravdou, ze napfiklad divoka prasata, zajici, bazanti a mladata kalouse uSatého (Asio otus), rorys
obecny (Apus apus) a ¢melaci (Bombus sp.), atd. plisobi na obyvatele nékdy az rusivé, ale vzdy si musi
lidé uvédomovat, Ze nejsou v Uzemi sami. A i kdyZ se nejedna o subjekty, které mohou podat namitky a
pfipominky (pfece mlze je na zakladé Vasi vyzvy podat kazdy!) ve smyslu platné legislativy, je nutné
jejich zajmy zohlednit. Vzhledem k stavajici etné populaci roryse obecného (Apus apus), ktery je
ohrozenym druhem, émelakl (Bombus) a dal$ich Zivoc€ichd, trvame na realizaci limitu vyuziti dzemi B,
vzniku nizkopodlaznich objektt, kde bude realizovana obdobna zastavba, jako je stavajici zastavba a
vzniku travnatych ploch, nizkych porostu tak aby stavajicim zivocichim byly poskytnuty odpovidajici
podminky pro Zivot v lokalité. Je nutné ucinit veSkera opatfeni pro zachovani Zivotnich podminek pro
vSechny stavajici ZivoCichy a to v souladu s § 5 zakona €. 114/1992 Sb., zakon o ochrané pfirody a
krajiny. Tvrzeni v odivodnéni, Zze se zména netyka zadnych dalSich limit( ochrany pfirody,
nepokladame za spravné,

c) vznik méstského tepelného ostrova

Vysoka mira vyuZiti uzemi ,E®, ale i niz8i miry vyuZiti Gzemi nesporné povedou ke vzniku nového
méstského tepelného ostrova. Navic v udoli Vitavy, kterd omezené umozniuje proudéni vzduchu v
bezvétti, se jedna o predpoklad, ktery hranici, podle naseho nazoru s jistotou. Teplotni rozdil mezi
méstskymi tepelnymi ostrovy a okolim v aglomeraci s cca jednim milionem obyvatel mGze pfes den €init
3-8°C, vnocii12°C. To navySuje spotfeby energii na chlazeni klimatizacemi, ¢imz je ovzdusi jesté
vice oteplovano. Dostavame se do zacarovaného kruhu. Domnivame se, Ze i Ceska architektonicka
obec si je védoma teplotnich rozdill mezi venkovem a zastavénymi méstskymi ¢astmi a ma snahu
problém fesit. Zde nikoliv. Jak je mozné tedy vykladat navrh s vysokou mirou vyuziti Uzemi ve vesnické
lokalité? Jedna se o selhani? Laik muze namitnout, v8e je mozné vyiesit ,ozelenénim*, tedy zelenymi
stfechami, vyuZitim pnoucich porost(, vyuzitim vhodnych materiald atd. Tato opatfeni vedou ale pouze
ke zmirnéni celého problému. ReSeni je jediné. Pfiméfena zastavba, odpovidajici materialy a dostatek
rostlych zelenych ploch a stromu. Piimérena zastavba ale neni, v lokalité, kde je dosavadni mira vyuziti
uzemi pfiblizné ,B*, mimofadné ,C*, ,narvat* ,E*, ze?

d) zasakovani, vyuzivani deStové vody

Dale upozorfiuje, Ze nepfiméfenou mirou vyuziti Uzemi je dan i pfedpoklad k neumoznéni pfirozeného
zasakovani vody. V lokalité je problematické zasakovani jiz dnes. Ur€ité trvame na Upravé nepfiméfené
miry vyuziti Gzemi. Vzniku zelenych ploch velkého rozsahu a zajisténi 100% vyuziti destové vody a to i
vzhledem k planované legislativni Gpravé MZP (Novela zakona by po projednani ve Snémovné mohla
zacit platit od roku 2021.) :
https://www.mzp.cz/cz/news_20200512-odbornici-i-politici-stvrdili-nova-opatreni-pro-boj-se-suchem-
klicove-je-zadrzovat-vodu

Ministr Brabec: , Do novely vodniho zakona jsme navrhli novou povinnost u jakékoliv nové vystavby
destovou vodu bud akumulovat a nasledné vyuzivat, vsakovat na pozemku nebo umoznit jeji vypar.
Zjednodu$ené fe¢eno bude muset kazdy investor u novych objektl vybudovat retenéni nadrz ¢i
zasakovaci objekt - napfiklad prtleh na zachycovani destové vody, ktera se bud bude vsakovat a
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uvolfiovat pozvolné, tfeba v pfipadé jezirka, nebo v pfipadé nadrze cilené pouzivat na zalévani okoli
destovou vodou nebo bude spadlou deStovou vodu vyuzivat na podporu zelené stfechy. Odvod destové
vody do kanalizace bude umoznén jen v téch pfipadech, kdy bude prokazatelné dolozeno, Ze jiné feSeni
hospodafreni se srazkovou vodou neni mozné. Zadrzovani vody v krajiné i v urbanizovaném prostredi je
jednim z kli€¢ovych opatfeni pro dotaci podzemnich vod, a tak i jednim z nejdalezitéjSich opatfeni v boji
se suchem,”

Vysoka mira vyuziti Uzemi znamen4, Ze investor jiz dnes bude védét, Zze 100% vyuziti deStové vody
nemUze zvladnout. Organ Uzemniho planovani by se tim mél urgité zabyvat a témto situacim
predchazet. Tedy aby fyzickym a pravnickym osobam bylo, na zakladé spravniho uvazeni a odborné
predikce, umoznéno se pohybovat v zadoucim prostoru, nikoliv jim pfedem umoznovat mimoradnosti,
vyuzivat vyjimek. Jedna se nesporné o poruseni § 18 stavebniho zakona, Cile tzemniho planovani.

d) Vystavbou dojde ke znaénému ovlivnéni nasich Zivotnich podminek:

- Nemoznost parkovani na verejnych prostranstvich pro stavajici obyvatele a stale se zvySujici pocet
cestujicich vlaku. Je nutné vyclenit parkovaci plochy, které budou slouZzit pro uzivatele Zelezni¢ni
dopravy (nikoliv propoéteny pouze na budouci obyvatele nové zastavby). Tyto plochy je nutné predat
bezplatné municipalité. Jedina mozna mista pro zfizeni parkovacich mist je v plochach jednotlivych
zmén uzemniho planu. V dalSim obdobi jiz nebude mozné tento pozadavek fesit. Doprava vlakem je ale
v souCasnosti prakticky nejlepSi dopravou. Nedochazi k dal$i zatéZi jiz dnes pretizeného centra.

- NedoreSeni vlakové pfepravy. Dnes je vSe feSeno pro cca 100 osob z uzemi. Je planovano bydleni pro
1700 novych osob. Je nutné zfidit podjezd v ulici PferuSena jako vyvolanou investici developerem a
rozpocitat jeji naklady na veSkeré plochy zmén tzemniho planu v pfilehlé lokalité.

- Dopravni spoje jsou jiz nyni zatizeny na 100%. Je nutné navysit jejich Cetnost.

- V lokalité neni pocitano odpovidajicim zplsobem s kapacitou $kolskych zafizeni. Stavajici stara skola
byla pfedana soukromému subjektu, ktery provozuje zafizeni pfedevsim pro déti cizincd za vysoké
Skolné.

- V lokalité nejsou navrzeny nové plochy pro sport, pro rekreaci, zdravotni zafizeni.

Absence zelené vyvola devastaci stavajici zelené. Podnikatelsky zamér developera nelze feSit na ukor
jinych osob, vyuzitim stavajici infrastruktury, obsluznosti, zelené...

- Stavajici komunikace jiz dnes kapacitné nestaci. Je nutné vytvorit v ramci lokality dotéené zménou,
komunikaci, ktera bude paralelni s ulici V Sedici a samostatné vyusti na Kamyckou. Ulice Pferusena
umozni vyjezd na ulici Roztocka (realizace podjezdu pod Zelezni¢nim koridorem), bez moznosti vyjezdu
na ulici V Sedilci.

- Nemoznost vyuziti méstské dopravy v lokalité, ktera je jiz dnes pfetiZzena neplanovitym zvySenim poctu
studenttl Ceské zemédélské univerzity. Zasadni podminkou je tedy u véech zmén v Gzemi (pokud
nebudou slouceny do jedné) stanovit jako podminku vystavby dokonéeni realizace tramvajové trati.
ZvySeni hlukové zatéze v lokalité

- Likvidace stavajicich zelenych ploch

- Varianta pfipadné vystavby vysokos$kolskych koleji by znamenala nedmérnou zatéz pro celou lokalitu.
PFedevSim chybné stanovené udaje v Prazskych stavebnich pfedpisech umozniuji umisténi, bez
adekvatniho zohlednéni dopravy.

| z vy$e uvedeného je rovnéz patrné, Ze navrh zmény je v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec
1,2 a 4. (Znéni bylo citovano vyse).

Rovnéz doslo k poruseni prava na informace o Zivotnim prostfedi, které je dano ¢l. 4, 5 Aarhuské
umluvy (publikovana ve Sbirce mezinarodnich smluv pod €. 124/2004). Podle Aarhuské umluvy ma
kazdy jedinec pravo na uplné informace o Zivotnim prostredi. Informaci o Zivotnim prostfedi je dle
Aarhuské umluvy stav slozek Zivotniho prostiedi a faktory, které Zivotni prostfedi ¢i rozhodovani v
zdlezitostech zivotniho prostfedi ovliviiuji, maji, nebo mohou mit, dopad na zdravotni stav lidi a jejich
bezpecnost.

K poruseni doslo tim, Ze vlivem posuzovani kazdé zmény zvlast, tedy ,salamovym® zplisobem. Nebylo
provedeno odpovidajici kumulativni posouzeni celé 40 hektarové lokality Stary a Novy Sedlec véetné
posouzeni budouciho vlivu z dopravy sjezdu Rybarka (Prazsky okruh) a dopravy z budoucich satelitnich
mést. Je nesporné, Ze obéandm nebyly poskytnuty Uplné informace. Tato skute¢nost neni odtvodnitelna
tim, Zze organ zivotniho prostfedi posuzoval kazdou zménu zvlast, praveé naopak.
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Lokalita Sedlec je Uzemim s archeologickymi nalezy.

V souladu s Umluvou o ochrané archeologického dédictvi Evropy (Sbirka mezinarodnich smiuv &.
99/2000, soudast pravniho fadu CR s Géinnosti od 1.6. 2002), &l. 5, Kazda strana se zavazuje: ,...ze
zajisti, aby archeologové, méststi a oblastni pracovnici Gzemniho planovani spole¢né systematicky vedli
konzultace, aby bylo mozné upravit Uzemni plany, jez by pravdépodobné& mély nepfiznivé dopady na
archeologické dédictvi...“ Jakym zplsobem zde byly tyto konzultace vedeny? Jak spolupracujete s
Archeologickym tstavem CSAV pii realizaci rozsahlych zmén Gzemniho planu o vymére 40 hektarti ?

5. skupina pfipominek - dopravni obsluznost

Vzdy byla realizace obytné vystavby v Sedici podmifiovana realizaci tramvajové trati. Dnes to naprosto
chybi.

Kapacita autobusti MHD je nedostateéna. | kdyz Ize pochybovat, Ze toto vyfesi silny automobilovy
provoz v Sedlci.

Zavér: S navrhem zmény se nemulzeme ztotoznit.

Bohuzel musime konstatovat, Ze je pouze feSena maximalizace zastavby v celém tzemi (nejenom tedy
v Uzemi ,zasazeném" pfedmétnou zménou).

VSe je feSeno tzv. salamovou metodou. Celé Gzemi ale musi byt feSeno jako celek a mélo by predevsim
obsahovat veskeré zmény. Dale musi bezpodminecné byt realizovana dopravni studie celé spadové
oblasti, tedy zahrnut vliv z pfekotné a ni€¢im neregulované vystavby v celé spadové oblasti a to i mimo
hranice HI. m. Prahy.

Pokladame za nesporné, Ze dojde k:

- omezeni zelené, misto aby doslo k jejimu navysSeni

- navy$eni hlukovych vlivl

nepfiméfenému navysSeni dopravy v lokalité - je nutné posuzovat veskeré souvisejici vlivy

- omezeni vybudovani potfebné ob&anské vybavenosti, sportovist, mist pro oddech, 100% vyuzitim
ploch pro bytové ucely s ur€itou mirou ploch pro sluzby. Musi byt jizZ dnes ur€eny plochy pro ob&anskou
vybavenost. Uzemi je velkym celkem a je nutné fesit komplexné a systémoveé.

- vytvofeni méstského teplotniho ostrova

- nedostatenému vyuzivani destovych vod

- zamezeni rozvoje vyuziti Zeleznini dopravy v lokalité, nemoznost vybudovani budouciho odstavného
parkovisté, podjezdu

- vyuZiti pouze stavajicich parkovacich ploch

- neobvyklé mife vyuZiti Gzemi v lokalité

- omezeni ploch pro malé podnikatelské subjekty, snizeni dostupnosti sluzeb v lokalité, snizeni poctu
pracovnich mist v lokalité

Tomu je tfeba zabranit.

Vystavbu obytnych budov nelze fesit pouze izolované. Je nutné vzdy navrhnout, v ramci celého Gzemi,
veSkeré potfebné zelené plochy a stavby. Rovnéz je nutné jiz fesit realizaci a pfispévek na dalSi
infrastrukturu - hlukova odizolace stavajici zastavby (zelen, bariéry), zvySeni kapacity inzenyrskych siti a
to i s ohledem na prilehlé lokality a budouci zastavbu, dopravni obsluznosti, obchodnich prostor,
Skolskych a zdravotnickych zafizeni, sportovist, détskych hfist, vybudovani komunikaci, pfistupu a
podchodu k Zeleznici, parkovisté u zelezni€ni zastavky, hlukovych stén podél Zeleznice a ulice
Kamycka, navySeni venkovnich parkovacich stani.

Naklady na projekt jsou i naklady na realizaci vySe uvedeného. Nelze pfipustit, aby veSkeré vyvolané
stavby, sluzby, zelen, sportovisté, détska hfisté, podjezdy pod Zelezni¢ni koridor, nové komunikace atd.
bylo saturovano ze stavajicich realizaci a z vefejnych prostredki. VSe musi byt komplexné zajisténo z
prostfedk( developera.

Rozpor s platnou legislativou:

PFfedmétné zmény uzemniho planu jsou zcela v rozporu s republikovymi prioritami, které jsou uvedeny v
Politice izemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla schvalena usnesenim viady CR ze dne
15. 4. 2015, €. 276: mimo jiné:

Cl. 16a - objektivni a komplexni posuzovani, pfedchéazeni negativnich disledkd dopravy, koordinace
prostorovych a ¢asovych hledisek (odlvodnéni : salamova metoda, nezohlednéni vlivu dopravy spadové
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oblasti, projednavani neni s ostatnimi zmé&nami koordinovano....)

Cl. 14 - chranit a rozvijet pFirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni, ....turistické atraktivity (oddvodnéni: oddechovou lokalitu
na okraji Prahy, s kapli¢kou, cyklostezkami pfeménime na sidlisté s 5400 obyvateli)

Cl. 20 - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. Respektovat vefejné zajmy
..... krajinny réz (oddvodnéni: neni zohlednéno zachovani krajinného razu a charakteru stavajici obce.
Zastavba je umistovana do konfliktni oblasti.)

Cl. 28 - Pro zajiténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat naroky dal$iho vyvoje Gizemi, poZadovat jeho
feseni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na verejnou infrastrukturu.
Resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnostil (odiivodnéni: neni zohlednéna kvalita
Zivota obyvatel, je zde snaha o nepfiméfenou zastavbu, spoluprace vefejného, soukromého sektoru s
verejnosti neprobiha. Naprosto je ignorovan vyvoj dopravy v Gzemi.)

Pfedmétné zmény jsou rovnéz v rozporu s prioritami Gzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v Zasadach uzemniho rozvoje hl. m. Prahy:

Bod 2) Respektovat a rozvijet kulturni a historické hodnoty a rozmanité pfirodni podminky na tzemi hl.
m. Prahy.(Oddvodnéni: navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Naopak celou lokalitu
naprosto bez respektovani vyse uvedeného zcela zméni. O rozvoiji kulturnich a historickych hodnot a
rozmanitych pfirodnich podminek na tzemi hl. m. Prahy vibec nelze hovorit.)

Bod 3) Vytvofit podminky pro vyvazeny rozvoj zemi navrhem odpovidajiciho funkéniho i prostorového
usporadani ve vSech historicky vzniklych pasmech mésta. (Odivodnéni: navrzena zména je naprosto v
rozporu s touto prioritou. Navrh je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy,
schvalenym usnesenim €. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vSemi
pofizenymi zmé&nami UP SU hl. m. Prahy, pfilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4)

Bod 5) Zmirnit negativni vlivy suburbanizace v pfilehlé ¢asti Prazského regionu opatfenimi ve vnéjs§im
pasmu hl. m. Prahy. (Oddvodnéni: navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Naopak
navrzena vystavba prohloubi vlivy suburbanizace.)

Bod 10) ZvySovat podil zelené a spojovat ji do uceleného systému. (OdGvodnéni: navrzena zména je
naprosto v rozporu s touto prioritou. Je navrzeno zruseni ploch ZMK)

Bod 11)Vytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni sou¢asnych ekologickych problému a prispét k
vyfeSeni stfetd zajm0 mezi ochranou Zivotniho prostfedi a ekonomickym a stavebnim rozvojem hlavniho
mésta. (Odlvodnéni: navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Masivni vystavba v
limitech vyuziti uzemi ,E" povede logicky ke vzniku dal$ich stfetl zajmu. Dojde k intenzivnimu vyuzivani
okolnich lesu a luk.)

Rovnéz je nutné zminit rozpor s § 18 stavebniho zakona, Cile Uzemniho planovani:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by
ohrozoval podminky

Zivota generaci budoucich. (Oduvodnéni: Skuteéné se domnivate, Ze to bude spinéno v lokalité, kde k
300 starousedlikim pfibude 5400 obyvatel?)

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gizemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani izemi s cilem dosazZeni obecné prospéSného
souladu vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Gzemi. Za tim G¢elem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje. (OdGvodnéni: Skute¢né se domnivate, Ze zde dojde k souladu vefejnych
a soukromych zajmu v Gzemi?)

(3) Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviiujici rozvoj dzemi a konkretizuji (Odtvodnéni: Organy
uzemniho planovani zde selhavaji. Vysledkem této ,koordinace" jsou tyto pfipominky. Vefejné zajmy
jsou vykladany jako zajmy jednotlivych predstavitelt municipality, nikoliv obéan(l. Nase pfipominky zatim
nikdo nezohlednil.)

Dale upozortfiujeme, Ze v souladu s § 19. odst. 2 stavebniho zékona je:

Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni vlivil politiky Gizemniho rozvoje, zasad izemniho rozvoje
nebo tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi (§ 18 odst. 1)
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RovnéZ navrh je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym
usnesenim €. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vSemi pofizenymi
zménami UP SU hl. m. Prahy, pfilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4 :

(4) Vnéjsi pasmo, jehoz podstatou je pfiméstska krajina s ptivodné venkovskym osidlenim, je v
uzemnim planu dopInéno o nizkopodlazni formy bydleni, navazujici na zastavbu stavajicich sidel.
Podstatnymi prvky tohoto pasma jsou zemédélsky pudni fond, lesni porosty a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa, dale prirodni prvky zelené, které prechazeji z volné krajiny do kompaktniho mésta a
celoméstského centra formou park( a parkové upravenych ploch. Uzemni plan doplfiuje uvedené
stavajici prvky v radialnich i tangencialnich smérech do spojitého systému zelené. Soucasti krajiny jsou
vodni plochy a toky, které jsou spolu s pfilehlym Gzemim chranény jako vyznamna soucast krajinného
razu a jako obohaceni biodiverzity pro svou mikroklimatickou, hygienickou a estetickou hodnotu.

Zmé&na Uzemniho planu hl. m. Prahy oznagena C.Z3328/19 je zcela v rozporu s §55 odstavcem 4
stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Stavebni zakon €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu v § 55 odstavci 4 stanovi, ze ,Dalsi
zastavitelné plochy Ize zménou uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.*

Domnivame se, Ze zastavbu malych kouskl zelené, které jsou pfedmétem zmény, téZko nékdo
odlvodni. Maji pro tzemi velkou hodnotu a v hl. m. Praze je mnoho pozemku pro zastavbu, pfipadné
platnym Gzemnim planem jsou oznaceny tzv. ,pyzamem?®, jako plochy rezervy. Zde jiz ¢astecné byla
vyhodnocena zastavba.

Celé Gzemi je nutné noveé urbanisticky fesit, nové projednat, a to za ucasti ob&ant, nikoliv pouze politikl
a developeru :

1) VeSkeré zmény budou feSeny komplexné s ohledem na pripravu okolni vystavby (satelity v okoli
Prahy) a dalSi investi¢ni zaméry v lokalité (napf. vystavba u zamecku, vystavba na misté byvalych
garazi u kaplicky), proti kterym obcané protestuji z divodu zasahu do stavajici zelené a nedostate¢né
dopravni kapacity ulici V Sedlci. Zasadni je feSit dopravu Kamycka - Podbabska - Jugoslavskych
partyzanu. Tato trasa je dnes jiz na hranici kapacity. Problém nebude vyreSen tramvajovou trati.
Veskeré zmény budou generovat tisice bytu a tisice osobnich vozidel. V této navaznosti je nutné fesit i
problematiku zZivotniho prostfedi.

2) Bude stanoven vyskovy limit podle stavajici OBYTNE ZASTAVBY. Nikoliv podle rusivych hal
mraziren, které naprosto narusuji krajinny raz lokality a jsou ukazkou ,socialistické arogance". Mira
vyuziti Uzemi bude zvolena B, budou zde realizovany villa domy, objekty sluzeb, obchody, femesiné
vyroby. Tak jak pozadovali ob&ané v petici jiz v roce 2011 a tak jak je uvedeno v REGULATIVECH
FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY a poZadovano
stavebnim zékonem.

3) Bude realizovana paralelni komunikace s ulici V Sedlci, kam bude ,sveden* veSkery provoz z nové
vystavby a nebude dopravné propojena na ulici V Sedici, ktera je svymi parametry nevyhovujici. Nova
ulice bude mit samostatné vyusténi na ulici Kamyckou. Cela tato patefni komunikace jiz povede i pfes
veskeré pozemky, kde jsou umistény objekty Mraziren SOFIL.

4) Bude realizovan podjezd Zelezni¢niho koridoru v ulici Pferusena, ktera bude pouze navazovat na
nové vzniklou paralelni komunikaci. Nebude dopravné spojena s ulici V Sedlci. Tato komunikace
(Prerusend) bude vyusténa na ulici Roztockou, bude pouze umoznén prichod pro chodce a cyklisty.

5) Bude provedeno zatrubnéni Kamycké podél celé lokality. Bude provedeno odhluénéni Zelezni¢niho
koridoru.

6) Bude trvale vyfeSen odvod splaskové a destové vody ze Suchdola a budou odstranény zaplavy, které
byly zplsobeny nepfiméfenym rozvojem Suchdola (opét neuvazené zmény Uzemniho planu).
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7) V lokalité vznikne infrastruktura (détské hfisté, hristé pro sport, Skolské zafizeni, plochy pro obchod a
sluzby)

8) Nesouhlasime s pfeménou veskerych ploch ,nebytovych" na byty. Je nutné zde rovnéz zfidit plochy
pro skladovani, sluzby, zde podél trati.

9) Zasadné nesouhlasime se zasahem do zelenych ploch. Musi byt vymezeny nové zelené plochy,
plochy pro oddech.

10) U Zelezni¢ni traté vznikne odpovidajici parkovisté

11) Moznosti rozvoje lokality Sedlec bude feSena v navaznosti na moznosti méstské hromadné dopravy
(tramvajova trat Podbaba - Suchdol)

V ramci nasich pfipominek Zadame, aby vySe uvedené body se staly zakladnimi podminkami pro
realizaci zmény Uzemniho planu a nové zastavby vibec. Zadame, aby do doby vyfeSeni jednotlivych
bodl nebyla zastavba realizovana.

Dale pozadujeme, aby potizovatel Uzemniho planu Zménu tizemniho planu oznaéenou jako Z 3328/19
a vySe specifikovanou, zcela vypustil.

PFfedevsim zcela nesouhlasime se ,zrychlenym® projednavanim zmény Z 3328/19 (zcela je vyélenéna
od ostatnich zmén uzemniho planu projednavanych v k. 0. Sedlec, ale i od zmén v tzv. Novém Sedici, v
k. U. Suchdol a Lysolaje), ale i projednavanim jednotlivych zmén uzemniho planu zvlast. Takze cela
lokalita o vymére cca 40 hektar(l je posuzovana a byla posuzovana bez komplexniho zhodnoceni.

Tento pfistup v uzemnim planovani je nesporné v rozporu se stavebnim zakonem, kdy neumozriuje plnit
ukoly tzemniho planovani uvedené v §19, odst. 2 stavebniho zakona:

(2) Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vliv(i politiky Uzemniho rozvoje, zasad izemniho
rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi (§18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se
zpracovava vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj zemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostfedi s naleZitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zékonu, v€etné posouzeni vlivu na
pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

PFilohy k zakonu €. 183/2006 Sb.: napriklad bodu 6 pfilohy

6. Zhodnoceni stavajicich a pfedpokladanych vlivd navrhovanych variant politiky Uzemniho rozvoje nebo
uzemné planovaci dokumentace, véetné vlivi sekundarnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych,
stfednédobych a dlouhodobych, trvalych a pfechodnych, kladnych a zapornych; hodnoti se vlivy na
obyvatelstvo, lidské zdravi, biologickou rozmanitost, faunu, floru, ptdu, horninové prostfedi, vodu,
ovzdusi, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi v€etné dédictvi architektonického a archeologického a
vlivy na krajinu véetné vztahl mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni.

Navic je vice nez vhodné takto vyuZivat plochy, které jsou v blizkosti Zelezni¢niho koridoru, jeho
pfemosténi a pobliz ulice Kamycka a to vhledem k hlukovym a prachovym limitim. Z tohoto divodu
rovnéz nesouhlasime s jakoukoliv zménou v oblasti ploch zelené, plochy ZMK. Naprosto nesouhlasime
s jakymkoliv odstranénim ploch zelené (pravé i z dGivodu, Ze se jedna o pozemky o vymére pouze 2118
m2), které navic znemozriuji prehfivani a ¢aste¢né eliminuji nepohodu vzniklou ucelenou zastavbou.
Ocekavame, zZe investor, jako odpovédny developer, vycleni dalSi pozemky. Oduvodriovat vypusténi
plochy ZMK jeji malou rozlohou je zasadnim nepochopenim funkce ploch zelené v izemi a je
samoziejmeé v rozporu s platnou legislativou (napf. §18, odst. 4, stavebniho zakona, ale i dalSi - k
adekvatnimu oddvodnéni nedoslo §53 odst. 5 pism. f a §55 odst. 4 stavebniho zakona)

Pokud budou plochy zménény na OV, tak obyvatelé celé lokality jiz v roce 2011 a nasledné v roce 2019
fesSili zachovani miry vyuziti Uzemi B v petici. Ur¢ité zde tedy nesouhlasime se zménou Uzemniho planu
a projednavani miry vyuziti Gzemi ,E* pokldadame za vyraz nerespektovani nazoru vefejnosti. Soucasné
ale musim fFici, Ze to neni pouze o nazorech sou¢asnych obyvatel, jejich subjektivnich pocitech, ale o
faktech, limitech v kapacité uzemi — které jsou dany sou¢asnou a predevsim budouci dopravou, vliivu na
zivotni prostredi. Zasadni je tedy odvodit miru vyuziti Uzemi z dopravni studie (zjistit moznou kapacitu
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uzemi).

Nasledné je mozné navrhnout miru vyuziti Uzemi pfislusnymi vypocty a to pfi zohlednéni udaj o
maximalni kapacité. Investor realizuje vypocet za pomoci udajli ze sousednich bytovych objektd. Zde se
dopocita miry vyuziti ,E“ velice jednoduSe. Stavajici bytové domy maji velice malé pozemky. Investor
ale nezohlednuje, ze tyto bytové domy jsou prfevazné u komunikace, a z druhé strany na hranici velkych
vefejnych pozemki (les, louky). Vefejné pozemky nezohledriuje. Odvozeni tak vysoké miry vyuziti
uzemi je pak skute¢né ,védeckou praci“ s pfedem zadanym vysledkem, ktery je ucelové dopocitan.
Rovnéz nelze souhlasit s tim, Ze se jedna o transformacni Uzemi. Jedna se o stabilizované tzemi.

V souladu s vyzvou uvedenou ve vefejné vyhlasce - oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmén viny 19
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy podavame piipominky Magistratu hl. m. Prahy, odboru
uzemniho rozvoje, a to v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho zakona, v platném znéni,
konkrétné proti navrhu zmény Gzemniho planu oznacené jako Z 3328 /19.

LOKALITA - méstska ¢ast: Praha 6

- katastralni tzemi: Sedlec

- parc. Cislo: 148/19, 148/17, 148/10, 148/23, 148/6, 148/14, 148/3, 148/28, 148/12, 148/26, 144/2,
148/13, 148/8, 148/25, 148/1, 148/16, 148/4, 148/18, 148/20, 148/21, 148/24, 148/5, 148/15, 148/27,
148/2, 148/7, 148/11

Hlavni cil zmény: zména funkéniho vyuziti ploch z funkce: nerus$ici vyroby a sluzeb /VN/, zelefi méstska
a krajinna /ZMK/ na funkci: Cisté obytné /OB/ vSeobecné obytné s kddem miry vyuziti zemi E /OV-E/,
parky, historické zahrady a hibitovy - pevna znacka /ZP/

PREDMET: Transformace na obytné centrum

PREDPOKLADANY ROZSAH: 36980 m2

1. skupina pfipominek - zmény nejsou feSeny komplexné v Uzemi jako celek, saldmova metoda

Celé projednavani této zmény je naprosto nekoncepcni, v rozporu s obecné zavaznymi predpisy a mélo
by byt zastaveno. Celé uzemi mélo byt feSeno jako celek a mélo pfedevsim obsahovat veskeré zmény
uzemniho planu, které jsou feseny prakticky ve stejny ¢as v k. U. Sedlec a dal§i zmény, které maji
souvislost s uzemim (k. 4. Suchdol a k. u. Lysolaje, tzv. Novy Sedlec, v€etné zmény uzemniho planu,
kterou je feSena tramvajova trat’). Dale musi bezpodmineéné byt zahrnut vliv z pfekotné a ni¢im
neregulované vystavby v celé spadové oblasti a to i mimo hranice HI. m. Prahy. Je nutné posoudit
kumulativni a synergické vlivy. Vlivy musi byt posuzovany s ohledem na budoucich minimainé 20 let,
kdy teprve cela lokalita bude zcela funkéni. Nikoliv tedy pouze na soucasny stav. Jiz dnes jsou znamé
strategické plany jednotlivych mést a obci.

Takto mélo byt feSeno:

a) Doprava - je pfipravovan sjezd z Prazského okruhu Rybarka, dale je nutné fesit kapacitu Kamycké a
Roztocké (vlivem vystavby satelitd v okolnich méstech a obcich by mohla byt kapacita nedostate¢na a
vystavba pro 5400 obyvatel nerealnd) a lokality stavajiciho Sedlice, problematicka kapacita ulice V
Sedlci a jeji vyjezd na Kamyckou. Je nutné tedy realizovat dopravni studii, generel dopravy, které
zohledni i sou¢asnou a budouci vystavbu mimo hl. m. Prahu, nové planovana pfilehla satelitni mésta,
navic s mirou vyuziti Gzemi E je naprosté science fiction a je zcela nerealizovatelna a to vzhledem ke
kapacité komunikaci a Ize ji s mirou vyuziti B realizovat pouze, pokud se vyfesi budouci prdjezdnost:

- Podbabské, Jugoslavskych partyzant a Vitézného namésti

- Pferu$ené na Roztockou, realizace podjezdu Zelezni¢niho koridoru se zaslepenim a nemoznosti
vjezdu z nové vystavby na ulici V Sedici

- vznik nové ulice paralelni s ulici V Sedlci s vlastnim vyjezdem na Kamyckou a propojenim na
PreruSenou)

Urcité ale feSenim neni navrhovat v Uzemi vysokoSkolské koleje. NeutéSena situace s dopravou v
lokalité se nesporné nevyresi prostym vypoctem pfi vyuziti zvyhodnénych vypoétovych udaja z
Prazskych stavebnich predpist. Odpoveédny developer zohledriuje mozné nepfiznivé skute¢nosti. Pravé
tento pristup umoznuije spoluziti starousedlik(i a novych obyvatel.
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b) Redeni hluku v navaznosti na budouci stav (nejen sougasny):

- kfizovatka Pferusena x V Sedici

- navrzené paralelni drahy Letisté Vaclava Havla a

- nové feSeni Kamycké (je nutné, aby investor, pokud pozaduje bytovou vystavbu, se podilel na
zatrubnéni Kamycké a to nejen u své lokality, feSeni vice vyjezdu)

- feSeni hluku z Roztocké

- feSeni hluku z Zelezniéniho koridoru Praha - Usti n. Labem - Berlin

- feSeni hluku tramvajové trati

- feSeni hluku v navaznosti na planovanou novou vystavbu planovanou v celém spadovém regionu

c) Reseni Zivotniho prostredi jako celek a celé zatéZe komplexné, ktera vystavbou nékolika tisic byt
zde vznikne a to predevsim s ohledem na budouci obdobi, kdy vzniknou nové satelity v pfilehlé oblasti.

d) Re&eni krajinného razu, tak aby zde nevzniklo sidli§té typu Bohnice (naproti na skalach Vitavského
udoli) nebo sidlisté ,v zeleni* vybudované ICKM Rezidence Podbaba. Urcité nemame zajem o feSeni
Lprimyslovych basnikd", autorti Rezidence Podbaba:

,Nova zastavba vytvofi harmonicky pfechod mezi vilovou zastavbou vrchu Baby, tyCici se nad ni, a
méstskou strukturou Dejvic. K ni se odvolava blokovym usporadanim, charakteristickym pro dejvickou
zastavbu. Poloha v blizkosti zeleného svahu Baby umozZriuje rozloZit bloky do bohaté zelenég, vyvolat
atmosféru klidného kondominia, kterému vSak nechybi kvalitni dopravni a rekreacni infrastruktura.”

e) Komplexni a kapacitni feSeni inzenyrskych siti v celé spadové oblasti. Jiz nemame zajem na
zaplavach znecisténych splaskovych vod ze Suchdola. Je nutné vyresit Odvod splaskovych vod a
destovych vod ze Suchdola s ohledem na nové planovanou vystavbu jak v Suchdole tak v Sedici.

PFi posuzovani je nutné nejdfive zjistit vlivy zamySlené vystavby v celém pfilehlém regionu mimo hl. m.
Prahu, kde je planovano desitky tisic bytovych jednotek a tento vliv je naprosto ignorovan! V
odlvodnéni vydani zmeény je konstatovano, Zze zména neovliviiuje $irsi vztahy. Rovnéz udajné neni
nutné dokumentovat vazby se sousednimi obcemi.

Dale je v odtvodnéni konstatovano, Zze zména neméni koncepci dopravni infrastruktury. To jsou ale
zasadni pochybeni. Sousedni MC Suchdol, Mésto Roztoky a dal$i poZaduji stavebni uzavéru a
komplexni FeSeni dopravy v celé lokalité pravé v souvislosti s touto zménou uzemniho planu a dalSimi
zménami v lokalité Stary a Nova Sedlec.

V lokalité Sedlec ma vzniknout bydleni pro 5400 obyvatel! Z tohoto divodu poZzadujeme komplexni
dopravni studii. Nasledné je teprve mozné planovat vystavbu. Nasim nazorem je, ze adekvatni
méstskou urbanni strukturu Ize tvofit pouze na zakladé adekvatnich vstupd, nikoliv navrhu, které na nas
pUsobi az jako socialistické planovani. Nebo je vSe jinak a dopravni studie ovéfujici kapacitu celé
spadové lokality existuje?

Dale se domnivame, ze se muze jednat o tzv. saldmovou metodu, ktera ztézuje posuzovani a je zcela
zakazano ji vyuzivat. Podle naSeho nazoru se jedna o poruseni jednotlivych obecné zavaznych
predpist. V této souvislosti zadame, aby bylo projednavani zmén v predmétném Gzemi zastaveno a byly
projednavany komplexné.

Pokladame za zasadni ponechat stavajici uréeni vyuziti ploch. Jednak je velice dulezité ponechat
lokalité genius loci udrzovanymi stavbami dfive primyslového ur€eni. Dllezitéjsi je ale dnesni Ucel:
Soucasny areadl a plochy patfi k plocham, které jsou v Praze 6 velice vzacné. Domnivame se, Ze plochy
(které jsou pfedmétem zmény Z23328/19) by mély zlstat v sou¢asném uréeni a to v uréeni VN - nerusici
vyroby a sluzeb. Obyvatelé potfebuji také nékde nalézt pracovni uplatnéni. Pokldadame za nesporné, ze
tento postup, kdy dochazi k naprosto neodtvodnitelné zméné ploch na plochy slouzici pro bydleni, je
naprosto v rozporu s platnou legislativou. Nékdy je tento areal oznacovan zcela uceloveé jako brownfield.
To je ale naprosto zavadéjici oznaceni, které zmate osoby, které neznaji skute¢nou situaci a vyuziti.
Areadl je naprosto perfektni a navic vyborné slouzi i k prodeji zmrazeného zbozi obéanim. V obdobi
koronavirové krize to vSichni uvitali. Jedna se tedy i 0 moznost krizového zasobovani. Je nutné fici, ze
pokladame za nesporné, Ze je nutné celou lokalitu Fesit tak, aby umoznovala vibec dalsi Zivot obyvatel v
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lokalité. Nebo si predkladatel pfedstavuje celou Prahu 6 naprosto bez sluzeb, bez vyrobnich arealt?

Ramcové odlvodnéni pfipominek:

Narust zdravotnich rizik - hluk, prasnost, pfehfivani Uzemi, poruSeni prava na pfiznivé Zivotni prostredi.
Navrh je nerealizovatelny. Dochazi k odstranéni ploch zelené, které umozniuji ¢aste¢né problém resit.
Misto aby se vymezovaly logicky dalSi plochy zelenég, a to v souladu s platnymi predpisy, tak je
odstrariujeme a feSime rdznymi ,,plovoucim znackami®.

Ramcové oduvodnéni pfipominek:
Je nutné zachovat podminky pro drobnou vyrobu, sluzby jako plochy umoziiujici pracovni uplatnéni
obcand.

Ramcové oduvodnéni pfipominek:

Je nutné zpracovat dopravni studii celé spadové oblasti s vyhledem na dalSich 15 az 20 let z ddvodu
zjisténi mozné vyuzitelnosti celého lokality. Mira vyuziti zemi E je naprosto nevhodna pro lokalitu, pro
realizaci doplfikovych sluzeb. Je zvolena jen pro zvySeni ziskovosti projektu, bez dalSich odpovidajicich
propoctd a vyuziti odpovidajicich vstupud. Urbanisticky je nutné, aby nové objekty vhodné navazaly na
stavajici zastavbu. Krajinny raz a genius loci lokality by byly jinak zcela naruseny. Vypocet navrzené
miry je nutné realizovat odpovidajici zpusobem s navaznosti na zji§ténou moznou kapacitu tzemi
(dopravni studie). Stavajici vypocet investora nelze akceptovat.

Ramcové oddvodnéni pfipominek:
Je nutné ponechat plochy ZMK. Maji nepostradatelnou funkci.

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec 1,2a 4 :

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Odudvodnéni pfipominek: Realizace zmény nemUze pfispét k udrzitelnému rozvoj tzemi, Zivotni
prostfedi bude po ,ubytovani“ 5400 novych osob narudeno, soudrznost obyvatel nesporné také.
Hospodarsky rozvoj bude ukon&en. Urcité také neni feSenim navrhovat v Uzemi vysokoskolské koleje.
NeutéSena situace s dopravou v lokalité se nesporné nevyresi prostym vypoctem pfi vyuziti
zvyhodnénych vypoctovych Udaji z Prazskych stavebnich predpist. Odpovédny developer zohledriuje
mozZné nepfiznivé skutednosti a zjistuje faktické Gidaje o vyuZivani vysokoskolskych koleji. Udaje z
regulativll jsou naprosto nesmysiné a rozchazeji se s realitou. Pravé citlivy pfistup, pFistup s logickymi a
faktickymi udaji podpofenymi argumenty umozriuje nastartovat spoluziti starousedlikd a novych
obyvatel. Navrh vysokoskolskych koleji podle zavadéjicich ,papirovych" normativa ale vylucuje
jakoukoliv soudrznost budouciho spolecenstvi obyvatel a to dopfedu! Obyvatelé tento postup chapou
jako zasadni pfekazku pro soudrznost spole€enstvi obyvatel v lokalité. Rovnéz pfekazkou jsou i
zavadeéjici dil¢i dopravni studie, které maji idajné dokladovat, Ze doprava v lokalité je jiz dnes pretizena
a novou zastavbou se zatiZzeni dopravou zlepsi. Dals$i prekazkou je i zdGvodriovani zmény nutnosti
transformace brownfieldu, ktery nikde neexistuje. Stavajici zavod SOFIL Mrazirny Zadnym brownfieldem
neni. Tuto skute€nost mize ovéfit kazdy, jako kazdy mlize ovéfit, stejné jako prijezd a vyjezd z ulice V
Sedlci na ulici Kamyckou smérem do centra v obdobi dopravni $pi¢ky v neprazdninové mésice. Preji
plno Uspéchll v tomto adrenalinovém zazitku. A to zde, v Dolnim Sedlci je zatim pouze 300 obyvatel!
Takze budete mit €as se do néjaké skuliny vméstnat. Musime to nacvicit. Az pfijde dalSich 1700 lidi, ze?
Jedna se tedy nesporné o nenaplnéni tohoto cile.

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec 1,2a 4 :

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gizemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazZeni obecné prospéSného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje.

Odudvodnéni pfipominek: Pfedmétnou zménou nedochazi ke komplexnimu Fe$eni, soulad vefejnych a
soukromych zajm( zde neni. Pokud vefejny zajem tvofi skutec¢né zajem ob¢anu, nikoliv zajem
predstavitelll municipality, tak je tento poZzadavek nespinén. Rovnéz je nutné zminit, Ze i pfipadny navrh
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vysokoskolskych koleji je rovnéz v rozporu s timto ustanovenim. Soulad soukromych a vefejnych zajma
na rozvoji Uzemi zde rovnéz chybi. Soukromé zajmy sméfuji, podle naSeho nazoru, pfedevsim k
maximalni ziskovosti. Ano podnikani je pfece lidska €innost realizovana za uc¢elem dosazeni zisku.
Zajmy vefejné, tedy vefejnosti a obyvatel, ktefi zde ziji, sméfuji k odpovidajicimu vyuziti v souladu s
pravnimi predpisy. BohuzZel je nutné konstatovat, Ze zde prozatim organy tzemniho planovani svij ukol
viditelné nesplnily.

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec 1,2a 4 :

(3) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gizemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného Gzemi.

Odlivodnéni pfipominek: neni zajistovana ochrana nezastavénych pozemkdu, neni chranéna krajina jako
podstatna slozka prostfedi obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Naprosto selhava ochrana a rozvoj
prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi. Varianta vystavby vysokoSkolskych koleji je toho
dukazem.

Zména je rovnéz je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym
usnesenim ¢. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vSemi pofizenymi
zmé&nami UP SU hl. m. Prahy, pfilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4 :

(4) Vnéjsi pasmo, jehoz podstatou je pfiméstska krajina s piivodné venkovskym osidlenim, je v
uzemnim planu dopInéno o nizkopodlazni formy bydleni, navazujici na zastavbu stavajicich sidel.
Podstatnymi prvky tohoto pasma jsou zemédélsky pldni fond, lesni porosty a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa, dale pfirodni prvky zelené, které pfechazeji z volné krajiny do kompaktniho mésta a
celomé&stského centra formou park( a parkové upravenych ploch. Uzemni plan dopliiuje uvedené
stavajici prvky v radialnich i tangencialnich smérech do spojitého systému zelené. Soucasti krajiny jsou
vodni plochy a toky, které jsou spolu s pfilehlym Gzemim chranény jako vyznamna soucast krajinného
razu a jako obohaceni biodiverzity pro svou mikroklimatickou, hygienickou a estetickou hodnotu.
Odlivodnéni pfipominek: Uzemi Sedice je vnéj§im pasmem Prahy (konec hl. m. Prahy je vzdalen
nékolik stovek metrt od lokality), typickou pfiméstskou krajinou s plivodnim vesnickym osidlenim. Méla
by zde byt realizovana nizkopodlazni zastavba. Jiz jsme ale slySeli argumenty, Ze vlastné neni nikde
stanoveno, jak je vnéjsi pasmo ,Siroké"“. Jestli nema tfeba pouze 10 metrd! Ano to je pravda. Je to na
spravnim uvazeni. Ano, musime a stale véfime ve zkuSenosti a sluSnost spravniho organu. Tedy, Zze
zjisti, ze vesnice Sedlec s naSi kapli¢kou, statkem - zameckem, nizkopodlaznimi domky, lesem a
loukami je bezpochyby tim vnéjSim pasmem, urbanni vyraz narusuje pouze zavod Mrazirny Sofii. To ale
nedava nikomu pravo jej ,2transformovat* na obytné centrum, které do lokality svoji hmotou, vyskou,
poctem obyvatel atd. vibec nezapadne! Zde urcit€ musime udélat anketu, jak to vidi s vn&j§im pasmem
ob¢ané HI. m. Prahy. Zda o nasi SEVERNI VYSPE PRAHY budou pochybovat. Musime ale dat pozor.
Mozna Sedlec tady byl zfejmé dfive nez Praha. My ale neustale budeme véfit zdravému rozumu a tomu,
ze kazdy clovék ma zajem, aby po ném néco slusného zUstalo, tedy i vnéj$i pasma a vesnice, nikoliv 10
metrové nic nefesici pruhy.

Zména Gzemniho planu hl. m. Prahy oznagena C.Z3328/19 je zcela v rozporu s § 55 odstavcem 4
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Stavebni zakon ¢&. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist v § 55 odstavci 4 stanovi, Ze ,DalSi zastavitelné plochy Ize zménou tzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.” Domnivame se, ze
zastavbu malych kouskU zelené, které jsou pfedmétem zmény, tézko nékdo oduvodni. Maji pro Uzemi
velkou hodnotu a v hl. m. Praze je mnoho pozemku pro zastavbu, pfipadné platnym dzemnim planem
jsou oznaceny tzv. ,pyZamem®, jako plochy rezervy. Zde jiz ¢astec¢né byla vyhodnocena zastavba.

a) Zména predstavuje, nebo muize predstavovat pfi vy§§i mife vyuziti Gzemi nez B, jednoznacéné
negativni zasah do pfiméstské krajiny a pfirodniho ramce uzemi.

Je nutné upozornit, Ze domy, pfi vy$Si podlaznosti nez jsou stavajici bytové domy, a vy$Sim vyuziti
uzemi jednoznacné narusi krajinny réz. Lokalita Sedice ma dosud venkovsky, pfiméstsky charakter.
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Skaly v udoli Vitavy dodavaji tomuto mistu atraktivitu. Cela lokalita je vyhledavanym mistem pro oddech
a sportovni aktivity. Je zde nutné trvat na villa domech a nizkopodlaznich objektech, kde zde budou
fungovat obchodni prostory a sluzby. Je nutné zasadné odmitnout zastavbu, pfi které by byly zcela
naruseny stavajici veduty mésta ve vazbé na vyznamné pfirodni a krajinné hodnoty Uzemi (Podbabské
skaly, Lysolajské a Sarecké udoli, tdoli toku Vitavy apod.). Zastavbu, ktera bude mit funkci ubytovny.
Navic upozoriujeme, Ze zde jiz v roce 2011 a 2019 probihala petice ob¢anl pravé za udrzeni limitu
vyuziti uzemi B. V pfipadé volby jiného limitu vyuziti uzemi se budou ob¢ané citit podvedeni.

b) V lokalité je velké mnozstvi zivogichl

Je pravdou, Ze napfiklad divoka prasata, zajici, bazanti a mladata kalouse usatého (Asio otus), rorys
obecny (Apus apus) a émelaci (Bombus sp.), atd. plisobi na obyvatele nékdy az rusivé, ale vzdy si musi
lidé uvédomovat, Ze nejsou v iuzemi sami. A i kdyz se nejednd o subjekty, které mohou podat namitky a
pfipominky (pfece muze je na zakladé Vasi vyzvy podat kazdy!) ve smyslu platné legislativy, je nutné
jejich zajmy zohlednit. Vzhledem k stavajici €etné populaci roryse obecného (Apus apus), ktery je
ohrozenym druhem, émelakl (Bombus) a dal$ich Zivocichd, trvdme na realizaci limitu vyuziti uzemi B,
vzniku nizkopodlaznich objektu, kde bude realizovana obdobna zastavba, jako je stavajici zastavba a
vzniku travnatych ploch, nizkych porostu tak aby stavajicim Zivoc¢ichim byly poskytnuty odpovidajici
podminky pro zZivot v lokalité. Je nutné ucinit veSkera opatfeni pro zachovani zivotnich podminek pro
v8echny stavajici zivocichy a to v souladu s § 5 zakona €. 114/1992 Sb., zakon o ochrané pfirody a
krajiny. Tvrzeni v odivodnéni, Zze se zména netyka zadnych dalSich limitl ochrany pfirody,
nepokladame za spravné,

c) vznik méstského tepelného ostrova

Vysoka mira vyuziti uzemi ,E*, ale i nizSi miry vyuziti Gzemi nesporné povedou ke vzniku nového
méstského tepelného ostrova. Navic v udoli Vitavy, kterd omezené umozniuje proudéni vzduchu v
bezvétii, se jedna o pfedpoklad, ktery hranici, podle naSeho nazoru s jistotou. Teplotni rozdil mezi
méstskymi tepelnymi ostrovy a okolim v aglomeraci s cca jednim milionem obyvatel muze pres den ¢init
3-8°C, vnoci i 12°C. To navySuje spotfeby energii na chlazeni klimatizacemi, ¢imz je ovzdusi jesté
vice oteplovano. Dostavame se do zaCarovaného kruhu. Domnivame se, Ze i Ceska architektonicka
obec si je védoma teplotnich rozdild mezi venkovem a zastavénymi méstskymi ¢astmi a ma snahu
problém fesit. Zde nikoliv. Jak je mozné tedy vykladat navrh s vysokou mirou vyuziti Uzemi ve vesnické
lokalité? Jedna se o selhani? Laik mdze namitnout, vSe je mozné vyresit ,ozelenénim®, tedy zelenymi
stfechami, vyuzitim pnoucich porostl, vyuzitim vhodnych materialt atd. Tato opatieni vedou ale pouze
ke zmirnéni celého problému. ReSeni je jediné. Pfimétena zastavba, odpovidajici materialy a dostatek
rostlych zelenych ploch a stromu. Pfimérena zastavba ale neni, v lokalité, kde je dosavadni mira vyuziti
uzemi pfiblizné ,B“, mimoradné ,C“, ,narvat® ,E*, Zze?

d) zasakovani, vyuzivani destové vody

Dale upozornuje, Ze nepfiméfenou mirou vyuziti Uzemi je dan i pfedpoklad k neumoznéni pfirozeného
zasakovani vody. V lokalité je problematické zasakovani jiz dnes. Ur€ité trvame na Upravé nepfimérené
miry vyuziti Uzemi. Vzniku zelenych ploch velkého rozsahu a zajisténi 100% vyuziti deStové vody a to i
vzhledem k planované legislativni Gpravé MZP (Novela zakona by po projednani ve Snémovné mohla
zadit platit od roku 2021.) :
https://www.mzp.cz/cz/news_20200512-odbornici-i-politici-stvrdili-nova-opatreni-pro-boj-se-suchem-
klicove-je-zadrzovat-vodu

Ministr Brabec: , Do novely vodniho zakona jsme navrhli novou povinnost u jakékoliv nové vystavby
destovou vodu bud akumulovat a nasledné vyuzivat, vsakovat na pozemku nebo umoznit jeji vypar.
ZjednoduSené fe¢eno bude muset kazdy investor u novych objekt vybudovat retenéni nadrz €i
zasakovaci objekt - naptiklad praleh na zachycovani destové vody, ktera se bud bude vsakovat a
uvolfiovat pozvolné, tfeba v pfipadé jezirka, nebo v pfipadé nadrze cilené pouzivat na zalévani okoli
destovou vodou nebo bude spadlou destovou vodu vyuzivat na podporu zelené stfechy. Odvod destové
vody do kanalizace bude umoznén jen v téch pfipadech, kdy bude prokazatelné doloZeno, Ze jiné feSeni
hospodafeni se srazkovou vodou neni mozné. Zadrzovani vody v krajiné i v urbanizovaném prostredi je
jednim z kli€ovych opatfeni pro dotaci podzemnich vod, a tak i jednim z nejdulezitéjSich opatfeni v boji
se suchem,”

Vysoka mira vyuziti Gzemi znamena, Ze investor jiz dnes bude védét, ze 100% vyuziti destové vody
nemUze zvladnout. Organ dzemniho planovani by se tim mél urcité zabyvat a témto situacim
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predchazet. Tedy aby fyzickym a pravnickym osobam bylo, na zakladé spravniho uvazeni a odborné
predikce, umoznéno se pohybovat v Zadoucim prostoru, nikoliv jim pfedem umoznovat mimoradnosti,
vyuzivat vyjimek. Jedna se nesporné o poruseni § 18 stavebniho zakona, Cile tzemniho planovani.

d) Vystavbou dojde ke znaénému ovlivnéni nasich zivotnich podminek:

- Nemoznost parkovani na vefejnych prostranstvich pro stavajici obyvatele a stale se zvySujici pocet
cestujicich vlakl. Je nutné vyc€lenit parkovaci plochy, které budou slouzit pro uzivatele zelezni¢ni
dopravy (nikoliv propocteny pouze na budouci obyvatele nové zastavby). Tyto plochy je nutné pfedat
bezplatné municipalité. Jedina mozna mista pro zfizeni parkovacich mist je v plochach jednotlivych
zmén Uzemniho planu. V dal§im obdobi jiz nebude mozné tento pozadavek fesit. Doprava vlakem je ale
v souc€asnosti prakticky nejlepsi dopravou. Nedochazi k dalSi zatézi jiz dnes pretizeného centra.

- Nedores$eni vlakové prepravy. Dnes je vSe feSeno pro cca 100 osob z Uzemi. Je planovano bydleni pro
1700 novych osob. Je nutné zfidit podjezd v ulici Pferusena jako vyvolanou investici developerem a
rozpocitat jeji naklady na veSkeré plochy zmén Gzemniho planu v pfilehlé lokalité.

- Dopravni spoje jsou jiz nyni zatizeny na 100%. Je nutné navysit jejich ¢etnost.

- V lokalité neni poéitano odpovidajicim zpisobem s kapacitou Skolskych zafizeni. Stavajici stara Skola
byla pfedana soukromému subjektu, ktery provozuje zafizeni pfedev§im pro déti cizincli za vysoké
Skolné.

- V lokalité nejsou navrzeny nové plochy pro sport, pro rekreaci, zdravotni zafizeni.

Absence zelené vyvola devastaci stavajici zelené. Podnikatelsky zamér developera nelze fesit na ukor
jinych osob, vyuzitim stavajici infrastruktury, obsluznosti, zelené...

- Stavajici komunikace jiz dnes kapacitné nestaci. Je nutné vytvofit v ramci lokality dotéené zménou,
komunikaci, ktera bude paralelni s ulici V Sedici a samostatné vyusti na Kamyckou. Ulice PferuSena
umozni vyjezd na ulici Roztocka (realizace podjezdu pod Zelezni¢nim koridorem), bez moznosti vyjezdu
na ulici V Sedici.

- Nemoznost vyuziti méstské dopravy v lokalité, ktera je jiz dnes pfetizena neplanovitym zvySenim poctu
student(i Ceské zemédélské univerzity. Zasadni podminkou je tedy u vSech zmén v izemi (pokud
nebudou slou¢eny do jedné) stanovit jako podminku vystavby dokonéeni realizace tramvajové trati.
Zvyseni hlukové zatéze v lokalité

- Likvidace stavajicich zelenych ploch

- Varianta pfipadné vystavby vysokoSkolskych koleji by znamenala nedmérnou zatéz pro celou lokalitu.
PFedevSim chybné stanovené udaje v Prazskych stavebnich pfedpisech umoznuji umisténi, bez
adekvatniho zohlednéni dopravy.

| z vy8e uvedeného je rovnéz patrné, ze navrh zmény je v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec
1,2 a 4. (Znéni bylo citovano vyse).

Rovnéz doslo k poruseni prava na informace o Zivotnim prostredi, které je dano ¢l. 4, 5 Aarhuské
umluvy (publikovana ve Sbirce mezinarodnich smluv pod €. 124/2004). Podle Aarhuské umluvy ma
kazdy jedinec pravo na uplné informace o Zivotnim prostredi. Informaci o Zivotnim prostfedi je dle
Aarhuské umluvy stav slozek Zivotniho prostfedi a faktory, které Zivotni prostfedi ¢i rozhodovani v
zéleZitostech Zivotniho prostiedi ovliviiuji, maji, nebo mohou mit, dopad na zdravotni stav lidi a jejich
bezpecnost.

K poruseni doslo tim, Ze vlivem posuzovani kazdé zmeény zvlast, tedy ,salamovym* zplisobem. Nebylo
provedeno odpovidajici kumulativni posouzeni celé 40 hektarové lokality Stary a Novy Sedlec véetné
posouzeni budouciho vlivu z dopravy sjezdu Rybarka (Prazsky okruh) a dopravy z budoucich satelitnich
mést. Je nesporné, ze obéandm nebyly poskytnuty Uplné informace. Tato skutecnost neni odGvodnitelna
tim, Ze organ Zivotniho prostfedi posuzoval kazdou zménu zvlast, pravé naopak.

Lokalita Sedlec je Uzemim s archeologickymi nalezy.

V souladu s Umluvou o ochrané archeologického dédictvi Evropy (Sbirka mezinarodnich smiuv &.
99/2000, soudast pravniho fadu CR s Gginnosti od 1.6. 2002), &l. 5, Kazda strana se zavazuje: ,...7e
zajisti, aby archeologové, méststi a oblastni pracovnici Gzemniho planovani spole¢né systematicky vedli
konzultace, aby bylo mozné upravit Uzemni plany, jez by pravdépodobné meély nepfiznivé dopady na
archeologické dédictvi...“ Jakym zplsobem zde byly tyto konzultace vedeny? Jak spolupracujete s
Archeologickym ustavem CSAV pii realizaci rozsahlych zmén tzemniho planu o vyméte 40 hektartl ?
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Zavér: S navrhem zmény se nemulzeme ztotoznit.

Bohuzel musime konstatovat, Ze je pouze feSena maximalizace zastavby v celém Uzemi (nejenom tedy
v Uzemi ,zasazeném" predmétnou zmeénou).

VSe je feSeno tzv. salamovou metodou. Celé Uzemi ale musi byt feSeno jako celek a mélo by pfedevsim
obsahovat veskeré zmény. Dale musi bezpodminec€né byt realizovana dopravni studie celé spadové
oblasti, tedy zahrnut vliv z pfekotné a ni€¢im neregulované vystavby v celé spadové oblasti a to i mimo
hranice HI. m. Prahy.

Pokladame za nesporné, ze dojde k:

- omezeni zelené, misto aby doslo k jejimu navySeni

- navyseni hlukovych vlivl

nepfiméfenému navyseni dopravy v lokalité - je nutné posuzovat veSkeré souvisejici vlivy

- omezeni vybudovani potfebné obcanské vybavenosti, sportovist, mist pro oddech, 100% vyuzitim
ploch pro bytové ucely s urcitou mirou ploch pro sluzby. Musi byt jiz dnes uréeny plochy pro ob&anskou
vybavenost. Uzemi je velkym celkem a je nutné Fesit komplexné a systémové.

- vytvofeni méstského teplotniho ostrova

- nedostate€nému vyuzivani destovych vod

- zamezeni rozvoje vyuziti Zelezni¢ni dopravy v lokalité, nemoznost vybudovani budouciho odstavného
parkovisté, podjezdu

- vyuziti pouze stavajicich parkovacich ploch

- neobvyklé mife vyuziti Uzemi v lokalité

- omezeni ploch pro malé podnikatelské subjekty, sniZzeni dostupnosti sluzeb v lokalité, sniZzeni poctu
pracovnich mist v lokalité

Tomu je tfeba zabranit.

Vystavbu obytnych budov nelze Fesit pouze izolované. Je nutné vzdy navrhnout, v ramci celého uzemi,
veskeré potfebné zelené plochy a stavby. Rovnéz je nutné jiz feSit realizaci a pfispévek na dalSi
infrastrukturu - hlukova odizolace stavajici zastavby (zelef, bariéry), zvySeni kapacity inzenyrskych siti a
to i s ohledem na pfilehlé lokality a budouci zastavbu, dopravni obsluznosti, obchodnich prostor,
Skolskych a zdravotnickych zafizeni, sportovist, détskych hrist, vybudovani komunikaci, pFistupu a
podchodu k Zeleznici, parkovidté u Zeleznicni zastavky, hlukovych stén podél Zeleznice a ulice
Kamycka, navySeni venkovnich parkovacich stani.

Naklady na projekt jsou i naklady na realizaci vySe uvedeného. Nelze pfipustit, aby veskeré vyvolané
stavby, sluzby, zelen, sportovisté, détska hfisté, podjezdy pod Zelezni¢ni koridor, nové komunikace atd.
bylo saturovano ze stavajicich realizaci a z vefejnych prostredki. V&e musi byt komplexné zajisténo z
prostfedkl developera.

Rozpor s platnou legislativou:

Pfedmétné zmény Uzemniho planu jsou zcela v rozporu s republikovymi prioritami, které jsou uvedeny v
Politice izemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR ze dne
15. 4. 2015, &. 276: mimo jiné:

Cl. 16a - objektivni a komplexni posuzovani, pfedchazeni negativnich dusledkt dopravy, koordinace
prostorovych a ¢asovych hledisek (oddvodnéni : salamova metoda, nezohlednéni vlivu dopravy spadové
oblasti, projednavani neni s ostatnimi zménami koordinovano....)

Cl. 14 - chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty izemi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni, ....turistické atraktivity (odiivodnéni: oddechovou lokalitu
na okraji Prahy, s kapli¢kou, cyklostezkami pfeménime na sidli$té s 5400 obyvateli)

Cl. 20 - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. Respektovat verejné zajmy
..... krajinny raz (odtvodnéni: neni zohlednéno zachovani krajinného razu a charakteru stavajici obce.
Zastavba je umistovana do konfliktni oblasti.)

Cl. 28 - Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dal$iho vyvoje Gizemi, poZadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na verejnou infrastrukturu.
Resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s veFejnostil (odiivodnéni: neni zohledn&na kvalita
Zivota obyvatel, je zde snaha o nepfiméFfenou zastavbu, spoluprace vefejného, soukromého sektoru s
vereinosti neprobiha. Naprosto je ignorovan vyvoj dopravy v Uzemi.)
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PFfedmétné zmény jsou rovnéz v rozporu s prioritami Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v Zasadach uzemniho rozvoje hl. m. Prahy:

Bod 2) Respektovat a rozvijet kulturni a historické hodnoty a rozmanité pfirodni podminky na tzemi hl.
m. Prahy.(Oddvodnéni: navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Naopak celou lokalitu
naprosto bez respektovani vyse uvedeného zcela zméni. O rozvoji kulturnich a historickych hodnot a
rozmanitych pfirodnich podminek na tzemi hl. m. Prahy vdbec nelze hovofit.)

Bod 3) Vytvofit podminky pro vyvazeny rozvoj Uzemi navrhem odpovidajiciho funkéniho i prostorového
usporadani ve vSech historicky vzniklych pasmech mésta. (Odtvodnéni: navrzena zména je naprosto v
rozporu s touto prioritou. Navrh je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy,
schvalenym usnesenim €. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vSemi
pofizenymi zmé&nami UP SU hl. m. Prahy, pFilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4)

Bod 5) Zmirnit negativni vlivy suburbanizace v pfilehlé ¢asti Prazského regionu opatfenimi ve vnéjSim
pasmu hl. m. Prahy. (OdGvodnéni: navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Naopak
navrzena vystavba prohloubi vlivy suburbanizace.)

Bod 10) ZvySovat podil zelené a spojovat ji do uceleného systému. (Odlvodnéni: navrzena zména je
naprosto v rozporu s touto prioritou. Je navrzeno zruseni ploch ZMK)

Bod 11)Vytvofit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni sou¢asnych ekologickych problém0 a pfispét k
vyfeSeni stfetll zajmG mezi ochranou Zivotniho prostfedi a ekonomickym a stavebnim rozvojem hlavniho
meésta. (Oduvodnéni: navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Masivni vystavba v
limitech vyuziti Gzemi ,E* povede logicky ke vzniku dalSich stfetl zajmu. Dojde k intenzivnimu vyuzivani
okolnich lest a luk.)

Rovnéz je nutné zminit rozpor s § 18 stavebniho zakona, Cile tzemniho planovani:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole¢enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by
ohrozoval podminky

Zivota generaci budoucich. (OdGvodnéni: Skute¢né se domnivate, Ze to bude splnéno v lokalité, kde k
300 starousedlikim pfibude 5400 obyvatel?)

(2) Uzemni planovani zajituje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi. Za tim G¢elem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje. (OdGvodnéni: Skute¢né se domnivate, Ze zde dojde k souladu vefejnych
a soukromych zajmu v Uzemi?)

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zameéry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji (Oddvodnéni: Organy
uzemniho planovani zde selhavaji. Vysledkem této ,koordinace" jsou tyto pfipominky. Vefejné zajmy
jsou vykladany jako zajmy jednotlivych predstavitelti municipality, nikoliv obcan(i. Nase pfipominky zatim
nikdo nezohlednil.)

Dale upozoriiujeme, Ze v souladu s § 19. odst. 2 stavebniho zakona je:

Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivu politiky Uzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje
nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi (§ 18 odst. 1)

RovnéZ navrh je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym
usnesenim ¢. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se v§emi pofizenymi
zménami UP SU hl. m. Prahy, pfilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4 :

(4) Vnéjsi pasmo, jehoz podstatou je pfiméstska krajina s ptivodné venkovskym osidlenim, je v
uzemnim planu dopInéno o nizkopodlazni formy bydleni, navazujici na zastavbu stavajicich sidel.
Podstatnymi prvky tohoto pasma jsou zemédélsky pldni fond, lesni porosty a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa, dale pfirodni prvky zelené, které prechazeji z volné krajiny do kompaktniho mésta a
celoméstského centra formou park( a parkové upravenych ploch. Uzemni plan doplfiuje uvedené
stavajici prvky v radialnich i tangencialnich smérech do spojitého systému zelené. Souéasti krajiny jsou
vodni plochy a toky, které jsou spolu s pfilehlym Gzemim chranény jako vyznamna soucast krajinného
razu a jako obohaceni biodiverzity pro svou mikroklimatickou, hygienickou a estetickou hodnotu.
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Zména tzemniho planu hl. m. Prahy oznagena C.Z3328/19 je zcela v rozporu s §55 odstavcem 4
stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Stavebni zakon €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu v § 55 odstavci 4 stanovi, ze ,Dalsi
zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.*

Domnivame se, Ze zastavbu malych kousku zelené, které jsou pfedmétem zmény, tézko nékdo
odlvodni. Maji pro tzemi velkou hodnotu a v hl. m. Praze je mnoho pozemku pro zastavbu, pfipadné
platnym Gzemnim planem jsou oznaceny tzv. ,pyzamem?, jako plochy rezervy. Zde jiz ¢astecné byla
vyhodnocena zastavba.

Celé Guzemi je nutné noveé urbanisticky fesit, nové projednat, a to za ucasti ob&and, nikoliv pouze politikl
a developer( :

1) VeSkeré zmény budou feSeny komplexné s ohledem na pfipravu okolni vystavby (satelity v okoli
Prahy) a dalsi investi¢ni zaméry v lokalité (napf. vystavba u zdmecku, vystavba na misté byvalych
garazi u kaplicky), proti kterym obcané protestuji z duvodu zasahu do stavajici zelené a nedostate¢né
dopravni kapacity ulici V Sedlci. Zasadni je feSit dopravu Kamycka - Podbabska - Jugoslavskych
partyzanu. Tato trasa je dnes jiz na hranici kapacity. Problém nebude vyfe$en tramvajovou trati.
Veskeré zmény budou generovat tisice bytu a tisice osobnich vozidel. V této navaznosti je nutné fesit i
problematiku zivotniho prostredi.

2) Bude stanoven vyskovy limit podle stavajici OBYTNE ZASTAVBY. Nikoliv podle rusivych hal
mraziren, které naprosto narusuji krajinny raz lokality a jsou ukazkou ,socialistické arogance". Mira
vyuziti Uzemi bude zvolena B, budou zde realizovany villa domy, objekty sluzeb, obchody, femesiné
vyroby. Tak jak pozadovali ob&ané v petici jiz v roce 2011 a tak jak je uvedeno v REGULATIVECH
FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY a poZadovano
stavebnim zékonem.

3) Bude realizovana paralelni komunikace s ulici V Sedlci, kam bude ,sveden® veSkery provoz z nové
vystavby a nebude dopravné propojena na ulici V Sedlci, ktera je svymi parametry nevyhovujici. Nova
ulice bude mit samostatné vyusténi na ulici Kamyckou. Cela tato patefni komunikace jiz povede i pres
veskeré pozemky, kde jsou umistény objekty Mraziren SOFIL.

4) Bude realizovan podjezd Zelezni¢niho koridoru v ulici Pferusena, ktera bude pouze navazovat na
nové vzniklou paralelni komunikaci. Nebude dopravné spojena s ulici V Sedlci. Tato komunikace
(Prerusend) bude vyusténa na ulici Roztockou, bude pouze umoznén prichod pro chodce a cyklisty.

5) Bude provedeno zatrubnéni Kamycké podél celé lokality. Bude provedeno odhlu¢néni Zelezni¢niho
koridoru.

6) Bude trvale vyfeSen odvod splaskové a destové vody ze Suchdola a budou odstranény zaplavy, které
byly zplisobeny nepfimérenym rozvojem Suchdola (opét neuvazené zmény tizemniho planu).

7) V lokalité vznikne infrastruktura (détské hfisté, hfisté pro sport, Skolské zafizeni, plochy pro obchod a
sluzby)

8) Nesouhlasime s pfeménou veskerych ploch ,nebytovych" na byty. Je nutné zde rovnéz zfidit plochy
pro skladovani, sluzby, zde podél trati.

9) Zasadné nesouhlasime se zdsahem do zelenych ploch. Musi byt vymezeny nové zelené plochy,
plochy pro oddech.

10) U Zelezni¢ni traté vznikne odpovidajici parkovisté

V ramci nasich pfipominek Zadame, aby vyse uvedené body se staly zakladnimi podminkami pro
realizaci zmény Uzemniho planu a nové zastavby vabec. Zadame, aby do doby vyfeSeni jednotlivych
bodl nebyla zastavba realizovana.
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Dale poZadujeme, aby pofizovatel Uzemniho planu Zménu tzemniho planu ozna&enou jako Z 3328/19
a vyse specifikovanou, zcela vypustil.

PFfedevsim zcela nesouhlasime se ,zrychlenym® projednavanim zmény Z 3328/19 (zcela je vy¢lenéna
od ostatnich zmén uzemniho planu projednavanych v k. U. Sedlec, ale i od zmén v tzv. Novém Sedici, v
k. U. Suchdol a Lysolaje), ale i projednavanim jednotlivych zmén uzemniho planu zvlast. Takze cela
lokalita o vymére cca 40 hektar(l je posuzovana a byla posuzovana bez komplexniho zhodnoceni.

Tento pfistup v uzemnim planovani je nesporné v rozporu se stavebnim zakonem, kdy neumoznuje pinit
ukoly zemniho planovani uvedené v §19, odst. 2 stavebniho zakona:

(2) Ukolem Gizemniho planovani je také posouzeni vlivil politiky Gzemniho rozvoje, zasad Gzemniho
rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj iuzemi (§18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se
zpracovava vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Prilohy k zakonu ¢. 183/2006 Sb.: napfiklad bodu 6 pfilohy

6. Zhodnoceni stavajicich a pfedpokladanych vlivd navrhovanych variant politiky Uzemniho rozvoje nebo
uzemné planovaci dokumentace, véetné vlivi sekundarnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych,
stfednédobych a dlouhodobych, trvalych a pfechodnych, kladnych a zapornych; hodnoti se vlivy na
obyvatelstvo, lidské zdravi, biologickou rozmanitost, faunu, floru, ptdu, horninové prostfedi, vodu,
ovzdusi, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi véetné dédictvi architektonického a archeologického a
vlivy na krajinu véetné vztaht mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni.

Navic je vice nez vhodné takto vyuZivat plochy, které jsou v blizkosti Zelezni¢niho koridoru, jeho
pfemosténi a pobliz ulice Kamycka a to vhledem k hlukovym a prachovym limitim. Z tohoto divodu
rovnéz nesouhlasime s jakoukoliv zménou v oblasti ploch zelené&, plochy ZMK. Naprosto nesouhlasime
s jakymkoliv odstranénim ploch zelené (pravé i z davodu, Ze se jedna o pozemky o vymére pouze 2118
m2), které navic znemoznuji pfehfivani a ¢aste¢né eliminuji nepohodu vzniklou ucelenou zastavbou.
Ocekavame, Ze investor, jako odpovédny developer, vy€leni dal§i pozemky. Odlvodrovat vypusténi
plochy ZMK jeji malou rozlohou je zasadnim nepochopenim funkce ploch zelené v uzemi a je
samozfejmé v rozporu s platnou legislativou (napf. §18, odst. 4, stavebniho zakona, ale i dalsi - k
adekvatnimu odGvodnéni nedoslo §53 odst. 5 pism. f a §55 odst. 4 stavebniho zakona)

Pokud budou plochy zménény na OV, tak obyvatelé celé lokality jiz v roce 2011 a nasledné v roce 2019
feSili zachovani miry vyuZiti uzemi B v petici. Ur¢ité zde tedy nesouhlasime se zménou uzemniho planu
a projednavani miry vyuziti Gzemi ,E* pokladame za vyraz nerespektovani nazoru vefejnosti. Soucasné
ale musim Fici, Ze to neni pouze o nazorech sou¢asnych obyvatel, jejich subjektivnich pocitech, ale o
faktech, limitech v kapacité uzemi — které jsou dany sou¢asnou a predevsim budouci dopravou, vlivu na
Zivotni prostfedi. Zasadni je tedy odvodit miru vyuziti Uzemi z dopravni studie (zjistit moznou kapacitu
uzemi).

Nasledné je mozné navrhnout miru vyuziti Uzemi pfislusnymi vypoéty a to pfi zohlednéni udaju o
maximalni kapacité. Investor realizuje vypocet za pomoci Udajli ze sousednich bytovych objektd. Zde se
dopocita miry vyuziti ,E“ velice jednoduSe. Stavajici bytové domy maji velice malé pozemky. Investor
ale nezohledhiuje, Ze tyto bytové domy jsou pfevazné u komunikace, a z druhé strany na hranici velkych
vefejnych pozemki (les, louky). Vefejné pozemky nezohledriuje. Odvozeni tak vysoké miry vyuziti
uzemi je pak skute¢né ,védeckou praci“ s pfedem zadanym vysledkem, ktery je ucelové dopocitan.
Rovnéz nelze souhlasit s tim, Ze se jedna o transformaéni Uzemi. Jedna se o stabilizované Gzemi.

V souladu s vyzvou uvedenou ve verfejné vyhlaSce - oznameni o zahdjeni fizeni o vydani zmén viny 19
Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy podavame namitky Magistratu hl. m. Prahy, odboru
uzemniho rozvoje, a to v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho zakona, v platném znéni,
konkrétné proti navrhu zmény tzemniho planu oznacené jako Z 3328 /19.

LOKALITA - méstska ¢ast: Praha 6

- katastralni Gzemi: Sedlec

- parc. Cislo: 148/19, 148/17, 148/10, 148/23, 148/6, 148/14, 148/3, 148/28, 148/12, 148/26, 144/2,
148/13, 148/8, 148/25, 148/1, 148/16, 148/4, 148/18, 148/20, 148/21, 148/24, 148/5, 148/15, 148/27,
148/2, 148/7, 148/11

Hlavni cil zmény: zména funkéniho vyuziti ploch z funkce: nerusici vyroby a sluzeb /VN/, zelefi méstska
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a krajinna /ZMK/ na funkci: €isté obytné /OB/ vSeobecné obytné s kédem miry vyuziti Gzemi E /OV-E/,
parky, historické zahrady a hibitovy - pevna znacka /ZP/

PREDMET: Transformace na obytné centrum

PREDPOKLADANY ROZSAH: 36980 m2

1. skupina namitek - zmény nejsou feSeny komplexné v Uzemi jako celek, salamova metoda

Celé projednavani této zmény je naprosto nekoncepéni, v rozporu s obecné zavaznymi predpisy a mélo
by byt zastaveno. Celé uzemi mélo byt feSeno jako celek a mélo pfedevsim obsahovat veSkeré zmény
uzemniho planu, které jsou feseny prakticky ve stejny ¢as v k. U. Sedlec a dal$i zmény, které maji
souvislost s uzemim (k. 4. Suchdol a k. . Lysolaje, tzv. Novy Sedlec, v€etné zmény uzemniho planu,
kterou je feSena tramvajova trat). Dale musi bezpodminecné byt zahrnut vliv z pfekotné a nic¢im
neregulované vystavby v celé spadové oblasti a to i mimo hranice HI. m. Prahy. Je nutné posoudit
kumulativni a synergické vlivy. Vlivy musi byt posuzovany s ohledem na budoucich minimainé 20 let,
kdy teprve cela lokalita bude zcela funkéni. Nikoliv tedy pouze na soucasny stav. Jiz dnes jsou znamé
strategické plany jednotlivych mést a obci.

Takto mélo byt feSeno:

a) Doprava - je pfipravovan sjezd z Prazského okruhu Rybarka, dale je nutné fesit kapacitu Kamycké a
Roztocké (vlivem vystavby satelitl v okolnich méstech a obcich by mohla byt kapacita nedostate¢na a
vystavba pro 5400 obyvatel nerealnd) a lokality stavajiciho Sedice, problematicka kapacita ulice V
Sedici a jeji vyjezd na Kamyckou. Je nutné tedy realizovat dopravni studii, generel dopravy, které
zohledni i sou€asnou a budouci vystavbu mimo hl. m. Prahu, nové planovana pfilehla satelitni mésta,
kde dfivéjSi mala mésta a vesnice ziskavaji velikost vétSich mést (najednou by se zjistilo, Ze vystavba,
navic s mirou vyuziti Uzemi E je naprosté science fiction a je zcela nerealizovatelna a to vzhledem ke
kapacité komunikaci a Ize ji s mirou vyuziti B realizovat pouze, pokud se vyfesi budouci prijezdnost:

- Podbabskeé, Jugoslavskych partyzanG a Vitézného namésti

- Pferu$ené na Roztockou, realizace podjezdu Zelezni¢niho koridoru se zaslepenim a nemoznosti
vjezdu z nové vystavby na ulici V Sedici

- vznik nové ulice paralelni s ulici V Sedlci s vlastnim vyjezdem na Kamyckou a propojenim na
PFerusenou)

Urcité ale feSenim neni navrhovat v Uzemi vysokoskolské koleje. NeutéSena situace s dopravou v
lokalité se nesporné nevyresi prostym vypoctem pfi vyuziti zvyhodnénych vypoctovych tdaja z
Prazskych stavebnich predpist. Odpovédny urbanista zohledriuje mozné faktické nepfiznivé
skutecnosti. Prave tento pfistup umozriuje spoluZiti starousedlikd a novych obyvatel. Opakem je ale
snaha ziskat odpovidajici podklady, jako pocet potfebnych parkovacich stani, z platnych predpist, které
pro danou situaci nemohou vyhovovat. Dnesni Zivot studentti CZU skute&né neni bez osobnich
automobil( a jejich rozsah vyuziti je, vzhledem k povaze studia, znac¢ny. Velka ¢ast studentt pracuje,
podnika, nelze srovnavat studenty Iékafskych a zemédélskych fakult. Tato skute¢nost je vSeobecné
znama. Bohuzel neni asi znama tvlrci normativu a osobam, které se podileli na zpracovani navrhu
zmény. Situaci si mize kazdy ovéfit u stavajicich vysokoskolskych koleji. Domnivat se, Ze vSe vyresi
elektrobus sméfujici na Suchdol (tak jak prezentovali zastupci developera) je vrchol naivity. Zajem
studentu o vlastni u€ast na vyuce sledujeme kazdoro¢né. Po prvnim nadSeni ,prvakd" se do
autobusovych linek i dostaneme. Rozdil je znacny.

b) Koncepéni feseni hlukové zatéZe v ndvaznosti na budouci stav (nejen sou¢asny):

- kfizovatka Prerusena x V Sedici

- navrzené paralelni drahy LetiSté Vaclava Havla a

- nové feSeni Kamyckeé (je nutné, aby investor, pokud poZaduje bytovou vystavbu, se podilel na
zatrubnéni Kamycké a to nejen u své lokality, feSeni vice vyjezdl)

- feSeni hluku z Roztocké

- fedeni hluku z Zeleznigniho koridoru Praha - Usti n. Labem - Berlin

- feSeni hluku tramvajové trati

- feSeni hluku v navaznosti na planovanou novou vystavbu planovanou v celém spadovém regionu
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c) Regeni Zivotniho prostiedi jako celek a celé zatéZe komplexng, ktera vystavbou nékolika tisic byt
zde vznikne a to predevsim s ohledem na budouci obdobi, kdy vzniknou nové satelity v pfilehlé oblasti.

d) Reseni krajinného razu jako celek, tak aby zde nevzniklo sidli§té typu Bohnice (naproti na skalach
Vlitavského udoli) a nebo sidlisté ,v zeleni“ vybudované ICKM Rezidence Podbaba. Ur¢ité nemame
zajem o feSeni ,primyslovych basnikd", autord Rezidence Podbaba:

,Nova zastavba vytvofi harmonicky pfechod mezi vilovou zastavbou vrchu Baby, tyéici se nad ni, a
méstskou strukturou Dejvic. K ni se odvolava blokovym usporadanim, charakteristickym pro dejvickou
zastavbu. Poloha v blizkosti zeleného svahu Baby umoziiuje rozlozit bloky do bohaté zelené, vyvolat
atmosféru klidného kondominia, kterému vSak nechybi kvalitni dopravni a rekreacni infrastruktura."
Vysledek je jasny i pro laika. Pokladame jej za diikaz naprostého selhani odpovédnych pracovnik(, ktefi
vzhledem ke své odbornosti méli mit pfedstavu o budoucim ,vyrazu“ této lokality.

e) Komplexni a kapacitni feSeni inzenyrskych siti v celé spadové oblasti. Jiz nemame zajem na
zéaplavach znecisténych splaskovych vod ze Suchdola. Je nutné vyfesit Odvod splaskovych vod a
destovych vod ze Suchdola s ohledem na nové planovanou vystavbu jak v Suchdole tak v Sedlci.

f) Zména Z 3328/19 by méla byt prerusena a zastavena. NemuzZeme pochopit, z jakého diivodu nedoslo
ke koordinaci zmény Z 3328 v ramci tzv. urbanistické studie (i kdyZ pojem urbanisticka studie nezname,
je zfejmé ze starého stavebniho zakona). Usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 567 z 30. 3. 2020, bylo
ulozeno fediteli IPR Praha zpracovat Urbanistickou studii Nového Sedice, ktera bude slouzit jako
podkladova studie pro zménu UPn SU hl. m. Prahy. Zména Z 3328 ma byt koordinovana v této studii
Lpouze" v SirSim kontextu. Vas odbor by ale mél plnit ukoly podle § 30 stavebniho zakona a on by mél
byt, jako pofizovatel, tim kdo néco fidi a stanovuje. Takto nebyla zména 23328 viibec koordinovana a
dokonce nesmysiné feSena ani v ,8irSim" kontextu, kdyZ méla byt zcela regulérné zcela zapojena.
VSechny dil¢i zmény, které salamovou metodou rozdélily celou 40 hektarovou lokalitu, by mély byt
feSeny jako jeden celek a vSemu by méla pfedchazet dopravni studie, ktera by feSila celou spadovou
oblast s vyhledem 15 az 20 let.

VSe je zmatec€né, neni realizovano ve smyslu stavebniho zakona § 30 pofizovatelem. Pofizovani IPR
Praha neni v procesu dovoleno. Jedna se o ucelovou organizaci HI. m. Prahy. Je to jako by si jakakoliv
osoba nebo subjekt (véetné nas) rozhodl zpracovat Uzemni studii (navic ji chybné a zmate¢né
pojmenoval neznamym nazvem ,urbanisticka studie” a trval, aby byla akceptovana. Trvame na ukonceni
téchto zmatecnych procesu.

PFi posuzovani je nutné nejdfive zjistit vlivy zamyslené vystavby v celém pfilehlém regionu mimo hl. m.
Prahu, kde je planovano desitky tisic bytovych jednotek a tento vliv je naprosto ignorovan! V
odlvodnéni vydani zmeény je konstatovano, ze zména neovliviiuje $irsi vztahy. Rovnéz udajné neni
nutné dokumentovat vazby se sousednimi obcemi.

Dale je v oddvodnéni konstatovano, ze zména neméni koncepci dopravni infrastruktury. To jsou ale
zasadni pochybeni. Sousedni MC Suchdol, Mésto Roztoky a dal$i obce pozaduji na HI. m. Praze
stavebni uzavéru a komplexni feSeni dopravy v celé lokalité pravé v souvislosti i s touto zménou
uzemniho planu a dal$imi zménami v lokalité Stary a Nova Sedlec.

V lokalité Sedlec ma vzniknout bydleni pro 5400 obyvatel! Z jakého divodu nebyly okolni obce
kontaktovany? Z jakého udaje se vlibec vychazi? Z jakého divodu jsou ignorovana veskeré vlivy
budouci zmény na okoli a to i v kontextu kumulativnich a synergickych efektl s ostatnimi zménami a
stavbami ? Z tohoto divodu poZzadujeme komplexni dopravni studii. Nasledné je teprve mozné planovat
vystavbu. Nasim nazorem je, Ze adekvatni méstskou urbanni strukturu Ize tvofit pouze na zakladé
adekvatnich vstup(, nikoliv navrha, které na nas plsobi az jako socialistické planovani. Nebo je vSe
jinak a dopravni studie ovéfujici kapacitu celé spadové lokality existuje? Vyjadreni okolnich mést, obci a
MC Suchdol existuje? K vyjadreni skuteéné nestadi prosté neustalé obesilani pisemnosti s neséetnymi
zménami a to v prazdninovych dnech. Nechci hovofit za obce, ale nemohou HI. m. Praze vy¢lenit
zvlastni pracovniky. Navic je nesporné, Ze takto vyjadreni o skute¢nostech, které jsou dulezité pro vyrok
a oduvodnéni, ziskat nelze. Z vyhlasek, kde jsou uvedena pouze &isla zmén a ostatni daje, atoio
misté uréeni je nutné dohledat na internetu?
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Dale se domnivame, Ze se muze jednat o tzv. saldmovou metodu, ktera ztéZuje posuzovani a je zcela
zakéazano ji vyuzivat. Podle naSeho nazoru se jedna o poruSeni jednotlivych obecné zavaznych
predpist. V této souvislosti zadame, aby bylo projednavani zmén v predmétném uzemi zastaveno a byly
projednavany komplexné.

Pokladame za zasadni ponechat stavajici uréeni vyuziti ploch. Jednak je velice dulezité ponechat
lokalité genius loci udrzovanymi stavbami dfive primyslového uréeni. Dilezit&jsi je ale dnesni ucel:
Soucasny areal a plochy patfi k plocham, které jsou v Praze 6 velice vzacné. Domnivame se, ze plochy
(které jsou pfedmétem zmény Z23328/19) by mély zlstat v sou¢asném uréeni a to v uréeni VN - nerusici
vyroby a sluzeb. Obyvatelé potiebuji také nékde nalézt pracovni uplatnéni. Pokladame za nesporné, ze
tento postup, kdy dochazi k naprosto neodtvodnitelné zméné ploch na plochy slouzici pro bydleni, je
naprosto v rozporu s platnou legislativou. Nékdy je tento areal oznacovan zcela Gcelové jako brownfield
(napf. v tzv. ProhlaSeni investora - Vefejny pfislib z 9. 7. 2020) To je ale naprosto zavadéjici oznaceni,
které zmate osoby, které neznaji skuteCnou situaci a vyuziti. Aredl je naprosto perfektni a navic vyborné
slouzi i k prodeji zmrazeného zbozi obéanim. V obdobi koronavirové krize to vSichni uvitali. Jedna se
tedy i o moznost krizového zasobovani. Je nutné fici, ze pokladame za nesporné, Ze je nutné celou
lokalitu fesit tak, aby umozriovala viibec dalsi Zivot obyvatel v lokalité. Nebo si predkladatel predstavuje
celou Prahu 6 naprosto bez sluzeb, bez vyrobnich areal(i?

Pokladame za nesporné, Ze realizace zmén Gzemniho planu, které fesi tzemi 40 hektart, by neméla
byt FeSena v obdobi, kdy se pfipravuje novy Metropolitni Uzemni plan. Tedy podle uzemniho planu, ktery
byl realizovan na zakladé dnes jiz historickych Gdaji o dopravé a mnohdy dnes jiz neodpovidajicim
pfedpokladiim.

Ramcové odudvodnéni namitek:

Narust zdravotnich rizik - hluk, prasnost, pfehfivani Uzemi, poruseni prava na pfiznivé Zivotni prostredi.
Navrh je nerealizovatelny. Dochazi k odstranéni ploch zeleng, které umoznuji Casteéné problém fesit.
Misto aby se vymezovaly logicky dalSi plochy zelené&, a to v souladu s platnymi predpisy, tak je
odstrariuieme a fesime rlznymi ,plovoucim znackami.

Ramcové odlivodnéni namitek:
Je nutné zachovat podminky pro drobnou vyrobu, sluzby jako plochy umoznujici pracovni uplatnéni
obdanu.

Ramcové oduvodnéni namitek:

Je nutné zpracovat dopravni studii celé spadové oblasti s vyhledem na dal$ich 15 az 20 let z ddvodu
Zjisténi mozné vyuzitelnosti celého lokality. Mira vyuZziti Uzemi E je naprosto nevhodna pro lokalitu, pro
realizaci dopliikovych sluzeb. Je zvolena jen pro zvySeni ziskovosti projektu, bez dalSich odpovidajicich
propoctd a vyuziti odpovidajicich vstupud. Urbanisticky je nutné, aby nové objekty vhodné navazaly na
stavajici zastavbu. Krajinny raz a genius loci lokality by byly jinak zcela naruseny. Vypocet navrzené
miry je nutné realizovat odpovidajici zpusobem s navaznosti na zjisténou moznou kapacitu tzemi
(dopravni studie). Stavajici vypocet investora nelze akceptovat.

Ramcové odudvodnéni namitek:
Je nutné ponechat plochy ZMK. Maji nepostradatelnou funkci.

Ramcové odlvodnéni namitek:

Je nutné, v pfistim projednavani, pfesné vymezit rozsah zmény uzemniho planu. Je nepfistupné ji bez
adekvatniho odGvodnéni, které by vychazelo z celého procesu, ménit. Takto je celé projednavani zcela
nelogické a zmatecné.

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec 1,2 a 4 :

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole¢enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. (Odudvodnéni: Realizace zmény nemuze pfispét k
udrzitelnému rozvoj Uzemi, Zivotni prostfedi bude po ,ubytovani“ 5400 novych osob naruseno,
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soudrznost obyvatel nesporné také. Sociologicky prlizkum neni ani tfeba. Hospodarsky rozvoj bude
zanikem ploch k podnikani zcela ukoncen. Urcité také neni feSenim navrhovat v izemi vysokoSkolské
koleje. NeutéSena situace s dopravou v lokalité se nesporné nevyresi prostym vypoctem pfi vyuziti
zvyhodnénych vypoctovych Gdaji z Prazskych stavebnich predpist. Odpovédny developer zohledriuje
mozné nepfiznivé skutednosti a zjistuje faktické Udaje o vyuzivani vysokoskolskych koleji. Udaje z
regulativll jsou naprosto nesmysiné a rozchazeji se s realitou. Prave citlivy pfistup, pFistup s logickymi a
faktickymi Udaji podpofenymi argumenty umozriuje nastartovat spoluziti starousedlik(i a novych
obyvatel. Navrh vysoko$kolskych koleji podle zavadéjicich ,papirovych" normativa ale vylu€uje
jakoukoliv soudrznost budouciho spolecenstvi obyvatel a to dopfedu! Obyvatelé tento postup chapou
jako zasadni pfekazku pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v lokalité. Rovnéz pfekazkou jsou i
zavad§jici dil¢i dopravni studie, které maji udajné dokladovat, Ze doprava v lokalité je jiz dnes pretizena
a novou zastavbou se zatizeni dopravou zlepsi. DalSi prekazkou je i zdGvodriovani zmény nutnosti
transformace brownfieldu, ktery nikde neexistuje. Stavajici zavod SOFIL Mrazirny Zadnym brownfieldem
neni. Tuto skute¢nost mlze ovéfit kazdy, jako kazdy mlze ovéfit, stejné jako prijezd a vyjezd z ulice V
Sedlci na ulici Kamyckou smérem do centra v obdobi dopravni $pi¢ky v neprazdninové mésice. Preji
plno uspéchd v tomto adrenalinovém zazitku. A to zde, v Dolnim Sedici je zatim pouze 300 obyvatel!
Takze budete mit €as se do né&jaké skuliny vméstnat. Musime to nacvicit. Az pfijde dalSich 1700 lidi, jiz
nebude €as. Budou Vas do ,akce” tlacit troubenim dalSi sousedé. Jedna se tedy nesporné o nenaplinéni
tohoto cile.)

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec 1,2a 4 :

(2) Uzemni planovani zajituje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji izemi. Za tim G¢elem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje. (Odavodnéni: Pfedmétnou zménou nedochazi ke komplexnimu feseni,
soulad vefejnych a soukromych zajm( zde neni. Pokud vefejny zajem tvofi skute¢né zajem obcand,
nikoliv zajem individualnich osob - predstavitelti municipality, tak je tento pozadavek nesplnén. Obecné
Ize fict, Ze zajem je zajmem vefejnym, jestliZze je zajmem alespon podstatné ¢asti spolecnosti
(opakované petice s podpisy ob&ant jak v lokalité tak mimo ni, postoj MC Suchdola, Mésta Roztoky a
okolnich obci jej prokazuji.) a sméfuje k vSeobecnému blahu a dobru. Proto se nejedna o vefejny zajem
v pfipadé zajmu individualniho (individuaini pfedstavitelé municipality, jejichz nazory jsou zasadné
namitany vefejnosti, bez podpory vefejnosti v této véci, skuteénost, Ze byli zvoleni neznamena, Ze v
konkrétni véci prosazuji vefejny zajem) ¢i Uzké skupiny (investofi v lokalité), nebo zajem v rozporu s
pravnimi predpisy (viz. obsah téchto namitek - rozpor se stavebnim zakonem, zakonem na ochranu
Zivotniho prostfedi, Uzemnim planem a dal$imi regulativy).

Verejnym zajmem neni ani dal$i hromadna vystavba bytl. Ta je pouze diikazem dlouhodobého selhani
bytové a regionalni politiky MMR, kdy se statu nepodafilo zatraktivnit regiony, tak aby zde mladi lidé
zustali. Umisténi montoven v regionech to skute¢né nevyiesilo. V obdobi, kdy ma vétsina mladé
populace vysokoskolské vzdélani to je jasny dikaz selhani. Vefejnym zajmem ale je prosazovat obecné
dobro, nikoliv sanovat nesmysiné napady nékterych politika, které je nutné upravit a jejich strategii
zmeénit. Nebo se domnivate, Ze je spravné vylidnéni malych mést a obci, kam se na technickou
infrastrukturu a vefejnou vybavenost dali miliardy? A znovu tyto miliardy budou zde vynakladany pro
stejné obyvatele a to jen z divodu nezajisténi odpovidajicich pracovnich pfilezitosti v regionech? V
regionech ponechame prazdné skoly, stadiony, nevyuzité COVky, kanalizace, vodovody, komunikace a
v Praze je znovu postavime, postavime nové byty, komunikace, COVku, metro. Nikdo nechce
umisténky, pouze odpovidajici strategii a fungujici regionalni politiku a zastaveni nesmysiného
nedostatku bytt a ¢erpani finanénich prostfedk( na prebyteénou vefejnou vybavenost a technickou
infrastrukturu. Vymezovani novych ploch k zastavéni a zvySovani miry vyuziti Uzemi jez tohoto pohledu
Vv rozporu s obecné zavaznymi predpisy. Stavebni zakon €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist
v § 55 odstavci 4 stanovi, ze ,DalSi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na
zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.”

Rovnéz je nutné zminit, Ze i pfipadny navrh vysokoskolskych koleji je rovnéz v rozporu s timto
ustanovenim. Soulad soukromych a vefejnych zajmu na rozvoji Uzemi zde rovnéz chybi. Soukromé
zajmy sméfuji, podle naseho nazoru, pfedevSim k maximalni ziskovosti. Ano podnikani je pfece lidska
¢innost realizovana za ucelem dosazeni zisku. Jasny soukromy zajem vyslovila spole¢nost Flams, a.s.,
ktera podala pfedmétny podnét. Ve zdivodnéni zadosti, ktera byla zaslana MHMP a HMP, odbor
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ochrany prostiedi, je zadost Flams, a.s. z 10. 4. 2018, ¢j. 560015/2018, odlivodnéna, ve smyslu § 55a
odst. 2) pism. b) stavebniho zakona, mimo jiné takto: ,,Areal mraziren technologicky dosluhuje a nutné
investice do modernizace by ekonomicky neobstaly. A z tohoto diivodu ma byt Zivot ob&anl ovlivnén? Z
dlvodu, Ze se nékomu zda ekonomictéjsi ,zaplavit® lokalitu s 300 obyvateli novymi byty pro 1000 - 2000
osob? O az absurdnich nazorech, které jsou v rozporu s realitou, vypovida dalsi vyjadfeni v oddvodnéni
Zadosti: Vlastnik je pfesvédden, Ze nové vyuziti Iépe odpovida kvalité Zivota staré vesnice. To asi
vlastnik neudélal anketu mezi mistnimi obyvateli, ktefi sepsali jiz dvé petice, navstévniky lokality a mezi
ob&any MC Prahy 6. My tedy urgit& jeho presvédéeni nesdilime. Zajmy vefejné, tedy vefejnosti a
obyvatel, ktefi zde Ziji, sméfuji k odpovidajicimu vyuziti v souladu s pravnimi pfedpisy. Bohuzel je nutné
konstatovat, Ze zde prozatim organy Uzemniho planovani svui Ukol viditelné nesplnily.)

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec 1,2a 4 :

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gizemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. S ohledem na to ur€uje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného Uzemi. (OdGvodnéni: neni zajiStovana ochrana nezastavénych pozemki, je
neumérné zvySovana mira vyuziti Gzemi, neni chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. Naprosto selhava ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizanich
hodnot Gzemi. Varianta vystavby vysokoskolskych koleii je toho dikazem.)

Zména je rovnéz v rozporu s Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym
usnesenim €. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vSemi pofizenymi
zmé&nami UP SU hl. m. Prahy, pfilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4:

(4) Vnéjsi pasmo, jehoz podstatou je priméstska krajina s ptivodné venkovskym osidlenim, je v
uzemnim planu dopInéno o nizkopodlazni formy bydleni, navazujici na zastavbu stavajicich sidel.
Podstatnymi prvky tohoto pasma jsou zemédélsky pldni fond, lesni porosty a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa, dale pfirodni prvky zelené, které pfechazeji z volné krajiny do kompaktniho mésta a
celoméstského centra formou parkt a parkové upravenych ploch. Uzemni plan doplriuje uvedené
stavajici prvky v radialnich i tangencialnich smérech do spojitého systému zelené. Souéasti krajiny jsou
vodni plochy a toky, které jsou spolu s pfilehlym Gzemim chranény jako vyznamna soucast krajinného
razu a jako obohaceni biodiverzity pro svou mikroklimatickou, hygienickou a estetickou hodnotu.
(Odtvodnéni: Uzemi Sedlice je vnéj§im pasmem Prahy (konec HI. m. Prahy je vzdalen nékolik stovek
metrd od lokality), typickou pfiméstskou krajinou s ptivodnim vesnickym osidlenim. Méla by zde byt
realizovana nizkopodlazni zastavba. Jiz jsme ale slySeli argumenty, Ze vlastné neni nikde stanoveno jak
je vnéjsi pasmo ,Siroké". Jestli nema tfeba pouze 10 metrd! Ano, to je pravda. Je to na spravnim
uvazeni. Ano, musime a stale véfime ve zkuSenosti a slusnost spravniho organu. Tedy, Ze zjisti, ze
vesnice Sedlec, s nasi kapli¢kou, statkem - zameckem, historickym parkem, pfivozem, nizkopodlaznimi
domky, lesem, sady a loukami, Uvozovou cestou a poli (které jiz dnes, po rozdéleni patfi do Suchdola) je
bezpochyby tim vnéjSim pasmem, urbanni vyraz naruSuje pouze necitlivé umistény socialistickymi
planovaci zavod Mrazirny Sofil. To ale nedava nikomu pravo jej ,,transformovat‘ na obytné centrum,
které do lokality svoji hmotou, vyskou, poétem obyvatel atd. viibec nezapadne! Zde urcité musime
udélat anketu, jak to vidi s vn&j§im pasmem ob&ané HI. m. Prahy. Zda o na$i SEVERNI VYSPE PRAHY
budou pochybovat. O vesnici, kde si mohou natrhat lu¢ni kytici, nebo bez pokuty utrhnout vétvicku z
kefe, natrhat ostruziny, tfeSné... no jsme vesnice, vadi nam jen zastupitelé, ktefi si prostfedi zde uzivaji
a pak néco vypraveji o mésté. Musime ale dat pozor. Nesmysli je vzdy mnoho, jako téch deseti metrd!
Mozna totiz tady Sedlec byl zfejmé dfive nez Praha. Aby zbytek Prahy nebyl nasim jiznim vnéjSim
pasmem. V Sedlci bylo osidleni jiz ve stfednim paleolitu a je nejbohat$im nalezistém stfedopaleotické
kamenné industrie na Uzemi Prahy. My ale neustéle budeme véfit zdravému rozumu a tomu, Ze kazdy
¢lovék ma zajem, aby po ném néco sluSného zustalo, tedy i vnéjSi pasma a pfiméstska krajina, nikoliv
10 metrové nic nefesici pruhy.)

Jsme ale radi, Ze skute€nost, Ze se jedna o starou vesnici, potvrzuje i spole€nost Flams, a.s., ktera
podala pfedmétny podnét. Ve zdUvodnéni zadosti, ktera byla zaslana MHMP a HMP, odbor ochrany
prostiedi, je Zadost Flams, a.s. z 10. 4. 2018, ¢j. 560015/2018, odtGivodnéna, ve smyslu § 55a odst. 2)
pism. b) stavebniho zdkona, mimo jiné takto: ,,Areél mraziren technologicky dosluhuje a nutné investice
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do modernizace by ekonomicky neobstaly. Vlastnik je pfesvédcen, Ze nové vyuziti Iépe odpovida kvalité
zivota staré vesnice.” O skute€nosti, Ze nové vyuziti odpovida, urcité pochybujeme, pravdou je pravy
opak, o pfiléhavosti pojmu stara vesnice” ale nepochybujeme. Nezname ale dlvod pro¢ tedy nikdo
nerespektuje zminény regulativ izemniho planu, kdyz i vlastnik arealu Mrazirny SOFIL je s nami
zajedno.

Z jakého dlvodu je nasledné vypusténo toto odivodnéni z textu odivodnéni k vydani zmény skutec¢né
nevime. Je docela v nékterych vécech pfiléhavé. Soukromy zajem je na prvnim misté.

Zména tzemniho planu hl. m. Prahy oznagena C.Z3328/19 je zcela v rozporu s § 55 odstavcem 4
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist v § 55 odstavci 4 stanovi, Ze ,Dal$i zastavitelné plochy Ize zménou tzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.” Domnivame se, ze
zastavbu malych kouskU zelené, které jsou pfedmétem zmény, tézko nékdo oddvodni. Maji pro Uzemi
velkou hodnotu a v hl. m. Praze je mnoho pozemku pro zastavbu, pfipadné platnym tzemnim planem
jsou oznaceny tzv. ,pyZamem®, jako plochy rezervy. Zde jiz Caste€né byla vyhodnocena zastavba.
Plovouci znacka neznamena vymezeni pozemku.

a) Zména predstavuje, nebo mize predstavovat pfi vy$§i mife vyuZziti Uzemi nez B, jednoznacné
negativni zdsah do pfiméstské krajiny a pfirodniho ramce uzemi.

Je nutné upozornit, Ze domy, pfi vy$8i podlaznosti nez jsou stavajici bytové domy, a vy$8im vyuZiti
uzemi jednoznacné narusi krajinny raz. Lokalita Sedice ma dosud venkovsky, pfiméstsky charakter.
Skaly v udoli Vitavy dodavaiji tomuto mistu atraktivitu. Cela lokalita je vyhledavanym mistem pro oddech
a sportovni aktivity. Je zde nutné trvat na villa domech a nizkopodlaznich objektech, kde zde budou
fungovat obchodni prostory a sluzby. Je nutné zasadné odmitnout zastavbu, pfi které by byly zcela
naru$eny stavajici veduty mésta ve vazbé na vyznamné pfirodni a krajinné hodnoty uzemi (Podbabské
skaly, Lysolajské a Sarecké udoli, tdoli toku Vlitavy apod.). Zastavbu, ktera bude mit funkci ubytovny.
Navic upozorniujeme, Ze zde jiz v roce 2011 a 2019 probihala petice ob¢anl pravé za udrzeni limitu
vyuziti uzemi B. V pfipadé volby jiného limitu vyuziti tzemi se budou ob&ané citit podvedeni.

b) V lokalité je velké mnozZstvi Zivocich(

Je pravdou, Ze napfiklad divoka prasata, zajici, bazanti a mladata kalouse u$atého (Asio otus), rorys
obecny (Apus apus) a ¢melaci (Bombus sp.), a velké mnozstvi ptactva atd. pusobi na obyvatele nékdy
az ruSivé, ale vzdy si musi lidé uvédomovat, Ze nejsou v Uzemi sami. A i kdyZ se nejedna o subjekty,
které mohou podat namitky a pfipominky (pfece muiZze je na zékladé Vasi vyzvy podat kazdy!) ve smyslu
platné legislativy, je nutné jejich zajmy zohlednit. Vzhledem k stavajici ¢etné populaci roryse obecného
(Apus apus), ktery je ohrozenym druhem, émelak( (Bombus) a dal$ich Zivocichd, trvame na realizaci
limitu vyuzZiti uzemi B, vzniku nizkopodlaznich objektu, kde bude realizovana obdobna zastavba jako je
stavajici zastavba a vzniku travnatych ploch, nizkych porostu tak aby stavajicim Zivocichtim byly
poskytnuty odpovidajici podminky pro Zivot v lokalité. Je nutné ucinit veSkera opatieni pro zachovani
zivotnich podminek pro vSechny stavajici Zivocichy a to v souladu s § 5 zakona €. 114/1992 Sb., zakon
o ochrané pfirody a krajiny. Tvrzeni v odlivodnéni, Ze se zména netyka Zadnych dalsich limitd ochrany
pfirody, nepokladame za spravné, je nutné se Fidit skute€nym stavem véci. Ten je rozhodujici. Skuteény
stav neni mozné ani nahradit stanoviskem organu zivotniho prostfedi, ktery zde mistni Setfeni, podle
naseho nazoru, ani neproved!.

c) vznik méstského tepelného ostrova

Vysoka mira vyuZziti uzemi ,E®, ale i nizSi miry vyuziti tzemi nesporné povedou ke vzniku nového
méstského tepelného ostrova. Navic v udoli Vitavy, ktera omezené umoznuje proudéni vzduchu v
bezvétti, se jedna o predpoklad, ktery hranici, podle naseho nazoru s jistotou. Teplotni rozdil mezi
méstskymi tepelnymi ostrovy a okolim v aglomeraci s cca jednim milionem obyvatel mize pfes den ginit
3-8°C, vnocii12°C. To navySuje spotfeby energii na chlazeni klimatizacemi, ¢imz je ovzdu$i jesté
vice oteplovano. Dostavame se do zacarovaného kruhu. Domnivame se, Ze i Ceska architektonicka
obec si je védoma teplotnich rozdill mezi venkovem a zastavénymi méstskymi ¢astmi a ma snahu
problém fesit. Zde nikoliv. Jak je mozné tedy vykladat navrh s vysokou mirou vyuziti Uzemi ve vesnické
lokalité? Jedna se o selhani? Laik mdze namitnout, vSe je mozné vyresit ,ozelenénim®, tedy zelenymi
stfechami, vyuzitim pnoucich porost(, vyuzitim vhodnych materialt atd. Tato opatfeni vedou ale pouze
ke zmirnéni celého problému. Reseni je jediné. Pfiméfena zastavba, odpovidajici materialy a dostatek
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rostlych zelenych ploch a stromu. Pfimérena zastavba ale neni, v lokalité, kde je dosavadni mira vyuziti
uzemi priblizné ,B“, mimofadné ,C“, narvat ,E*, Ze? Navic tyto problémy Ize jednoduSe zjistit. Jednak v
lokalité, v prdbéhu zivota zde (my) a spole¢nost FINEP a M4 architekti maji vSe vyborné zpracovano v
materialu ,SOFIL SEDLEC Info z portalu ,Atlas zZivotniho prostfedi hl. m. Prahy* pfiloha studie ,Obytny
soubor Sofil Sedlec”, rozbory proudéni vzduchu.

d) zasakovani, vyuzivani destové vody

Dale upozornuje, Ze nepfiméfenou mirou vyuziti Uzemi je dan i pfedpoklad k neumoznéni pfirozeného
zasakovani vody. V lokalité je problematické zasakovani jiz dnes. Urcité trvame na upravé nepfimérené
miry vyuziti izemi. Vzniku zelenych ploch velkého rozsahu a zajisténi 100% vyuziti deStové vody ato i
vzhledem k planované legislativni Gpravé MZP (Novela zakona by po projednani ve Snémovné mohla
zacit platit od roku 2021.) :
https://www.mzp.cz/cz/news_20200512-odbornici-i-politici-stvrdili-nova-opatreni-pro-boj-se-suchem-
klicove-je-zadrzovat-vodu

Ministr Brabec: ,, Do novely vodniho zakona jsme navrhli novou povinnost u jakékoliv nové vystavby
destovou vodu bud akumulovat a nasledné vyuzivat, vsakovat na pozemku nebo umoznit jeji vypar.
Zjednodu$ené fe¢eno bude muset kazdy investor u novych objektl vybudovat retenéni nadrz ¢i
zasakovaci objekt - napfiklad praleh na zachycovani destové vody, ktera se bud bude vsakovat a
uvolfovat pozvolné, tfeba v pfipadé jezirka, nebo v pfipadé nadrze cilené pouzivat na zalévani okoli
destovou vodou nebo bude spadlou destovou vodu vyuZivat na podporu zelené stfechy. Odvod destové
vody do kanalizace bude umoznén jen v téch pfipadech, kdy bude prokazatelné doloZeno, Ze jiné feSeni
hospodafreni se srazkovou vodou neni mozné. Zadrzovani vody v krajiné i v urbanizovaném prostredi je
se suchem,”

Vysoka mira vyuziti Uzemi znamen4, ze investor jiz dnes bude védét, Zze 100% vyuziti deStové vody
nemUze zvladnout. Organ uzemniho planovani by se tim mél urgité zabyvat a témto situacim
predchazet. Tedy aby fyzickym a pravnickym osobam bylo, na zakladé spravniho uvazeni a odborné
predikce, umoznéno se pohybovat v zadoucim prostoru, nikoliv jim pfedem umozfovat mimoradnosti,
vyuzivat vyjimek. Jedna se nesporné o poruseni § 18 stavebniho zakona, Cile Uzemniho planovani.

d) Vystavbou dojde ke znaénému ovlivnéni nasich zivotnich podminek:

- Nemoznost parkovani na vefejnych prostranstvich pro stavajici obyvatele a stale se zvySujici pocet
cestujicich vlakl. Je nutné vyc€lenit parkovaci plochy, které budou slouZit pro uzivatele Zelezniéni
dopravy (nikoliv propoc¢teny pouze na budouci obyvatele nové zastavby). Tyto plochy je nutné pfedat
bezplatné municipalité. Jedina mozna mista pro zfizeni parkovacich mist je v plochach jednotlivych
zmén Uzemniho planu. V dalSim obdobi jizZ nebude mozné tento poZadavek fesit. Doprava vlakem je ale
v soucasnosti prakticky nejlepsi dopravou. Nedochazi k dal$i zatézi jiz dnes pretizeného centra. Navic
developer jiz dnes parkovaci mista na svych pozemcich ohradil a znemoznil je vyuzivat vefejnosti.
Bezplatné pfedani municipalité je tedy nutnosti.

- Nedoreseni vlakové prepravy. Dnes je vSe feSeno pro cca 100 osob z Uzemi. Je planovano bydleni pro
1700 novych osob. Je nutné zfidit podjezd v ulici PferuSena jako vyvolanou investici developerem a
rozpocitat jeji naklady na veSkeré plochy zmén Guzemniho planu v pfilehlé lokalité.

- Dopravni spoje MHD jsou jiz nyni zatiZzeny na 100%. Je nutné navysit jejich Cetnost. Je obtizné vyuZzit
méstskou dopravu v lokalité, ktera je jiz dnes pretizena neplanovitym zvySenim poctu studentd Ceské
zemédélské univerzity. Zasadni podminkou je tedy u vSech zmén v izemi (pokud nebudou slou¢eny do
jedné) stanovit jako podminku vystavby dokongeni realizace tramvajové trati.

- V lokalité neni pogitano odpovidajicim zpisobem s kapacitou Skolskych zafizeni. Stavajici stara Skola
byla pfedana soukromému subjektu, ktery provozuje zafizeni pfedevsim pro déti cizincd za vysoké
Skolné.

- V lokalité nejsou navrzeny nové plochy pro sport, pro rekreaci, zdravotni zafizeni.

Absence zelené vyvola devastaci stavajici zelené. Podnikatelsky zamér developera nelze feSit na ukor
jinych osob, vyuzitim stavajici infrastruktury, obsluznosti, zelené...

- Stavajici komunikace jiz dnes kapacitné nestaci. Je nutné vytvofit v ramci lokality dotéené zménou,
komunikaci, ktera bude paralelni s ulici V Sedici a samostatné vyusti na Kamyckou. Ulice Pferusena
umozni vyjezd na ulici Roztocka (realizace podjezdu pod Zelezni€nim koridorem), bez moznosti vyjezdu
na ulici V Sedilci.

- ZvySeni hlukové zatéze v lokalité
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- Likvidace stavajicich zelenych ploch

- Varianta, ktera je predstavovana ob¢anlim, tj. varianta pfipadné vystavby vysokoskolskych koleji by
znamenala neumérnou zatéz pro celou lokalitu. Pfedevsim chybné stanovené udaje v Prazskych
stavebnich predpisech umozriuji umisténi, bez adekvatniho zohlednéni dopravy.

| z vy$e uvedeného je rovnéz patrné, Ze navrh zmény je v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec
1,2 a 4. (Znéni bylo citovano vyse).

e) Rovnéz doslo k poruseni prava na informace o zivotnim prostredi, které je dano €l. 4, 5 Aarhuské
umluvy (publikovana ve Sbirce mezinarodnich smluv pod €. 124/2004). Podle Aarhuské umluvy ma
kazdy jedinec pravo na uplné informace o zZivotnim prostredi. Informaci o Zivotnim prostfedi je dle
Aarhuské umluvy stav sloZek zZivotniho prostfedi a faktory, které Zivotni prostfedi ¢i rozhodovani v
zélezitostech zivotniho prostfedi ovliviiuji, maji, nebo mohou mit, dopad na zdravotni stav lidi a jejich
bezpecnost.

K poruseni doslo tim, Ze vlivem posuzovani kazdé zmeény zvlast, tedy ,salamovym® zpusobem, nebylo
provedeno odpovidajici zjisténi kumulativnich a synergickych vlivl celé lokality a posouzeni celé 40
hektarové lokality Stary a Novy Sedlec véetné posouzeni budouciho vlivu z dopravy sjezdu Rybarka
(Prazsky okruh) a dopravy z budoucich satelitnich mést. Je nesporné, Ze obéandm nebyly poskytnuty
upIné informace. Tato skute¢nost neni odGvodnitelna tim, Ze organ Zivotniho prostfedi posuzoval
kazdou zménu zvlast, pravé naopak. S naslednym tvrzenimi organu zivotniho prostfedi o neexistenci
vyznamného kumulativniho a synergického vlivu se nemGzeme ztotoznit. Toto tvrzeni neni ni¢im
podloZeno a je na prvni pohled zavadéjici. Stanovisko MHMP, odboru ochrany prostfedi, ze dne 15. 5.
2018, &. MHMP 741539/1018, Sp. zn. S-MHMP 560015/2018 OCP, fesi zménu UPn ,Obytny soubor
SOFIL Sedlec", parc. 148/1, atd... k. 0. Sedlec. Podle naseho nazoru, je chybné feSen pfimo konkrétni
zamér, nikoliv zména ploch. Navic, podle naseho jiz doslo ke zménam tohoto zaméru. Ob&anum byla
predstavovana studie vysokoSkolskych koleji. Zménu tedy pokladame za naprosto zmate¢nou. Nevime,
zda je projednavana zména ploch nebo studie, nevime, zda studie je totoZna se studii, kterou pfedloZil
zadatel odboru ochrany prostfedi.

V odlvodnéni vydani zmény je rovnéz opétovné uvedeno, Ze se vychazi z konkrétni studie z 9/2018.
Jak se bude postupovat, az studie bude zménéna? Jak vSe posuzovaly pfislusné DOSS, jako organ
Zivotniho prostredi ?

K dal$imu poru$eni dochazi zavadéjicim popisem dané situace. Organ Zivotniho prostfedi rozhoduje na
zékladé dodanych materialt. Nedomnivame se, ze Zadost Flams, a.s. z 10. 4. 2018, ¢j. 560015/2018, je
oduvodnéna, ve smyslu § 55a odst. 2) pism. b) stavebniho zakona, zcela spravné: Pokud pomineme
subjektivni tvrzeni Zadatele: ,,Vlastnik je pfesvédcen, Ze nové vyuziti Iépe odpovida kvalité Zivota staré
vesnice“ jsou zde tvrzeni: Kapacitni a Zivotni prostfedi zatézujici nakladni doprava bude nahrazena
béznou osobni dopravou. Dale tvrzeni o zatézi lokality nakladni dopravou, ktera bude vyfeSena osobni
dopravou od cca 2000 obyvatel. Tato tvrzeni, bez odpovidajiciho prizkumu, jsou velice, podle naseho
uvazeni zavadeéjici. Problém je jiny, dnes si mohou déti hrat na ulici V Sedici, €etnost dopravy je mala.
Zde je problém se Sifi této komunikace a pfedevsim vyjezdem na ulici Kamyckou. Na tvrzeni, ze bude
zachovan genius loci je jiz Iépe nereagovat. V blizkosti nizkopodlaZznich objektl a kapli¢ky je navrzeno
sidlisté !

Lokalita Sedlec je tzemim s archeologickymi nalezy.

V souladu s Umluvou o ochrané archeologického dédictvi Evropy (Sbirka mezinarodnich smluv €.
99/2000, soudast pravniho fadu CR s Gginnosti od 1.6. 2002), &l. 5, Kazda strana se zavazuje: ,...7e
zajisti, aby archeologové, méststi a oblastni pracovnici tzemniho planovani spole¢né systematicky vedli
konzultace, aby bylo mozné upravit Uzemni plany, jez by pravdépodobné mély nepfiznivé dopady na
archeologické dédictvi...“ Jakym zplsobem zde byly, u zmény zasahujici cca 40 hektart tyto konzultace
vedeny? Jak spolupracujete s Archeologickym Gstavem CSAV pfi realizaci skupiny rozsahlych zmén
uzemniho planu o vymeére 40 hektara ?

Zavér: S navrhem zmény se nemuzeme ztotoznit.

Rekapitulace

Bohuzel musime konstatovat, Ze je pouze feSena maximalizace zastavby v celém Uzemi (nejenom tedy
v Uzemi ,zasazeném" pfedmétnou zménou).

Vse je feSeno tzv. saldmovou metodou. Celé Uzemi ale musi byt feSeno jako celek a mélo by pfedevsim
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obsahovat veSkeré zmény. Dale musi bezpodminecné byt realizovana dopravni studie celé spadové
oblasti, tedy zahrnut vliv z pfekotné a ni¢im neregulované vystavby v celé spadové oblasti a to i mimo
hranice HI. m. Prahy.

Pokladame za nesporné, Ze dojde k:

- omezeni zelené&, misto aby doslo k jejimu navySeni

- naru$eni krajinného razu, genius loci lokality, charakteru pfiméstského venkovniho pasu

- navyseni hlukovych vlivl

- nepfiméfenému navySeni dopravy v lokalité - je nutné posuzovat veSkeré souvisejici vlivy

- omezeni vybudovani potfebné obcanské vybavenosti, sportovist, mist pro oddech, 100% vyuzitim
ploch pro bytové ucely s urcitou mirou ploch pro sluzby. Musi byt jiz dnes uréeny plochy pro ob&anskou
vybavenost. Uzemi je velkym celkem a je nutné fesit komplexné a systémové.

- vytvofeni méstského teplotniho ostrova

- nedostate€nému vyuzivani destovych vod

- zamezeni rozvoje vyuziti Zelezni¢ni dopravy v lokalité, nemoznost vybudovani budouciho odstavného
parkovisté, podjezdu

- vyuziti pouze stavajicich parkovacich ploch

- neobvyklé mife vyuziti Uzemi v lokalité

- omezeni ploch pro malé podnikatelské subjekty, sniZzeni dostupnosti sluZzeb v lokalité, sniZzeni poctu
pracovnich mist v lokalité

Toto je nutné vyresit.

Vystavbu obytnych budov nelze fesit pouze izolované. Je nutné vzdy navrhnout, v ramci celého Gzemi,
veSkeré potfebné zelené plochy a stavby. Rovnéz je nutné jiz fesit realizaci a pfispévek na dalsi
infrastrukturu - hlukova odizolace stavajici zastavby (zelen, bariéry), zvySeni kapacity inzenyrskych siti a
to i s ohledem na pfilehlé lokality a budouci zastavbu, dopravni obsluznosti, obchodnich prostor,
Skolskych a zdravotnickych zafizeni, sportovist, détskych hfist, vybudovani komunikaci, pfistupu a
podchodu k Zeleznici, parkovidté u Zelezni¢ni zastavky, hlukovych stén podél Zeleznice a ulice
Kamycka, navysSeni venkovnich parkovacich stani.

Naklady na projekt jsou i naklady na realizaci vySe uvedeného. Nelze pfipustit, aby veskeré vyvolané
stavby, sluzby, zelen, sportovisté, détska hfisté, podjezdy pod Zelezni¢ni koridor, nové komunikace atd.
bylo saturovano ze stavajicich realizaci a z verejnych prostredkl. V§e musi byt komplexné zajisténo z
prostfedkd developera.

Vycet nékterych rozporu s platnou legislativou:

Pfedmétné zmény izemniho planu jsou zcela v rozporu s republikovymi prioritami, které jsou uvedeny v
Politice zemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR ze dne
15. 4. 2015, €. 276: mimo jiné:

Cl. 16a - objektivni a komplexni posuzovani, pfedchéazeni negativnich dusledkt dopravy, koordinace
prostorovych a ¢asovych hledisek (odivodnéni : napf. salamova metoda, nezohlednéni vlivu dopravy
spadové oblasti, projednavani neni s ostatnimi zménami koordinovano....)

Cl. 14 - chranit a rozvijet pFirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni, ....turistické atraktivity (oddvodnéni: napf. oddechovou
lokalitu na okraji Prahy, s kapli¢kou, cyklostezkami pfeménime na sidlisté s 5400 obyvateli)

Cl. 20 - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. Respektovat vefejné zajmy
..... krajinny raz (odtvodnéni: napf. neni zohlednéno zachovani krajinného razu a charakteru stavajici
obce. Zastavba je umistovana do konfliktni oblasti.)

Cl. 28 - Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat naroky dal$iho vyvoje Gizemi, poZadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou infrastrukturu.
Resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnostil (od(ivodnéni: Napf. neni zohlednéna
kvalita Zivota obyvatel, je zde snaha o nepfiméfenou zastavbu, spoluprace verejného, soukromého
sektoru s vefejnosti neprobiha. Naprosto je ignorovan vyvoj dopravy v Uzemi.)

PFfedmétné zmény jsou rovnéz v rozporu s prioritami Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v Zasadach uzemniho rozvoje hl. m. Prahy:
Bod 2) Respektovat a rozvijet kulturni a historické hodnoty a rozmanité pfirodni podminky na Gzemi hl.
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m. Prahy.(Oddvodnéni: napf. navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Naopak celou
lokalitu naprosto bez respektovani vyse uvedeného zcela zméni. O rozvoji kulturnich a historickych
hodnot a rozmanitych pfirodnich podminek na izemi hl. m. Prahy vlibec nelze hovofit.)

Bod 3) Vytvofit podminky pro vyvazeny rozvoj izemi navrhem odpovidajiciho funkéniho i prostorového
usporadani ve vSech historicky vzniklych pasmech mésta. (Odlvodnéni: napf. navrzena zména je
naprosto v rozporu s touto prioritou. Navrh je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho utvaru hlavniho
mésta Prahy, schvalenym usnesenim €. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se
véemi pofizenymi zmé&nami UP SU hl. m. Prahy, pfilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4)

Bod 5) Zmirnit negativni vlivy suburbanizace v pfilehlé ¢asti Prazského regionu opatfenimi ve vnéjSim
pasmu hl. m. Prahy. (OdGvodnéni: Napf. navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou.
Naopak navrzena vystavba prohloubi vlivy suburbanizace.)

Bod 10) ZvySovat podil zelené a spojovat ji do uceleného systému. (Odtvodnéni: Napf. navrzena
zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Je navrzeno zruSeni ploch ZMK)

Bod 11)Vytvofit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni sou€asnych ekologickych problému a prispét k
vyfeSeni stfetll zajmG mezi ochranou Zivotniho prostfedi a ekonomickym a stavebnim rozvojem hlavniho
mésta. (Oduvodnéni: Napf. navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Masivni vystavba v
limitech vyuziti Gzemi ,E* povede logicky ke vzniku dal$ich stfetd zajmG. Dojde k intenzivnimu vyuzivani
okolnich lest a luk.)

Rovnéz je nutné zminit rozpor s § 18 stavebniho zakona, Cile Uzemniho planovani:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky

Zivota generaci budoucich. (OdGvodnéni: Napf. Skute¢né se domnivate, Ze to bude spinéno v lokalité,
kde k 300 starousedlikim pfibude 5400 obyvatel?)

(2) Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi. Za tim U¢elem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje. (Odtvodnéni: Napf. Skute¢né se domnivate, Ze zde dojde k souladu
verejnych a soukromych zajm0 v Gzemi?)

(3) Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji (Oduvodnéni: Napf.
Organy uzemniho planovani zde selhavaji. Vysledkem této ,koordinace1'jsou tyto namitky. Verejné
zajmy jsou vykladany jako zajmy jednotlivych pfedstaviteld municipality, nikoliv ob&ant. Nase namitky
zatim nikdo nezohlednil.)

Dale upozorfiujeme, Ze v souladu s § 19. odst. 2 stavebniho zakona je:

Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni vlivil politiky Gzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje
nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1)

Rovnéz navrh je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym
usnesenim ¢. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vSemi pofizenymi
zmé&nami UP SU hl. m. Prahy, pFilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4 :

(4) VnéjsSi pasmo, jehoz podstatou je pfiméstska krajina s ptivodné venkovskym osidlenim, je v
uzemnim planu doplnéno o nizkopodlazni formy bydleni, navazujici na zastavbu stavajicich sidel.
Podstatnymi prvky tohoto pasma jsou zemédélsky pldni fond, lesni porosty a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa, dale pfirodni prvky zelené, které prechazeji z volné krajiny do kompaktniho mésta a
celoméstského centra formou park(i a parkové upravenych ploch. Uzemni plan doplfiuje uvedené
stavajici prvky v radialnich i tangencialnich smérech do spojitého systému zelené. Souéasti krajiny jsou
vodni plochy a toky, které jsou spolu s pfilehlym Gzemim chranény jako vyznamna soucast krajinného
razu a jako obohaceni biodiverzity pro svou mikroklimatickou, hygienickou a estetickou hodnotu.

Zména tzemniho planu hl. m. Prahy oznagena C.Z3328/19 je zcela v rozporu s §55 odstavcem 4
stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.
Stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist v § 55 odstavci 4 stanovi, ze ,Dalsi
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zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.”

Domnivame se, Ze zastavbu malych kousku zelené, které jsou pfedmétem zmény, tézko nékdo
oduvodni. Maji pro tzemi velkou hodnotu a v hl. m. Praze je mnoho pozemku pro zastavbu, pfipadné
platnym Gzemnim planem jsou oznaceny tzv. ,pyzamem?, jako plochy rezervy. Zde jiz ¢astecné byla
vyhodnocena zastavba.

308MHMPP08Z2EQOE Jiné 2971205 Celé uzemi je nutné nové urbanisticky fesit, nové projednat, a to za G€asti ob&anu, nikoliv pouze politikd,
ktefi vefejny zajem neprezentuji, a developerd :
1) VeSkeré zmény budou feSeny komplexné s ohledem na pfipravu okolni vystavby (satelity v okoli
Prahy) a dalsi investi¢ni zaméry v lokalité (napf. vystavba u zamecku, vystavba na misté byvalych
garazi u kaplicky), proti kterym obcané protestuji z divodu zasahu do stavajici zelené a nedostate¢né
dopravni kapacity ulici V Sedlci. Zasadni je feSit dopravu Kamycka - Podbabska - Jugoslavskych
partyzanu. Tato trasa je dnes jiz na hranici kapacity. Problém nebude vyfeSen tramvajovou trati.
Veskeré zmény budou generovat tisice bytu a tisice osobnich vozidel. V této navaznosti je nutné fesit i
problematiku Zivotniho prostiedi.

308MHMPPO8Z2EOE Jiné 2971206 2) Bude stanoven vyskovy limit podle stavajici OBYTNE ZASTAVBY. Nikoliv podle rusivych hal
mraziren, které naprosto narusuji krajinny raz lokality a jsou ukazkou ,socialistické arogance". Mira
vyuZiti uzemi bude zvolena B, budou zde realizovany villa domy, objekty sluzeb, obchody, femesiné
vyroby. Tak jak pozadovali ob&ané v petici jiz v roce 2011 a tak jak je uvedeno v REGULATIVECH
FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY a poZadovano
stavebnim zakonem.

308MHMPP08Z2EOE Jiné 2971207 3) Bude realizovana paralelni komunikace s ulici V Sedici, kam bude ,sveden® veSkery provoz z nové
vystavby a nebude dopravné propojena na ulici V Sedici, ktera je svymi parametry nevyhovujici. Nova
ulice bude mit samostatné vyusténi na ulici Kamyckou. Cela tato patefni komunikace jiz povede i pfes
veskeré pozemky, kde jsou umistény obiekty Mraziren SOFIL.

308MHMPPO8Z2EOE Jiné 2971213 4) Bude realizovan podjezd Zelezni¢niho koridoru v ulici Pferusena, ktera bude pouze navazovat na
noveé vzniklou paralelni komunikaci. Nebude dopravné spojena s ulici V Sedici. Tato komunikace
(Prerusenad) bude vyusténa na ulici Roztockou, bude pouze umoznén prichod pro chodce a cyklisty.

308MHMPPO8Z2EOE Jiné 2971216 5) Bude provedeno zatrubnéni Kamycké podél celé lokality. Bude provedeno odhluénéni Zelezni¢niho
koridoru.

308MHMPPO8Z2EOE Jiné 2971217 6) Bude trvale vyfeSen odvod splaskové a destové vody ze Suchdola a budou odstranény zaplavy, které
byly zplsobeny nepfiméfenym rozvojem Suchdola (opét neuvazené zmény Uzemniho planu).

308MHMPPO8Z2EQE Jiné 2971218 7) V lokalité vznikne infrastruktura (détské hristé, hfisté pro sport, Skolské zafizeni, plochy pro obchod a
sluzby)

308MHMPPO0O8Z2EOE Jiné 2971219 8) Nesouhlasime s pfeménou veskerych ploch ,nebytovych" na byty. Je nutné zde rovnéz zfidit plochy
pro skladovani, sluzby, predevsim podél trati.

308MHMPPO0O8Z2EOE Jiné 2971220 9) Zasadné nesouhlasime se zasahem do zelenych ploch. Musi byt pevné vymezeny nové zelené
plochy, plochy pro oddech.

308MHMPP08Z2EOE Jiné 2971221 10) U Zelezni¢ni traté vznikne odpovidajici parkovisté

308MHMPPO8Z2EOE Jiné 2971222 Zadame, aby vy3e uvedené body se staly zakladnimi podminkami pro realizaci zmény Gzemniho planu

a nové zastavby viibec. Zadame, aby do doby vyfedeni jednotlivych bod(i nebyla zastavba realizovana.

308MHMPPO8Z2EOE Jiné 2971223 Podatel proto pozaduje, aby pofizovatel Uzemniho planu Zménu Gzemniho planu oznadenou jako Z
3328/19 a vyse specifikovanou, zcela zastavil.
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Soucasné Vas zadame o informovani o jménech vSech zastupitell, Ufednikl a projektant, ktefi o
pfedmétné zméné hlasovali nebo rozhodovali nebo ji pouze zpracovavali a vyjadfovali se k ni. Vysledky
jejich €innosti uvefejnime na webovych strankach, pfipadné i v tisku, s jejich jmény a dale budeme
vyzadovat plnéni povinnosti a odpovédnost napf. ve smyslu $ 77 zakona ¢. 234/2014 Sb., o statni
sluzbé a § 16 zakona €. 312/2002 Sb., o ufednicich Uzemnich samospravnych celkt a dale zakona ¢.
360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych
inZenyru a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpist Abychom nepostupovali v
rozporu s platnym pravnim fadem, pozadame o stanovisko v této véci Urad pro ochranu osobnich Gdaji
a Ministerstvo vnitra. Domnivame se, Ze je vhodné, aby tyto informace pUlsobily jako vyznamna zpétna
vazba, a obCané v lokalité védéli kdo a jak rozhoduje o Uzemi, kde Ziji, a mohli nasledné uplatnit tyto
informace pfi volbach nebo jinych pfilezitostech. Tento pfistup jsme zvolili pfedevsim z divodu, Ze zde,
podle naseho nazoru, je velky rozsah nedodrzeni platnych obecné zavaznych predpisU.

Doplnéni namitek.

Vazeni, dovolili bychom si naSe namitky z 20.7.2020 doplnit o kratkou fotodokumentaci dopravni situace
a to jako dukaz naSich namitek k naprosté ignoraci stavajici dopravni situace, hlukové zatéze a vlivu na
zZivotni prostfedi. Prvni foto, které bylo pofizeno dne 1. zafi 2020 v 7:40 hod zobrazuje "misné" se
rozhlizejiciho se fidice, ktery by se velice rad zaradil do fronty stojicich, nebo pomalu popojizdéjicich
vozidel smérem ze Suchdola (ulice Kamycka) a ostatnich satelitd v okoli. Samozfejmé, Ze vyjizdi z ulice
V Sedici, nasi ulice, kde nam FINEP a dalSi zastupitelé (jejichz srdce bije pro Sedlec) planuji, na
zakladé pfedmétné zmény uzemniho planu, dalsi vystavbu pro 1700 osob (developerské firmy planuji
muze z nasi lokality Dolni Sedlec jen hazardér. Neni to jen o upro$eni nékoho aby Vam umoznil
zarazeni, ale také se

musite "vypofadat" s hustym provozem z protisméru. Smérem, kde vlaji firemni prapory prodejny
zahrani¢nich vozidel, tam ma byt Novy Sedlec pro cca 3700 osob a na horizontu v zatacce ulice
Kamycké se méa napojit novy sjezd Rybaika, vedouci z pfemosténi Vitavy z Prazského okruhu. Jen
naprosty laik si mize myslet, Ze ti lidé, ktefi stoji v zacpé, potfebuji vSichni na okruh a nové prichozi
obc¢ané tam také vSichni zamifi. Jen snad v pfipadé pokud se zblazni a potfebuji do Bohnic.
Predpokladame za nesporné, ze k odlehéeni dopravni a hlukové zatéze nedojde. Naopak, doprava jesté
zhoustne a zaplni se i druhy smér z Prahy 6.Takze co udélaji obéané Sedice ? To nevime. Druhé foto z
1.9.2020, 7:53 hod - fronta na ulici Roztocka smérem z Roztok, kde pokracuje zastavba obrovskych
rozmérud a dalSich vznikajicich satelitt. Do fronty vozidel se snazi ,vmistit‘ vozidlo, které vyjizdi z ulice
Preru§ené na Kamyckou a zfejmé se jednalo o dopravu déti do zahrani¢ni $koly (byvala budova Obecné
Skoly Sedlec) ktera, vzhledem k vysi skolného, neslouzi obéanim Sedice. Jako dlikaz o pravidelnosti
dopravni zatéze pfipojujeme jesté foto z 2.9.2020, 7:34 hod. Jeden osobni automobil je ,pustén® z ulice
V Sedlci diky dobrosrde¢nosti nékterého z fidicu, ktery

¢eka ze Suchdola na ulici Kamycka. Jak to ale bude az zde budou dal$i tisicovky ob&ant by mél
odpoveédét ti, ktefi predmétné zmény uzemniho planu pfipravuji. No a doprava se dale zahusti (A to v
obdobi mimo dopravni Spicku, jinak jiz to neni mozné. V obdobi dopravni Spi¢ky jiz auta stoji. Tam jiz
zahusténi logicky neni mozné o dalSich novych 15.000 obyvatel z novych satelit(l, z celé spadové
oblasti a 0 5.000 obyvatel z Nového Sedice. Dale se doprava zahusti o osobni automobily ze sjezdu
Rybarka z Prazského okruhu. Navic je dnes, v obdobi COVID 19, vysoké procento pracujicich na Home
Office. Takze jiz je kazdému jasné, Ze je nutné realizovat skute¢né komplexni dopravni studii celé
spadové oblasti s vyhledem na 15 - 20 let ? Okolni municipality ale pozaduji aby do pofizovani studie
mohli zasahnout. My také. Chceme, stejné jako oni, zaijistit objektivnost.

PFfedevsim zcela nesouhlasime se ,zrychlenym® projednavanim zmény Z 3328/19 (zcela je vyc¢lenéna
od ostatnich zmén izemniho planu projednavanych v k. 0. Sedlec, ale i od zmén v tzv. Novém Sedici, v
k. 4. Suchdol a Lysolaje), ale i projednavanim jednotlivych zmén tzemniho planu zvlast. Takze cela
lokalita o vymére cca 40 hektar(l je posuzovana a byla posuzovana bez komplexniho zhodnoceni.

Tento pfistup v Uzemnim planovani je nesporné v rozporu se stavebnim zakonem, kdy neumozriuje plnit
Ukoly uzemniho planovani uvedené v §19, odst. 2 stavebniho zakona:

(2) Ukolem Gizemniho planovani je také posouzeni vlivil politiky Gzemniho rozvoje, zasad Gzemniho
rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi (§18 odst. 1). Pro uc¢ely tohoto posouzeni se
zpracovava vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj Uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivii na
zZivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, v€etné posouzeni vlivu na
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pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Prilohy k zakonu ¢. 183/2006 Sb.: napfiklad bodu 6 pfilohy

6. Zhodnoceni stavajicich a prfedpokladanych vlivd navrhovanych variant politiky Uzemniho rozvoje nebo
Uuzemné planovaci dokumentace, véetné vlivi sekundarnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych,
stfednédobych a dlouhodobych, trvalych a pfechodnych, kladnych a zapornych; hodnoti se vlivy na
obyvatelstvo, lidské zdravi, biologickou rozmanitost, faunu, floru, pidu, horninové prostfedi, vodu,
ovzdusi, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi v€etné dédictvi architektonického a archeologického a
vlivy na krajinu véetné vztaht mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni.

Navic je vice nez vhodné takto vyuzivat plochy, které jsou v blizkosti Zelezni¢niho koridoru, jeho
pfemosténi a pobliz ulice Kamycka a to vhledem k hlukovym a prachovym limitdm. Z tohoto dlivodu
rovnéz nesouhlasime s jakoukoliv zménou v oblasti ploch zelené, plochy ZMK. Naprosto nesouhlasime
s jakymkoliv odstranénim ploch zelené (pravé i z divodu, Ze se jedna o pozemky o vyméfe pouze 2118
m2), které navic znemoznuji prehfivani a ¢aste€né eliminuji nepohodu vzniklou ucelenou zastavbou.
Ocekavame, Ze investor, jako odpovédny developer, vy€leni dal§i pozemky. Odlvodnovat vypusténi
plochy ZMK jeji malou rozlohou je zasadnim nepochopenim funkce ploch zelené v uzemi a je
samoziejmé v rozporu s platnou legislativou (napf. §18, odst. 4, stavebniho zakona, ale i dalsi - k
adekvatnimu odGvodnéni nedoSlo §53 odst. 5 pism. f a §55 odst. 4 stavebniho zakona)

Pokud budou plochy zménény na OV, tak obyvatelé celé lokality jiz v roce 2011 a nasledné v roce 2019
feSili zachovani miry vyuZiti uzemi B v petici. UrCité zde tedy nesouhlasime se zménou Uzemniho planu
a projednavani miry vyuziti Gzemi ,E* pokladame za vyraz nerespektovani nazoru verejnosti. Sou¢asné
ale musim Fici, ze to neni pouze o nazorech sou¢asnych obyvatel, jejich subjektivnich pocitech, ale o
faktech, limitech v kapacité uzemi — které jsou dany souc¢asnou a predevsim budouci dopravou, vlivu na
Zivotni prostfedi. Zasadni je tedy odvodit miru vyuziti Uzemi z dopravni studie (zjistit moznou kapacitu
uzemi).

Nasledné je mozné navrhnout miru vyuziti Uzemi pfislusnymi vypocty a to pfi zohlednéni udaji o
maximalni kapacité. Investor realizuje vypocet za pomoci udaji ze sousednich bytovych objektl. Zde se
dopocita miry vyuziti ,E* velice jednoduse. Stavajici bytové domy maji velice malé pozemky. Investor
ale nezohledhuje, Ze tyto bytové domy jsou pfevazné u komunikace, a z druhé strany na hranici velkych
vefejnych pozemki (les, louky). Vefejné pozemky nezohledriuje. Odvozeni tak vysoké miry vyuziti
uzemi je pak skute¢né, podle naSeho nazoru, ucelové. Rovnéz nelze souhlasit s tim, Ze se jedna o
transformacni Uzemi. Jedna se o stabilizované tuzemi.

Nesouhlasime s rozSifenim feSeného Uzemi o dalSi plochy oproti schvalenému navrhu na pofizeni
zmény (bod J. Oddvodnéni) Toto rozsifeni je nedostateéné oddvodnéno. Navic je uvedeno v bodé F
Odudvodnéni, ze navrh vychazi z dodanych podkladovych studii ,Obytny soubor Sedlec. Nasledné je
vlastné uvedeno timto, Ze se z nich nevychazi, Zze budou zahrnuty dal$i pozemky. Cely proces je
zmate€na. Navic tato skute€nost nebyla projednana, navrhujeme zastavit proces zmény pro
zmatec€nost. Zastavte prosim projednavani zmény. Navrhujeme, aby byla zpracovana studie pro cely
Dolni a Novy Sedlec. Takto by to bylo logické a legislativné opodstatnéné. Samoziejmé dopravni studie
celé spadové lokality bude predchazet.

V souladu s vyzvou uvedenou ve vefejné vyhlasce - oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmén viny 19
Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy podavame namitky Magistratu hl. m. Prahy, odboru
uzemniho rozvoje, a to v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho zakona, v platném znéni,
konkrétné proti navrhu zmény Gzemniho planu oznacené jako Z 3328 /19.

LOKALITA - méstska ¢ast: Praha 6

- katastralni Gzemi: Sedlec

- parc. Cislo: 148/19, 148/17, 148/10, 148/23, 148/6, 148/14, 148/3, 148/28, 148/12, 148/26, 144/2,
148/13, 148/8, 148/25, 148/1, 148/16, 148/4, 148/18, 148/20, 148/21, 148/24, 148/5, 148/15, 148/27,
148/2, 148/7, 148/11

Hlavni cil zmény: zména funkéniho vyuziti ploch z funkce: neruSici vyroby a sluzeb /VN/, zeleri méstska
a krajinna /ZMK/ na funkci: Cisté obytné /OB/ vSeobecné obytné s kddem miry vyuziti Gzemi E /OV-E/,
parky, historické zahrady a hibitovy - pevna znacka /ZP/

PREDMET: Transformace na obytné centrum

PREDPOKLADANY ROZSAH: 36980 m2
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1. skupina namitek - zmény nejsou feSeny komplexné v Uzemi jako celek, salamova metoda

Celé projednavani této zmény je naprosto nekoncepcCni, v rozporu s obecné zavaznymi predpisy a mélo
by byt zastaveno. Celé izemi mélo byt feSeno jako celek a mélo pfedevSim obsahovat veskeré zmény
uzemniho planu, které jsou feSeny prakticky ve stejny €as v k. U. Sedlec a dalSi zmény, které maji
souvislost s uzemim (k. 4. Suchdol a k. . Lysolaje, tzv. Novy Sedlec, v€etné zmény uzemniho planu,
kterou je feSena tramvajova trat’). Dale musi bezpodmine¢né byt zahrnut vliv z pfekotné a ni¢im
neregulované vystavby v celé spadoveé oblasti a to i mimo hranice HI. m. Prahy. Je nutné posoudit
kumulativni a synergické vlivy. Vlivy musi byt posuzovany s ohledem na budoucich minimainé 20 let,
kdy teprve cela lokalita bude zcela funkéni. Nikoliv tedy pouze na sou€asny stav. Jiz dnes jsou znamé
strategické plany jednotlivych mést a obci.

Takto mélo byt feSeno:

a) Doprava - je pfipravovan sjezd z Prazského okruhu Rybarka, dale je nutné fesit kapacitu Kamycké a
Roztocké (vlivem vystavby satelitd v okolnich méstech a obcich by mohla byt kapacita nedostate¢na a
vystavba pro 5400 obyvatel neredlna) a lokality stavajiciho Sedlice, problematicka kapacita ulice V
Sedlci a jeji vyjezd na Kamyckou. Je nutné tedy realizovat dopravni studii, generel dopravy, které
zohledni i sou¢asnou a budouci vystavbu mimo hl. m. Prahu, nové planovana pfilehla satelitni mésta,
navic s mirou vyuziti Uzemi E je naprosté science fiction a je zcela nerealizovatelna a to vzhledem ke
kapacité komunikaci a Ize ji s mirou vyuziti B realizovat pouze, pokud se vyfes$i budouci prdjezdnost:

- Podbabské, Jugoslavskych partyzant a Vitézného namésti

- Pferusené na Roztockou, realizace podjezdu Zelezni¢niho koridoru se zaslepenim a nemoznosti
vjezdu z nové vystavby na ulici V Sedici

- vznik nové ulice paralelni s ulici V Sedlci s vlastnim vyjezdem na Kamyckou a propojenim na
Pferusenou)

Urcité ale feSenim neni navrhovat v izemi vysokoSkolské koleje. NeutéSena situace s dopravou v
lokalité se nesporné nevyresi prostym vypoctem pfi vyuziti zvyhodnénych vypoctovych tdaja z
Prazskych stavebnich pfedpist. Odpovédny urbanista zohledriuje mozné faktické nepfiznivé
skute€nosti. Pravé tento pFistup umozniuje spoluziti starousedliki a novych obyvatel. Opakem je ale
snaha ziskat odpovidajici podklady, jako poCet potfebnych parkovacich sténi, z platnych pfedpisd, které
pro danou situaci nemohou vyhovovat. Dnesni Zivot studentt CZU skute¢né neni bez osobnich
automobil( a jejich rozsah vyuziti je, vzhledem k povaze studia, znaény. Velka ¢ast studentl pracuje,
podnikd, nelze srovnavat studenty Iékarskych a zemédélskych fakult. Tato skute¢nost je vSeobecné
znama. Bohuzel neni asi znama tvlirci normativu a osobam, které se podileli na zpracovani navrhu
zmény. Situaci si mize kazdy ovéfit u stavajicich vysokoskolskych koleji. Domnivat se, Ze ve vyreSi
elektrobus sméfujici na Suchdol (tak jak prezentovali zastupci developera) je vrchol naivity. Zajem
studentt o vlastni G¢ast na vyuce sledujeme kazdoro¢né. Po prvnim nadSeni ,prvakd" se do
autobusovych linek i dostaneme. Rozdil je znacny.

b) Koncepéni feSeni hlukové zatéZe v navaznosti na budouci stav (nejen soucasny):

- kfizovatka Prerusena x V Sedici

- navrZzené paralelni drahy Letisté Vaclava Havla a

- nové feSeni Kamyckeé (je nutné, aby investor, pokud pozaduje bytovou vystavbu, se podilel na
zatrubnéni Kamycké a to nejen u své lokality, feSeni vice vyjezdd)

- feSeni hluku z Roztocké

- fe$eni hluku z Zelezniéniho koridoru Praha - Usti n. Labem - Berlin

- feSeni hluku tramvajové trati

- FeSeni hluku v navaznosti na planovanou novou vystavbu planovanou v celém spadovém regionu

c) Redeni Zivotniho prostredi jako celek a celé zatéZe komplexné, ktera vystavbou né&kolika tisic byt
zde vznikne a to pfedevsim s ohledem na budouci obdobi, kdy vzniknou nové satelity v pfilehlé oblasti.
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d) Reseni krajinného razu jako celek, tak aby zde nevzniklo sidli§t& typu Bohnice (naproti na skalach
Vitavského udoli) a nebo sidlisté ,v zeleni* vybudované ICKM Rezidence Podbaba. Urcité nemame
zajem o feSeni ,primyslovych basnikd", autord Rezidence Podbaba:

,Nova zastavba vytvofi harmonicky pfechod mezi vilovou zastavbou vrchu Baby, ty€ici se nad ni, a
méstskou strukturou Dejvic. K ni se odvolava blokovym usporadanim, charakteristickym pro dejvickou
zastavbu. Poloha v blizkosti zeleného svahu Baby umoziuje rozlozit bloky do bohaté zelené, vyvolat
atmosféru klidného kondominia, kterému vSak nechybi kvalitni dopravni a rekreacni infrastruktura."
Vysledek je jasny i pro laika. Pokladame jej za diikaz naprostého selhani odpovédnych pracovnik(, ktefi
vzhledem ke své odbornosti méli mit pfedstavu o budoucim ,vyrazu* této lokality.

e) Komplexni a kapacitni feSeni inzenyrskych siti v celé spadové oblasti. Jiz nemame zajem na
zaplavach znecisténych splaskovych vod ze Suchdola. Je nutné vyresit Odvod splaskovych vod a
destovych vod ze Suchdola s ohledem na nové planovanou vystavbu jak v Suchdole tak v Sedici.

f) Zména Z 3328/19 by méla byt pferuSena a zastavena. Nemuzeme pochopit, z jakého divodu nedoslo
ke koordinaci zmény Z 3328 v ramci tzv. urbanistické studie (i kdyZ pojem urbanisticka studie nezname,
je zfejmé ze starého stavebniho zakona). Usnesenim Rady hl. m. Prahy &. 567 z 30. 3. 2020, bylo
ulozeno fediteli IPR Praha zpracovat Urbanistickou studii Nového Sedice, ktera bude slouzit jako
podkladova studie pro zménu UPn SU hl. m. Prahy. Zména Z 3328 ma byt koordinovana v této studii
Lpouze" v SirSim kontextu. Vas odbor by ale mél plnit ukoly podle § 30 stavebniho zakona a on by mél
byt, jako pofizovatel, tim kdo néco fidi a stanovuje. Takto nebyla zména 23328 vibec koordinovana a
dokonce nesmysiné feSena ani v ,8irSim" kontextu, kdyZ méla byt zcela regulérné zcela zapojena.
V8echny dil¢i zmény, které saldmovou metodou rozdélily celou 40 hektarovou lokalitu, by mély byt
feSeny jako jeden celek a véemu by méla pfedchazet dopravni studie, ktera by feSila celou spadovou
oblast s vyhledem 15 az 20 let.

V3Se je zmatec€né, neni realizovano ve smyslu stavebniho zakona § 30 pofizovatelem. Pofizovani IPR
Praha neni v procesu dovoleno. Jednd se o u¢elovou organizaci HI. m. Prahy. Je to jako by si jakakoliv
osoba nebo subjekt (véetné nas) rozhodl zpracovat Uzemni studii (navic ji chybné a zmate¢né
pojmenoval neznamym nazvem ,urbanisticka studie” a trval, aby byla akceptovana. Trvame na ukonceni
téchto zmatecnych procesu.

PFi posuzovani je nutné nejdfive zjistit vlivy zamyslené vystavby v celém pfilehlém regionu mimo hl. m.
Prahu, kde je planovano desitky tisic bytovych jednotek a tento vliv je naprosto ignorovan! V
odlvodnéni vydani zmeény je konstatovano, ze zména neovliviiuje $irsi vztahy. Rovnéz tdajné neni
nutné dokumentovat vazby se sousednimi obcemi.

Dale je v odtvodnéni konstatovano, Ze zména neméni koncepci dopravni infrastruktury. To jsou ale
zasadni pochybeni. Sousedni MC Suchdol, Mésto Roztoky a dal$i obce poZaduji na HI. m. Praze
stavebni uzavéru a komplexni feSeni dopravy v celé lokalité pravé v souvislosti i s touto zménou
uzemniho planu a dal$imi zménami v lokalité Stary a Nova Sedlec.

V lokalité Sedlec ma vzniknout bydleni pro 5400 obyvatel! Z jakého diivodu nebyly okolni obce
kontaktovany? Z jakého tdaje se vlibec vychazi? Z jakého duvodu jsou ignorovana veskeré vlivy
budouci zmény na okoli a to i v kontextu kumulativnich a synergickych efektli s ostatnimi zménami a
stavbami ? Z tohoto ddvodu pozadujeme komplexni dopravni studii. Nasledné je teprve mozné planovat
vystavbu. Nasim nazorem je, Ze adekvatni méstskou urbanni strukturu Ize tvofit pouze na zakladé
adekvatnich vstup(, nikoliv navrhd, které na nas plsobi aZ jako socialistické planovani. Nebo je vSe
jinak a dopravni studie ovéfujici kapacitu celé spadové lokality existuje? Vyjadfeni okolnich mést, obci a
MC Suchdol existuje? K vyjadfeni skute€¢né nestaci prosté neustalé obesilani pisemnosti s nescetnymi
zménami a to v prazdninovych dnech. Nechci hovofit za obce, ale nemohou HI. m. Praze vyc¢lenit
zvlastni pracovniky. Navic je nesporné, Ze takto vyjadfeni o skute¢nostech, které jsou dulezité pro vyrok
a oduvodnéni, ziskat nelze. Z vyhlasek, kde jsou uvedena pouze &isla zmén a ostatni Udaje, atoio
misté urceni je nutné dohledat na internetu?

Dale se domnivame, Ze se mlze jednat o tzv. salamovou metodu, ktera ztéZuje posuzovani a je zcela
zakazano ji vyuzivat. Podle naseho nazoru se jedna o poruseni jednotlivych obecné zavaznych
predpist. V této souvislosti Zadame, aby bylo projednavani zmén v pfedmétném Gzemi zastaveno a byly
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projednavany komplexné.

Pokladame za zasadni ponechat stavajici uréeni vyuziti ploch. Jednak je velice dulezité ponechat
lokalité genius loci udrzovanymi stavbami dfive primyslového ur€eni. Dllezitéjsi je ale dnesni Gcel:
Soucasny areal a plochy patfi k plocham, které jsou v Praze 6 velice vzacné. Domnivame se, Ze plochy
(které jsou pfedmétem zmény Z3328/19) by mély zlstat v sou€asném urceni a to v uréeni VN - nerusici
vyroby a sluzeb. Obyvatelé potiebuji také nékde nalézt pracovni uplatnéni. Pokladame za nesporné, ze
tento postup, kdy dochazi k naprosto neodtvodnitelné zméné ploch na plochy slouzici pro bydleni, je
naprosto v rozporu s platnou legislativou. Nékdy je tento areél oznaovan zcela ucelové jako brownfield
(napf. v tzv. ProhlaSeni investora - Vefejny pfislib z 9. 7. 2020) To je ale naprosto zavadéjici oznaceni,
které zmate osoby, které neznaji skutecnou situaci a vyuziti. Aredl je naprosto perfektni a navic vyborné
slouzi i k prodeji zmrazeného zbozi ob&aniim. V obdobi koronavirové krize to vSichni uvitali. Jedna se
tedy i o moznost krizového zasobovani. Je nutné fici, ze pokladame za nesporné, Ze je nutné celou
lokalitu fesit tak, aby umoznovala vibec dalSi Zivot obyvatel v lokalité. Nebo si predkladatel pfedstavuje
celou Prahu 6 naprosto bez sluzeb, bez vyrobnich areal(i?

Pokladame za nesporné, Ze realizace zmén Gzemniho planu, které fesi izemi 40 hektard, by neméla
byt FeSena v obdobi, kdy se pfipravuje novy Metropolitni Uzemni plan. Tedy podle uzemniho planu, ktery
byl realizovan na zakladé dnes jiz historickych tdaji o dopravé a mnohdy dnes jiz neodpovidajicim
predpokladdm.

Ramcové odldvodnéni namitek:

NarUst zdravotnich rizik - hluk, prasnost, prehfivani tzemi, poruseni prava na pfiznivé Zivotni prostredi.
Navrh je nerealizovatelny. Dochazi k odstranéni ploch zelené, které umoznuji astecné problém fesit.
Misto aby se vymezovaly logicky dalSi plochy zelené, a to v souladu s platnymi pfedpisy, tak je
odstrariuieme a feSime rGznymi ,plovoucim znackami*.

Ramcové odiivodnéni namitek:
Je nutné zachovat podminky pro drobnou vyrobu, sluzby jako plochy umozriujici pracovni uplatnéni
obc¢an(.

Ramcové odivodnéni namitek:

Je nutné zpracovat dopravni studii celé spadové oblasti s vyhledem na dal$ich 15 az 20 let z ddvodu
zjisténi mozné vyuzitelnosti celého lokality. Mira vyuziti izemi E je naprosto nevhodna pro lokalitu, pro
realizaci doplfikovych sluzeb. Je zvolena jen pro zvySeni ziskovosti projektu, bez dalSich odpovidajicich
propoctd a vyuziti odpovidajicich vstupud. Urbanisticky je nutné, aby nové objekty vhodné navazaly na
stavajici zastavbu. Krajinny raz a genius loci lokality by byly jinak zcela naruseny. Vypocet navrzené
miry je nutné realizovat odpovidajici zpdsobem s navaznosti na zji§ténou moznou kapacitu tzemi
(dopravni studie). Stavajici vypocet investora nelze akceptovat.

Ramcové odlivodnéni namitek:
Je nutné ponechat plochy ZMK. Maji nepostradatelnou funkci.

Ramcové odlivodnéni namitek:

Je nutné, v pfistim projednavani, pfesné vymezit rozsah zmény uzemniho planu. Je nepfistupné ji bez
adekvatniho odGvodnéni, které by vychazelo z celého procesu, ménit. Takto je celé projednavani zcela
nelogické a zmatecné.

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zékona, odstavec 1,2 a 4 :

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by
ohrozZoval podminky Zivota generaci budoucich. (Oddvodnéni: Realizace zmény nemuze pfispét k
udrzitelnému rozvoj Uzemi, zivotni prostfedi bude po ,ubytovani“ 5400 novych osob naruseno,
soudrznost obyvatel nesporné také. Sociologicky prizkum neni ani tfeba. Hospodaisky rozvoj bude
zanikem ploch k podnikani zcela ukoncen. Urcité také neni feSenim navrhovat v Uzemi vysokoSkolské
koleje. NeutéSena situace s dopravou v lokalité se nesporné nevyresi prostym vypoétem pfi vyuziti
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zvyhodnénych vypoctovych Gdaji z Prazskych stavebnich predpist. Odpovédny developer zohledriuje
mozZné nepfiznivé skutednosti a zjistuje faktické Gidaje o vyuZivani vysokoskolskych koleji. Udaje z
regulativll jsou naprosto nesmysiné a rozchazeji se s realitou. Prave citlivy pfistup, pFistup s logickymi a
faktickymi udaji podporenymi argumenty umozfiuje nastartovat spoluziti starousedlik(i a novych
obyvatel. Navrh vysoko$kolskych koleji podle zavadéjicich ,papirovych" normativa ale vylu¢uje
jakoukoliv soudrznost budouciho spolecenstvi obyvatel a to dopfedu! Obyvatelé tento postup chapou
jako zasadni pfekazku pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v lokalité. Rovnéz pfekazkou jsou i
zavad§jici dil¢i dopravni studie, které maji udajné dokladovat, Ze doprava v lokalité je jiz dnes pretizena
a novou zastavbou se zatiZzeni dopravou zlepsi. DalSi prekazkou je i zdGvodriovani zmény nutnosti
transformace brownfieldu, ktery nikde neexistuje. Stavajici zavod SOFIL Mrazirny Zzadnym brownfieldem
neni. Tuto skute¢nost mlze ovéfit kazdy, jako kazdy mlze ovéfit, stejné jako prijezd a vyjezd z ulice V
Sedlci na ulici Kamyckou smérem do centra v obdobi dopravni $pi¢ky v neprazdninové mésice. Preji
plno uspéchd v tomto adrenalinovém zazitku. A to zde, v Dolnim Sedici je zatim pouze 300 obyvatel!
Takze budete mit €as se do né&jaké skuliny vméstnat. Musime to nacvi€it. Az pfijde dalSich 1700 lidi, jiz
nebude ¢as. Budou Vas do ,akce" tlagit troubenim dalSi sousedé. Jedna se tedy nesporné o nenaplnéni
tohoto cile.)

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec 1,2a 4 :

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi. Za tim U¢elem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje. (Odlvodnéni: Pfedmétnou zménou nedochazi ke komplexnimu feseni,
soulad verejnych a soukromych zajmu zde neni. Pokud verejny zajem tvori skute¢né zajem obcand,
nikoliv zajem individualnich osob - predstavitelt municipality, tak je tento pozadavek nesplnén. Obecné
Ize Fict, Ze zajem je zajmem vefejnym, jestliZe je zajmem alespori podstatné Casti spolec¢nosti
(opakované petice s podpisy obcanu jak v lokalité tak mimo ni, postoj MC Suchdola, Mésta Roztoky a
okolnich obci jej prokazuji.) a sméfuje k vSeobecnému blahu a dobru. Proto se nejedna o vefejny zajem
v pfipadé zajmu individualniho (individualni pfedstavitelé municipality, jejichz nazory jsou zasadné
namitany verejnosti, bez podpory verejnosti v této véci, skutecnost, ze byli zvoleni neznamena, ze v
konkrétni véci prosazuji vefejny zajem) ¢i Uzké skupiny (investofi v lokalité), nebo zajem v rozporu s
pravnimi pfedpisy (viz. obsah téchto namitek - rozpor se stavebnim zakonem, zakonem na ochranu
zivotniho prostfedi, Uzemnim planem a dalSimi regulativy).

Vefejnym zajmem neni ani dal$i hromadna vystavba bytl. Ta je pouze dikazem dlouhodobého selhani
bytové a regionalni politiky MMR, kdy se statu nepodafilo zatraktivnit regiony, tak aby zde mladi lidé
zustali. Umisténi montoven v regionech to skute¢né nevyiesilo. V obdobi, kdy ma vétsina mladé
populace vysokoskolské vzdélani to je jasny dikaz selhani. Vefejnym zajmem ale je prosazovat obecné
dobro, nikoliv sanovat nesmysiné napady nékterych politikd, které je nutné upravit a jejich strategii
zménit. Nebo se domnivate, Ze je spravné vylidnéni malych mést a obci, kam se na technickou
infrastrukturu a vefejnou vybavenost dali miliardy? A znovu tyto miliardy budou zde vynakladany pro
stejné obyvatele a to jen z dGvodu nezajisténi odpovidajicich pracovnich pfilezitosti v regionech? V
regionech ponechame prazdné Skoly, stadiony, nevyuzité COVky, kanalizace, vodovody, komunikace a
v Praze je znovu postavime, postavime nové byty, komunikace, COVku, metro. Nikdo nechce
umisténky, pouze odpovidajici strategii a fungujici regionalni politiku a zastaveni nesmysiného
nedostatku bytt a erpani finan¢nich prostfedkl na pfebyte¢nou vefejnou vybavenost a technickou
infrastrukturu. Vymezovani novych ploch k zastavéni a zvySovani miry vyuziti Uzemi jez tohoto pohledu
Vv rozporu s obecné zavaznymi pfedpisy. Stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist
v § 55 odstavci 4 stanovi, ze ,DalSi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na
z&kladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.”

Rovnéz je nutné zminit, Ze i pfipadny navrh vysokoskolskych koleji je rovnéz v rozporu s timto
ustanovenim. Soulad soukromych a vefejnych zajmu na rozvoji Uzemi zde rovnéz chybi. Soukromé
zajmy sméfuji, podle naSeho nazoru, pfedevsim k maximalni ziskovosti. Ano podnikani je pfece lidska
¢innost realizovana za U€elem dosazeni zisku. Jasny soukromy zajem vyslovila spole€nost Flams, a.s.,
ktera podala predmétny podnét. Ve zdlvodnéni zadosti, ktera byla zaslana MHMP a HMP, odbor
ochrany prostfedi, je zadost Flams, a.s. z 10. 4. 2018, ¢j. 560015/2018, odlvodnéna, ve smyslu § 55a
odst. 2) pism. b) stavebniho zakona, mimo jiné takto: ,,Areal mraziren technologicky dosluhuje a nutné
investice do modernizace by ekonomicky neobstaly. A z tohoto diivodu ma byt Zivot ob&anl ovlivnén? Z

Str. 71z 103



308MHMPPO096TC83

308MHMPP096TC83

Z23328/019

Jiné

Jiné

2970986

2970987

dlvodu, Ze se nékomu zda ekonomictéjsi ,zaplavit® lokalitu s 300 obyvateli novymi byty pro 1000 - 2000
osob? O az absurdnich nazorech, které jsou v rozporu s realitou, vypovida dalsi vyjadreni v odGivodnéni
Zadosti: Vlastnik je pfesvédden, Ze nové vyuziti lépe odpovida kvalité Zivota staré vesnice. To asi
vlastnik neudélal anketu mezi mistnimi obyvateli, ktefi sepsali jiz dvé petice, navstévniky lokality a mezi
ob&any MC Prahy 6. My tedy urgit& jeho presvédéeni nesdilime. Zajmy vefejné, tedy vefejnosti a
obyvatel, ktefi zde Ziji, sméfuji k odpovidajicimu vyuziti v souladu s pravnimi pfedpisy. Bohuzel je nutné
konstatovat, Ze zde prozatim organy Uzemniho planovani sv(j ukol viditelné nesplnily.)

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec 1,2a 4 :

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,
v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to ur€uje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného Gzemi. (OdGvodnéni: neni zajiStovana ochrana nezastavénych pozemkd, je
neumérné zvySovana mira vyuziti Uzemi, neni chranéna krajina jako podstatna slozka prostredi obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. Naprosto selhava ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizanich
hodnot Uzemi. Varianta vystavby vysokoskolskych koleii ie toho dikazem.)

Zména je rovnéz v rozporu s Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym
usnesenim ¢. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vSemi pofizenymi
zménami UP SU hl. m. Prahy, pFilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4:

(4) Vnéjsi pasmo, jehoz podstatou je pfiméstska krajina s ptivodné venkovskym osidlenim, je v
uzemnim planu dopInéno o nizkopodlazni formy bydleni, navazujici na zastavbu stavajicich sidel.
Podstatnymi prvky tohoto pasma jsou zemédélsky pldni fond, lesni porosty a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa, dale pfirodni prvky zelené, které prechazeji z volné krajiny do kompaktniho mésta a
celoméstského centra formou park( a parkové upravenych ploch. Uzemni plan doplfiuje uvedené
stavajici prvky v radialnich i tangencialnich smérech do spojitého systému zelené. Soucasti krajiny jsou
vodni plochy a toky, které jsou spolu s pfilehlym Gzemim chranény jako vyznamna souc&ast krajinného
rézu a jako obohaceni biodiverzity pro svou mikroklimatickou, hygienickou a estetickou hodnotu.
(Odtivodnéni: Uzemi Sedice je vnéjsim pasmem Prahy (konec HI. m. Prahy je vzdalen n&kolik stovek
metrl od lokality), typickou pfiméstskou krajinou s plvodnim vesnickym osidlenim. Méla by zde byt
realizovana nizkopodlazni zastavba. Jiz jsme ale slySeli argumenty, Ze vlastné neni nikde stanoveno jak
je vnéjsi pasmo ,Siroké"“. Jestli nema treba pouze 10 metr(! Ano, to je pravda. Je to na spravnim
uvazeni. Ano, musime a stéle véfime ve zkuSenosti a sludnost spravniho organu. Tedy, Ze zjisti, Ze
vesnice Sedlec, s nasi kapli¢kou, statkem - zamecékem, historickym parkem, pfivozem, nizkopodlaznimi
domky, lesem, sady a loukami, Uvozovou cestou a poli (které jiz dnes, po rozdéleni patfi do Suchdola) je
bezpochyby tim vné&jSim pasmem, urbanni vyraz naruSuje pouze necitlivé umistény socialistickymi
planovadi zavod Mrazirny Sofil. To ale nedava nikomu pravo jej ,,transformovat’ na obytné centrum,
které do lokality svoji hmotou, vyskou, poctem obyvatel atd. viibec nezapadne! Zde urcité musime
udélat anketu, jak to vidi s vn&j§im pasmem ob&ané HI. m. Prahy. Zda o nasi SEVERNI VYSPE PRAHY
budou pochybovat. O vesnici, kde si mohou natrhat luéni kytici, nebo bez pokuty utrhnout vétvicku z
kefe, natrhat ostruziny, tfeSné... no jsme vesnice, vadi nam jen zastupitelé, ktefi si prostfedi zde uzivaji
a pak néco vypravéji o mésté. Musime ale dat pozor. Nesmysll je vzdy mnoho, jako téch deseti metrQ!
Mozna totiz tady Sedlec byl zfejmé dfive nez Praha. Aby zbytek Prahy nebyl nasim jiznim vnéj$im
pasmem. V Sedlci bylo osidleni jiz ve stfednim paleolitu a je nejbohat$im nalezistém stfedopaleotické
kamenné industrie na zemi Prahy. My ale neustale budeme véfit zdravému rozumu a tomu, Ze kazdy
¢lovék ma zajem, aby po ném néco slusného zustalo, tedy i vnéj$i pasma a pfiméstska krajina, nikoliv
10 metrové nic nefesici pruhy.)

Jsme ale radi, Ze skuteCnost, Ze se jedna o starou vesnici, potvrzuje i spole¢nost Flams, a.s., ktera
podala pfedmétny podnét. Ve zdivodnéni zadosti, ktera byla zaslana MHMP a HMP, odbor ochrany
prostfedi, je zadost Flams, a.s. z 10. 4. 2018, ¢&j. 560015/2018, odGvodnéna, ve smyslu § 55a odst. 2)
pism. b) stavebniho zakona, mimo jiné takto: ,,Areal mraziren technologicky dosluhuje a nutné investice
do modernizace by ekonomicky neobstaly. Vlastnik je pfesvédcen, Ze nové vyuziti Iépe odpovida kvalité
Zivota staré vesnice.” O skute¢nosti, Ze nové vyuziti odpovida, urcité pochybujeme, pravdou je pravy
opak, o pfiléhavosti pojmu stara vesnice* ale nepochybujeme. Nezname ale dlvod pro¢ tedy nikdo
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nerespektuje zminény regulativ Uzemniho planu, kdyz i vlastnik arealu Mrazirny SOFIL je s nami
zajedno.

Z jakého diivodu je nasledné vypusténo toto odivodnéni z textu odivodnéni k vydani zmény skutec¢né
nevime. Je docela v nékterych vécech pfiléhavé. Soukromy zajem je na prvnim misté.

Zména tuzemniho planu hl. m. Prahy oznaéena C.Z3328/19 je zcela v rozporu s § 55 odstavcem 4
stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni. Stavebni zakon &. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist v § 55 odstavci 4 stanovi, Zze ,Dal$i zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.” Domnivame se, ze
zastavbu malych kouskl zelené, které jsou pfedmétem zmény, téZko nékdo odGvodni. Maji pro uzemi
velkou hodnotu a v hl. m. Praze je mnoho pozemkd pro zastavbu, pfipadné platnym uzemnim planem
jsou oznaceny tzv. ,pyzamem®, jako plochy rezervy. Zde jiz ¢aste¢né byla vyhodnocena zastavba.
Plovouci znacka neznamena vymezeni pozemku.

a) Zména predstavuje, nebo muze predstavovat pfi vy§Si mife vyuziti Gzemi nez B, jednoznacné
negativni zasah do pfiméstské krajiny a pfirodniho ramce uzemi.

Je nutné upozornit, Ze domy, pfi vy$Si podlaznosti nez jsou stavajici bytové domy, a vy$§im vyuziti
uzemi jednoznacné narusi krajinny raz. Lokalita Sedlce ma dosud venkovsky, pfiméstsky charakter.
Skaly v udoli Vitavy dodavaiji tomuto mistu atraktivitu. Cela lokalita je vyhledavanym mistem pro oddech
a sportovni aktivity. Je zde nutné trvat na villa domech a nizkopodlaznich objektech, kde zde budou
fungovat obchodni prostory a sluzby. Je nutné zasadné odmitnout zastavbu, pfi které by byly zcela
naru$eny stavajici veduty mésta ve vazbé na vyznamné pfirodni a krajinné hodnoty tzemi (Podbabské
skaly, Lysolajské a Sarecké tdoli, tidoli toku Vitavy apod.). Zastavbu, ktera bude mit funkci ubytovny.
Navic upozoriujeme, Ze zde jiz v roce 2011 a 2019 probihala petice ob¢anl pravé za udrzeni limitu
vyuziti uzemi B. V pfipadé volby jiného limitu vyuziti tzemi se budou ob&ané citit podvedeni.

b) V lokalité je velké mnozstvi zivogichl

Je pravdou, ze napfiklad divoka prasata, zajici, bazanti a mladata kalouse usatého (Asio otus), rorys
obecny (Apus apus) a émelaci (Bombus sp.), a velké mnozstvi ptactva atd. pdsobi na obyvatele nékdy
az rusivé, ale vzdy si musi lidé uvédomovat, Ze nejsou v Uzemi sami. A i kdyz se nejedna o subjekty,
které mohou podat namitky a pfipominky (pfece muiZze je na zékladé Vasi vyzvy podat kazdy!) ve smyslu
platné legislativy, je nutné jejich zajmy zohlednit. Vzhledem k stavajici ¢etné populaci roryse obecného
(Apus apus), ktery je ohrozenym druhem, émelakd (Bombus) a dalSich Zivocich(, trvdme na realizaci
limitu vyuzZiti uzemi B, vzniku nizkopodlaznich objektu, kde bude realizovana obdobna zastavba jako je
stavajici zastavba a vzniku travnatych ploch, nizkych porostl tak aby stavajicim zivo¢ichdm byly
poskytnuty odpovidajici podminky pro zivot v lokalité. Je nutné ucinit veSkera opatfeni pro zachovani
zivotnich podminek pro vSechny stavajici Zivocichy a to v souladu s § 5 zakona €. 114/1992 Sb., zakon
o ochrané pfirody a krajiny. Tvrzeni v odlvodnéni, Ze se zména netyka zadnych dalSich limitd ochrany
prirody, nepokladame za spravné, je nutné se Fidit skute€nym stavem véci. Ten je rozhodujici. Skute¢ny
stav neni mozné ani nahradit stanoviskem organu zivotniho prostfedi, ktery zde mistni Setfeni, podle
naseho nazoru, ani neprovedI.

c) vznik méstského tepelného ostrova

Vysoka mira vyuZziti uzemi ,E®, ale i nizSi miry vyuziti tzemi nesporné povedou ke vzniku nového
méstského tepelného ostrova. Navic v udoli Vitavy, kterd omezené umozriuje proudéni vzduchu v
bezvétfi, se jedna o pfedpoklad, ktery hranici, podle naSeho nazoru s jistotou. Teplotni rozdil mezi
méstskymi tepelnymi ostrovy a okolim v aglomeraci s cca jednim milionem obyvatel mize pfes den ¢init
3-8°C, vnoci i 12°C. To navySuje spotfeby energii na chlazeni klimatizacemi, ¢imz je ovzdu$i jesté
vice oteplovano. Dostavame se do zaCarovaného kruhu. Domnivame se, Ze i Ceska architektonicka
obec si je védoma teplotnich rozdill mezi venkovem a zastavénymi méstskymi ¢astmi a ma snahu
problém fesit. Zde nikoliv. Jak je mozné tedy vykladat navrh s vysokou mirou vyuziti Gzemi ve vesnické
lokalité? Jedna se o selhani? Laik mize namitnout, vSe je mozné vyresit ,0zelenénim®, tedy zelenymi
stfechami, vyuZitim pnoucich porost(, vyuzitim vhodnych materiald atd. Tato opatfeni vedou ale pouze
ke zmirné&ni celého problému. Reseni je jediné. PfiméFena zastavba, odpovidajici materialy a dostatek
rostlych zelenych ploch a strom(. Pfiméfena zastavba ale neni, v lokalité, kde je dosavadni mira vyuziti
uzemi pfiblizné ,B“, mimofadné ,C“, narvat ,E*, Ze? Navic tyto problémy Ize jednoduse zjistit. Jednak v
lokalité, v priibéhu Zivota zde (my) a spole¢nost FINEP a M4 architekti maii vSe vyborné zpracovano v
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materialu ,SOFIL SEDLEC Info z portalu ,Atlas zZivotniho prostfedi hl. m. Prahy* pfiloha studie ,Obytny
soubor Sofil Sedlec”, rozbory proudéni vzduchu.

d) zasakovani, vyuzivani deStové vody

Dale upozorniuje, ze nepfiméfenou mirou vyuziti Uzemi je dan i pfedpoklad k neumoznéni pfirozeného
zasakovani vody. V lokalité je problematické zasakovani jiz dnes. Urcité trvame na upravé nepfimérené
miry vyuziti Uzemi. Vzniku zelenych ploch velkého rozsahu a zajisténi 100% vyuziti deStové vody a to i
vzhledem k planované legislativni Gpravé MZP (Novela zakona by po projednani ve Snémovné mohla
zacit platit od roku 2021.) :
https://lwww.mzp.cz/cz/news_20200512-odbornici-i-politici-stvrdili-nova-opatreni-pro-boj-se-suchem-
klicove-je-zadrzovat-vodu

Ministr Brabec: ,, Do novely vodniho zakona jsme navrhli novou povinnost u jakékoliv nové vystavby
destovou vodu bud akumulovat a nasledné vyuzivat, vsakovat na pozemku nebo umoznit jeji vypar.
Zjednodu$ené fe¢eno bude muset kazdy investor u novych objektl vybudovat retenéni nadrz ¢i
zasakovaci objekt - napfiklad praleh na zachycovani destové vody, ktera se bud bude vsakovat a
uvolfiovat pozvolné, tfeba v pfipadé jezirka, nebo v pfipadé nadrze cilené pouzivat na zalévani okoli
destovou vodou nebo bude spadlou deStovou vodu vyuzivat na podporu zelené stfechy. Odvod destové
vody do kanalizace bude umoznén jen v téch pfipadech, kdy bude prokazatelné dolozeno, ze jiné feSeni
hospodafeni se srazkovou vodou neni mozné. Zadrzovani vody v krajiné i v urbanizovaném prostredi je
jednim z kli€¢ovych opatfeni pro dotaci podzemnich vod, a tak i jednim z nejdalezitéjSich opatfeni v boji
se suchem,”

Vysoka mira vyuziti Gzemi znamena, Ze investor jiz dnes bude védét, ze 100% vyuziti deStové vody
nemUze zvladnout. Organ Uzemniho planovani by se tim mél uréité zabyvat a témto situacim
pfedchazet. Tedy aby fyzickym a pravnickym osobam bylo, na zakladé spravniho uvazeni a odborné
predikce, umoznéno se pohybovat v Zadoucim prostoru, nikoliv jim pfedem umoznovat mimoradnosti,
vyuzivat vyjimek. Jedna se nesporné o poruseni § 18 stavebniho zékona, Cile uzemniho planovani.

d) Vystavbou dojde ke znaénému ovlivnéni nasich Zivotnich podminek:

- Nemoznost parkovani na vefejnych prostranstvich pro stavajici obyvatele a stale se zvySujici poCet
cestujicich vlakl. Je nutné vyclenit parkovaci plochy, které budou slouzit pro uzivatele zelezni¢ni
dopravy (nikoliv propoéteny pouze na budouci obyvatele nové zastavby). Tyto plochy je nutné predat
bezplatné municipalité. Jedina mozna mista pro zfizeni parkovacich mist je v plochach jednotlivych
zmeén uzemniho planu. V dal$im obdobi jiz nebude mozné tento pozadavek fesit. Doprava vlakem je ale
v souCasnosti prakticky nejlepSi dopravou. Nedochazi k dal$i zatéZi jiz dnes pretizeného centra. Navic
developer jiz dnes parkovaci mista na svych pozemcich ohradil a znemoznil je vyuzivat vefejnosti.
Bezplatné prfedani municipalité je tedy nutnosti.

- NedoreSeni vlakové pfepravy. Dnes je vSe feSeno pro cca 100 osob z uzemi. Je planovano bydleni pro
1700 novych osob. Je nutné zfidit podjezd v ulici Pferusena jako vyvolanou investici developerem a
rozpocitat jeji naklady na veSkeré plochy zmén tzemniho planu v pfilehlé lokalité.

- Dopravni spoje MHD jsou jiz nyni zatizeny na 100%. Je nutné navysit jejich cetnost. Je obtizné vyuzit
méstskou dopravu v lokalité, ktera je jiz dnes pretiZzena neplanovitym zvy$enim poétu studentd Ceské
zemédeélské univerzity. Zasadni podminkou je tedy u vSech zmén v Uzemi (pokud nebudou slou¢eny do
jedné) stanovit jako podminku vystavby dokonéeni realizace tramvajové trati.

- V lokalité neni pogitano odpovidajicim zpusobem s kapacitou $kolskych zafizeni. Stavajici stara $kola
byla pfedana soukromému subjektu, ktery provozuje zafizeni pfedevSim pro déti cizincd za vysoké
Skolné.

- V lokalité nejsou navrzeny nové plochy pro sport, pro rekreaci, zdravotni zafizeni.

Absence zelené vyvola devastaci stavajici zelené. Podnikatelsky zamér developera nelze fesit na ukor
jinych osob, vyuzitim stavajici infrastruktury, obsluznosti, zelené...

- Stavajici komunikace jiz dnes kapacitné nestaci. Je nutné vytvofit v rdmci lokality dotéené zménou,
komunikaci, ktera bude paralelni s ulici V Sedici a samostatné vyusti na Kamyckou. Ulice Pferusena
umozni vyjezd na ulici Roztocka (realizace podjezdu pod Zelezni¢nim koridorem), bez moznosti vyjezdu
na ulici V Sedlci.

- ZvySeni hlukové zatéze v lokalité

- Likvidace stavajicich zelenych ploch

- Varianta, ktera je predstavovana ob&anlim, tj. varianta pfipadné vystavby vysokos$kolskych koleji by
znamenala neimérnou zatéz pro celou lokalitu. PfedevSim chybné stanovené udaje v Prazskych
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stavebnich predpisech umozriuji umisténi, bez adekvatniho zohlednéni dopravy.
| z vy$e uvedeného je rovnéz patrné, Ze navrh zmény je v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec
1,2 a 4. (Znéni bylo citovano vyse).

e) Rovnéz doslo k porudeni prava na informace o zivotnim prostredi, které je dano ¢l. 4, 5 Aarhuské
umluvy (publikovana ve Sbirce mezinarodnich smluv pod €. 124/2004). Podle Aarhuské umluvy ma
kazdy jedinec pravo na uplné informace o zZivotnim prostredi. Informaci o Zivotnim prostfedi je dle
Aarhuské umluvy stav slozek Zivotniho prostiedi a faktory, které Zivotni prostfedi ¢i rozhodovani v
zalezitostech zivotniho prostfedi ovliviuji, maji, nebo mohou mit, dopad na zdravotni stav lidi a jejich
bezpecnost.

K poruseni doslo tim, Ze vlivem posuzovani kazdé zmény zvlast, tedy ,salamovym* zplisobem, nebylo
provedeno odpovidajici zjisténi kumulativnich a synergickych vlivli celé lokality a posouzeni celé 40
hektarové lokality Stary a Novy Sedlec véetné posouzeni budouciho vlivu z dopravy sjezdu Rybarka
(Prazsky okruh) a dopravy z budoucich satelitnich mést. Je nesporné, Ze ob&aniim nebyly poskytnuty
uplné informace. Tato skute¢nost neni oddvodnitelna tim, ze organ Zivotniho prostfedi posuzoval
kazdou zménu zvlast, pravé naopak. S naslednym tvrzenimi organu zivotniho prostfedi o neexistenci
vyznamného kumulativniho a synergického vlivu se nemGzeme ztotoznit. Toto tvrzeni neni ni¢im
podloZeno a je na prvni pohled zavadéjici. Stanovisko MHMP, odboru ochrany prostredi, ze dne 15. 5.
2018, &. MHMP 741539/1018, Sp. zn. S-MHMP 560015/2018 OCP, fesi zménu UPn ,Obytny soubor
SOFIL Sedlec", parc. 148/1, atd... k. 0. Sedlec. Podle naseho nazoru, je chybné feSen pfimo konkrétni
zameér, nikoliv zména ploch. Navic, podle naseho jiz doslo ke zménam tohoto zaméru. Ob&anim byla
predstavovana studie vysokoSkolskych koleji. Zménu tedy pokladame za naprosto zmate¢nou. Nevime,
zda je projednavana zmeéna ploch nebo studie, nevime, zda studie je totozna se studii, kterou predlozil
Zadatel odboru ochrany prostiedi.

V oddvodnéni vydani zmény je rovnéz opétovné uvedeno, Ze se vychazi z konkrétni studie z 9/2018.
Jak se bude postupovat, az studie bude zménéna? Jak vSe posuzovaly pfislusné DOSS, jako organ
zivotniho prostredi ?

K dalSimu poruSeni dochazi zavadéjicim popisem dané situace. Organ zivotniho prostfedi rozhoduje na
zakladé dodanych materiald. Nedomnivame se, Ze zadost Flams, a.s. z 10. 4. 2018, ¢j. 560015/2018, je
oddvodnéna, ve smyslu § 55a odst. 2) pism. b) stavebniho zakona, zcela spravné: Pokud pomineme
subjektivni tvrzeni zadatele: ,,Vlastnik je pfesvédcen, Ze nové vyuziti Iépe odpovida kvalité Zivota staré
vesnice“ jsou zde tvrzeni: Kapacitni a Zivotni prostfedi zatézujici nakladni doprava bude nahrazena
bé&Znou osobni dopravou. Dale tvrzeni o zatézi lokality nakladni dopravou, ktera bude vyfeSena osobni
dopravou od cca 2000 obyvatel. Tato tvrzeni, bez odpovidajiciho prizkumu, jsou velice, podle naseho
uvazeni zavadeéjici. Problém je jiny, dnes si mohou déti hrat na ulici V Sedici, €etnost dopravy je mala.
Zde je problém se Sifi této komunikace a pfedevsim vyjezdem na ulici Kamyckou. Na tvrzeni, Ze bude
zachovan genius loci je jiz Iépe nereagovat. V blizkosti nizkopodlaznich objektd a kaplicky je navrzeno
sidlisté !

Lokalita Sedlec je uzemim s archeologickymi nalezy.

V souladu s Umluvou o ochrané archeologického dédictvi Evropy (Sbirka mezinarodnich smiluv &.
99/2000, soudast pravniho fadu CR s Gginnosti od 1.6. 2002), &l. 5, Kazda strana se zavazuje: ,...7e
zajisti, aby archeologové, méststi a oblastni pracovnici tzemniho planovani spole¢né systematicky vedli
konzultace, aby bylo mozné upravit Uzemni plany, jez by pravdépodobné& mély nepfiznivé dopady na
archeologické dédictvi...“ Jakym zptsobem zde byly, u zmény zasahuijici cca 40 hektard tyto konzultace
vedeny? Jak spolupracujete s Archeologickym ustavem CSAV pfi realizaci skupiny rozsahlych zmén
uzemniho planu o vymére 40 hektar( ?

Zavér: S navrhem zmény se nemulzeme ztotoznit.

Rekapitulace

Bohuzel musime konstatovat, Ze je pouze feSena maximalizace zastavby v celém Uzemi (nejenom tedy
v Uzemi ,zasazeném" predmétnou zmeénou).

VSe je feSeno tzv. saldmovou metodou. Celé Gzemi ale musi byt feSeno jako celek a mélo by predevsim
obsahovat veSkeré zmény. Dale musi bezpodminecné byt realizovana dopravni studie celé spadoveé
oblasti, tedy zahrnut vliv z pfekotné a ni€¢im neregulované vystavby v celé spadové oblasti a to i mimo
hranice HI. m. Prahy.
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Pokladame za nesporné, Ze dojde k:

- omezeni zelené, misto aby doslo k jejimu navySeni

- naru$eni krajinného razu, genius loci lokality, charakteru pfiméstského venkovniho pasu

- navy$eni hlukovych vliva

- nepfiméfenému navySeni dopravy v lokalité - je nutné posuzovat veSkeré souvisejici vlivy

- omezeni vybudovani potfebné obcanské vybavenosti, sportovist, mist pro oddech, 100% vyuzitim
ploch pro bytové ucely s urcitou mirou ploch pro sluzby. Musi byt jiz dnes uréeny plochy pro ob&anskou
vybavenost. Uzemi je velkym celkem a je nutné fesit komplexné a systémové.

- vytvofeni méstského teplotniho ostrova

- nedostate€nému vyuzivani destovych vod

- zamezeni rozvoje vyuziti Zelezni¢ni dopravy v lokalité, nemoznost vybudovani budouciho odstavného
parkovisté, podjezdu

- vyuziti pouze stavajicich parkovacich ploch

- neobvyklé mife vyuziti Uzemi v lokalité

- omezeni ploch pro malé podnikatelské subjekty, snizeni dostupnosti sluzeb v lokalité, snizeni poctu
pracovnich mist v lokalité

Toto je nutné vyresit.

Vystavbu obytnych budov nelze Fesit pouze izolované. Je nutné vzdy navrhnout, v rdmci celého uzemi,
veskeré potfebné zelené plochy a stavby. Rovnéz je nutné jiz feSit realizaci a pfispévek na dalSi
infrastrukturu - hlukova odizolace stavajici zastavby (zelen, bariéry), zvySeni kapacity inzenyrskych siti a
to i s ohledem na pfilehlé lokality a budouci zéstavbu, dopravni obsluZnosti, obchodnich prostor,
Skolskych a zdravotnickych zafizeni, sportovist, détskych hfist, vybudovani komunikaci, pfistupu a
podchodu k Zeleznici, parkovisté u zelezni€ni zastavky, hlukovych stén podél Zeleznice a ulice
Kamycka, navySeni venkovnich parkovacich stani.

Naklady na projekt jsou i naklady na realizaci vySe uvedeného. Nelze pfipustit, aby veskeré vyvolané
stavby, sluzby, zelen, sportovisté, détska hfisté, podjezdy pod Zelezni¢ni koridor, nové komunikace atd.
bylo saturovano ze stavajicich realizaci a z vefejnych prostredki. VSe musi byt komplexné zajisténo z
prostfedkd developera.

Vycet nékterych rozporu s platnou legislativou:

Pfedmétné zmény uzemniho planu jsou zcela v rozporu s republikovymi prioritami, které jsou uvedeny v
Politice tzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace €. 1, ktera byla schvalena usnesenim viady CR ze dne
15. 4. 2015, &. 276: mimo jiné:

Cl. 16a - objektivni a komplexni posuzovani, pfedchazeni negativnich dusledkt dopravy, koordinace
prostorovych a ¢asovych hledisek (odtvodnéni : napf. salamova metoda, nezohlednéni vlivu dopravy
spadové oblasti, projednavani neni s ostatnimi zménami koordinovano....)

Cl. 14 - chranit a rozvijet pirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty izemi. Zachovat raz jedinedné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni, ....turistické atraktivity (odivodnéni: napf. oddechovou
lokalitu na okraiji Prahy, s kapli¢kou, cyklostezkami pfeménime na sidlisté s 5400 obyvateli)

Cl. 20 - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. Respektovat vefejné zajmy
..... krajinny raz (odtvodnéni: napf. neni zohlednéno zachovani krajinného razu a charakteru stavajici
obce. Zastavba je umistovana do konfliktni oblasti.)

Cl. 28 - Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve v8ech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu.
Resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti! (odiivodnéni: Napf. neni zohledné&na
kvalita Zivota obyvatel, je zde snaha o nepfimérenou zastavbu, spoluprace vefejného, soukromého
sektoru s vefejnosti neprobiha. Naprosto je ignorovan vyvoj dopravy v Uzemi.)

PFedmétné zmény jsou rovnéz v rozporu s prioritami Gzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v Zasadach uzemniho rozvoje hl. m. Prahy:

Bod 2) Respektovat a rozvijet kulturni a historické hodnoty a rozmanité pfirodni podminky na uzemi hl.
m. Prahy.(Oddvodnéni: napf. navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Naopak celou
lokalitu naprosto bez respektovani vy$e uvedeného zcela zméni. O rozvoiji kulturnich a historickych
hodnot a rozmanitych pfirodnich podminek na uzemi hl. m. Prahy vibec nelze hovofit.)
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Bod 3) Vytvofit podminky pro vyvazeny rozvoj izemi navrhem odpovidajiciho funkéniho i prostorového
usporadani ve vSech historicky vzniklych pasmech mésta. (Odtdvodnéni: napf. navrzena zména je
naprosto v rozporu s touto prioritou. Navrh je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho utvaru hlavniho
mésta Prahy, schvalenym usnesenim €. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se
véemi pofizenymi zmé&nami UP SU hl. m. Prahy, pfilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4)

Bod 5) Zmirnit negativni vlivy suburbanizace v pfilehlé ¢asti Prazského regionu opatfenimi ve vnéjSim
pasmu hl. m. Prahy. (OdGvodnéni: Napf. navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou.
Naopak navrzena vystavba prohloubi vlivy suburbanizace.)

Bod 10) ZvySovat podil zelené a spojovat ji do uceleného systému. (Odlvodnéni: Nap¥. navrzena
zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Je navrzeno zruSeni ploch ZMK)

Bod 11)Vytvofit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni sou€asnych ekologickych probléma a pfispét k
vyfeSeni stfetll zajmG mezi ochranou Zivotniho prostfedi a ekonomickym a stavebnim rozvojem hlavniho
meésta. (Oduvodnéni: Napf. navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Masivni vystavba v
limitech vyuziti uzemi ,E* povede logicky ke vzniku dal$ich stfetd zajmG. Dojde k intenzivnimu vyuzivani
okolnich lest a luk.)

Rovnéz je nutné zminit rozpor s § 18 stavebniho zakona, Cile zemniho planovani:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole¢enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by
ohrozoval podminky

Zivota generaci budoucich. (Odtvodnéni: Napf. Skutec¢né se domnivate, Ze to bude splnéno v lokalité,
kde k 300 starousedlikim pfibude 5400 obyvatel?)

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji izemi. Za tim G¢elem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje. (Odtvodnéni: Napf. Skute¢né se domnivate, Ze zde dojde k souladu
vefejnych a soukromych zajmu v uzemi?)

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji (Odtvodnéni: Napf.
Organy Uzemniho planovani zde selhavaji. Vysledkem této ,koordinace1'jsou tyto namitky. Vefejné
zajmy jsou vykladany jako zajmy jednotlivych predstaviteld municipality, nikoliv obéant. Nase namitky
zatim nikdo nezohlednil.)

Dale upozorfiujeme, Ze v souladu s § 19. odst. 2 stavebniho zakona je:

Ukolem Gzemniho pléanovani je také posouzeni vlivii politiky tzemniho rozvoje, zasad Gzemniho rozvoje
nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi (§ 18 odst. 1)

RovnéZ navrh je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym
usnesenim ¢. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vSemi pofizenymi
zménami UP SU hl. m. Prahy, pfilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4 :

(4) Vnéjsi pasmo, jehoz podstatou je pfiméstska krajina s ptivodné venkovskym osidlenim, je v
uzemnim planu dopInéno o nizkopodlazni formy bydleni, navazujici na zastavbu stavajicich sidel.
Podstatnymi prvky tohoto pasma jsou zemédélsky pldni fond, lesni porosty a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa, dale pfirodni prvky zelené, které prechazeji z volné krajiny do kompaktniho mésta a
celoméstského centra formou park( a parkové upravenych ploch. Uzemni plan dopliiuje uvedené
stavajici prvky v radialnich i tangencialnich smérech do spojitého systému zelené. Souéasti krajiny jsou
vodni plochy a toky, které jsou spolu s pfilehlym Gzemim chranény jako vyznamna soucast krajinného
razu a jako obohaceni biodiverzity pro svou mikroklimatickou, hygienickou a estetickou hodnotu.

Zména tzemniho planu hl. m. Prahy oznaéena C.Z3328/19 je zcela v rozporu s §55 odstavcem 4
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu v § 55 odstavci 4 stanovi, ze ,Dalsi
zastavitelné plochy Ize zménou Gzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.”

Domnivame se, Ze zastavbu malych kouskl zelenég, které jsou pfedmétem zmeény, tézko nékdo
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oduvodni. Maji pro izemi velkou hodnotu a v hl. m. Praze je mnoho pozemku pro zastavbu, pfipadné
platnym GUzemnim planem jsou oznaceny tzv. ,pyzamem®, jako plochy rezervy. Zde jiz Caste¢né byla
vyhodnocena zastavba.

308MHMPP096TC83 Jiné 2971205 Celé uzemi je nutné nové urbanisticky fesit, nové projednat, a to za ucasti obcan, nikoliv pouze politikd,
ktefi vefejny zajem neprezentuji, a developerd :
1) VeSkeré zmény budou feSeny komplexné s ohledem na pfipravu okolni vystavby (satelity v okoli
Prahy) a dalsi investi¢ni zaméry v lokalité (napf. vystavba u zdmecku, vystavba na misté byvalych
garazi u kaplicky), proti kterym obcané protestuji z duvodu zasahu do stavajici zelené a nedostate¢né
dopravni kapacity ulici V Sedlci. Zasadni je feSit dopravu Kamycka - Podbabska - Jugoslavskych
partyzanu. Tato trasa je dnes jiZz na hranici kapacity. Problém nebude vyfe$en tramvajovou trati.
Veskeré zmény budou generovat tisice bytu a tisice osobnich vozidel. V této navaznosti je nutné fesit i
problematiku Zivotniho prostiedi.

308MHMPP096TC83 Jiné 2971206 2) Bude stanoven vy$kovy limit podle stavajici OBYTNE ZASTAVBY. Nikoliv podle rusivych hal
mraziren, které naprosto narusuji krajinny raz lokality a jsou ukazkou ,socialistické arogance". Mira
vyuziti Uzemi bude zvolena B, budou zde realizovany villa domy, objekty sluzeb, obchody, femesiné
vyroby. Tak jak pozadovali ob&ané v petici jiz v roce 2011 a tak jak je uvedeno v REGULATIVECH
FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY a poZadovano
stavebnim zékonem.

308MHMPP096TC83 Jiné 2971207 3) Bude realizovana paralelni komunikace s ulici V Sedici, kam bude ,sveden® veSkery provoz z nové
vystavby a nebude dopravné propojena na ulici V Sedlci, ktera je svymi parametry nevyhovujici. Nova
ulice bude mit samostatné vyusténi na ulici Kamyckou. Cela tato patefni komunikace jiz povede i pfes
veskeré pozemky, kde jsou umistény obiekty Mraziren SOFIL.

308MHMPP096TC83 Jiné 2971213 4) Bude realizovan podjezd Zelezni¢niho koridoru v ulici Pferusena, ktera bude pouze navazovat na
nové vzniklou paralelni komunikaci. Nebude dopravné spojena s ulici V Sedlci. Tato komunikace
(Prerusend) bude vyusténa na ulici Roztockou, bude pouze umoznén priachod pro chodce a cyklisty.

308MHMPP096TC83 Jiné 2971216 5) Bude provedeno zatrubnéni Kamycké podél celé lokality. Bude provedeno odhluénéni zelezni€niho
koridoru.

308MHMPP096TC83 Jiné 2971217 6) Bude trvale vyfeSen odvod splaskové a destové vody ze Suchdola a budou odstranény zaplavy, které
byly zplsobeny nepfimérenym rozvojem Suchdola (opét neuvazené zmény Gzemniho planu).

308MHMPP096TC83 Jiné 2971218 7) V lokalité vznikne infrastruktura (détské hristé, hfisté pro sport, Skolské zafizeni, plochy pro obchod a
sluzby)

308MHMPP096TC83 Jiné 2971219 8) Nesouhlasime s pfeménou veskerych ploch ,nebytovych" na byty. Je nutné zde rovnéz zfidit plochy
pro skladovani, sluzby, pfedevsim podél trati.

308MHMPP096TC83 Jiné 2971220 9) Zasadné nesouhlasime se zasahem do zelenych ploch. Musi byt pevné vymezeny nové zelené
plochy, plochy pro oddech.

308MHMPP096TC83 Jiné 2971221 10) U Zelezni¢ni traté vznikne odpovidajici parkovisté

308MHMPP096TC83 Jiné 2971222 Zadame, aby vy$e uvedené body se staly zakladnimi podminkami pro realizaci zmé&ny tzemniho planu

a nové zastavby viibec. Zadame, aby do doby vyfedeni jednotlivych bod(i nebyla zastavba realizovana.

308MHMPP096TC83 Jiné 2971223 Podatel proto poZaduje, aby pofizovatel Uzemniho planu Zmé&nu tzemniho planu oznagenou jako Z
3328/19 a vyse specifikovanou, zcela zastavil.

308MHMPP096TC83 Jiné 2971224 Soucasné Vas zadame o informovani o jménech vSech zastupitel(, Ufednikl a projektantl, ktefi o

predmétné zméné hlasovali nebo rozhodovali nebo ji pouze zpracovavali a vyjadfovali se k ni. Vysledky
jeiich ¢innosti uverejnime na webovych strankach, pripadné i v tisku, s jejich jmény a dale budeme
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vyzadovat plnéni povinnosti a odpovédnost napf. ve smyslu $ 77 zakona ¢. 234/2014 Sb., o statni
sluzbé a § 16 zakona ¢. 312/2002 Sb., o Gfednicich tzemnich samospravnych celk( a dale zakona ¢&.
360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych
inzenyrl a technikl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisti Abychom nepostupovali v
rozporu s platnym pravnim Fadem, pozadame o stanovisko v této véci Ufad pro ochranu osobnich dajt
a Ministerstvo vnitra. Domnivame se, Ze je vhodné, aby tyto informace plsobily jako vyznamna zpétna
vazba, a obCané v lokalité védéli kdo a jak rozhoduje o Uzemi, kde Ziji, a mohli nasledné uplatnit tyto
informace pfi volbach nebo jinych pfilezitostech. Tento pfistup jsme zvolili pfedev§im z ddvodu, Ze zde,
podle naSeho nazoru, je velky rozsah nedodrzeni platnych obecné zavaznych predpis.

Doplnéni namitek.

Vazeni, dovolili bychom si naSe namitky z 20.7.2020 doplnit o kratkou fotodokumentaci dopravni situace
a to jako dukaz nasich namitek k naprosté ignoraci stavajici dopravni situace, hlukové zatéze a vlivu na
Zivotni prostfedi. Prvni foto, které bylo pofizeno dne 1. zafi 2020 v 7:40 hod zobrazuje "mlIsné&" se
rozhlizejiciho se fidice, ktery by se velice rad zaradil do fronty stojicich, nebo pomalu popojizdéjicich
vozidel smérem ze Suchdola (ulice Kamycka) a ostatnich satelitti v okoli. Samoziejmé, Ze vyjizdi z ulice
V Sedici, nasi ulice, kde nam FINEP a dalSi zastupitelé (jejichz srdce bije pro Sedlec) planuji, na
zakladé pfedmétné zmény Uzemniho planu, dal$i vystavbu pro 1700 osob (developerské firmy planuji
zastavbu az pro 4000 osob). Ma ale smulu. Mél si nafidit budika na dfivéj$i dobu. Vyjizdét v 7:40 hod
muze z nasi lokality Dolni Sedlec jen hazardér. Neni to jen o upro$eni nékoho aby Vam umoznil
zafazeni, ale také se

musite "vyporadat" s hustym provozem z protisméru. Smérem, kde vlaji firemni prapory prodejny
zahrani¢nich vozidel, tam ma byt Novy Sedlec pro cca 3700 osob a na horizontu v zatacce ulice
Kamycké se ma napojit novy sjezd Rybarka, vedouci z pfemosténi Vitavy z Prazského okruhu. Jen
naprosty laik si mdze myslet, Ze ti lidé, ktefi stoji v zacpé, potfebuji vSichni na okruh a nové pfichozi
obc¢ané tam také vSichni zamifi. Jen snad v pfipadé pokud se zblazni a potfebuji do Bohnic.
Predpokladame za nesporné, Ze k odleh&eni dopravni a hlukové zatéZe nedojde. Naopak, doprava jesté
zhoustne a zaplni se i druhy smér z Prahy 6.Takze co udélaji obéané Sedice ? To nevime. Druhé foto z
1.9.2020, 7:53 hod - fronta na ulici Roztocka smérem z Roztok, kde pokracuje zastavba obrovskych
rozméru a dalSich vznikajicich satelitl. Do fronty vozidel se snazi ,vmistit* vozidlo, které vyjizdi z ulice
Prerusené na Kamyckou a zfejmé se jednalo o dopravu déti do zahrani¢ni Skoly (byvala budova Obecné
Skoly Sedlec) ktera, vzhledem k vysi $kolného, neslouzi ob¢anim Sedlce. Jako dikaz o pravidelnosti
dopravni zatéZe pfipojujeme jesté foto z 2.9.2020, 7:34 hod. Jeden osobni automobil je ,pustén” z ulice
V Sedlci diky dobrosrde¢nosti nékterého z fidica, ktery

¢eka ze Suchdola na ulici Kamycka. Jak to ale bude az zde budou dal$i tisicovky ob¢ant by mél
odpovédét ti, ktefi predmétné zmény Uzemniho planu pfipravuji. No a doprava se dale zahusti (A to v
obdobi mimo dopravni Spicku, jinak jiz to neni mozné. V obdobi dopravni Spicky jiz auta stoji. Tam jiz
zahusténi logicky neni mozné o dal$ich novych 15.000 obyvatel z novych satelitll, z celé spadové
oblasti a 0 5.000 obyvatel z Nového Sedice. Dale se doprava zahusti o osobni automobily ze sjezdu
Rybarka z Prazského okruhu. Navic je dnes, v obdobi COVID 19, vysoké procento pracujicich na Home
Office. Takze jiz je kazdému jasné, Ze je nutné realizovat skutecné komplexni dopravni studii celé
spadové oblasti s vyhledem na 15 - 20 let ? Okolni municipality ale pozaduji aby do pofizovani studie
mohli zasahnout. My také. Chceme, stejné jako oni, zajistit objektivnost.

Pfedevsim zcela nesouhlasime se ,zrychlenym® projednavanim zmény Z 3328/19 (zcela je vy¢lenéna
od ostatnich zmén uzemniho planu projednavanych v k. 4. Sedlec, ale i od zmén v tzv. Novém Sedlci, v
k. U. Suchdol a Lysolaje), ale i projednavanim jednotlivych zmén uzemniho planu zvlast. Takze cela
lokalita o vymére cca 40 hektar(l je posuzovana a byla posuzovana bez komplexniho zhodnoceni.

Tento pfistup v Uzemnim planovani je nesporné v rozporu se stavebnim zakonem, kdy neumoznuje plnit
ukoly tzemniho planovani uvedené v §19, odst. 2 stavebniho zakona:

(2) Ukolem Gizemniho planovani je také posouzeni vliv(i politiky izemniho rozvoje, zasad izemniho
rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi (§18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se
zpracovava vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostredi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, v€etné posouzeni vlivu na
pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

PFilohy k zakonu €. 183/2006 Sb.: napfiklad bodu 6 pfilohy

6. Zhodnoceni stavaijicich a predpokladanych vlivii navrhovanych variant politiky tizemniho rozvoje nebo
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Uuzemné planovaci dokumentace, véetné vlivi sekundarnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych,
stfednédobych a dlouhodobych, trvalych a pfechodnych, kladnych a zapornych; hodnoti se vlivy na
obyvatelstvo, lidské zdravi, biologickou rozmanitost, faunu, floru, pidu, horninové prostfedi, vodu,
ovzdusi, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi v€etné dédictvi architektonického a archeologického a
vlivy na kraijinu véetné vztah(i mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni.

Navic je vice nez vhodné takto vyuzivat plochy, které jsou v blizkosti Zelezni¢niho koridoru, jeho
premosténi a pobliz ulice Kamycka a to vhledem k hlukovym a prachovym limitdm. Z tohoto diivodu
rovnéz nesouhlasime s jakoukoliv zménou v oblasti ploch zelené, plochy ZMK. Naprosto nesouhlasime
s jakymkoliv odstranénim ploch zelené (pravé i z dlivodu, Ze se jedna o pozemky o vyméfe pouze 2118
m2), které navic znemoznuji pfehfivani a ¢aste¢né eliminuji nepohodu vzniklou ucelenou zastavbou.
Ocekavame, zZe investor, jako odpovédny developer, vy€leni dal§i pozemky. Odlvodnovat vypusténi
plochy ZMK jeji malou rozlohou je zasadnim nepochopenim funkce ploch zelené v uzemi a je
samozfejmé v rozporu s platnou legislativou (napf. §18, odst. 4, stavebniho zakona, ale i dalsi - k
adekvatnimu odGvodnéni nedoSlo §53 odst. 5 pism. f a §55 odst. 4 stavebniho zakona)

Pokud budou plochy zménény na OV, tak obyvatelé celé lokality jiz v roce 2011 a nasledné v roce 2019
feSili zachovani miry vyuZiti uzemi B v petici. UrCité zde tedy nesouhlasime se zménou Uzemniho planu
a projednavani miry vyuziti uzemi ,E“ pokladame za vyraz nerespektovani nazoru vefejnosti. Sou¢asné
ale musim Fici, Ze to neni pouze o nazorech souasnych obyvatel, jejich subjektivnich pocitech, ale o
faktech, limitech v kapacité uzemi — které jsou dany souc¢asnou a predevsim budouci dopravou, vlivu na
Zivotni prostfedi. Zasadni je tedy odvodit miru vyuziti Uzemi z dopravni studie (zjistit moznou kapacitu
uzemi).

Nasledné je mozné navrhnout miru vyuziti Uzemi pfislusnymi vypocty a to pfi zohlednéni udaji o
maximalni kapacité. Investor realizuje vypocet za pomoci udajli ze sousednich bytovych objekti. Zde se
dopo¢ita miry vyuziti ,E* velice jednoduse. Stavajici bytové domy maji velice malé pozemky. Investor
ale nezohledhuje, Ze tyto bytové domy jsou pfevazné u komunikace, a z druhé strany na hranici velkych
verejnych pozemki (les, louky). Verejné pozemky nezohledruje. Odvozeni tak vysoké miry vyuziti
uzemi je pak skute¢né&, podle naSeho nazoru, ucelove. Rovnéz nelze souhlasit s tim, Ze se jedna o
transformacni Gzemi. Jedna se o stabilizované tuzemi.

Nesouhlasime s rozsifenim feSeného Uzemi o dalSi plochy oproti schvalenému navrhu na pofizeni
zmény (bod J. Oddvodnéni) Toto rozsifeni je nedostateéné oddvodnéno. Navic je uvedeno v bodé F
Oduvodnéni, ze navrh vychazi z dodanych podkladovych studii ,,Obytny soubor Sedlec. Nasledné je
vlastné uvedeno timto, Ze se z nich nevychazi, Ze budou zahrnuty dal$i pozemky. Cely proces je
zmatec€na. Navic tato skute€nost nebyla projednana, navrhujeme zastavit proces zmény pro
zmatecénost. Zastavte prosim projednavani zmény. Navrhujeme, aby byla zpracovana studie pro cely
Dolni a Novy Sedlec. Takto by to bylo logické a legislativné opodstatnéné. Samoziejmé dopravni studie
celé spadové lokality bude predchazet.

V souladu s vyzvou uvedenou ve vefejné vyhlasce - oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmén viny 19
Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy podavame namitky Magistratu hl. m. Prahy, odboru
uzemniho rozvoje, a to v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho zakona, v platném znéni,
konkrétné proti navrhu zmény Gzemniho planu oznacené jako Z 3328 /19.

LOKALITA - méstska ¢ast: Praha 6

- katastralni uzemi: Sedlec

- parc. Cislo: 148/19, 148/17, 148/10, 148/23, 148/6, 148/14, 148/3, 148/28, 148/12, 148/26, 144/2,
148/13, 148/8, 148/25, 148/1, 148/16, 148/4, 148/18, 148/20, 148/21, 148/24, 148/5, 148/15, 148/27,
148/2, 148/7, 148/11

Hlavni cil zmény: zména funkéniho vyuziti ploch z funkce: nerusSici vyroby a sluzeb /VN/, zeleri méstska
a krajinna /ZMK/ na funkci: gisté obytné /OB/ vSeobecné obytné s kédem miry vyuziti tzemi E /OV-E/,
parky, historické zahrady a hibitovy - pevna znacka /ZP/

PREDMET: Transformace na obytné centrum

PREDPOKLADANY ROZSAH: 36980 m2

1. skupina namitek - zmény nejsou feSeny komplexné v Uzemi jako celek, salamova metoda
Celé projednavani této zmény je naprosto nekoncepéni, v rozporu s obecné zavaznymi predpisy a mélo
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by byt zastaveno. Celé uzemi mélo byt feSeno jako celek a mélo pfedevsim obsahovat veSkeré zmény
uzemniho planu, které jsou feSeny prakticky ve stejny €as v k. 0. Sedlec a dalsi zmény, které maji
souvislost s tzemim (k. U. Suchdol a k. u. Lysolaje, tzv. Novy Sedlec, v€etné zmény izemniho planu,
kterou je feSena tramvajova trat). Dale musi bezpodminecné byt zahrnut vliv z pfekotné a ni¢im
neregulované vystavby v celé spadoveé oblasti a to i mimo hranice HI. m. Prahy. Je nutné posoudit
kumulativni a synergické vlivy. Vlivy musi byt posuzovany s ohledem na budoucich minimalné 20 let,
kdy teprve cela lokalita bude zcela funkéni. Nikoliv tedy pouze na soucasny stav. Jiz dnes jsou znamé
strategické plany jednotlivych mést a obci.

Takto mélo byt feSeno:

a) Doprava - je pfipravovan sjezd z Prazského okruhu Rybarka, dale je nutné fesit kapacitu Kamycké a
Roztocké (vlivem vystavby satelitd v okolnich méstech a obcich by mohla byt kapacita nedostate¢na a
vystavba pro 5400 obyvatel nerealna) a lokality stavajiciho Sedlice, problematicka kapacita ulice V
Sedici a jeji vyjezd na Kamyckou. Je nutné tedy realizovat dopravni studii, generel dopravy, které
zohledni i sou€asnou a budouci vystavbu mimo hl. m. Prahu, nové planovana pfilehla satelitni mésta,
kde dFivéjSi mala mésta a vesnice ziskavaiji velikost vétsich mést (najednou by se zjistilo, ze vystavba,
navic s mirou vyuziti Uzemi E je naprosté science fiction a je zcela nerealizovatelna a to vzhledem ke
kapacité komunikaci a Ize ji s mirou vyuziti B realizovat pouze, pokud se vyfesi budouci prljezdnost:

- Podbabskeé, Jugoslavskych partyzanG a Vitézného namésti

- Pferusené na Roztockou, realizace podjezdu Zelezni¢niho koridoru se zaslepenim a nemoznosti
vjezdu z nové vystavby na ulici V Sedlci

- vznik nové ulice paralelni s ulici V Sedici s vlastnim vyjezdem na Kamyckou a propojenim na
Prerusenou)

Urcité ale feSenim neni navrhovat v Uzemi vysokoSkolské koleje. NeutéSena situace s dopravou v
lokalité se nesporné nevyresi prostym vypoctem pfi vyuziti zvyhodnénych vypoctovych tdaja z
Prazskych stavebnich predpist. Odpovédny urbanista zohledriuje mozné faktické nepfiznivé
skute¢nosti. Pravé tento pfistup umozriuje spoluziti starousedlikd a novych obyvatel. Opakem je ale
snaha ziskat odpovidajici podklady, jako pocet potfebnych parkovacich stani, z platnych pfedpisu, které
pro danou situaci nemohou vyhovovat. Dnesni Zivot studentti CZU skute&né neni bez osobnich
automobil( a jejich rozsah vyuziti je, vzhledem k povaze studia, znaény. Velka ¢ast studentl pracuje,
podnika, nelze srovnavat studenty lékarskych a zemédélskych fakult. Tato skute¢nost je vSeobecné
znama. Bohuzel neni asi znama tvlrci normativu a osobam, které se podileli na zpracovani navrhu
zmény. Situaci si mize kazdy ovéfit u stavajicich vysokoskolskych koleji. Domnivat se, Ze v8e vyresi
elektrobus sméfujici na Suchdol (tak jak prezentovali zastupci developera) je vrchol naivity. Zajem
studentt o vlastni G¢ast na vyuce sledujeme kazdoro¢né. Po prvnim nadSeni ,prvakd" se do
autobusovych linek i dostaneme. Rozdil je znacny.

b) Koncepéni feseni hlukové zatéZe v ndvaznosti na budouci stav (nejen sou¢asny):

- kfizovatka PreruSena x V Sedlci

- navrZzené paralelni drahy Letisté Vaclava Havla a

- nové feSeni Kamyckeé (je nutné, aby investor, pokud pozaduje bytovou vystavbu, se podilel na
zatrubnéni Kamycké a to nejen u své lokality, feSeni vice vyjezda)

- feSeni hluku z Roztocké

- fedeni hluku z Zeleznigniho koridoru Praha - Usti n. Labem - Berlin

- feSeni hluku tramvajové trati

- FeSeni hluku v navaznosti na planovanou novou vystavbu planovanou v celém spadovém regionu

c) Redeni Zivotniho prostredi jako celek a celé zatéZe komplexné&, ktera vystavbou nékolika tisic byt
zde vznikne a to predevsim s ohledem na budouci obdobi, kdy vzniknou nové satelity v pfilehlé oblasti.

d) Reseni krajinného razu jako celek, tak aby zde nevzniklo sidli$té typu Bohnice (naproti na skalach
Vltavského udoli) a nebo sidlisté ,v zeleni“ vybudované ICKM Rezidence Podbaba. Urcité nemame
zajem o feseni ,primyslovych basnikl", autord Rezidence Podbaba:
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,Nova zastavba vytvofi harmonicky pfechod mezi vilovou zastavbou vrchu Baby, ty€ici se nad ni, a
méstskou strukturou Dejvic. K ni se odvolava blokovym usporadanim, charakteristickym pro dejvickou
zastavbu. Poloha v blizkosti zeleného svahu Baby umoznuje rozlozit bloky do bohaté zelené, vyvolat
atmosféru klidného kondominia, kterému vSak nechybi kvalitni dopravni a rekreaéni infrastruktura."
Vysledek je jasny i pro laika. Pokladame jej za diikaz naprostého selhani odpovédnych pracovnik(, ktefi
vzhledem ke své odbornosti méli mit pfedstavu o budoucim ,vyrazu“ této lokality.

e) Komplexni a kapacitni feSeni inzenyrskych siti v celé spadové oblasti. Jiz nemame zajem na
zéaplavach znecisténych splaskovych vod ze Suchdola. Je nutné vyresit Odvod splaskovych vod a
destovych vod ze Suchdola s ohledem na nové planovanou vystavbu jak v Suchdole tak v Sedici.

f) Zména Z 3328/19 by méla byt prerusena a zastavena. NemuzZeme pochopit, z jakého dlivodu nedoslo
ke koordinaci zmény Z 3328 v ramci tzv. urbanistické studie (i kdyz pojem urbanisticka studie nezname,
je zfejmé ze starého stavebniho zakona). Usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 567 z 30. 3. 2020, bylo
uloZeno fediteli IPR Praha zpracovat Urbanistickou studii Nového Sedice, ktera bude slouzit jako
podkladova studie pro zmé&nu UPn SU hl. m. Prahy. Zména Z 3328 ma byt koordinovana v této studii
Lpouze" v SirSim kontextu. Vas odbor by ale mél plnit ukoly podle § 30 stavebniho zakona a on by mél
byt, jako pofizovatel, tim kdo néco fidi a stanovuje. Takto nebyla zména 23328 viibec koordinovana a
dokonce nesmysIné feSena ani v ,SirSim" kontextu, kdyz méla byt zcela regulérné zcela zapojena.
VSechny dil¢i zmény, které salamovou metodou rozdélily celou 40 hektarovou lokalitu, by mély byt
feSeny jako jeden celek a vSemu by méla pfedchazet dopravni studie, ktera by feSila celou spadovou
oblast s vyhledem 15 az 20 let.

VSe je zmatec€né, neni realizovano ve smyslu stavebniho zakona § 30 pofizovatelem. Pofizovani IPR
Praha neni v procesu dovoleno. Jedna se o ucelovou organizaci HI. m. Prahy. Je to jako by si jakakoliv
osoba nebo subjekt (v€etné nas) rozhodl zpracovat Uzemni studii (navic ji chybné a zmate¢né
pojmenoval neznamym nazvem ,urbanisticka studie” a trval, aby byla akceptovana. Trvame na ukonceni
téchto zmatecnych procesu.

PFi posuzovani je nutné nejdfive zjistit vlivy zamyslené vystavby v celém pfilehlém regionu mimo hl. m.
Prahu, kde je planovano desitky tisic bytovych jednotek a tento vliv je naprosto ignorovan! V
oddvodnéni vydani zmény je konstatovano, Ze zména neovliviiuje $irsi vztahy. Rovnéz udajné neni
nutné dokumentovat vazby se sousednimi obcemi.

Dale je v odtvodnéni konstatovano, Zze zména neméni koncepci dopravni infrastruktury. To jsou ale
zasadni pochybeni. Sousedni MC Suchdol, Mésto Roztoky a dal$i obce poZaduji na HI. m. Praze
stavebni uzavéru a komplexni feSeni dopravy v celé lokalité pravé v souvislosti i s touto zménou
Uuzemniho planu a dalSimi zménami v lokalité Stary a Nova Sedlec.

V lokalité Sedlec ma vzniknout bydleni pro 5400 obyvatel! Z jakého divodu nebyly okolni obce
kontaktovany? Z jakého Udaje se vlibec vychazi? Z jakého divodu jsou ignorovana veskeré vlivy
budouci zmény na okoli a to i v kontextu kumulativnich a synergickych efektt s ostatnimi zménami a
stavbami ? Z tohoto ddvodu pozadujeme komplexni dopravni studii. Nasledné je teprve mozné planovat
vystavbu. NaSim nazorem je, Ze adekvatni méstskou urbanni strukturu Ize tvofit pouze na zakladé
adekvatnich vstup(, nikoliv navrha, které na nas plsobi az jako socialistické planovani. Nebo je vSe
jinak a dopravni studie ovéfujici kapacitu celé spadové lokality existuje? Vyjadreni okolnich mést, obci a
MC Suchdol existuje? K vyjadreni skute&né nestadi prosté neustalé obesilani pisemnosti s neséetnymi
zménami a to v prazdninovych dnech. Nechci hovofit za obce, ale nemohou HI. m. Praze vy¢lenit
zvlastni pracovniky. Navic je nesporné, Ze takto vyjadreni o skute¢nostech, které jsou dulezité pro vyrok
a odlGivodnéni, ziskat nelze. Z vyhlasek, kde jsou uvedena pouze ¢Eisla zmén a ostatni Udaje, atoi o
misté ur€eni je nutné dohledat na internetu?

Dale se domnivame, Ze se muze jednat o tzv. saldamovou metodu, ktera ztéZuje posuzovani a je zcela
zakéazano ji vyuzivat. Podle naSeho nazoru se jedna o poruSeni jednotlivych obecné zavaznych
predpisu. V této souvislosti Zadame, aby bylo projednavani zmén v pfedmétném Uzemi zastaveno a byly
projednavany komplexné.
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Pokladame za zasadni ponechat stavajici uréeni vyuziti ploch. Jednak je velice dulezité ponechat
lokalité genius loci udrzovanymi stavbami dfive primyslového uréeni. Dllezitéjsi je ale dnesni Ucel:
Soucasny areal a plochy patfi k plocham, které jsou v Praze 6 velice vzacné. Domnivame se, Ze plochy
(které jsou predmétem zmény Z23328/19) by mély zlstat v sou¢asném uréeni a to v uréeni VN - nerusici
vyroby a sluzeb. Obyvatelé potiebuji také nékde nalézt pracovni uplatnéni. Pokladame za nesporné, ze
tento postup, kdy dochazi k naprosto neodtvodnitelné zméné ploch na plochy slouzici pro bydleni, je
naprosto v rozporu s platnou legislativou. Nékdy je tento areal ozna¢ovan zcela u€eloveé jako brownfield
(napf. v tzv. ProhlaSeni investora - Vefejny pfislib z 9. 7. 2020) To je ale naprosto zavadéjici oznaceni,
které zmate osoby, které neznaji skutecnou situaci a vyuziti. Aredl je naprosto perfektni a navic vyborné
slouzi i k prodeji zmrazeného zbozi ob&anim. V obdobi koronavirové krize to vSichni uvitali. Jedna se
tedy i o moznost krizového zasobovani. Je nutné fici, ze pokladame za nesporné, Ze je nutné celou
lokalitu fesit tak, aby umoznovala viibec dalSi Zivot obyvatel v lokalité. Nebo si pfedkladatel pfedstavuje
celou Prahu 6 naprosto bez sluzeb, bez vyrobnich arealG?

Pokladame za nesporné, Ze realizace zmén Gzemniho planu, které fesi tzemi 40 hektard, by neméla
byt feSena v obdobi, kdy se pfipravuje novy Metropolitni Gzemni plan. Tedy podle tzemniho planu, ktery
byl realizovan na zakladé dnes jiz historickych Gdaji o dopravé a mnohdy dnes jiz neodpovidajicim
predpokladdm.

Ramcové odldvodnéni namitek:

NarUst zdravotnich rizik - hluk, prasnost, prehfivani tzemi, poruseni prava na pfiznivé Zivotni prostredi.
Navrh je nerealizovatelny. Dochazi k odstranéni ploch zeleng, které umoznuji Castecné problém fesit.
Misto aby se vymezovaly logicky dalSi plochy zelené, a to v souladu s platnymi pfedpisy, tak je
odstrariujeme a feSime rGznymi ,plovoucim znackami*.

Ramcové odlivodnéni namitek:
Je nutné zachovat podminky pro drobnou vyrobu, sluzby jako plochy umozriujici pracovni uplatnéni
obc¢an(.

Ramcové oduvodnéni namitek:

Je nutné zpracovat dopravni studii celé spadové oblasti s vyhledem na dal$ich 15 az 20 let z ddvodu
zjisténi mozné vyuzitelnosti celého lokality. Mira vyuziti izemi E je naprosto nevhodna pro lokalitu, pro
realizaci doplfikovych sluzeb. Je zvolena jen pro zvySeni ziskovosti projektu, bez dalSich odpovidajicich
propoctd a vyuziti odpovidajicich vstupud. Urbanisticky je nutné, aby nové objekty vhodné navazaly na
stavajici zastavbu. Krajinny raz a genius loci lokality by byly jinak zcela naruseny. Vypocet navrzené
miry je nutné realizovat odpovidajici zpdsobem s navaznosti na zji§ténou moznou kapacitu tzemi
(dopravni studie). Stavajici vypocet investora nelze akceptovat.

Ramcové odlivodnéni namitek:
Je nutné ponechat plochy ZMK. Maji nepostradatelnou funkci.

Ramcové oduvodnéni namitek:

Je nutné, v pristim projednavani, pfesné vymezit rozsah zmény uzemniho planu. Je nepfistupné ji bez
adekvatniho odGvodnéni, které by vychazelo z celého procesu, ménit. Takto je celé projednavani zcela
nelogické a zmatecné.

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zékona, odstavec 1,2 a 4 :

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. (Oddvodnéni: Realizace zmény nemuze pfispét k
udrzitelnému rozvoj Uzemi, zivotni prostfedi bude po ,ubytovani“ 5400 novych osob naruseno,
soudrznost obyvatel nesporné také. Sociologicky prizkum neni ani tfeba. Hospodaisky rozvoj bude
zanikem ploch k podnikani zcela ukoncen. Urcité také neni feSenim navrhovat v Uzemi vysokosSkolské
koleje. NeutéSena situace s dopravou v lokalité se nesporné nevyresi prostym vypoctem pfi vyuziti
zvyhodnénych vypoctovych Udaji z Prazskych stavebnich predpist. Odpovédny developer zohledriuje
mozné nepfiznivé skutednosti a zjistuje faktické Gidaje o vyuzivani vysokoskolskych koleji. Udaje z
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regulativll jsou naprosto nesmysiné a rozchazeji se s realitou. Pravé citlivy pfistup, pfistup s logickymi a
faktickymi udaji podporenymi argumenty umozfiuje nastartovat spoluziti starousedlik(i a novych
obyvatel. Navrh vysokoskolskych koleji podle zavadéjicich ,papirovych" normativa ale vylucuje
jakoukoliv soudrznost budouciho spole€enstvi obyvatel a to dopfedu! Obyvatelé tento postup chapou
jako zasadni pfekazku pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v lokalité. Rovnéz pfekazkou jsou i
zavadéjici diléi dopravni studie, které maji udajné dokladovat, Ze doprava v lokalité je jiz dnes pretizena
a novou zastavbou se zatiZzeni dopravou zlepsi. Dal$i prekazkou je i zdlvodiiovani zmény nutnosti
transformace brownfieldu, ktery nikde neexistuje. Stavajici zavod SOFIL Mrazirny Zzadnym brownfieldem
neni. Tuto skute¢nost mlze ovéfit kazdy, jako kazdy mlze ovéfit, stejné jako prijezd a vyjezd z ulice V
Sedlci na ulici Kamyckou smérem do centra v obdobi dopravni Spi€ky v neprazdninové mésice. Preji
plno uspéchd v tomto adrenalinovém zazitku. A to zde, v Dolnim Sedici je zatim pouze 300 obyvatel!
Takze budete mit ¢as se do néjaké skuliny vméstnat. Musime to nacvicit. Az pfijde dalSich 1700 lidi, jiz
nebude €as. Budou Vas do ,akce” tladit troubenim dalSi sousedé. Jedna se tedy nesporné o nenaplnéni
tohoto cile.)

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec 1,2a 4 :

(2) Uzemni planovani zaji$tuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi. Za tim U¢elem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje. (OdGvodnéni: Pfedmétnou zménou nedochazi ke komplexnimu feseni,
soulad verejnych a soukromych zajmu zde neni. Pokud verejny zajem tvofi skute¢né zajem obcand,
nikoliv zajem individualnich osob - predstaviteltt municipality, tak je tento pozadavek nesplnén. Obecné
Ize fict, Ze zajem je zajmem vefejnym, jestliZze je zajmem alespon podstatné ¢asti spolecnosti
(opakované petice s podpisy ob&anti jak v lokalit& tak mimo ni, postoj MC Suchdola, Mésta Roztoky a
okolnich obci jej prokazuji.) a sméfuje k vSeobecnému blahu a dobru. Proto se nejedna o vefejny zajem
v pfipadé zajmu individualniho (individualni pfedstavitelé municipality, jejichz nazory jsou zasadné
namitany verejnosti, bez podpory verejnosti v této véci, skutecnost, ze byli zvoleni neznamena, ze v
konkrétni véci prosazuji vefejny zajem) ¢i Uzké skupiny (investofi v lokalité), nebo zajem v rozporu s
pravnimi predpisy (viz. obsah téchto namitek - rozpor se stavebnim zakonem, zakonem na ochranu
zivotniho prostfedi, Uzemnim planem a dalSimi regulativy).

Vefejnym zajmem neni ani dal$i hromadna vystavba bytl. Ta je pouze dikazem dlouhodobého selhani
bytové a regionalni politiky MMR, kdy se statu nepodafilo zatraktivnit regiony, tak aby zde mladi lidé
zustali. Umisténi montoven v regionech to skute¢né nevyiesilo. V obdobi, kdy ma vétsina mladé
populace vysokoskolské vzdélani to je jasny dlikaz selhani. Vefejnym zajmem ale je prosazovat obecné
dobro, nikoliv sanovat nesmysiné napady nékterych politika, které je nutné upravit a jejich strategii
zménit. Nebo se domnivate, Ze je spravné vylidnéni malych mést a obci, kam se na technickou
infrastrukturu a vefejnou vybavenost dali miliardy? A znovu tyto miliardy budou zde vynakladany pro
stejné obyvatele a to jen z divodu nezajisténi odpovidajicich pracovnich pfilezitosti v regionech? V
regionech ponechame prazdné skoly, stadiony, nevyuzité COVky, kanalizace, vodovody, komunikace a
v Praze je znovu postavime, postavime nové byty, komunikace, COVku, metro. Nikdo nechce
umisténky, pouze odpovidajici strategii a fungujici regionalni politiku a zastaveni nesmysiného
nedostatku bytt a ¢erpani financnich prostredk( na prebyte¢nou verejnou vybavenost a technickou
infrastrukturu. Vymezovani novych ploch k zastavéni a zvySovani miry vyuziti Uzemi jez tohoto pohledu
Vv rozporu s obecné zavaznymi pfedpisy. Stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist
v § 55 odstavci 4 stanovi, ze ,DalSi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na
zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.*

Rovnéz je nutné zminit, Ze i pfipadny navrh vysokoskolskych koleji je rovnéz v rozporu s timto
ustanovenim. Soulad soukromych a vefejnych zajmu na rozvoji Uzemi zde rovnéz chybi. Soukromé
zajmy sméfuji, podle naseho nazoru, pfedevsim k maximalni ziskovosti. Ano podnikani je pfece lidska
¢innost realizovana za U€elem dosazeni zisku. Jasny soukromy zajem vyslovila spole€nost Flams, a.s.,
ktera podala predmétny podnét. Ve zdlvodnéni zadosti, ktera byla zaslana MHMP a HMP, odbor
ochrany prostredi, je Zadost Flams, a.s. z 10. 4. 2018, ¢&j. 560015/2018, odGvodnéna, ve smyslu § 55a
odst. 2) pism. b) stavebniho zakona, mimo jiné takto: ,,Areal mraziren technologicky dosluhuje a nutné
investice do modernizace by ekonomicky neobstaly. A z tohoto divodu ma byt Zivot ob&anl ovlivnén? Z
divodu, Ze se nékomu zda ekonomictéjsi ,zaplavit® lokalitu s 300 obyvateli novymi byty pro 1000 - 2000
osob? O az absurdnich nazorech, které jsou v rozporu s realitou, vypovida dal$i vyjadreni v oddvodnéni
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Zadosti: Vlastnik je pfesvéd&en, Ze nové vyuZiti Iépe odpovida kvalité Zivota staré vesnice. To asi
vlastnik neudélal anketu mezi mistnimi obyvateli, ktefi sepsali jiz dvé petice, navstévniky lokality a mezi
obgany MC Prahy 6. My tedy urgité jeho presvédéeni nesdilime. Zajmy vefejné, tedy vefejnosti a
obyvatel, ktefi zde ziji, sméfuji k odpovidajicimu vyuziti v souladu s pravnimi pfedpisy. Bohuzel je nutné
konstatovat, Ze zde prozatim organy izemniho planovani svuj Ukol viditelné nesplnily.)

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec 1,2a 4 :

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to ur€uje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného Gzemi. (OdGvodnéni: neni zajiStovana ochrana nezastavénych pozemkd, je
neumérné zvySovana mira vyuziti Uzemi, neni chranéna krajina jako podstatna slozka prostredi obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. Naprosto selhava ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi. Varianta vystavby vysokoskolskych koleii ie toho dikazem.)

Zména je rovnéz v rozporu s Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym
usnesenim €. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vSemi pofizenymi
zménami UP SU hl. m. Prahy, pFilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4:

(4) Vnéjsi pasmo, jehoz podstatou je priméstska krajina s ptivodné venkovskym osidlenim, je v
uzemnim planu dopInéno o nizkopodlazni formy bydleni, navazujici na zastavbu stavajicich sidel.
Podstatnymi prvky tohoto pasma jsou zemédélsky pldni fond, lesni porosty a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa, dale prirodni prvky zelené, které prechazeji z volné krajiny do kompaktniho mésta a
celoméstského centra formou park( a parkové upravenych ploch. Uzemni plan doplfiuje uvedené
stavajici prvky v radialnich i tangencialnich smérech do spojitého systému zelené. Soucasti krajiny jsou
vodni plochy a toky, které jsou spolu s pfilehlym Gzemim chranény jako vyznamna soucast krajinného
rézu a jako obohaceni biodiverzity pro svou mikroklimatickou, hygienickou a estetickou hodnotu.
(Odtivodnéni: Uzemi Sedice je vn&jsim pasmem Prahy (konec HI. m. Prahy je vzdalen n&kolik stovek
metrd od lokality), typickou pfiméstskou krajinou s plivodnim vesnickym osidlenim. Méla by zde byt
realizovana nizkopodlazni zastavba. Jiz jsme ale slySeli argumenty, Ze vlastné neni nikde stanoveno jak
je vnéjsi pasmo ,Siroké". Jestli nema treba pouze 10 metrd! Ano, to je pravda. Je to na spravnim
uvazeni. Ano, musime a stale véfime ve zkuSenosti a slusnost spravniho organu. Tedy, Ze zjisti, ze
vesnice Sedlec, s nasi kapli¢kou, statkem - zamecékem, historickym parkem, pfivozem, nizkopodlaznimi
domky, lesem, sady a loukami, Uvozovou cestou a poli (které jiz dnes, po rozdéleni patfi do Suchdola) je
bezpochyby tim vnéjSim pasmem, urbanni vyraz naruSuje pouze necitlivé umistény socialistickymi
planovadi zavod Mrazirny Sofil. To ale nedava nikomu pravo jej ,,transformovat‘ na obytné centrum,
které do lokality svoji hmotou, vyskou, po¢tem obyvatel atd. viibec nezapadne! Zde urcité musime
udélat anketu, jak to vidi s vn&j§im pasmem ob&ané HI. m. Prahy. Zda o nasi SEVERNI VYSPE PRAHY
budou pochybovat. O vesnici, kde si mohou natrhat lu¢ni kytici, nebo bez pokuty utrhnout vétvicku z
kerfe, natrhat ostruziny, tfeSné... no jsme vesnice, vadi nam jen zastupitelé, ktefi si prostfedi zde uzivaji
a pak néco vypraveji o mésté. Musime ale dat pozor. Nesmysll je vzdy mnoho, jako téch deseti metrd!
Mozna totiz tady Sedlec byl zfejmé dfive nez Praha. Aby zbytek Prahy nebyl nasim jiznim vnéj$im
pasmem. V Sedlci bylo osidleni jiz ve stfednim paleolitu a je nejbohat$im nalezistém stfedopaleotické
kamenné industrie na izemi Prahy. My ale neustale budeme véfit zdravému rozumu a tomu, Ze kazdy
¢lovék ma zajem, aby po ném néco slusného zustalo, tedy i vnéj$i pasma a pfiméstska krajina, nikoliv
10 metrové nic nefesici pruhy.)

Jsme ale radi, Ze skuteCnost, Ze se jedna o starou vesnici, potvrzuje i spole¢nost Flams, a.s., ktera
podala pfedmétny podnét. Ve zdivodnéni zadosti, ktera byla zaslana MHMP a HMP, odbor ochrany
prostiedi, je Zadost Flams, a.s. z 10. 4. 2018, ¢j. 560015/2018, odtGivodnéna, ve smyslu § 55a odst. 2)
pism. b) stavebniho zakona, mimo jiné takto: ,,Areal mraziren technologicky dosluhuje a nutné investice
do modernizace by ekonomicky neobstaly. Vlastnik je pfesvédcen, Ze nové vyuziti Iépe odpovida kvalité
Zivota staré vesnice.” O skute¢nosti, Ze nové vyuziti odpovida, urgité pochybujeme, pravdou je pravy
opak, o pfiléhavosti pojmu stara vesnice* ale nepochybujeme. Nezname ale divod pro¢ tedy nikdo
nerespektuje zminény regulativ Uzemniho planu, kdyz i vlastnik arealu Mrazirny SOFIL je s nami
zajedno.
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Z jakého dlivodu je nasledné vypusténo toto odlvodnéni z textu odlvodnéni k vydani zmény skute¢né
nevime. Je docela v nékterych vécech pfiléhavé. Soukromy zajem je na prvnim misté.

Zména tuzemniho planu hl. m. Prahy oznaéena C.Z3328/19 je zcela v rozporu s § 55 odstavcem 4
stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni. Stavebni zakon &. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist v § 55 odstavci 4 stanovi, Ze ,DalSi zastavitelné plochy Ize zménou tzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.“ Domnivame se, ze
zastavbu malych kouskl zelené, které jsou pfedmétem zmény, téZko nékdo odGvodni. Maji pro uzemi
velkou hodnotu a v hl. m. Praze je mnoho pozemk( pro zastavbu, pfipadné platnym uzemnim planem
jsou oznaceny tzv. ,pyzamem®, jako plochy rezervy. Zde jiz ¢aste¢né byla vyhodnocena zastavba.
Plovouci znacka neznamena vymezeni pozemku.

a) Zména predstavuje, nebo muze predstavovat pfi vy§Si mife vyuziti Gzemi nez B, jednoznacné
negativni zasah do pfiméstské krajiny a pfirodniho ramce uzemi.

Je nutné upozornit, Ze domy, pfi vy$Si podlaznosti nez jsou stavajici bytové domy, a vy$§im vyuziti
uzemi jednoznacné narusi krajinny raz. Lokalita Sedlce ma dosud venkovsky, pfiméstsky charakter.
Skaly v udoli Vitavy dodavaiji tomuto mistu atraktivitu. Cela lokalita je vyhledavanym mistem pro oddech
a sportovni aktivity. Je zde nutné trvat na villa domech a nizkopodlaznich objektech, kde zde budou
fungovat obchodni prostory a sluzby. Je nutné zasadné odmitnout zastavbu, pfi které by byly zcela
naru$eny stavajici veduty mésta ve vazbé na vyznamné pfirodni a krajinné hodnoty uzemi (Podbabské
skaly, Lysolajské a Sarecké tdoli, tidoli toku Vitavy apod.). Zastavbu, ktera bude mit funkci ubytovny.
Navic upozoriiujeme, Ze zde jiz v roce 2011 a 2019 probihala petice ob¢anl pravé za udrzeni limitu
vyuziti uzemi B. V pfipadé volby jiného limitu vyuziti uzemi se budou ob&ané citit podvedeni.

b) V lokalité je velké mnozstvi zivogichl

Je pravdou, ze napfiklad divoka prasata, zajici, bazanti a mladata kalouse uSatého (Asio otus), rorys
obecny (Apus apus) a émelaci (Bombus sp.), a velké mnozstvi ptactva atd. pdsobi na obyvatele nékdy
az rusivé, ale vzdy si musi lidé uvédomovat, Ze nejsou v Uzemi sami. A i kdyz se nejedna o subjekty,
které mohou podat namitky a pfipominky (pfece muize je na zékladé Vasi vyzvy podat kazdy!) ve smyslu
platné legislativy, je nutné jejich zajmy zohlednit. Vzhledem k stavajici ¢etné populaci roryse obecného
(Apus apus), ktery je ohrozenym druhem, ¢melakd (Bombus) a dal$ich Zivocich(, trvdme na realizaci
limitu vyuzZiti uzemi B, vzniku nizkopodlaznich objektu, kde bude realizovana obdobna zastavba jako je
stavajici zastavba a vzniku travnatych ploch, nizkych porostl tak aby stavajicim zivo¢ichdm byly
poskytnuty odpovidajici podminky pro zivot v lokalité. Je nutné ucinit veSkera opatfeni pro zachovani
zivotnich podminek pro vSechny stavajici Zivocichy a to v souladu s § 5 zakona €. 114/1992 Sb., zakon
o ochrané pfirody a krajiny. Tvrzeni v odlvodnéni, Ze se zména netyka zadnych dal$ich limitd ochrany
prirody, nepokladame za spravné, je nutné se Fidit skute€nym stavem véci. Ten je rozhodujici. Skute¢ny
stav neni mozné ani nahradit stanoviskem organu zivotniho prostfedi, ktery zde mistni Setfeni, podle
naseho nazoru, ani neprovedI.

c) vznik méstského tepelného ostrova

Vysoka mira vyuZiti uzemi ,E®, ale i niz8i miry vyuZiti Gzemi nesporné& povedou ke vzniku nového
méstského tepelného ostrova. Navic v udoli Vitavy, kterd omezené umozriuje proudéni vzduchu v
bezvétfi, se jedna o predpoklad, ktery hranici, podle naSeho nazoru s jistotou. Teplotni rozdil mezi
méstskymi tepelnymi ostrovy a okolim v aglomeraci s cca jednim milionem obyvatel mize pfes den ginit
3-8°C, v nocii 12°C. To navySuje spotfeby energii na chlazeni klimatizacemi, ¢imz je ovzdusi jesté
vice oteplovano. Dostavame se do zaCarovaného kruhu. Domnivame se, Ze i Ceska architektonicka
obec si je védoma teplotnich rozdili mezi venkovem a zastavénymi méstskymi ¢astmi a ma snahu
problém fesit. Zde nikoliv. Jak je mozné tedy vykladat navrh s vysokou mirou vyuziti Gzemi ve vesnické
lokalité? Jedna se o selhani? Laik mize namitnout, vSe je mozné vyresit ,ozelenénim®, tedy zelenymi
stfechami, vyuZitim pnoucich porost(, vyuzitim vhodnych materialt atd. Tato opatfeni vedou ale pouze
ke zmirné&ni celého problému. Reseni je jediné. PfiméFena zastavba, odpovidajici materialy a dostatek
rostlych zelenych ploch a strom(. Pfiméfena zastavba ale neni, v lokalité, kde je dosavadni mira vyuziti
uzemi pfiblizné ,B“, mimofadné ,C“, narvat ,E*, Ze? Navic tyto problémy Ize jednoduse zjistit. Jednak v
lokalité, v prdbéhu zivota zde (my) a spole€nost FINEP a M4 architekti maji vSe vyborné zpracovano v
materialu ,SOFIL SEDLEC Info z portalu ,Atlas zZivotniho prostfedi hl. m. Prahy* pfiloha studie ,Obytny
soubor Sofil Sedlec”, rozbory proudéni vzduchu.

Str. 86 z 103



308MHMPXPECO523

308MHMPXPECO523

Z23328/019

Jiné

Jiné

2971073

2971129

d) zasakovani, vyuzivani desStové vody

Dale upozorfiuje, Ze nepfiméfenou mirou vyuziti Uzemi je dan i pfedpoklad k neumoznéni pfirozeného
zasakovani vody. V lokalité je problematické zasakovani jiz dnes. Urgité trvame na Upravé nepfiméfené
miry vyuziti Uzemi. Vzniku zelenych ploch velkého rozsahu a zajisténi 100% vyuziti deStové vody ato i
vzhledem k planované legislativni Gpravé MZP (Novela zakona by po projednani ve Snémovné mohla
zacit platit od roku 2021.) :
https://www.mzp.cz/cz/news_20200512-odbornici-i-politici-stvrdili-nova-opatreni-pro-boj-se-suchem-
klicove-je-zadrzovat-vodu

Ministr Brabec: ,, Do novely vodniho zakona jsme navrhli novou povinnost u jakékoliv nové vystavby
destovou vodu bud akumulovat a nasledné vyuzivat, vsakovat na pozemku nebo umoznit jeji vypar.
Zjednodu$ené fe¢eno bude muset kazdy investor u novych objektl vybudovat retenéni nadrz ¢i
zasakovaci objekt - napfiklad praleh na zachycovani destové vody, ktera se bud bude vsakovat a
uvolfovat pozvolné, tfeba v pfipadé jezirka, nebo v pfipadé nadrze cilené pouzivat na zalévani okoli
destovou vodou nebo bude spadlou deStovou vodu vyuzivat na podporu zelené stfechy. Odvod destové
vody do kanalizace bude umoznén jen v téch pfipadech, kdy bude prokazatelné dolozZeno, Ze jiné feSeni
hospodareni se srazkovou vodou neni mozné. Zadrzovani vody v krajiné i v urbanizovaném prostredi je
jednim z kli€¢ovych opatfeni pro dotaci podzemnich vod, a tak i jednim z nejdalezitéjSich opatfeni v boji
se suchem,”

Vysoka mira vyuziti Uzemi znamen4, ze investor jiz dnes bude védét, ze 100% vyuziti deStové vody
nemUze zvladnout. Organ Uzemniho planovani by se tim mél uréité zabyvat a témto situacim
predchazet. Tedy aby fyzickym a pravnickym osobam bylo, na zakladé spravniho uvazeni a odborné
predikce, umoznéno se pohybovat v zadoucim prostoru, nikoliv jim pfedem umoznovat mimoradnosti,
vyuzivat vyjimek. Jedna se nesporné o poruseni § 18 stavebniho zékona, Cile Uzemniho planovani.

d) Vystavbou dojde ke znaénému ovlivnéni nasich Zivotnich podminek:

- Nemoznost parkovani na vefejnych prostranstvich pro stavajici obyvatele a stale se zvySujici pocet
cestujicich vlakl. Je nutné vyc€lenit parkovaci plochy, které budou slouzit pro uzivatele Zelezniéni
dopravy (nikoliv propoéteny pouze na budouci obyvatele nové zastavby). Tyto plochy je nutné predat
bezplatné municipalité. Jedina mozna mista pro zfizeni parkovacich mist je v plochach jednotlivych
zmén Uuzemniho planu. V dalSim obdobi jizZ nebude mozné tento poZadavek Fesit. Doprava vlakem je ale
v souCasnosti prakticky nejlepSi dopravou. Nedochazi k dal$i zatéZi jiz dnes pretizeného centra. Navic
developer jiz dnes parkovaci mista na svych pozemcich ohradil a znemoznil je vyuzivat vefejnosti.
Bezplatné pfedani municipalité je tedy nutnosti.

- NedoreSeni vlakové pfepravy. Dnes je vSe feSeno pro cca 100 osob z uzemi. Je planovano bydleni pro
1700 novych osob. Je nutné zfidit podjezd v ulici PferuSena jako vyvolanou investici developerem a
rozpocitat jeji naklady na veSkeré plochy zmén Gzemniho planu v pfilehlé lokalité.

- Dopravni spoje MHD jsou jiz nyni zatizeny na 100%. Je nutné navysit jejich cetnost. Je obtizné vyuzit
méstskou dopravu v lokalité, ktera je jiz dnes pretizena neplanovitym zvySenim poétu studentti Ceské
zemédélské univerzity. Zasadni podminkou je tedy u vSech zmén v Gzemi (pokud nebudou slou¢eny do
jedné) stanovit jako podminku vystavby dokonéeni realizace tramvajové trati.

- V lokalité neni pocitano odpovidajicim zplisobem s kapacitou $kolskych zafizeni. Stavajici stara Skola
byla pfedana soukromému subjektu, ktery provozuje zafizeni pfedevsim pro déti cizincd za vysoké
Skolné.

- V lokalité nejsou navrzeny nové plochy pro sport, pro rekreaci, zdravotni zafizeni.

Absence zelené vyvola devastaci stavajici zelené. Podnikatelsky zamér developera nelze fesit na ukor
jinych osob, vyuzitim stavajici infrastruktury, obsluznosti, zelené...

- Stavajici komunikace jiz dnes kapacitné nestaci. Je nutné vytvorit v ramci lokality dotéené zmeénou,
komunikaci, ktera bude paralelni s ulici V Sedici a samostatné vyusti na Kamyckou. Ulice Pferusena
umozni vyjezd na ulici Roztocka (realizace podjezdu pod Zelezni¢nim koridorem), bez moznosti vyjezdu
na ulici V Sedilci.

- ZvySeni hlukové zatéze v lokalité

- Likvidace stavajicich zelenych ploch

- Varianta, ktera je pfedstavovana ob¢anlm, tj. varianta pfipadné vystavby vysokoskolskych koleji by
znamenala neimérnou zatéz pro celou lokalitu. Pfedevsim chybné stanovené Udaje v Prazskych
stavebnich predpisech umozriuji umisténi, bez adekvatniho zohlednéni dopravy.

| z vy$e uvedeného je rovnéz patrné, Ze navrh zmény je v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec
1,2 a 4. (Znéni bylo citovano vyse).
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e) Rovnéz doslo k poruseni prava na informace o Zivotnim prostfedi, které je dano ¢l. 4, 5 Aarhuské
Umluvy (publikovana ve Sbirce mezinarodnich smluv pod €. 124/2004). Podle Aarhuské umluvy ma
kazdy jedinec pravo na uplné informace o zZivotnim prostredi. Informaci o Zivotnim prostfedi je dle
Aarhuské umluvy stav slozek zivotniho prostfedi a faktory, které Zivotni prostfedi ¢i rozhodovani v
zélezitostech zivotniho prostfedi ovliviiuji, maji, nebo mohou mit, dopad na zdravotni stav lidi a jejich
bezpecnost.

K poruseni do$lo tim, Ze vlivem posuzovani kazdé zmény zvlast, tedy ,salamovym* zplisobem, nebylo
provedeno odpovidajici zjisténi kumulativnich a synergickych vlivl celé lokality a posouzeni celé 40
hektarové lokality Stary a Novy Sedlec v€etné posouzeni budouciho vlivu z dopravy sjezdu Rybarka
(Prazsky okruh) a dopravy z budoucich satelitnich mést. Je nesporné, ze ob&antim nebyly poskytnuty
uplné informace. Tato skute¢nost neni odGvodnitelna tim, Ze organ Zivotniho prostfedi posuzoval
kazdou zménu zvlast, pravé naopak. S naslednym tvrzenimi organu zivotniho prostfedi o neexistenci
vyznamného kumulativniho a synergického vlivu se nemGzeme ztotoznit. Toto tvrzeni neni ni¢im
podlozZeno a je na prvni pohled zavadéjici. Stanovisko MHMP, odboru ochrany prostedi, ze dne 15. 5.
2018, ¢j. MHMP 741539/1018, Sp. zn. S-MHMP 560015/2018 OCP, fesi zménu UPn ,,Obytny soubor
SOFIL Sedlec", parc. 148/1, atd... k. U. Sedlec. Podle naseho nazoru, je chybné feSen pfimo konkrétni
zamér, nikoliv zména ploch. Navic, podle naseho jiz doslo ke zménam tohoto zdméru. Ob&andm byla
predstavovana studie vysokoSkolskych koleji. Zménu tedy pokladame za naprosto zmate¢nou. Nevime,
zda je projednavana zmeéna ploch nebo studie, nevime, zda studie je totozna se studii, kterou predlozil
zadatel odboru ochrany prostiedi.

V oddvodnéni vydani zmény je rovnéz opétovné uvedeno, Ze se vychazi z konkrétni studie z 9/2018.
Jak se bude postupovat, az studie bude zménéna? Jak vSe posuzovaly pfislusné DOSS, jako organ
zivotniho prostredi ?

K dalSimu poruSeni dochazi zavadéjicim popisem dané situace. Organ zivotniho prostfedi rozhoduje na
zékladé dodanych materiald. Nedomnivame se, ze zadost Flams, a.s. z 10. 4. 2018, ¢j. 560015/2018, je
oddvodnéna, ve smyslu § 55a odst. 2) pism. b) stavebniho zakona, zcela spravné: Pokud pomineme
subjektivni tvrzeni Zadatele: ,,Vlastnik je pfesvédcen, Ze nové vyuZiti Iépe odpovida kvalité Zivota staré
vesnice" jsou zde tvrzeni: Kapacitni a zivotni prostfedi zatézujici nakladni doprava bude nahrazena
bé&Znou osobni dopravou. Dale tvrzeni o zatézi lokality nakladni dopravou, ktera bude vyfeSena osobni
dopravou od cca 2000 obyvatel. Tato tvrzeni, bez odpovidajiciho prdzkumu, jsou velice, podle naseho
uvazeni zavadeéjici. Problém je jiny, dnes si mohou déti hrat na ulici V Sedici, €etnost dopravy je mala.
Zde je problém se Sifi této komunikace a pfedevsim vyjezdem na ulici Kamyckou. Na tvrzeni, Ze bude
zachovan genius loci je jiz Iépe nereagovat. V blizkosti nizkopodlaznich objektl a kapli¢ky je navrzeno
sidliste !

Lokalita Sedlec je uzemim s archeologickymi nalezy.

V souladu s Umluvou o ochrané archeologického dédictvi Evropy (Sbirka mezinarodnich smiuv &.
99/2000, soudast pravniho fadu CR s Gginnosti od 1.6. 2002), &l. 5, Kazda strana se zavazuje: ,...ze
zajisti, aby archeologové, méststi a oblastni pracovnici tzemniho planovani spole¢né systematicky vedli
konzultace, aby bylo mozné upravit Uzemni plany, jez by pravdépodobné& mély nepfiznivé dopady na
archeologické dédictvi...“ Jakym zplsobem zde byly, u zmény zasahujici cca 40 hektart tyto konzultace
vedeny? Jak spolupracujete s Archeologickym tGstavem CSAV pfi realizaci skupiny rozsahlych zmén
uzemniho planu o vymére 40 hektar(i ?

Zavér: S navrhem zmény se nemulzeme ztotoznit.

Rekapitulace

Bohuzel musime konstatovat, Ze je pouze feSena maximalizace zastavby v celém GUzemi (nejenom tedy
v Uzemi ,zasazeném" predmétnou zmeénou).

VSe je feSeno tzv. salamovou metodou. Celé Uzemi ale musi byt feSeno jako celek a mélo by predevsim
obsahovat veSkeré zmény. Dale musi bezpodminecné byt realizovana dopravni studie celé spadové
oblasti, tedy zahrnut vliv z pfekotné a ni¢im neregulované vystavby v celé spadové oblasti a to i mimo
hranice HI. m. Prahy.

Pokladame za nesporné, Ze dojde k:

- omezeni zelené, misto aby doslo k jejimu navySeni

- naru$eni krajinného razu, genius loci lokality, charakteru pfiméstského venkovniho pasu

- navyseni hlukovych vliva
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- nepfiméfenému navyseni dopravy v lokalité - je nutné posuzovat veSkeré souvisejici vlivy

- omezeni vybudovani potfebné ob&anské vybavenosti, sportovist, mist pro oddech, 100% vyuzitim
ploch pro bytové ucely s urcitou mirou ploch pro sluzby. Musi byt jiz dnes uréeny plochy pro ob&anskou
vybavenost. Uzemi je velkym celkem a je nutné fesit komplexné a systémove.

- vytvofeni méstského teplotniho ostrova

- nedostate€nému vyuzivani destovych vod

- zamezeni rozvoje vyuziti Zelezni¢ni dopravy v lokalité, nemoznost vybudovani budouciho odstavného
parkovisté, podjezdu

- vyuziti pouze stavajicich parkovacich ploch

- neobvyklé mife vyuziti Uzemi v lokalité

- omezeni ploch pro malé podnikatelské subjekty, snizeni dostupnosti sluzeb v lokalit&, snizeni poctu
pracovnich mist v lokalité

Toto je nutné vyresit.

Vystavbu obytnych budov nelze fesit pouze izolované. Je nutné vzdy navrhnout, v ramci celého tuzemi,
veskeré potfebné zelené plochy a stavby. Rovnéz je nutné jiz fesit realizaci a pfispévek na dalSi
infrastrukturu - hlukova odizolace stavajici zastavby (zelen, bariéry), zvySeni kapacity inzenyrskych siti a
to i s ohledem na pfilehlé lokality a budouci zéstavbu, dopravni obsluZznosti, obchodnich prostor,
Skolskych a zdravotnickych zafizeni, sportovist, détskych hfist, vybudovani komunikaci, pfistupu a
podchodu k Zeleznici, parkovisté u zelezni€ni zastavky, hlukovych stén podél Zzeleznice a ulice
Kamycka, navySeni venkovnich parkovacich stani.

Naklady na projekt jsou i naklady na realizaci vySe uvedeného. Nelze pfipustit, aby veskeré vyvolané
stavby, sluzby, zelen, sportovisté, détska hfisté, podjezdy pod Zelezni¢ni koridor, nové komunikace atd.
bylo saturovano ze stavajicich realizaci a z vefejnych prostredki. V&e musi byt komplexné zajisténo z
prostfedkd developera.

Vycet nékterych rozporu s platnou legislativou:

PFfedmétné zmény uzemniho planu jsou zcela v rozporu s republikovymi prioritami, které jsou uvedeny v
Politice Gzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla schvalena usnesenim viady CR ze dne
15. 4. 2015, &. 276: mimo jiné:

Cl. 16a - objektivni a komplexni posuzovani, pfedchéazeni negativnich dusledkd dopravy, koordinace
prostorovych a ¢asovych hledisek (odivodnéni : napf. saldamova metoda, nezohlednéni vliivu dopravy
spadové oblasti, projednavani neni s ostatnimi zménami koordinovano....)

Cl. 14 - chranit a rozvijet pFirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni, ....turistické atraktivity (oddvodnéni: napf. oddechovou
lokalitu na okraiji Prahy, s kapli¢kou, cyklostezkami pfeménime na sidli§té s 5400 obyvateli)

Cl. 20 - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. Respektovat vefejné zajmy
..... krajinny raz (odtvodnéni: napf. neni zohlednéno zachovani krajinného razu a charakteru stavajici
obce. Zastavba je umistovana do konfliktni oblasti.)

Cl. 28 - Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dal$iho vyvoje tizemi, poZadovat jeho
feSeni ve v8ech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu.
Resit ve spolupraci veFejného i soukromého sektoru s vefejnostil (odtivodnéni: Napf. neni zohlednéna
kvalita Zivota obyvatel, je zde snaha o nepfimérenou zastavbu, spoluprace vefejného, soukromého
sektoru s vefeinosti neprobiha. Naprosto je ignorovan vyvoj dopravy v izemi.)

PFedmétné zmény jsou rovnéz v rozporu s prioritami Gzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v Zasadach uzemniho rozvoje hl. m. Prahy:

Bod 2) Respektovat a rozvijet kulturni a historické hodnoty a rozmanité ptirodni podminky na tzemi hl.
m. Prahy.(Oddvodnéni: napf. navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Naopak celou
lokalitu naprosto bez respektovani vy$e uvedeného zcela zméni. O rozvoji kulturnich a historickych
hodnot a rozmanitych pfirodnich podminek na izemi hl. m. Prahy viibec nelze hovofit.)

Bod 3) Vytvofit podminky pro vyvazeny rozvoj tzemi navrhem odpovidajiciho funk&niho i prostorového
usporadani ve vSech historicky vzniklych paAsmech mésta. (OdGvodnéni: napf. navrzena zména je
naprosto v rozporu s touto prioritou. Navrh je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho utvaru hlavniho
mésta Prahy, schvalenym usnesenim €. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se
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vSemi pofizenymi zmé&nami UP SU hl. m. Prahy, pfilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4)

Bod 5) Zmirnit negativni vlivy suburbanizace v pfilehlé ¢asti Prazského regionu opatfenimi ve vnéjSim
pasmu hl. m. Prahy. (Odtvodnéni: Napf. navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou.
Naopak navrzena vystavba prohloubi vlivy suburbanizace.)

Bod 10) Zvysovat podil zelené a spojovat ji do uceleného systému. (OdGvodnéni: Napf. navrzena
zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Je navrzeno zruSeni ploch ZMK)

Bod 11)Vytvofit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni sou¢asnych ekologickych problému a pfispét k
vyfeSeni stfetd zajml mezi ochranou Zivotniho prostfedi a ekonomickym a stavebnim rozvojem hlavniho
meésta. (Oduvodnéni: Napf. navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Masivni vystavba v
limitech vyuziti uzemi ,E" povede logicky ke vzniku dalSich stfetl zajm(. Dojde k intenzivnimu vyuzivani
okolnich lesl a luk.)

Rovnéz je nutné zminit rozpor s § 18 stavebniho zakona, Cile Uzemniho planovani:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by
ohrozoval podminky

Zivota generaci budoucich. (Oddvodnéni: Napf. Skutec¢né se domnivate, Ze to bude splnéno v lokalité,
kde k 300 starousedlikim pfibude 5400 obyvatel?)

(2) Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazZeni obecné prospéSného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi. Za tim G¢elem sleduje spolecensky a
hospodarsky potenciél rozvoje. (Odtvodnéni: Napf. Skute¢né se domnivate, Ze zde dojde k souladu
vefejnych a soukromych zajmu v uzemi?)

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zameéry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji (Oduvodnéni: Napf.
Organy Uzemniho planovani zde selhavaji. Vysledkem této ,koordinace1'jsou tyto namitky. Verejné
zajmy jsou vykladany jako zajmy jednotlivych predstaviteld municipality, nikoliv ob¢ant. Nase namitky
zatim nikdo nezohlednil.)

Dale upozorfiujeme, Ze v souladu s § 19. odst. 2 stavebniho zakona je:

Ukolem Gzemniho pléanovani je také posouzeni vlivi politiky tzemniho rozvoje, zasad Gzemniho rozvoje
nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1)

RovnéZ navrh je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym
usnesenim ¢. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vSemi pofizenymi
zménami UP SU hl. m. Prahy, pFilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4 :

(4) Vnéjsi pasmo, jehoz podstatou je pfiméstska krajina s ptivodné venkovskym osidlenim, je v
uzemnim planu doplnéno o nizkopodlazni formy bydleni, navazujici na zastavbu stavajicich sidel.
Podstatnymi prvky tohoto pasma jsou zemédélsky pldni fond, lesni porosty a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa, dale pfirodni prvky zelené, které prechazeji z volné krajiny do kompaktniho mésta a
celoméstského centra formou park(i a parkové upravenych ploch. Uzemni plan doplfiuje uvedené
stavajici prvky v radialnich i tangencialnich smérech do spojitého systému zelené. Soucasti krajiny jsou
vodni plochy a toky, které jsou spolu s pfilehlym Gzemim chranény jako vyznamna soucast krajinného
razu a jako obohaceni biodiverzity pro svou mikroklimatickou, hygienickou a estetickou hodnotu.

Zména Gzemniho planu hl. m. Prahy oznagena C.Z3328/19 je zcela v rozporu s §55 odstavcem 4
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Stavebni zakon &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu v § 55 odstavci 4 stanovi, ze ,Dalsi
zastavitelné plochy Ize zménou Gzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.”

Domnivame se, Ze zastavbu malych kousku zelené, které jsou pfedmétem zmény, téZko nékdo
oddvodni. Maji pro uzemi velkou hodnotu a v hl. m. Praze je mnoho pozemkt pro zastavbu, pfipadné
platnym uzemnim planem jsou oznaceny tzv. ,pyzamem®, jako plochy rezervy. Zde jiz Caste¢né byla
vyhodnocena z4stavba.
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308MHMPXPECO523 Jiné 2971205 Celé uzemi je nutné nové urbanisticky resit, nové projednat, a to za G€asti ob¢an(, nikoliv pouze politik(,
ktefi vefejny zajem neprezentuji, a developerd :
1) VeSkeré zmény budou feSeny komplexné s ohledem na pfipravu okolni vystavby (satelity v okoli
Prahy) a dalSi investi¢ni zaméry v lokalité (napf. vystavba u zadmecku, vystavba na misté byvalych
garazi u kaplicky), proti kterym obc¢ané protestuji z divodu zasahu do stavajici zelené a nedostate¢né
dopravni kapacity ulici V Sedlci. Zasadni je feSit dopravu Kamycka - Podbabska - Jugoslavskych
partyzanu. Tato trasa je dnes jiz na hranici kapacity. Problém nebude vyfeSen tramvajovou trati.
Veskeré zmény budou generovat tisice bytu a tisice osobnich vozidel. V této navaznosti je nutné fesit i
problematiku Zivotniho prostiedi.

308MHMPXPECO523 Jiné 2971206 2) Bude stanoven vyskovy limit podle stavajici OBYTNE ZASTAVBY. Nikoliv podle rusivych hal
mraziren, které naprosto narusuji krajinny raz lokality a jsou ukazkou ,socialistické arogance". Mira
vyuziti uzemi bude zvolena B, budou zde realizovany villa domy, objekty sluzeb, obchody, femesiné
vyroby. Tak jak pozadovali ob&ané v petici jiz v roce 2011 a tak jak je uvedeno v REGULATIVECH
FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY a poZadovano
stavebnim zékonem.

308MHMPXPECO523 Jiné 2971207 3) Bude realizovana paralelni komunikace s ulici V Sedici, kam bude ,sveden® veSkery provoz z nové
vystavby a nebude dopravné propojena na ulici V Sedlci, ktera je svymi parametry nevyhovujici. Nova
ulice bude mit samostatné vyusténi na ulici Kamyckou. Cela tato patefni komunikace jiz povede i pfes
veskeré pozemky, kde jsou umistény objekty Mraziren SOFIL.

308MHMPXPECO523 Jiné 2971213 4) Bude realizovan podjezd Zelezni¢niho koridoru v ulici Pferu$ena, ktera bude pouze navazovat na
nové vzniklou paralelni komunikaci. Nebude dopravné spojena s ulici V Sedlci. Tato komunikace
(Prerusena) bude vyusténa na ulici Roztockou, bude pouze umoznén prichod pro chodce a cyklisty.

308MHMPXPECO523 Jiné 2971216 5) Bude provedeno zatrubnéni Kamycké podél celé lokality. Bude provedeno odhluénéni zelezni€niho
koridoru.

308MHMPXPECO523 Jiné 2971217 6) Bude trvale vyfeSen odvod splaskové a deStové vody ze Suchdola a budou odstranény zaplavy, které
byly zplsobeny nepfimérenym rozvojem Suchdola (opét neuvazené zmény Gzemniho planu).

308MHMPXPECO523 Jiné 2971218 7) V lokalité vznikne infrastruktura (détské hfisté, hristé pro sport, Skolské zafizeni, plochy pro obchod a
sluzby)

308MHMPXPECO523 Jiné 2971219 8) Nesouhlasime s pfeménou veskerych ploch ,nebytovych" na byty. Je nutné zde rovnéz zfidit plochy
pro skladovani, sluzby, pfedevsim podél trati.

308MHMPXPECO523 Jiné 2971220 9) Zasadné nesouhlasime se zasahem do zelenych ploch. Musi byt pevné vymezeny nové zelené
plochy, plochy pro oddech.

308MHMPXPECO523 Jiné 2971221 10) U Zelezni¢ni traté vznikne odpovidajici parkovisté

308MHMPXPECO523 Jiné 2971222 Zadame, aby vy$e uvedené body se staly zakladnimi podminkami pro realizaci zmény izemniho planu

a nové zastavby viibec. Zadame, aby do doby vyfedeni jednotlivych bod(i nebyla zastavba realizovana.

308MHMPXPECO523 Jiné 2971223 Podatel proto poZaduje, aby pofizovatel Uzemniho planu Zménu tizemniho planu oznaéenou jako Z
3328/19 a vysSe specifikovanou, zcela zastavil.

308MHMPXPECO523 Jiné 2971224 Soucasné Vas zadame o informovani o jménech vSech zastupitell, Ufednikl a projektant, ktefi o
predmétné zméné hlasovali nebo rozhodovali nebo ji pouze zpracovavali a vyjadfovali se k ni. Vysledky
jejich ¢innosti uverejnime na webovych strankach, pfipadné i v tisku, s jejich jmény a dale budeme
vyzadovat plnéni povinnosti a odpovédnost napf. ve smyslu $ 77 zakona ¢. 234/2014 Sb., o statni
sluzbé a § 16 zakona €. 312/2002 Sb., o Ufednicich tzemnich samospravnych celkl a dale zakona €.
360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych
inzenyr( a technik( ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisti Abychom nepostupovali v
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rozporu s platnym pravnim Fadem, pozadame o stanovisko v této véci Ufad pro ochranu osobnich tdajd
a Ministerstvo vnitra. Domnivame se, Ze je vhodné, aby tyto informace plsobily jako vyznamna zpétna
vazba, a obcané v lokalité védeli kdo a jak rozhoduje o uzemi, kde Ziji, a mohli nasledné uplatnit tyto
informace pfi volbach nebo jinych pfileZitostech. Tento pfistup jsme zvolili predev§im z divodu, Ze zde,
podle naSeho nazoru, je velky rozsah nedodrzeni platnych obecné zavaznych predpis(.

Doplnéni namitek.

Vazeni, dovolili bychom si naSe namitky z 20.7.2020 doplnit o kratkou fotodokumentaci dopravni situace
a to jako dukaz naSich namitek k naprosté ignoraci stavajici dopravni situace, hlukové zatéze a vlivu na
Zivotni prostfedi. Prvni foto, které bylo pofizeno dne 1. zafi 2020 v 7:40 hod zobrazuje "mlisné" se
rozhlizejiciho se fidice, ktery by se velice rad zaradil do fronty stojicich, nebo pomalu popojizdéjicich
vozidel smérem ze Suchdola (ulice Kamycka) a ostatnich satelitd v okoli. Samozfejmé, Ze vyjizdi z ulice
V Sedici, nasi ulice, kde nam FINEP a dalSi zastupitelé (jejichz srdce bije pro Sedlec) planuji, na
zakladé pfedmétné zmény uzemniho planu, dals$i vystavbu pro 1700 osob (developerské firmy planuji
zastavbu az pro 4000 osob). Ma ale smulu. Mél si nafidit budika na dfivéjsi dobu. Vyjizdét v 7:40 hod
muze z nasi lokality Dolni Sedlec jen hazardér. Neni to jen o upro$eni nékoho aby Vam umoznil
zarazeni, ale také se

musite "vypofadat" s hustym provozem z protisméru. Smérem, kde vlaji firemni prapory prodejny
zahrani¢nich vozidel, tam ma byt Novy Sedlec pro cca 3700 osob a na horizontu v zatacce ulice
Kamycké se ma napojit novy sjezd Rybarka, vedouci z pfemosténi Vitavy z Prazského okruhu. Jen
naprosty laik si mize myslet, Ze ti lidé, ktefi stoji v zacpé, potiebuiji vSichni na okruh a nové pfichozi
obc¢ané tam také vSichni zamifi. Jen snad v pfipadé pokud se zblazni a potfebuji do Bohnic.
Predpokladame za nesporné, Ze k odleh&eni dopravni a hlukové zatéZe nedojde. Naopak, doprava jesté
zhoustne a zaplni se i druhy smér z Prahy 6.Takze co udélaji obéané Sedice ? To nevime. Druhé foto z
1.9.2020, 7:53 hod - fronta na ulici Roztocka smérem z Roztok, kde pokracuje zastavba obrovskych
rozméru a dalSich vznikajicich satelitt. Do fronty vozidel se snazi ,vmistit* vozidlo, které vyjizdi z ulice
Preru§ené na Kamyckou a zfejmé se jednalo o dopravu déti do zahrani¢ni $koly (byvala budova Obecné
Skoly Sedlec) ktera, vzhledem k vysi skolného, neslouzi obéanim Sedice. Jako dlikaz o pravidelnosti
dopravni zatéZe pfipojujeme jesté foto z 2.9.2020, 7:34 hod. Jeden osobni automobil je ,pustén* z ulice
V Sedlci diky dobrosrde¢nosti nékterého z Fidicu, ktery

¢eka ze Suchdola na ulici Kamycka. Jak to ale bude az zde budou dal$i tisicovky ob&anut by mél
odpovédét ti, ktefi predmétné zmény uzemniho planu pfipravuji. No a doprava se dale zahusti (Ato v
obdobi mimo dopravni Spicku, jinak jiz to neni mozné. V obdobi dopravni Spicky jiz auta stoji. Tam jiz
zahusténi logicky neni mozné o dal$ich novych 15.000 obyvatel z novych satelit(i, z celé spadové
oblasti a 0 5.000 obyvatel z Nového Sedice. Dale se doprava zahusti o osobni automobily ze sjezdu
Rybarka z Prazského okruhu. Navic je dnes, v obdobi COVID 19, vysoké procento pracujicich na Home
Office. Takze jiz je kazdému jasné, Ze je nutné realizovat skute¢né komplexni dopravni studii celé
spadové oblasti s vyhledem na 15 - 20 let ? Okolni municipality ale pozaduji aby do pofizovani studie
mohli zasahnout. My také. Chceme, stejné jako oni, zajistit objektivnost.

PFfedevsSim zcela nesouhlasime se ,zrychlenym® projednavanim zmény Z 3328/19 (zcela je vyclenéna
od ostatnich zmén izemniho planu projednavanych v k. 0. Sedlec, ale i od zmén v tzv. Novém Sedici, v
k. U. Suchdol a Lysolaje), ale i projednavanim jednotlivych zmén Gzemniho planu zvlast. Takze cela
lokalita o vymére cca 40 hektar(l je posuzovana a byla posuzovana bez komplexniho zhodnoceni.

Tento pfistup v Uzemnim planovani je nesporné v rozporu se stavebnim zakonem, kdy neumozriuje plnit
Ukoly uzemniho planovani uvedené v §19, odst. 2 stavebniho zakona:

(2) Ukolem uzemniho planovani je také posouzeni vlivil politiky Uzemniho rozvoje, zasad izemniho
rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi (§18 odst. 1). Pro uc¢ely tohoto posouzeni se
zpracovava vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj zemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, v€etné posouzeni vlivu na
pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

PFilohy k zakonu €. 183/2006 Sb.: napfiklad bodu 6 pfilohy

6. Zhodnoceni stavajicich a pfedpokladanych vlivd navrhovanych variant politiky Uzemniho rozvoje nebo
uzemné planovaci dokumentace, véetné vlivi sekundarnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych,
stfednédobych a dlouhodobych, trvalych a pfechodnych, kladnych a zapornych; hodnoti se vlivy na
obyvatelstvo, lidské zdravi, biologickou rozmanitost, faunu, floru, pddu, horninové prostfedi, vodu,
ovzdusi, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi v€etné dédictvi architektonického a archeologického a
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vlivy na krajinu véetné vztahl mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni.

Navic je vice nez vhodné takto vyuzivat plochy, které jsou v blizkosti Zelezni€niho koridoru, jeho
pfemosténi a pobliz ulice Kamycka a to vhledem k hlukovym a prachovym limitim. Z tohoto divodu
rovnéz nesouhlasime s jakoukoliv zménou v oblasti ploch zelené, plochy ZMK. Naprosto nesouhlasime
s jakymkoliv odstranénim ploch zelené (pravé i z dlivodu, Ze se jedna o pozemky o vyméfe pouze 2118
m2), které navic znemoznuji prehfivani a ¢aste¢né eliminuji nepohodu vzniklou ucelenou zastavbou.
Ocekavame, Ze investor, jako odpovédny developer, vy¢leni dal§i pozemky. Odlvodnovat vypusténi
plochy ZMK jeji malou rozlohou je zasadnim nepochopenim funkce ploch zelené v izemi a je
samoziejmé v rozporu s platnou legislativou (napf. §18, odst. 4, stavebniho zakona, ale i dalSi - k
adekvatnimu oddvodnéni nedoslo §53 odst. 5 pism. f a §55 odst. 4 stavebniho zakona)

Pokud budou plochy zménény na OV, tak obyvatelé celé lokality jiz v roce 2011 a nasledné v roce 2019
fesili zachovani miry vyuziti Gzemi B v petici. Urcité zde tedy nesouhlasime se zménou Uzemniho planu
a projednavani miry vyuziti uzemi ,E“ pokladame za vyraz nerespektovani nazoru vefejnosti. Sou¢asné
ale musim Fici, ze to neni pouze o nazorech sou€asnych obyvatel, jejich subjektivnich pocitech, ale o
faktech, limitech v kapacité uzemi — které jsou dany sou¢asnou a pfedevsim budouci dopravou, vlivu na
Zivotni prostfedi. Zasadni je tedy odvodit miru vyuziti Uzemi z dopravni studie (zjistit moZnou kapacitu
uzemi).

Nasledné je mozné navrhnout miru vyuziti Uzemi pfislusnymi vypocty a to pfi zohlednéni udaji o
maximalni kapacité. Investor realizuje vypocet za pomoci Udajli ze sousednich bytovych objektd. Zde se
dopocita miry vyuziti ,E* velice jednoduse. Stavajici bytové domy maji velice malé pozemky. Investor
ale nezohledhuje, Ze tyto bytové domy jsou pfevazné u komunikace, a z druhé strany na hranici velkych
verejnych pozemki (les, louky). Verejné pozemky nezohledriuje. Odvozeni tak vysoké miry vyuziti
uzemi je pak skute¢né, podle naSeho nazoru, ucelové. Rovnéz nelze souhlasit s tim, Zze se jedna o
transformacni zemi. Jedna se o stabilizované uzemi.

Nesouhlasime s rozSifenim feSeného uzemi o dalSi plochy oproti schvalenému navrhu na pofizeni
zmény (bod J. Oddvodnéni) Toto rozsifeni je nedostateéné oddvodnéno. Navic je uvedeno v bodé F
Oduvodnéni, ze navrh vychazi z dodanych podkladovych studii ,,Obytny soubor Sedlec. Nasledné je
vlastné uvedeno timto, Ze se z nich nevychazi, Zze budou zahrnuty dal$i pozemky. Cely proces je
zmate€na. Navic tato skute€nost nebyla projednana, navrhujeme zastavit proces zmény pro
zmatec€nost. Zastavte prosim projednavani zmény. Navrhujeme, aby byla zpracovana studie pro cely
Dolni a Novy Sedlec. Takto by to bylo logické a legislativné opodstatnéné. Samoziejmé dopravni studie
celé spadové lokality bude predchazet.

V souladu s vyzvou uvedenou ve vefejné vyhlasce - oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmén viny 19
Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy podavame piipominky Magistratu hl. m. Prahy, odboru
uzemniho rozvoje, a to v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho zakona, v platném znéni,
konkrétné proti navrhu zmény tzemniho planu oznacené jako Z 3328 /19.

LOKALITA - méstska ¢ast: Praha 6

- katastralni Gzemi: Sedlec

- parc. Cislo: 148/19, 148/17, 148/10, 148/23, 148/6, 148/14, 148/3, 148/28, 148/12, 148/26, 144/2,
148/13, 148/8, 148/25, 148/1, 148/16, 148/4, 148/18, 148/20, 148/21, 148/24, 148/5, 148/15, 148/27,
148/2, 148/7, 148/11

Hlavni cil zmény: zména funkéniho vyuziti ploch z funkce: nerusSici vyroby a sluzeb /VN/, zelefi méstska
a krajinna /ZMK/ na funkci: Cisté obytné /OB/ vSeobecné obytné s kédem miry vyuziti izemi E /OV-E/,
parky, historické zahrady a hibitovy - pevna znacka /ZP/

PREDMET: Transformace na obytné centrum

PREDPOKLADANY ROZSAH: 36980 m2

1. skupina pfipominek - zmény nejsou feSeny komplexné v izemi jako celek, saldmova metoda

Celé projednavani této zmény je naprosto nekoncepéni, v rozporu s obecné zavaznymi predpisy a mélo
by byt zastaveno. Celé izemi mélo byt feSeno jako celek a mélo predevsim obsahovat veskeré zmény
uzemniho planu, které jsou feSeny prakticky ve stejny ¢as v k. U. Sedlec a dalsi zmeény, které maiji
souvislost s Uzemim (k. . Suchdol a k. U. Lysolaje, tzv. Novy Sedlec, v€etné zmény Gzemniho planu,
kterou je feSena tramvajova trat). Dale musi bezpodminecné byt zahrnut vliv z pfekotné a ni¢im
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neregulované vystavby v celé spadové oblasti a to i mimo hranice HI. m. Prahy. Je nutné posoudit
kumulativni a synergické vlivy. Vlivy musi byt posuzovany s ohledem na budoucich minimalné 20 let,
kdy teprve cela lokalita bude zcela funkéni. Nikoliv tedy pouze na soucasny stav. Jiz dnes jsou znamé
strategické plany jednotlivych mést a obci.

Takto mélo byt feSeno:

a) Doprava - je pfipravovan sjezd z Prazského okruhu Rybarka, dale je nutné fesit kapacitu Kamycké a
Roztocké (vlivem vystavby satelitd v okolnich méstech a obcich by mohla byt kapacita nedostate¢na a
vystavba pro 5400 obyvatel nerealna) a lokality stavajiciho Sedlice, problematicka kapacita ulice V
Sedici a jeji vyjezd na Kamyckou. Je nutné tedy realizovat dopravni studii, generel dopravy, které
zohledni i sou€asnou a budouci vystavbu mimo hl. m. Prahu, nové planovana pfilehla satelitni mésta,
kde dFivejSi malé vesnice ziskavaji velikost vétSich mést (najednou by se zjistilo, Ze vystavba, navic s
mirou vyuziti Gzemi E je naprosté science fiction a je zcela nerealizovatelna a to vzhledem ke kapacité
komunikaci a Ize ji s mirou vyuziti B realizovat pouze, pokud se vyfesi budouci prljezdnost:

- Podbabskeé, Jugoslavskych partyzanG a Vitézného namésti

- Pferusené na Roztockou, realizace podjezdu Zelezni¢niho koridoru se zaslepenim a nemoznosti
vjezdu z nové vystavby na ulici V Sedlci

- vznik nové ulice paralelni s ulici V Sedlci s vlastnim vyjezdem na Kamyckou a propojenim na
Prerusenou)

Urcité ale feSenim neni navrhovat v Uzemi vysokoSkolské koleje. NeutéSena situace s dopravou v
lokalité se nesporné nevyresi prostym vypocétem pfi vyuziti zvyhodnénych vypoctovych udaju z
Prazskych stavebnich predpist. Odpovédny developer zohledriuje mozné nepfiznivé skutec¢nosti. Prave
tento pfistup umoziiuje spoluZiti starousedlikd a novych obyvatel.

b) Re$eni hluku v ndvaznosti na budouci stav (nejen soucasny):

- kfizovatka PreruSena x V Sedlci

- navrZené paralelni drahy Letisté Vaclava Havla a

- nové feSeni Kamycké (je nutné, aby investor, pokud pozaduje bytovou vystavbu, se podilel na
zatrubnéni Kamycké a to nejen u své lokality, feSeni vice vyjezdua)

- feSeni hluku z Roztocké

- feSeni hluku z Zelezniéniho koridoru Praha - Usti n. Labem - Berlin

- feSeni hluku tramvajové trati

- feSeni hluku v navaznosti na planovanou novou vystavbu planovanou v celém spadovém regionu
- feSeni hluku z planovaného mostu obchvatu Prahy

c) Re$eni Zivotniho prosttedi jako celek a celé zatéze komplexné, ktera vystavbou nékolika tisic bytd
zde vznikne a to predevsim s ohledem na budouci obdobi, kdy vzniknou nové satelity v pfilehlé oblasti.

d) Reseni krajinného razu, tak aby zde nevzniklo sidli$té typu Bohnice (naproti na skalach Vitavského
udoli) a nebo sidlisté ,v zeleni“ vybudované ICKM Rezidence Podbaba. Uréité nemame zajem o feSeni
Lprimyslovych basnik(", autorti Rezidence Podbaba:

,Nova zastavba vytvofi harmonicky pfechod mezi vilovou zastavbou vrchu Baby, ty€ici se nad ni, a
méstskou strukturou Dejvic. K ni se odvolava blokovym usporadanim, charakteristickym pro dejvickou
zastavbu. Poloha v blizkosti zeleného svahu Baby umoziuje rozlozit bloky do bohaté zelené, vyvolat
atmosféru klidného kondominia, kterému v§ak nechybi kvalitni dopravni a rekreaéni infrastruktura."

e) Komplexni a kapacitni feSeni inzenyrskych siti v celé spadové oblasti. Jiz nemame zajem na
zaplavach znecisténych splaskovych vod ze Suchdola. Je nutné vyresit Odvod splaskovych vod a
destovych vod ze Suchdola s ohledem na nové planovanou vystavbu jak v Suchdole tak v Sedlci.

PFi posuzovani je nutné nejdfive zjistit vlivy zamyslené vystavby v celém pfilehlém regionu mimo hl. m.
Prahu, kde je planovano desitky tisic bytovych jednotek a tento vliv je naprosto ignorovan! V
oddvodnéni vydani zmény je konstatovano, Zze zména neovliviiuje $irSi vztahy. Rovnéz Gidajné neni
nutné dokumentovat vazby se sousednimi obcemi.
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Dale je v odtvodnéni konstatovano, Zze zména neméni koncepci dopravni infrastruktury. To jsou ale
zasadni pochybeni. Sousedni MC Suchdol, Mé&sto Roztoky a dal$i poZaduji stavebni uzavéru a
komplexni feSeni dopravy v celé lokalité prave v souvislosti s touto zménou Uzemniho planu a dalSimi
zménami v lokalité Stary a Novy Sedlec.

V lokalité Sedlec ma vzniknout bydleni pro 5400 obyvatel! Z tohoto didvodu pozadujeme komplexni
dopravni studii. Nasledné je teprve mozné planovat vystavbu. Nasim nazorem je, Ze adekvatni
méstskou urbanni strukturu Ize tvofit pouze na zékladé adekvatnich vstupd, nikoliv navrhd, které na nas
pusobi az jako socialistické planovani. Nebo je vSe jinak a dopravni studie ovéfujici kapacitu celé
spadové lokality existuje?

Dale se domnivame, ze se muze jednat o tzv. salamovou metodu, ktera ztézuje posuzovani a je zcela
zakazano ji vyuzivat. Podle naSeho nazoru se jedna o poruseni jednotlivych obecné zavaznych
predpist. V této souvislosti zadame, aby bylo projednavani zmén v pfedmétném Gzemi zastaveno a byly
projednavany komplexné.

Pokladame za zasadni ponechat stavajici ur€eni vyuziti ploch. Jednak je velice dllezité ponechat
lokalité genius loci udrzovanymi stavbami dfive primyslového uréeni. Dllezitéjsi je ale dnesni ucel:
Soucasny areal a plochy patfi k plocham, které jsou v Praze 6 velice vzacné. Domnivame se, ze plochy
(které jsou pfedmétem zmény Z23328/19) by mély zlstat v sou¢asném uréeni a to v uréeni VN - nerusici
vyroby a sluzeb. Obyvatelé potfebuji také nékde nalézt pracovni uplatnéni. Pokladame za nesporné, ze
tento postup, kdy dochazi k naprosto neodtvodnitelné zméné ploch na plochy slouzici pro bydleni, je
naprosto v rozporu s platnou legislativou. Nékdy je tento areal oznacovan zcela ucelové jako brownfield.
To je ale naprosto zavadéjici oznaceni, které zmate osoby, které neznaji skute€nou situaci a vyuziti.
Areadl je naprosto perfektni a navic vyborné slouzi i k prodeji zmrazeného zboZzi obéanim. V obdobi
koronavirové krize to vSichni uvitali. Jedna se tedy i 0 moznost krizového zasobovani. Je nutné fici, Zze
pokladame za nesporné, Ze je nutné celou lokalitu fesit tak, aby umoznovala vibec dalsi Zivot obyvatel v
lokalité. Nebo si predkladatel predstavuje celou Prahu 6 naprosto bez sluzeb, bez vyrobnich areal(?

Ramcové oduvodnéni pfipominek:
Narast zdravotnich rizik - hluk, prasnost, prehfivani Gzemi, poruseni prava na pfiznivé Zivotni prostredi.
Navrh je nerealizovatelny. Dochazi k odstranéni ploch zelené, ktera umoznuje ¢astecné problém fesit.

Ramcové odlivodnéni pfipominek:
Je nutné zachovat podminky pro drobnou vyrobu, sluzby jako plochy umoziiujici pracovni uplatnéni
obc¢an(.

Ramcové odlivodnéni pfipominek:

Je nutné zpracovat dopravni studii celé spadové oblasti s vyhledem na dalSich 15 az 20 let z diivodu
Zjisténi mozné vyuzitelnosti celého lokality. Mira vyuZziti Uzemi E je naprosto nevhodna pro lokalitu, pro
realizaci doplfikovych sluzeb. Je zvolena jen pro zvySeni ziskovosti projektu, bez dalSich odpovidajicich
propoctu a vyuziti odpovidajicich vstupu. Urbanisticky je nutné, aby nové objekty vhodné navazaly na
stavajici zastavbu. Krajinny raz a genius loci lokality by byly jinak zcela naruSeny. Vypocet navrzené
miry je nutné realizovat odpovidajici zpisobem s navaznosti na zji§ténou moznou kapacitu tzemi
(dopravni studie). Stavajici vypocet investora nelze akceptovat.

Ramcové odlivodnéni pfipominek:
Je nutné ponechat plochy ZMK. Maji nepostradatelnou funkci.

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec 1,2a 4 :

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole¢enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. (Oduvodnéni: Realizace zmény nemUze pfispét k
udrzitelnému rozvoj Uzemi, zivotni prostfedi bude po ,ubytovani“ 5400 novych osob naruseno,
soudrznost obyvatel nesporné také. Hospodarsky rozvoj bude ukonéen. Ur¢ité také neni feSenim
navrhovat v Uzemi vysokoS$kolské koleje. NeutéSena situace s dopravou v lokalité se nesporné nevyresi
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prostym vypoctem pfi vyuziti zvyhodnénych vypoctovych Udaju z Prazskych stavebnich predpisu.
Odpovédny developer zohledriuje mozné nepfiznivé skuteCnosti a zjiStuje faktické udaje o vyuzivani
vysokoskolskych koleji. Udaje z regulativ(i jsou naprosto nesmysiné a rozchazeji se s realitou. Pravé
citlivy pfistup, pfistup s logickymi a faktickymi Gdaji podpofenymi argumenty umoznuje nastartovat
spoluziti starousedlikd a novych obyvatel. Navrh vysoko$kolskych koleji podle zavadéjicich ,papirovych"
normativd ale vylu€uje jakoukoliv soudrznost budouciho spolecenstvi obyvatel a to dopfedu! Obyvatelé
tento postup chapou jako zasadni pfekazku pro soudrznost spole€enstvi obyvatel v lokalité. Rovnéz
prekazkou jsou i zavadéjici dil¢i dopravni studie, které maji idajné dokladovat, Ze doprava v lokalité je
jiz dnes pretizena a novou zastavbou se zatizeni dopravou zlep$i. Dal$i pfekazkou je i zddvodriovani
zmény nutnosti transformace brownfieldu, ktery nikde neexistuje. Stavajici zavod SOFIL Mrazirny
zadnym brownfieldem neni. Tuto skutec¢nost mliZze ovéfit kazdy, jako kazdy mize ovéfit, stejné jako
prGjezd a vyjezd z ulice V Sedici na ulici Kamyckou smérem do centra v obdobi dopravni Spicky v
neprazdninové mésice. Preji plno Uspéchud v tomto adrenalinovém zazitku. A to zde, v Dolnim Sedici je
zatim pouze 300 obyvatel! Takze budete mit Cas se do néjaké skuliny vméstnat. Musime to nacvicit. Az
pfiide dalSich 1700 lidi, Ze? Jedna se tedy nesporné o nenaplnéni tohoto cile.)

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec 1,2a 4 :

(2) Uzemni planovani zajituje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim uc¢elem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje. (Odivodnéni: Pfedmétnou zménou nedochazi ke komplexnimu feseni,
soulad verejnych a soukromych zajmu zde neni. Pokud verejny zajem tvofi skute¢né zajem obcand,
nikoliv zajem predstaviteld municipality, tak je tento pozadavek nesplnén. Rovnéz je nutné zminit, ze i
pfipadny navrh vysokoskolskych koleji je rovnéz v rozporu s timto ustanovenim. Soulad soukromych a
verejnych zajmu na rozvoji Uzemi zde rovnéz chybi. Soukromé zajmy sméfuji, podle naseho nazoru,
predevsim k maximalni ziskovosti. Ano podnikani je pfece lidska €innost realizovana za ucelem
dosazeni zisku. Zajmy vefejné, tedy vefejnosti a obyvatel, ktefi zde Ziji, sméfuji k odpovidajicimu vyuziti
v souladu s pravnimi pfedpisy. Bohuzel je nutné konstatovat, Ze zde prozatim organy uzemniho
planovani svij ukol viditelné nesplnily.)

Tato zména je nesporné v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec 1,2a 4 :

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi,
v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uuzemi a
nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného Gzemi. (OdGvodnéni: neni zajiStovana ochrana nezastavénych pozemkd, neni
chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Naprosto selhava
ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi. Varianta vystavby vysokoskolskych
koleji je toho diikazem.)

Zména je rovnéz je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym
usnesenim €. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vSemi pofizenymi
zménami UP SU hl. m. Prahy, pFilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4 :

(4) VnéjsSi pasmo, jehoz podstatou je pfiméstska krajina s ptivodné venkovskym osidlenim, je v
uzemnim planu doplnéno o nizkopodlazni formy bydleni, navazujici na zastavbu stavajicich sidel.
Podstatnymi prvky tohoto pasma jsou zemédélsky pldni fond, lesni porosty a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa, dale pfirodni prvky zelené, které prechazeji z volné krajiny do kompaktniho mésta a
celoméstského centra formou park( a parkové upravenych ploch. Uzemni plan doplfiuje uvedené
stavajici prvky v radialnich i tangencialnich smérech do spojitého systému zelené. Souéasti krajiny jsou
vodni plochy a toky, které jsou spolu s pfilehlym Gzemim chranény jako vyznamna soucast krajinného
rézu a jako obohaceni biodiverzity pro svou mikroklimatickou, hygienickou a estetickou hodnotu.
(Odtivodnéni: Uzemi Sedice je vn&j$im pasmem Prahy (konec hl. m. Prahy je vzdalen nékolik stovek
metr( od lokality), typickou pfiméstskou krajinou s pdvodnim vesnickym osidlenim. Méla by zde byt
realizovana nizkopodlazni zastavba. Jiz jsme ale slySeli argumenty, Ze vlastné neni nikde stanoveno,
jak je vnéjsi pasmo ,Siroké”. Jestli nema tfeba pouze 10 metrd! Ano to je pravda. Je to na spravnim
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uvazeni. Ano, musime a stale véfime ve zkuSenosti a slusnost spravniho organu. Tedy, Ze zjisti, ze
vesnice Sedlec s nasi kaplickou, statkem - zameckem, nizkopodlaznimi domky, lesem a loukami je
bezpochyby tim vnéj§im pasmem, urbanni vyraz naruSuje pouze zavod Mrazirny Sofii. To ale nedava
nikomu pravo jej ,transformovat* na obytné centrum, které do lokality svoji hmotou, vySkou, poctem
obyvatel atd. viibec nezapadne! Zde urcité musime udélat anketu, jak to vidi s vnéjSim pasmem obc¢ané
HI. m. Prahy. Zda o na$i SEVERNI VYSPE PRAHY budou pochybovat. Musime ale dat pozor. Mozna
Sedlec tady byl zfejmé dfive nez Praha. My ale neustale budeme véfit zdravému rozumu a tomu, ze
kazdy ¢lovék ma zajem, aby po ném néco slusného zustalo, tedy i vnéj$i pasma a vesnice, nikoliv 10
metrové nic nefesici pruhy.)

Zména tzemniho planu hl. m. Prahy oznagena C.Z3328/19 je zcela v rozporu s § 55 odstavcem 4
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist v § 55 odstavci 4 stanovi, Ze ,DalSi zastavitelné plochy Ize zménou izemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.” Domnivame se, ze
zastavbu malych kouskU zelené, které jsou pfedmétem zmény, tézko nékdo oddvodni. Maji pro Uzemi
velkou hodnotu a v hl. m. Praze je mnoho pozemkd pro zastavbu, pfipadné platnym dzemnim planem
jsou oznaceny tzv. ,pyZamem®, jako plochy rezervy. Zde jiz ¢astecné byla vyhodnocena zastavba.

a) Zména predstavuje, nebo muze predstavovat pfi vy§§i mife vyuziti Uzemi nez B, jednoznaéné
negativni zasah do pfiméstské krajiny a pfirodniho ramce uzemi.

Je nutné upozornit, Ze domy, pfi vySSi podlaznosti nez jsou stavajici bytové domy, a vys$Sim vyuziti
uzemi jednoznacné narusi krajinny raz. Lokalita Sedlce ma dosud venkovsky, pfiméstsky charakter.
Skaly v udoli Vitavy dodavaji tomuto mistu atraktivitu. Cela lokalita je vyhledavanym mistem pro oddech
a sportovni aktivity. Je zde nutné trvat na villa domech a nizkopodlaznich objektech, kde zde budou
fungovat obchodni prostory a sluzby. Je nutné zasadné odmitnout zastavbu, pfi které by byly zcela
naruseny stavajici veduty mésta ve vazbé na vyznamné pfirodni a krajinné hodnoty uzemi (Podbabské
skaly, Lysolajské a Sarecké udoli, udoli toku Vitavy apod.). Zastavbu, ktera bude mit funkci ubytovny.
Navic upozoriiujeme, Ze zde jiz v roce 2011 a 2019 probihala petice ob¢anl pravé za udrzeni limitu
vyuziti uzemi B. V pfipadé volby jiného limitu vyuziti Gzemi se budou obcané citit podvedeni.

b) V lokalité je velké mnozstvi zivocichl

Je pravdou, Ze napfiklad divoka prasata, zajici, bazanti a mladata kalouse usatého (Asio otus), rorys
obecny (Apus apus) a émelaci (Bombus sp.), atd. plisobi na obyvatele nékdy az rusivé, ale vzdy si musi
lidé uvédomovat, Ze nejsou v Uzemi sami. A i kdyZ se nejedna o subjekty, které mohou podat
pfipominky (pfece muze je na zakladé Vasi vyzvy podat kazdy!) ve smyslu platné legislativy, je nutné
jejich zajmy zohlednit. Vzhledem k stavajici etné populaci roryse obecného (Apus apus), ktery je
ohrozenym druhem, émelakt (Bombus) a dalsich Zivocichd, trvame na realizaci limitu vyuziti tzemi B,
vzniku nizkopodlaznich objektu, kde bude realizovana obdobna zastavba jako je stavajici zastavba a
vzniku travnatych ploch, nizkych porostu tak aby stavajicim Zivo¢ichim byly poskytnuty odpovidajici
podminky pro zZivot v lokalité. Je nutné ucinit veSkera opatfeni pro zachovani zivotnich podminek pro
v8echny stavajici zivocichy a to v souladu s § 5 zakona €. 114/1992 Sb., zakon o ochrané pfirody a
krajiny. Tvrzeni v oddvodnéni, Ze se zména netyka zadnych dal$ich limitl ochrany pfirody,
nepokladame za spravné,

c) vznik méstského tepelného ostrova

Vysoka mira vyuziti uzemi ,E*, ale i niz§i miry vyuziti Gzemi nesporné povedou ke vzniku nového
méstského tepelného ostrova. Navic v udoli Vitavy, kterd omezené umozriuje proudéni vzduchu v
bezvétii, se jedna o predpoklad, ktery hranici, podle naSeho nazoru s jistotou. Teplotni rozdil mezi
méstskymi tepelnymi ostrovy a okolim v aglomeraci s cca jednim milionem obyvatel mize pfes den Cinit
3-8°C, vnocii12°C. To navySuje spotfeby energii na chlazeni klimatizacemi, ¢imz je ovzdusi jesté
vice oteplovano. Dostavame se do zaCarovaného kruhu. Domnivame se, Ze i Ceska architektonicka
obec si je védoma teplotnich rozdili mezi venkovem a zastavénymi méstskymi ¢astmi a ma snahu
problém fesit. Zde nikoliv. Jak je mozné tedy vykladat navrh s vysokou mirou vyuziti Gzemi ve vesnické
lokalité? Jedna se o selhani? Laik mize namitnout, vSe je mozné vyresit ,ozelenénim®, tedy zelenymi
stfechami, vyuzitim pnoucich porost, vyuzitim vhodnych material( atd. Tato opatfeni vedou ale pouze
ke zmirnéni celého problému. Reseni je jediné. Piiméfena zastavba, odpovidajici materialy a dostatek
rostlych zelenych ploch a strom(. Pfimérena zastavba ale neni, v lokalité, kde je dosavadni mira vyuziti
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uzemi priblizné ,B“, mimofadné ,C“, ,narvat® ,E*, Ze?

d) zasakovani, vyuzivani desStové vody

Dale upozorniuje, ze nepfiméfenou mirou vyuziti Uzemi je dan i pfedpoklad k neumoznéni pfirozeného
zasakovani vody. V lokalité je problematické zasakovani jiz dnes. Ur¢ité trvame na Upravé nepfimérené
miry vyuziti izemi. Vzniku zelenych ploch velkého rozsahu a zajisténi 100% vyuziti deStové vody ato i
vzhledem k planované legislativni Gpravé MZP (Novela zakona by po projednani ve Snémovné mohla
zacit platit od roku 2021.) :
https://www.mzp.cz/cz/news_20200512-odbornici-i-politici-stvrdili-nova-opatreni-pro-boj-se-suchem-
klicove-je-zadrzovat-vodu

Ministr Brabec: ,, Do novely vodniho zakona jsme navrhli novou povinnost u jakékoliv nové vystavby
destovou vodu bud akumulovat a nasledné vyuzivat, vsakovat na pozemku nebo umoznit jeji vypar.
Zjednodusené fe¢eno bude muset kazdy investor u novych objektl vybudovat retenéni nadrz ¢i
zasakovaci objekt - napfiklad praleh na zachycovani destové vody, ktera se bud bude vsakovat a
uvolfiovat pozvolné, tfeba v pfipadé jezirka, nebo v pfipadé nadrze cilené pouzivat na zalévani okoli
destovou vodou nebo bude spadlou deStovou vodu vyuzivat na podporu zelené stfechy. Odvod destové
vody do kanalizace bude umoznén jen v téch pfipadech, kdy bude prokazatelné dolozeno, Ze jiné feseni
hospodareni se srazkovou vodou neni mozné. Zadrzovani vody v krajiné i v urbanizovaném prostredi je
jednim z kli¢ovych opatfeni pro dotaci podzemnich vod, a tak i jednim z nejdllezitéjSich opatfeni v boji
se suchem,”

Vysoka mira vyuziti Uzemi znamen3, ze investor jiz dnes bude védét, ze 100% vyuziti deStové vody
nemUze zvladnout. Organ Uzemniho planovani by se tim mél uréité zabyvat a témto situacim
predchazet. Tedy aby fyzickym a pravnickym osobam bylo, na zakladé spravniho uvazeni a odborné
predikce, umoznéno se pohybovat v zadoucim prostoru, nikoliv jim pfedem umoznovat mimoradnosti,
vyuzivat vyjimek. Jedna se nesporné o poruseni § 18 stavebniho zékona, Cile Uzemniho planovani.

d) Vystavbou dojde ke znaénému ovlivnéni nasich Zivotnich podminek:

- Nemoznost parkovani na vefejnych prostranstvich pro stavajici obyvatele a stale se zvySujici pocet
cestujicich vlakl. Je nutné vyc€lenit parkovaci plochy, které budou slouzit pro uzivatele zelezni¢ni
dopravy (nikoliv propoéteny pouze na budouci obyvatele nové zastavby). Tyto plochy je nutné predat
bezplatné municipalité. Jedina mozna mista pro zfizeni parkovacich mist je v plochach jednotlivych
zmén Uzemniho planu. V dalSim obdobi jiZ nebude mozné tento poZadavek fesit. Doprava vlakem je ale
v souCasnosti prakticky nejlepsi dopravou. Nedochazi k dalSi zatéZi jiz dnes pretizeného centra.

- Nedoreseni vlakové prepravy. Dnes je vSe feSeno pro cca 100 osob z uzemi. Je planovano bydleni pro
1700 novych osob. Je nutné zfidit podjezd v ulici PferuSena jako vyvolanou investici developerem a
rozpocitat jeji naklady na veSkeré plochy zmén Gzemniho planu v pfilehlé lokalité.

- Dopravni spoje jsou jiz nyni zatizeny na 100%. Je nutné navysit jejich Cetnost.

- V lokalité neni poéitano odpovidajicim zpusobem s kapacitou Skolskych zafizeni. Stavajici stara $kola
byla pfedana soukromému subjektu, ktery provozuje zafizeni pfedevsim pro déti cizincl za vysoké
Skolné.

- V lokalité nejsou navrzeny nové plochy pro sport, pro rekreaci, zdravotni zafizeni.

Absence zelené vyvola devastaci stavajici zelené. Podnikatelsky zamér developera nelze fesit na ukor
jinych osob, vyuzitim stavajici infrastruktury, obsluznosti, zelené...

- Stavajici komunikace jiz dnes kapacitné nestaci. Je nutné vytvofit v rdmci lokality dotéené zménou,
komunikaci, ktera bude paralelni s ulici V Sedici a samostatné vyusti na Kamyckou. Ulice Pferusena
umozni vyjezd na ulici Roztocka (realizace podjezdu pod Zelezni€nim koridorem), bez moznosti vyjezdu
na ulici V Sedlci.

- Nemoznost vyuziti méstské dopravy v lokalité, ktera je jiz dnes pretiZzena neplanovitym zvySenim poctu
studenti Ceské zemé&déliské univerzity. Zasadni podminkou je tedy u véech zmén v Gizemi (pokud
nebudou slou¢eny do jedné) stanovit jako podminku vystavby dokonéeni realizace tramvajové trati.
ZvySeni hlukové zatéze v lokalité

- Likvidace stavajicich zelenych ploch

- Varianta pfipadné vystavby vysokos$kolskych koleji by znamenala neimérnou zatéz pro celou lokalitu.
Predevsim chybné stanovené udaje v Prazskych stavebnich pfedpisech umozuji umisténi, bez
adekvatniho zohlednéni dopravy.

| z vySe uvedeného je rovnéz patrné, ze navrh zmeény je v rozporu s §18 stavebniho zakona, odstavec
1,2 a 4. (Znéni bylo citovano vyse).
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Rovnéz doslo k poruSeni prava na informace o zivotnim prostfedi, které je dano ¢l. 4, 5 Aarhuske
Umluvy (publikovana ve Sbirce mezinarodnich smluv pod €. 124/2004). Podle Aarhuské umluvy ma
kazdy jedinec pravo na uplné informace o zZivotnim prostredi. Informaci o Zivotnim prostfedi je dle
Aarhuské umluvy stav slozek zivotniho prostredi a faktory, které Zivotni prostfedi i rozhodovani v
zélezitostech zivotniho prostfedi ovlivriuji, maji, nebo mohou mit, dopad na zdravotni stav lidi a jejich
bezpecnost.

K porus$eni doslo tim, Ze vlivem posuzovani kazdé zmény zvlast, tedy ,saldamovym*“ zpusobem. Nebylo
provedeno odpovidajici kumulativni posouzeni celé 40 hektarové lokality Stary a Novy Sedlec v€etné
posouzeni budouciho vlivu z dopravy sjezdu Rybarka (Prazsky okruh) a dopravy z budoucich satelitnich
mést. Je nesporné, ze obéandm nebyly poskytnuty Uplné informace. Tato skute¢nost neni odGvodnitelna
tim, ze organ zivotniho prostfedi posuzoval kazdou zménu zvlast, pravé naopak.

Lokalita Sedlec je tzemim s archeologickymi nalezy.

V souladu s Umluvou o ochrané archeologického dédictvi Evropy (Sbirka mezinarodnich smluv €.
99/2000, sougast pravniho Fadu CR s uginnosti od 1.6. 2002), &l. 5, Kazda strana se zavazuje: ,....2e
zajisti, aby archeologové, méststi a oblastni pracovnici tzemniho planovani spole¢né systematicky vedli
konzultace, aby bylo mozné upravit Uzemni plany, jez by pravdépodobné mély nepfiznivé dopady na
archeologické dédictvi...“ Jakym zplsobem zde byly tyto konzultace vedeny? Jak spolupracujete s
Archeologickym Ustavem CSAV pii realizaci rozsahlych zmén tzemniho planu o vymére 40 hektard ?

Zavér: S navrhem zmény se nemulzeme ztotoznit.

Bohuzel musime konstatovat, Ze je pouze feSena maximalizace zastavby v celém Uzemi (nejenom tedy
v Uzemi ,zasazeném" pfedmétnou zménou).

VSe je feSeno tzv. salamovou metodou. Celé Gzemi ale musi byt feSeno jako celek a mélo by predevsim
obsahovat veskeré zmény. Dale musi bezpodminecné byt realizovana dopravni studie celé spadové
oblasti, tedy zahrnut vliv z pfekotné a ni¢im neregulované vystavby v celé spadové oblasti a to i mimo
hranice HI. m. Prahy.

Pokladame za nesporné, ze dojde k:

- omezeni zelen&, misto aby doslo K jejimu navySeni

- navy$eni hlukovych vliva

nepfiméfenému navysSeni dopravy v lokalité - je nutné posuzovat veskeré souvisejici vlivy

- omezeni vybudovani potfebné obcanské vybavenosti, sportovist, mist pro oddech, 100% vyuzitim
ploch pro bytové ucely s urcitou mirou ploch pro sluzby. Musi byt jiz dnes uréeny plochy pro ob&anskou
vybavenost. Uzemi je velkym celkem a je nutné Fesit komplexné a systémové.

- vytvofeni méstského teplotniho ostrova

- nedostatenému vyuzivani destovych vod

- zamezeni rozvoje vyuziti Zelezni¢ni dopravy v lokalité, nemoznost vybudovani budouciho odstavného
parkovisté, podjezdu

- vyuZiti pouze stavajicich parkovacich ploch

- neobvyklé mife vyuziti Gzemi v lokalité

- omezeni ploch pro malé podnikatelské subjekty, sniZzeni dostupnosti sluZzeb v lokalité, sniZzeni poctu
pracovnich mist v lokalit&

Tomuto je tfeba zabranit.

Vystavbu obytnych budov nelze fesit pouze izolované. Je nutné vzdy navrhnout, v rdmci celého tuzemi,
veskeré potfebné zelené plochy a stavby. Rovnéz je nutné jiz feSit realizaci a pfispévek na dalSi
infrastrukturu - hlukova odizolace stavajici zastavby (zeler, bariéry), zvySeni kapacity inzenyrskych siti a
to i s ohledem na pfilehlé lokality a budouci zastavbu, dopravni obsluznosti, obchodnich prostor,
Skolskych a zdravotnickych zafizeni, sportovist, détskych hfist, vybudovani komunikaci, pfistupu a
podchodu k Zeleznici, parkovisté u zelezni€ni zastavky, hlukovych stén podél Zeleznice a ulice
Kamycka, navySeni venkovnich parkovacich stani.

Naklady na projekt jsou i naklady na realizaci vySe uvedeného. Nelze pfipustit, aby veskeré vyvolané
stavby, sluzby, zelen, sportovisté, détska hfisté, podjezdy pod Zelezni¢ni koridor, nové komunikace atd.
bylo saturovano ze stavajicich realizaci a z vefejnych prostredki. V&e musi byt komplexné zajisténo z
prostfedkd developera.
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Rozpor s platnou legislativou:

PFfedmétné zmény uzemniho planu jsou zcela v rozporu s republikovymi prioritami, které jsou uvedeny v
Politice tzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR ze dne
15. 4. 2015, €. 276: mimo jiné:

Cl. 16a - objektivni a komplexni posuzovani, pfedchazeni negativnich dusledkt dopravy, koordinace
prostorovych a ¢asovych hledisek (oddvodnéni : salamova metoda, nezohlednéni vlivu dopravy spadové
oblasti, projednavani neni s ostatnimi zménami koordinovano....)

Cl. 14 - chranit a rozvijet pirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty izemi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni, ....turistické atraktivity (oddivodnéni: oddechovou lokalitu
na okraji Prahy, s kapli€kou, cyklostezkami pfeménime na sidlisté s 5400 obyvateli)

Cl. 20 - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. Respektovat vefejné zajmy
..... krajinny réz (oddvodnéni: neni zohlednéno zachovani krajinného razu a charakteru stavajici obce.
Zastavba je umistovana do konfliktni oblasti.)

Cl. 28 - Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal$iho vyvoje Gizemi, poZzadovat jeho
feseni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na verejnou infrastrukturu.
Resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnostil (odivodnéni: neni zohlednéna kvalita
Zivota obyvatel, je zde snaha o nepfiméFenou zastavbu, spoluprace verejného, soukromého sektoru s
verejnosti neprobiha. Naprosto je ignorovan vyvoj dopravy v tzemi.)

PFfedmétné zmény jsou rovnéz v rozporu s prioritami uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v Zasadach uzemniho rozvoje hl. m. Prahy:

Bod 2) Respektovat a rozvijet kulturni a historické hodnoty a rozmanité pfirodni podminky na uzemi hl.
m. Prahy.(Oddvodnéni: navrzena zména je naprosto v rozporu s touto prioritou. Naopak celou lokalitu
naprosto bez respektovani vySe uvedeného zcela zméni. O rozvoji kulturnich a historickych hodnot a
rozmanitych pfirodnich podminek na tzemi hl. m. Prahy vibec nelze hovorit.)

Bod 3) Vytvofit podminky pro vyvazeny rozvoj tzemi navrhem odpovidajiciho funkéniho i prostorového
usporadani ve vSech historicky vzniklych pasmech mésta. (Odtvodnéni: navrzena zména je naprosto v
rozporu s touto prioritou. Navrh je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy,
schvalenym usnesenim ¢&. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vSemi
potizenymi zm&nami UP SU hl. m. Prahy, pFilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4)

Bod 5) Zmirnit negativni vlivy suburbanizace v pfilehlé ¢asti Prazského regionu opatfenimi ve vnéjs§im
pasmu hl. m. Prahy. (Odtvodnéni: navrzena zmeéna je naprosto v rozporu s touto prioritou. Naopak
navrzena vystavba prohloubi vlivy suburbanizace.)

Bod 10) ZvySovat podil zelené a spojovat ji do uceleného systému. (Odlvodnéni: navrzena zména je
naprosto v rozporu s touto prioritou. Je navrzeno zruseni ploch ZMK)

Bod 11)Vytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problému a prispét k
vyfeSeni stfetd zajm( mezi ochranou Zivotniho prostfedi a ekonomickym a stavebnim rozvojem hlavniho
mésta. (Oduvodnéni: navrzena zmeéna je naprosto v rozporu s touto prioritou. Masivni vystavba v
limitech vyuziti uzemi ,E" povede logicky ke vzniku dal$ich stfetl zajm0. Dojde k intenzivnimu vyuzivani
okolnich lesu a luk.)

Rovnéz je nutné zminit rozpor s § 18 stavebniho zakona, Cile tzemniho planovani:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by
ohrozoval podminky

Zivota generaci budoucich. (Oddvodnéni: Skute¢né se domnivate, Ze to bude spinéno v lokalité, kde k
300 starousedlikim pfibude 5400 obyvatel?)

(2) Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje. (OdGvodnéni: Skute¢né se domnivate, Zze zde dojde k souladu vefejnych
a soukromych zajml v Uzemi?)

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zameéry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji (Odtvodnéni: Organy
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uzemniho planovani zde selhavaji. Vysledkem této ,koordinace" jsou tyto pfipominky. Vefejné zajmy
jsou vykladany jako zajmy jednotlivych predstaviteltt municipality, nikoliv obéan(. Nase pfipominky zatim
nikdo nezohlednil.)

Dale upozorfiujeme, Ze v souladu s § 19. odst. 2 stavebniho zakona je:

Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivi politiky Gzemniho rozvoje, zasad Gzemniho rozvoje
nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1)

Rovnéz navrh je v rozporu s Uzemnim planem sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym
usnesenim €. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9. 9. 1999 je platny se vSemi pofizenymi
zménami UP SU hl. m. Prahy, pfilohou: REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY, oddil 2, odst. 4 :

(4) Vnéjsi pasmo, jehoz podstatou je priméstska krajina s ptivodné venkovskym osidlenim, je v
uzemnim planu dopInéno o nizkopodlazni formy bydleni, navazujici na zastavbu stavajicich sidel.
Podstatnymi prvky tohoto pasma jsou zemédélsky pldni fond, lesni porosty a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa, dale prirodni prvky zelené, které prechazeji z volné krajiny do kompaktniho mésta a
celoméstského centra formou park( a parkové upravenych ploch. Uzemni plan doplfiuje uvedené
stavajici prvky v radialnich i tangencialnich smérech do spojitého systému zelené. Souéasti krajiny jsou
vodni plochy a toky, které jsou spolu s pfilehlym Gzemim chranény jako vyznamna soucast krajinného
razu a jako obohaceni biodiverzity pro svou mikroklimatickou, hygienickou a estetickou hodnotu.

Zména tuzemniho planu hl. m. Prahy oznaéena C.Z3328/19 je zcela v rozporu s §55 odstavcem 4
stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu v § 55 odstavci 4 stanovi, ze ,Dalsi
zastavitelné plochy Ize zménou uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.*

Domnivame se, Ze zastavbu malych kouskl zelené, které jsou pfedmétem zmény, téZko nékdo
odudvodni. Maji pro izemi velkou hodnotu a v hl. m. Praze je mnoho pozemku pro zastavbu, pfipadné
platnym Gzemnim planem jsou oznaceny tzv. ,pyzamem?®, jako plochy rezervy. Zde jiz ¢astecné byla
vyhodnocena zastavba.

Celé uzemi je nutné nové urbanisticky resit, nové projednat, a to za uc¢asti ob¢ana, nikoliv pouze politikt
a developeru :

1) Veskeré zmény budou fe§eny komplexné s ohledem na pfipravu okolni vystavby (satelity v okoli
Prahy) a dalSi investi¢ni zaméry v lokalité (napf. vystavba u zamecku, vystavba na misté byvalych
garazi u kaplicky), proti kterym obcané protestuji z divodu zasahu do stavajici zelené a nedostate¢né
dopravni kapacity ulici V Sedlci. Zasadni je feSit dopravu Kamycka - Podbabska - Jugoslavskych
partyzanu. Tato trasa je dnes jiz na hranici kapacity. Problém nebude vyresen tramvajovou trati.
Veskeré zmény budou generovat tisice bytu a tisice osobnich vozidel. V této navaznosti je nutné fesit i
problematiku Zivotniho prostfedi.

2) Bude stanoven vyskovy limit podle stavajici OBYTNE ZASTAVBY. Nikoliv podle rusivych hal
mraziren, které naprosto narusuji krajinny raz lokality a jsou ukazkou ,socialistické arogance". Mira
vyuziti Uzemi bude zvolena B, budou zde realizovany villa domy, objekty sluzeb, obchody, femesiné
vyroby. Tak jak pozadovali ob&ané v petici jiz v roce 2011 a tak jak je uvedeno v REGULATIVECH
FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY a poZadovano
stavebnim zakonem.

3) Bude realizovana paralelni komunikace s ulici V Sedlci, kam bude ,sveden® veSkery provoz z nové
vystavby a nebude dopravné propojena na ulici V Sedlci, ktera je svymi parametry nevyhovujici. Nova
ulice bude mit samostatné vyusténi na ulici Kamyckou. Cela tato patefni komunikace jiz povede i pfes
veskeré pozemky, kde jsou umistény objekty Mraziren SOFIL.

4) Bude realizovan podjezd Zelezni¢niho koridoru v ulici Pferusena, ktera bude pouze navazovat na
noveé vzniklou paralelni komunikaci. Nebude dopravné spojena s ulici V Sedici. Tato komunikace
(Prerusend) bude vyusténa na ulici Roztockou, bude pouze umoznén prichod pro chodce a cyklisty.
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5) Bude provedeno zatrubnéni Kamycké podél celé lokality. Bude provedeno odhluénéni zelezni¢niho
koridoru.

6) Bude trvale vyfeSen odvod splaskové a destové vody ze Suchdola a budou odstranény zaplavy, které
byly zplisobeny nepfiméfenym rozvojem Suchdola (opét neuvazené zmény tzemniho planu).

7) V lokalité vznikne infrastruktura (détské hristé, hristé pro sport, Skolské zafizeni, plochy pro obchod a
sluzby)

8) Nesouhlasime s pfemé&nou veskerych ploch ,nebytovych" na byty. Je nutné zde rovnéz zfidit plochy
pro skladovani, sluzby, zde podél trati.

9) Zasadné nesouhlasime se zasahem do zelenych ploch. Musi byt vymezeny nové zelené plochy,
plochy pro oddech.

10) U Zelezni¢ni traté vznikne odpovidajici parkovisté

Zadame, aby vyse uvedené body se staly zakladnimi podminkami pro realizaci zmény uzemniho planu
a nové zastavby vlbec. Zadame, aby do doby vyreseni jednotlivych bodu nebyla zastavba realizovana.

Podatel proto pozaduje, aby pofizovatel Uzemniho planu Zménu tzemniho planu ozna&enou jako Z
3328/19 a vyse specifikovanou, zcela vypustil.

Soucasné Vas zadame o informovani o jménech v§ech zastupitell, urednikd a

projektant(, ktefi o predmétné zméné hlasovali nebo rozhodovali nebo ji pouze zpracovavali a
vyjadrovali se k ni. Vysledky jejich €innosti uvefejnime na webovych strankach, pfipadné i v tisku, s
jejich jmény a dale budeme vyzadovat plnéni povinnosti a odpovédnost napf. ve smyslu $ 77 zakona ¢.
234/2014 Sb., o statni sluzbé a § 16 zakona ¢. 312/2002 Sb., o Ufednicich tzemnich samospravnych
celku a dale zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekt( a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrd a technik( €innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpist Abychom
nepostupovali v rozporu s platnym pravnim fadem, pozadame o stanovisko v této véci Urad pro ochranu
osobnich Gdaji a Ministerstvo vnitra. Domnivame se, Ze je vhodné, aby tyto informace plsobily jako
vyznamna zpétna vazba, a obZané v lokalité védéli kdo a jak rozhoduje o uzemi, kde Ziji, a mohli
nasledné uplatnit tyto informace pfi volbach nebo jinych pfilezitostech.

PFedevsSim zcela nesouhlasime se ,zrychlenym® projednavanim zmény Z 3328/19 (zcela je vyclenéna
od ostatnich zmén izemniho planu projednavanych v k. 0. Sedlec, ale i od zmén v tzv. Novém Sedici, v
k. 4. Suchdol a Lysolaje), ale i projednavanim jednotlivych zmén izemniho planu zvlast. Takze cela
lokalita o vymére cca 40 hektarli je posuzovana a byla posuzovana bez komplexniho zhodnoceni.

Tento pfistup v Uzemnim planovani je nesporné v rozporu se stavebnim zakonem, kdy neumozriuje plnit
ukoly uzemniho planovani uvedené v §19, odst. 2 stavebniho zakona:

(2) Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivil politiky tzemniho rozvoje, zasad Gzemniho
rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi (§18 odst. 1). Pro uc¢ely tohoto posouzeni se
zpracovava vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj Uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vliv(i na
Zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, v€etné posouzeni vlivu na
pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

PFilohy k zakonu ¢&. 183/2006 Sb.: napfiklad bodu 6 pfilohy

6. Zhodnoceni stavajicich a pfedpokladanych vlivd navrhovanych variant politiky Uzemniho rozvoje nebo
uzemné planovaci dokumentace, véetné vlivi sekundarnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych,
stfednédobych a dlouhodobych, trvalych a pfechodnych, kladnych a zapornych; hodnoti se vlivy na
obyvatelstvo, lidské zdravi, biologickou rozmanitost, faunu, floru, pddu, horninové prostfedi, vodu,
ovzdusi, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi v€etné dédictvi architektonického a archeologického a
vlivy na krajinu véetné vztah mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni.

Navic je vice nez vhodné takto vyuzivat plochy, které jsou v blizkosti Zelezni¢niho koridoru, jeho
prfemosténi a pobliz ulice Kamycka a to vhledem k hlukovym a prachovym limitim. Z tohoto dtvodu
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310MHMPPOSAJKWX

Z23328/019

Nesouhlas

2972721

rovnéz nesouhlasime s jakoukoliv zménou v oblasti ploch zelené, plochy ZMK. Naprosto nesouhlasime
s jakymkoliv odstranénim ploch zelené (pravé i z davodu, Ze se jedna o pozemky o vymére pouze 2118
m2), které navic znemoznuji pfehfivani a ¢aste¢né eliminuji nepohodu vzniklou ucelenou zastavbou.
Ocekavame, Ze investor, jako odpovédny developer, vy¢leni dal$i pozemky. Odlvodriovat vypusténi
plochy ZMK jeji malou rozlohou je zasadnim nepochopenim funkce ploch zelené v izemi a je
samoziejmeé v rozporu s platnou legislativou (napf. §18, odst. 4, stavebniho zakona, ale i dal$i - k
adekvatnimu odtdvodnéni nedoslo §53 odst. 5 pism. f a §55 odst. 4 stavebniho zékona)

Pokud budou plochy zménény na OV, tak obyvatelé celé lokality jiz v roce 2011 a nasledné v roce 2019
fesili zachovani miry vyuziti Gzemi B v petici. Urcité zde tedy nesouhlasime se zménou Uzemniho planu
a projednavani miry vyuziti uzemi ,E“ pokladame za vyraz nerespektovani nazoru vefejnosti. Sou¢asné
ale musim Fici, ze to neni pouze o nazorech souc¢asnych obyvatel, jejich subjektivnich pocitech, ale o
faktech, limitech v kapacité uzemi — které jsou dany sou¢asnou a predevsim budouci dopravou, vlivu na
Zivotni prostfedi. Zasadni je tedy odvodit miru vyuziti izemi z dopravni studie (zjistit moznou kapacitu
uzemi).

Nasledné je mozné navrhnout miru vyuziti Uzemi pfislusnymi vypocty a to pfi zohlednéni udaji o
maximalni kapacité. Investor realizuje vypocet za pomoci Udajl ze sousednich bytovych objektd. Zde se
dopocita miry vyuziti ,E* velice jednoduse. Stavajici bytové domy maji velice malé pozemky. Investor
ale nezohledhiuje, Ze tyto bytové domy jsou pfevazné u komunikace, a z druhé strany na hranici velkych
verejnych pozemki (les, louky). Verejné pozemky nezohledriuje. Odvozeni tak vysoké miry vyuziti
uzemi je pak skute¢né ,védeckou praci“ s pfedem zadanym vysledkem, ktery je ucelové dopocitan.
Rovnéz nelze souhlasit s tim, Ze se jedna o transformacéni Uzemi. Jedna se o stabilizované tizemi.
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Vyhodnoceni stanovisek a pripominek k navrhim zmén UP SU HMP

Mista akce:
Praha 3, k.0. Zizkov

Predmét:

Lokalita U staré cihelny

Z:

neruSici vyroby a sluzeb s kodem miry vyuZziti tizemi E /VN-E/
Na:

vSeobecné obytné s kbdem miry vyuZziti tzemi | /OV-1I

Z 3344/ 019

nazev org. shrnuti

1) Méstska cast

2) Dotéené organy

5Ministerstvo primyslu a obchodu Bez pfipominek

Z 3344 /019

ID vyjadreni

2970690

obsah vyjadreni

ZAVAZNA CAST

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska pdsobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi na zakladé § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a jako Ustfedni organ statni spravy pro energetiku podle §
16 pismeno g) zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, v soucinnosti
s § 11 odst. 1 pismeno k) zakona €. 406/2000 Sb. (o hospodareni energii), v souladu s § 52 odst. 3 a §
55b odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdgjsich predpist, uplatiiuje k vySe uvedené uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:
S navrhem zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UPSU hlavniho
mésta Prahy souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNENI

Oblast ochrany a vyuziti nerostnych surovin

Lokality, které jsou predmétem zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19
UPSU hl. m. Prahy, nezasahuji do ploch dobyvacich prostortl, vyhradnich loZisek, schvalenych
progndznich zdroju vyhrazenych nerostu ani do chranénych loziskovych tzemi. Ochrana nerostného
bohatstvi na Uzemi hlavniho mésta Prahy tak nebude v dusledku téchto zmén nijak omezena.

Oblast plynarenstvi a produktovodu ] )

Navrhem zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UPSU hlavniho mésta
Prahy nebude dot€ena ochrana plynarenskych zafizeni na tzemi hlavniho mésta Prahy.

Oblast elektroenergetikv

Ochrana energetickych zafizeni na tzemi hlavniho mésta Prahy nebude v dusledku zmén Z 3327/19, Z
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7Ministerstvo vnitra

18MHMP odbor ochrany prostredi

18MHMP odbor ochrany prostredi

18MHMP odbor ochrany prostredi

18MHMP odbor ochrany prostredi

18MHMP odbor ochrany prostredi

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Jiné

3) Vybrané organy a organizace

130MHMP odbor dopravy

131Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akciova spole¢nost

Z73344/019

Bez pfipominek

Bez pfipominek

2970695

2970610

2970615

2970621

2970626

2970604

2970592

2970575

3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UPSU hl. m. Prahy nijak omezena.

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona &.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,stavebni zakon®). V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona Vam sdéluji, ze z hlediska nasi
pusobnosti neuplatiiujeme k navrhu pfedmétnych zmén viny 19 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy zadné pripominky.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

K zahajeni fizeni o vydani zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UP
SU HMP nemame z hlediska nami hajenych zajmu pfipominky.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska nakladani s odpady:

Bez pfipominek.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska ochrany vod:

Zména Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl.m. Prahy Z 3344/19 fe$i zménu funkéniho vyuZiti ploch v
lokalité ,U staré cihelny* v k.. Zizkov ze stavajiciho vyuZiti nerusici vyroba a sluzby (VN-E) na funkci
vS§eobecné obytnou (OV-l). Zména je navrzena mimo stanovené zaplavové uzemi. K navrzené zméné
nemame zadné pripominky.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska ochrany ovzdusi:

Z 3344/19 - zména funkéniho vyuziti vymezenych ploch (lokalita U Staré cihelny, k.d. Zizkov), tj.
transformace z funkce nerusici vyroba a sluzby (VN-E) na funkci vS§eobecné obytnou (OV-I).
Poznamka: Dle map klouzavych pétiletych prameérd imisnich koncentraci zne€istujicich latek za obdobi
2014-2018, publikovanych Ceskym hydrometeorologickym Ustavem, jsou v dané lokalité (Ctverec
463550) s dostate€nou rezervou plnény platné imisni limity, tzn. navrzena zména bez pripominek.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dot€éeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska les:

V pfipadé zmén Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 nejsou nami chranéné zajmy dotceny.

U ostatnich zmén odbor dopravy MHMP nema Zadné namitky a s pfedlozenym oznamenim souhlasi.

V rémci fizeni o vydani &asti pfislusnych zmén viny 19 Uzemniho planu SU hl. m. Prahy nemame k
navrhu namitky ani pfipominky.
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133Narodni pamatkovy Ustav

133Narodni pamatkovy Ustav

133Narodni pamatkovy Ustav

149Prazska plynarenska Distribuce,
a.s., €len koncernu Prazska
plynarenska, a.s.

149Prazska plynarenska Distribuce,
a.s., €len koncernu Prazska
plynarenska, a.s.

150Prazska teplarenska a.s.

162Ceska geologicka sluzba -
Geofond CR

Z3344/019

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Jiné

Jiné

Jiné

Bez pfipominek

Bez pfipominek

2970682

2970686

2970679

2970555

2970563

2970550

2970700

= Z 3344/19 uzemi ochranného pasma PPR

Vyrok NPU:

Bez zasadnich pripominek.

Odtvodnéni NPU:

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot feSeného tuzemi, neni navrhovana zména v rozporu s podminkami
ochrany uréenymi pro ochranné pasmo PPR.

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot feSeného uzemi nemame k fizeni o vydani €asti zmén viny 19
UP SU hl. mésta Prahy, zasadni pfipominky.

Pisemné vyjadreni odborné organizace statni pamatkové péce podle § 32 pism. f zakona €. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpis.

Ochrana feSeného Uzemi z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu — legislativni ramec (dale jen Zakon):

V ramci feSeného Uzemi se nachazi:

e Ochranné pasmo prazské pamatkové rezervace, uréené Rozhodnutim NV hl. m. Prahy o vyhlaseni
ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze ¢.j. kul/5-932/81 ze dne 19. 5. 1981 a jeho
dopinék ze dne 9. 7. 1981; vedené v USKP CR pod &islem rejst. 3333.

o Resené Gzemi je nutno chapat jako uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona &. 20/1987 Sb.,
o statni paméatkové pési, ve znéni pozdé&jsich predpistl i ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv pod ¢. 99/2000.

Zmeéna Z 3344/19 je rovnéz pfeménou ploch nerusici vyroby a sluzeb na vS§eobecné obytné uzemi
charakteru méstské blokové zastavby - lokalita ,U staré cihelny", Praha 3 - Zizkov, Gzemi pfilehlé k ul.
Malesicka, kde je provozovan plné kapacitni STL plynovod DN 500 - PE o vnéjSim prdméru dn 560/400
pro moznost komplexniho zasobovani nové vystavby plynem.

U pfipadl nové plynofikace nebo pfi zménach vyuziti plynu ve stavajicich pfipojenych objektech v ramci
projednavanych zmén UP budou konkrétni technické podminky napojeni investoriim a majiteliim
nemovitosti ze strany nasi spole€nosti Prazska plynarenska Distribuce, a.s., €len koncernu Prazska
plynarenska, a.s., standardné stanovovany dle vyhlasky Energetického regulaéniho Gfadu €. 62/2011
Sb., v platném znéni, na zakladé zadosti o pfipojeni k distribuéni soustave, podanych prostfednictvim
jimi zvolenych dodavatelt plynu (obchodnikt s plynem). Seznam dodavatel(l plynu s udélenou licenci
Energetického regulaéniho Gfadu.(ERU) na obchod s plynem s pfislu$nymi kontakty je k dispozici na
internetovych strankach ERU: http://licence.eru.cz/ (vyhledavaé drzitelt licenci).

Pro respektovani veskerych provozovanych i planovanych plynarenskych zafizeni distribuéni soustavy
nasi spole¢nosti, véetné systému protikorozni ochrany a souvisejicich objektu, pozadujeme obecné piné
zohlednit ustanoveni zakona €. 458/2000 Sb., v platném znéni (Energeticky zakon), zvl. § 68, 69 (s
upfesnénim dle § 98 (pfechodna ustanoveni), odst. 3 a dle zakona €. 131/2015 Sb., v platném znéni, CI.
Il (pfechodna ustanoveni), odst. 1) o ochrannych a bezpecnostnich pasmech, a pfislusnych technickych
predpisti (zvl. CSN 736005, CSN EN 12007(1-5), 12279, 12186, 1594 (386410) a technickych pravidel
G 702 01, 702 04, 905 01, 605 02). Plynarenska zafizeni distribu¢ni soustavy jsou dle ustanoveni § 2,
odst. 2, pismeno b), bod 1. Energetického zakona zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu.

K predloZenému oznameni o zahajeni fizeni o vydani &asti zmén viny 19 Uzemniho planu sidelniho
utvaru hlavniho mésta Prahy, tj zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19
nemame pfipominek.

1) Ceska geologicka sluzba konstatuje, Ze se dle vy$e uvedenych mapovych aplikaci CGS se stavem ke
dni 11. €ervna 2020 na pfedmétném Uzemi nenalézaji vyhradni loZiska nerostnych surovin, loZiska
nevyhrazenych nerost(, ani prognézni zdroje, na jejichz ochranu by se vztahovaly platné pravni
predpisy (zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéiSich predpisu; zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéiSich pfedpisU;
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165Institut planovani a rozvoje Casteény souhlas 2971753
hlavniho mésta Prahy - feditel IPR

165Institut planovani a rozvoje Jiné 2971748
hlavniho mésta Prahy - feditel IPR

4) Dotéené organy

172Ministerstvo obrany - Vojensky  Jiné 2970598
lesni urad

5) Opravnény investor

188Prazska vodohospodaiska Jiné 2970797
spole¢nost a.s.

188Prazska vodohospodaiska Jiné 2970807
spolec¢nost a.s.

188Prazska vodohospodarska Jiné 2970813
spolecnost a.s.

Z3344/019

vyhlaska €. 369/2004 Sb., o projektovani, provadéni a vyhodnocovani geologickych praci, oznamovani
rizikovych geofaktort a o postupu pfi vypoctu zasob vyhradnich lozisek, ve znéni pozdéjSich predpisu).
V zajmovém uzemi také nejsou evidovana zadna hlavni dudini dila, ani registrovana poddolovana tuzemi.
2) Z hlediska ochrany vyznamnych geologickych lokalit ani dal$ich geologickych fenomént nema Ceska
geologicka sluzba zadné pfipominky.

Z 3344/19

Pozadujeme zménu 3344/19 upravit do souladu s navrhem pofizované celoméstsky vyznamné zmény
2600/00, predevsim z hlediska vymezeni hranic plochy a zpGsobu jejiho vyuziti, kdy je zménou 2600/00
navrhovano vyuziti vSeobecné smisSené (SV). Zménou 3344/19 navrhovana plocha OV-| by méla byt v
souladu se zménou 2600/00 na severni strané zmensena ve prospéch rozsifeni plochy se zplisobem
vyuziti S4 (ostatni dopravné vyznamné komunikace), kterou se pfedpoklada rekonstrukce MaleSické
ulice, a na jizni strané zmensena ve prospéch vymezeni plochy se zpusobem vyuziti DU (urbanisticky
vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi), kterou se navrhuje nové uli¢ni prostranstvi
s tramvajovou trati v koridoru byvalé Zeleznicni trati.

V souladu s pozadavky zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni a s ustanovenim § 52
odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, Vam v ramci
vefejného projednani navrhi zmén UP SU hl. m. Prahy viny 19 (3327, 3328, 3344, 3349, 3365) bez
VVURU podavame tyto pfipominky:

Vojensky lesni Gfad (VLsU), jako organ statni spravy lest ve vojenskych lesich podle ustanoveni § 47,
odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpisu, obdrzel Vasi zadost ¢j. MHMP 863186/2020 ze dne 8. 6. 2020 o vydam stanoviska
ke zménam Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 - viny 19 Uzemniho planu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy. Pfedmétem zmény je aktualizace zaplavového uzemi Rokytky a
Ri¢anského potoka a zmény funkéniho vyuZiti ploch. Po proSetfeni Vam sdéluji, Ze v daném Gzemi se
nenachéazeji zadné lesni pozemky v plisobnosti VLsU. Proto neni v nasi kompetenci se k navrhu zmén Z
3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 - viny 19 Uzemniho planu sidelniho utvaru
hlavniho mésta Prahy vyjadfovat.

Z hlediska nadfazeného systému zasobovani vodou ma PVS k predlozené zmé&né Uzemniho planu
sidelniho utvaru hl. m. Prahy nasledujici pfipominky:

Obecné pfipominky:

- U lokalit, které jsou v dosahu celoméstské vodovodni sité, je podminkou vystavby vybudovani
vodovodni sité a jeji napojeni na vodovodni systém hl. mésta Prahy.

- Upozoriiujeme na to, Ze se ve vétSiné lokalit nachazi mistni sité, které je nutno zohlednit pfi
zpracovani naslednych stupnu projektové dokumentace.

Z hlediska nadfazeného systému zasobovani vodou ma PVS k predlozené zméné& Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy nasledujici pfipominky:
Z 3344/19 - Bude nutné posoudit kapacitu CS Hrdlofezy.

Z hlediska nadfazeného systému odkanalizovani ma PVS k predlozené zméné Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy nasledujici pfipominky:

Obecné pfipominky:

- U lokalit, které jsou v dosahu celoméstskeé sité, je podminkou vystavby vybudovani kanaliza¢ni sité a
jeji napojeni na soustavny kanaliza¢ni systém hl. mésta Prahy.

- P¥i feSeni problematiky destovych vod je nutno pfednostné navrhovat v souladu s poZzadavky zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach (§5), jejich vyuzivani v misté dopadu, pfed jejich rychlym odvadénim do
vodotec€i. Navrh feSeni musi vychazet ze snahy zachovat v lokalité pfirozeny odtok destovych vod. | v
souladu s pfipravovanou strategii adaptace pro zménu klimatu je tfeba srazkovou vodu v maximalné
mozné mife vyuzivat v misté spadu a vyuzit jeji potencial k zaijisténi vhodného klimatu. Je nutno
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188Prazska vodohospodarska
spolecnost a.s.

188Prazska vodohospodarska
spolecnost a.s.

6) Ostatni podnéty
300MHMPP096SW5Z

Z3344/019

Jiné

Jiné

Jiné

2970826

2970837

2972905

navrhnout takové feSeni, které umozni vyuziti vod napf. k zalivce zelenég, oplachu, atd.

- Vysledné odtokové mnozstvi musi byt v souladu s nafizenim &. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské
stavebni pfedpisy) HLAVA V, § 38 odst. 2: ,Minimalni retence (celkovy objem retenovani, opatreni, jako
jsou prulehy v zeleni, oteviené prikopy, vegetacni stfechy, nadrze, retencni potrubi nebo trubni retence
aj.) pro regulované odvadéni srazkovych vod musi byt takova, aby nedochéazelo k vét§imu odtoku nez
10 I/s z hektaru plochy pozemku pfi tficetiminutovém desti desetiletém, nestanovi-li spravce toku jinak."
Zavazné stanovisko k mnozstvi vypousténych destovych vod do vodniho toku a podminky napojeni
vydava spravce vodniho toku.

Upozorfiujeme na to, Ze v lokalité se nachazi mistni sité, které je nutno zohlednit pfi zpracovani
naslednych stupnl projektové dokumentace.

Z hlediska nadfazeného systému odkanalizovani ma PVS k prediozené zmén& Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy nasledujici pfipominky:

Z3344/19 - nutno respektovat sbéra¢ EF - Jarov VP 600/1100 probihajici pfi severni hranici pozemku v
ulici Malesicka; upozornujeme, ze lokalita lezi v povodi Rokytky, kde je snizeny limit pro vypousténi
destovych vod.

V ptipadé vodovodnich i kanaliza¢nich fadd je nutno respektovat ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace. Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace je vymezeno svislymi rovinami vedenymi na obé
strany od potrubi nebo vné jiného vodarenského nebo kanalizaéniho objektu ve vzdalenosti:

U fadli do DN 500 vcetné pripojek 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi.

U fadd nad DN 500 2,5 m od vnéjsiho lice potrubi.

U Fadld nad DN 200, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod povrchem, se vzdalenosti od
vnéjsiho lice zvysujio 1 m.

PFipadné prelozky stavajicich stok a vodovodnich fadu pro verejnou potfebu musi byt projednany se
spravcem a provozovatelem dot&eného zafizeni.

Vazeni,

v navaznosti na vefejnou vyhlasku - oznameni, které se tyka zahajeni fizeni o vydani zmén viny 19
UPn, si vam dovolujeme v pfiloze zaslat stanovisko méstské &asti ze dne 1.7.2020 &.j. UMCP3
275150/2020/Fi.

Zadame, aby toto stanovisko bylo zohledné&no v ramci pisluného fizeni vedeném Gradem tizemniho
planovani.
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Vyhodnoceni stanovisek a pripominek k navrhim zmén UP SU HMP

Z 3349/ 019

Mista akce:
Praha 6, k.t. Bubene¢

Predmét:

realizace obytné vystavby
Z:

verfejné vybaveni /VV/

Na:
cisté obytné s kodem miry vyuZziti uzemi D /OB-D/

nazev org. shrnuti ID vyjadreni

1) Méstska cast

2) Dotéené organy
5Ministerstvo primyslu a obchodu Bez pfipominek 2970691

obsah vyjadreni

ZAVAZNA CAST

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska puisobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi na zakladé § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a jako Ustfedni organ statni spravy pro energetiku podle §
16 pismeno g) zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, v soucinnosti
s § 11 odst. 1 pismeno k) zakona €. 406/2000 Sb. (o hospodareni energii), v souladu s § 52 odst. 3 a §
55b odst. 2 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, uplatriuje k vy$e uvedené Uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:
S navrhem zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UPSU hlavniho
mésta Prahy souhlasime bez pfripominek.

ODUVODNENI

Oblast ochrany a vyuziti nerostnych surovin

Lokality, které jsou predmétem zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19
UPSU hl. m. Prahy, nezasahuiji do ploch dobyvacich prostorti, vyhradnich loZisek, schvalenych
progndznich zdroju vyhrazenych nerostu ani do chranénych loziskovych tzemi. Ochrana nerostného
bohatstvi na Uzemi hlavniho mésta Prahy tak nebude v dusledku téchto zmén nijak omezena.

Oblast plynarenstvi a produktovodt

Navrhem zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UPSU hlavniho mésta
Prahy nebude dot€ena ochrana plynarenskych zafizeni na izemi hlavniho mésta Prahy.

Oblast elektroenergetikv

Ochrana energetickych zafizeni na Uzemi hlavniho mésta Prahy nebude v dusledku zmén Z 3327/19, Z
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7Ministerstvo vnitra

18MHMP odbor ochrany prostredi

18MHMP odbor ochrany prostredi

18MHMP odbor ochrany prostredi

18MHMP odbor ochrany prostfedi

18MHMP odbor ochrany prostfedi

Z3349/019

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Jiné

Jiné

2970696

2970611

2970616

2970622

2970605

2970627

3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UPSU hl. m. Prahy nijak omezena.

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona &.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,stavebni zakon®). V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona Vam sdéluji, Ze z hlediska nasi
pusobnosti neuplatiiujeme k navrhu pfedmétnych zmén viny 19 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy zadné pripominky.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

K zahajeni fizeni o vydani zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UP
SU HMP nemame z hlediska nami hajenych zajmu pfipominky.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska nakladani s odpady:

Bez pfipominek.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska ochrany vod:

Zména Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl.m. Prahy Z 3349/19 fe$i zménu funkéniho vyuZiti ploch v
k.U. Bubenec¢ ze stavajiciho vefejného vybaveni (VV) na funkci ¢isté obytnou (OB-D). Zména je
navrzena mimo stanovené zaplavové Uzemi. K navrzené zméné nemame zadné pripominky.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu

Z hlediska lest:

V pfipadé zmén Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 nejsou nami chranéné zajmy dotceny.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu

Z hlediska ochrany ovzdusi:

Z 3349/19 - zména funkéniho vyuziti vymezenych ploch (k.u. Bubeneg), tj. transformace z funkce
verejné vybaveni (VV) na funkci €isté obytnou (OB-D) s plovouci znackou vefejné vybaveni (VV).
Poznamka: Dle map klouzavych pétiletych primérd imisnich koncentraci znecistujicich latek za obdobi
2014-2018, publikovanych Ceskym hydrometeorologickym tstavem, je v dané lokalité (&tverce 457552 a
457553) prekracovan imisni limit pro primérné ro¢ni imisni koncentrace benzo(a)pyrenu (zjisténé
hodnoty B(a)P ¢&ini 1,1 ng/m3 a 1,2 ng/m3; limit = 4/4 1 ng/m3). Ostatni parametry kvality ovzdusi jsou s
dostatecnou rezervou pod limitnimi hodnotami. Ke zjisténé nadlimitni hodnoté BaP poznamenavame, ze
dle zakona o ochrané ovzdusi (zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich
predpist) se k trovnim znecisténi touto znecdistujici latkou pfihlizi (§ 12 odst. 1 cit. zakona), tzn.
umisténi a realizace staveb je za urcitych podminek mozna i v zemi, kde bylo zaznamenano
prekro€eni daného parametru. V této souvislosti i s ohledem na charakter navrzeného funkéniho vyuziti
a obecny trend dlouhodobého snizovani koncentraci této latky v ovzdusi povazujeme navrzené
funkéni vyuziti za mozné.

Str.2z5



3) Méstska cast

26Méstska ¢ast Praha 6 Bez pfipominek

26Méstska ¢ast Praha 6 Jiné

4) Vybrané organy a organizace
130MHMP odbor dopravy Bez pfipominek

131Dopravni podnik hl. m. Prahy, Bez pfipominek
akciova spole¢nost

133Narodni pamatkovy ustav Bez pfipominek
133Narodni pamatkovy ustav Bez pfipominek
133Narodni pamatkovy Ustav Jiné

149Prazska plynarenska Distribuce, Jiné
a.s., €len koncernu Prazska
plynarenska, a.s.

149Prazska plynarenska Distribuce, Jiné
a.s., ¢len koncernu Prazska
plynarenska, a.s.

Z3349/019

2972892

2972891

2970593

2970576

2970683

2970687

2970680

2970557

2970564

Rada méstské ¢asti

|. Bere na védomi

- ddvodovou zpravu véetné pfiloh

1. Konstatuje,

k Oznameni o zahaijeni fizeni o vydani zmény Z 3349/19, Ze nema pripominky

Méstska ¢ast Praha 6 svym usnesenim RMC Praha 6 &. 1648/20 ze dne 20.7.2020 projednala
PFfipominky méstské ¢asti Praha 6 k ,0znameni o zahajeni fizeni o vydani ¢asti zmén viny 19 pro Z
3328/19 a Z 3349/19 UP SU HMP". Pfedmétné usneseni véetné diivodové zpravy prikladame jako
pfilohu tohoto dopisu.

U ostatnich zmén odbor dopravy MHMP nema Zadné namitky a s pfedloZzenym oznamenim souhlasi.

V ramci fizeni o vydani &asti pFislusnych zmén viny 19 Uzemniho planu SU hl. m. Prahy nemame k
navrhu namitky ani pfipominky.

= Z 3349/19 Gzemi ochranného pasma PPR

Vyrok NPU:

Bez zasadnich pfipominek.

Odavodnéni NPU:

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot feSeného Uzemi, neni navrhovana zména v rozporus podminkami
ochrany uréenymi pro ochranné pasmo PPR.

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot feSeného uzemi nemame k fizeni o vydani €asti zmén viny 19
UP SU hl. mésta Prahy, zasadni pfipominky.

Pisemné vyjadfeni odborné organizace statni pamatkové péce podle § 32 pism. f zakona €. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ochrana fe$eného Uzemi z hlediska zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédci, ve znéni
pozdéjSich predpist — legislativni ramec (déale jen Zakon):

V ramci feSeného Uzemi se nachazi:

e Ochranné pasmo prazské pamatkové rezervace, uréené Rozhodnutim NV hl. m. Prahy o vyhlaseni
ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze ¢&.j. kul/5-932/81 ze dne 19. 5. 1981 a jeho
dopinék ze dne 9. 7. 1981; vedené v USKP CR pod &islem rejst. 3333.

o Redené Gzemi je nutno chapat jako Gizemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona &. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjich predpisti i ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv pod ¢. 99/2000.

Zména Z 3349/19 je dil¢i zménou z funkce vefejné vybavenosti na funkci ¢isté obytné vystavby véetné
mozZnosti umisténi MS na pozemcich u ul. Madarska - Chittussiho, Praha 6 - Bubeneg, kde se piilehle k
feSenému Uzemi nachazi NTL plynovod z PE o vnéjSim priméru dn 110, ze kterého je pfipojen i
stavajici objekt Chittussiho ¢.p. 45 na dotéené plose; s ohledem na velikost izemi (v sou¢asnosti v
podstaté jen dim a zahrada) predpokladame v souvislosti se zménou UP pouze mensi narok na
navys$eni odbéru plynu, pro ktery bude zminény plynovodni fad kapacitné vyhovujici.

U pfipadd nove plynofikace nebo pfi zménach vyuZiti plynu ve stavajicich pfipojenych objektech v ramci
projednavanych zmén UP budou konkrétni technické podminky napojeni investorim a majitelim
nemovitosti ze strany nasi spole€nosti Prazska plynarenska Distribuce, a.s., €len koncernu Prazska
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150Prazska teplarenska a.s. Bez pfipominek

162Ceska geologicka sluzba - Bez pfipominek
Geofond CR

165Institut planovani a rozvoje Jiné

hlavniho mésta Prahy - feditel IPR

165Institut planovani a rozvoje Jiné
hlavniho mésta Prahy - feditel IPR

5) Dotéené organy

172Ministerstvo obrany - Vojensky  Jiné
lesni urad

6) Opravnény investor

188Prazska vodohospodarska Jiné
spole¢nost a.s.

Z3349/019

2970551

2970701

2971749

2971754

2970599

2970798

plynarenska, a.s., standardné stanovovany dle vyhlasky Energetického regulaéniho ufadu €. 62/2011
Sb., v platném znéni, na zakladé zadosti o pfipojeni k distribuéni soustave, podanych prostfednictvim
jimi zvolenych dodavatell plynu (obchodnikd s plynem). Seznam dodavateld plynu s udélenou licenci
Energetického regulaéniho Gfadu.(ERU) na obchod s plynem s pfislusnymi kontakty je k dispozici na
internetovych strankach ERU: http://licence.eru.cz/ (vyhledavag drziteld licenci).

Pro respektovani veskerych provozovanych i planovanych plynarenskych zafizeni distribuéni soustavy
nasi spolec¢nosti, véetné systému protikorozni ochrany a souvisejicich objektli, pozadujeme obecné plné
zohlednit ustanoveni zakona €. 458/2000 Sb., v platném znéni (Energeticky zakon), zvl. § 68, 69 (s
upfesnénim dle § 98 (pfechodna ustanoveni), odst. 3 a dle zakona &. 131/2015 Sb., v platném znéni, Cl.
Il (pfechodna ustanoveni), odst. 1) o ochrannych a bezpecnostnich pasmech, a pfislusnych technickych
predpist (zvl. CSN 736005, CSN EN 12007(1-5), 12279, 12186, 1594 (386410) a technickych pravidel
G 702 01, 702 04, 905 01, 605 02). Plynarenska zafizeni distribu¢ni soustavy jsou dle ustanoveni § 2,
odst. 2, pismeno b), bod 1. Energetického zakona zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu.

K predloZzenému oznameni o zahajeni fizeni o vydani &asti zmén viny 19 Uzemniho planu sidelniho
utvaru hlavniho mésta Prahy, tj zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19
nemame pfipominek.

1) Ceska geologicka sluzba konstatuje, Ze se dle vy$e uvedenych mapovych aplikaci CGS se stavem ke
dni 11. €ervna 2020 na pfedmétném Uzemi nenalézaji vyhradni loziska nerostnych surovin, loZiska
nevyhrazenych nerostu, ani prognézni zdroje, na jejichz ochranu by se vztahovaly platné pravni
predpisy (zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu; zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu;
vyhlaska €. 369/2004 Sb., o projektovani, provadéni a vyhodnocovani geologickych praci, oznamovani
rizikovych geofaktord a o postupu pfi vypoctu zasob vyhradnich loZisek, ve znéni pozdéjSich predpist).
V zajmovém uzemi také nejsou evidovana zadna hlavni ddini dila, ani registrovana poddolovana dzemi.
2) Z hlediska ochrany vyznamnych geologickych lokalit ani dalSich geologickych fenoménti nema Ceska
geologicka sluzba zadné pfipominky.

V souladu s pozadavky zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni a s ustanovenim § 52
odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, Vam v ramci
vefejného projednani navrhi zmén UP SU hl. m. Prahy viny 19 (3327, 3328, 3344, 3349, 3365) bez
VVURU podavame tyto pfipominky:

Z 3349/19
Zbytna zména, zcela (totozné) feSeno soucasné pofizovanou zménou 2947.

Vojensky lesni Gfad (VLsU), jako organ statni spravy lest ve vojenskych lesich podle ustanoveni § 47,
odst. 2 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zakon) ve znéni
pozdgjsich pfedpist, obdrzel Vasi zadost ¢j. MHMP 863186/2020 ze dne 8. 6. 2020 o vydam stanoviska
ke zménam Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 - viny 19 Uzemniho planu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy. Pfedmétem zmény je aktualizace zaplavového uzemi Rokytky a
Ri¢anského potoka a zmény funkéniho vyuZiti ploch. Po prosetfeni Vam sdéluji, Ze v daném uzemi se
nenachazeji zadné lesni pozemky v plsobnosti VLsU. Proto neni v nasi kompetenci se k navrhu zmén Z
3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 - viny 19 Uzemniho planu sidelniho utvaru
hlavniho mésta Prahy vyjadfovat.

Z hlediska nadfazeného systému zasobovani vodou ma PVS k predlozené zméné Uzemniho planu
sidelniho Utvaru hl. m. Prahy nasledujici pfipominky:

Obecné pfipominky:

- U lokalit, které jsou v dosahu celoméstské vodovodni sité, je podminkou vystavby vybudovani
vodovodni sité a jeji napojeni na vodovodni systém hl. mésta Prahy.

- Upozorfiujeme na to, Ze se ve vétsiné lokalit nachazi mistni sité, které je nutno zohlednit pfi
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188Prazska vodohospodarska
spolec¢nost a.s.

188Prazska vodohospodarska
spole¢nost a.s.

188Prazska vodohospodaiska
spolecnost a.s.

Z3349/019

Jiné

Jiné

Jiné

2970814

2970830

2970838

zpracovani naslednych stuprit projektové dokumentace.

Z hlediska nadfazeného systému odkanalizovani ma PVS k predlozené zmé&né Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy nasledujici pfipominky:

Obecné pfipominky:

- U lokalit, které jsou v dosahu celoméstské sité, je podminkou vystavby vybudovani kanaliza¢ni sité a
jeji napojeni na soustavny kanaliza¢ni systém hl. mésta Prahy.

- Pfi feSeni problematiky destovych vod je nutno pfednostné navrhovat v souladu s pozadavky zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach (§5), jejich vyuzivani v misté dopadu, pfed jejich rychlym odvadénim do
vodotec€i. Navrh feSeni musi vychazet ze snahy zachovat v lokalité pfirozeny odtok destovych vod. | v
souladu s pfipravovanou strategii adaptace pro zménu klimatu je tfeba srazkovou vodu v maximalné
mozné mife vyuzivat v misté spadu a vyuzit jeji potencidl k zajisténi vhodného klimatu. Je nutno
navrhnout takové feseni, které umozni vyuziti vod napf. k zalivce zelenég, oplachu, atd.

- Vysledné odtokové mnozstvi musi byt v souladu s nafizenim €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské
stavebni predpisy) HLAVA V, § 38 odst. 2: ,Minimalini retence (celkovy objem retenovani, opatfeni, jako
jsou prilehy v zeleni, oteviené pfikopy, vegetacni stfechy, nadrzZe, retencni potrubi nebo trubni retence
aj.) pro regulované odvadéni srazkovych vod musi byt takova, aby nedochazelo k vét§imu odtoku nez
10 I/s z hektaru plochy pozemku pri tficetiminutovém desti desetiletém, nestanovi-li spravce toku jinak."
Zavazné stanovisko k mnozstvi vypousténych destovych vod do vodniho toku a podminky napojeni
vydava spravce vodniho toku.

Upozorfiujeme na to, Ze v lokalité se nachazi mistni sité, které je nutno zohlednit pfi zpracovani
naslednych stuprili projektové dokumentace.

Z hlediska nadfazeného systému odkanalizovani ma PVS k predlozené zmé&né Uzemniho planu
sidelniho utvaru hl. m. Prahy nasledujici pfipominky:

Z3349/19 - nutno respektovat sbéra¢ C - sbérac Lil VP 1200/2000 a jeho spojnou komoru v severni
hranici predmétného pozemku.

V pFipadé vodovodnich i kanaliza¢nich fadd je nutno respektovat ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace. Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace je vymezeno svislymi rovinami vedenymi na obé
strany od potrubi nebo vné jiného vodarenského nebo kanalizacniho objektu ve vzdalenosti:

U fadl do DN 500 véetné pfipojek 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi.

U fadd nad DN 500 2,5 m od vnéjsiho lice potrubi.

U fadl nad DN 200, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod povrchem, se vzdalenosti od
vnéjSiho lice zvySujio 1 m.

PFipadné prelozky stavajicich stok a vodovodnich fadu pro verejnou potfebu musi byt projednany se
spravcem a provozovatelem dot&eného zafizeni.
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Vyhodnoceni stanovisek a pripominek k navrhim zmén UP SU HMP

Mista akce:
Praha 5, k.u. Hlubocepy

Predmét:
bytovy komplex Barrandez Vous

Z:

Z 3365/ 019

verejné vybaveni /VV/, vSeobecné smisSené s kbdem miry vyuZiti tizemi E /SV-E/, zeleri méstska a krajinna /ZMK/

Na:
vSeobecné smisSené s kodem miry vyuZiti uzemi G /SV-G/

nazev org. shrnuti

1) Méstska cast

2) Dotéené organy

5Ministerstvo primyslu a obchodu Bez pfipominek

Z3365/019

ID vyjadreni

2970692

obsah vyjadreni

ZAVAZNA CAST

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska puisobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi na zakladé § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a jako Ustfedni organ statni spravy pro energetiku podle §
16 pismeno g) zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, v soucinnosti
s § 11 odst. 1 pismeno k) zakona €. 406/2000 Sb. (o hospodareni energii), v souladu s § 52 odst. 3 a §
55b odst. 2 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, uplatriuje k vy$e uvedené Uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:
S navrhem zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UPSU hlavniho
mésta Prahy souhlasime bez pfripominek.

ODUVODNENI

Oblast ochrany a vyuziti nerostnych surovin

Lokality, které jsou predmétem zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19
UPSU hl. m. Prahy, nezasahuiji do ploch dobyvacich prostorti, vyhradnich loZisek, schvalenych
progndznich zdroju vyhrazenych nerostu ani do chranénych loziskovych tzemi. Ochrana nerostného
bohatstvi na Uzemi hlavniho mésta Prahy tak nebude v dusledku téchto zmén nijak omezena.

Oblast plynarenstvi a produktovodt

Navrhem zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UPSU hlavniho mésta
Prahy nebude dot€ena ochrana plynarenskych zafizeni na izemi hlavniho mésta Prahy.

Oblast elektroenergetikv

Ochrana energetickych zafizeni na Uzemi hlavniho mésta Prahy nebude v dusledku zmén Z 3327/19, Z
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7Ministerstvo vnitra

18MHMP odbor ochrany prostredi

18MHMP odbor ochrany prostredi

18MHMP odbor ochrany prostredi

18MHMP odbor ochrany prostredi

18MHMP odbor ochrany prostredi

Z3365/019

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Jiné

Jiné

2970697

2970612

2970617

2970623

2970606

2970628

3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UPSU hl. m. Prahy nijak omezena.

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona &.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,stavebni zakon®). V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona Vam sdéluji, Ze z hlediska nasi
pusobnosti neuplatiiujeme k navrhu pfedmétnych zmén viny 19 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy zadné pripominky.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

K zahajeni fizeni o vydani zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 viny 19 UP
SU HMP nemame z hlediska nami hajenych zajmu pfipominky.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska nakladani s odpady:

Bez pfipominek.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska ochrany vod:

Zména Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl.m. Prahy Z 3365/19 fe$i zménu funkéniho vyuZiti ploch v
k.U. Hlubocepy ze stavajiciho vefejného vybaveni (VV), zelefi méstska a krajinna (ZMK) a vSeobecné
smiSené (SV-E) na funkci v§eobecné smiSenou s vy$$im kédem miry vyuziti Uzemi (SV-G). Zména je
navrzena mimo stanovené zaplavové Uzemi. K navrzené zméné nemame zadné pripominky.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dot€éeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska lesu:

V pFipadé zmén Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 nejsou nami chranéné zajmy dotéeny.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dot€éeného organu podle §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Z hlediska ochrany ovzdusi:

Z 3365/19 - zména funkéniho vyuziti vymezenych ploch (k.U. Hlubogepy, bytovy komplex Barrandez
Vous), tj. transformace z funkce vefejné vybaveni (VV), zeleri méstska a krajinna (ZMK) a vSeobecné
smisSené (SV-E) na funkci vSeobecné smisenou (SV-G).

Poznamka: Dle map klouzavych pétiletych pramérd imisnich koncentraci znecistujicich latek za obdobi
2014-2018, publikovanych Ceskym hydrometeorologickym Gstavem, je v dané lokalité (Stverec 455544)
pfekracovan imisni limit pro primérné ro¢ni imisni koncentrace benzo(a)pyrenu (zjisténa hodnota B(a)P
¢ini 1,3 ng/m3; limit = 1 ng/m3). Ostatni parametry kvality ovzdusi jsou s dostate¢nou pod limitnimi
hodnotami. Ke zji§téné nadlimitni hodnoté BaP poznamenavame, Ze dle zakona o ochrané ovzdusi
(zékon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich pfedpist) se k urovnim znecisténi touto
znecistujici latkou pfihlizi (§ 12 odst. 1 cit. zadkona), tzn. umisténi a realizace staveb je za urcitych
podminek mozna i v uzemi, kde bylo zaznamenano pfekroceni daného parametru. V této souvislostii s
ohledem na charakter navrzeného funkéniho vyuziti a obecny trend dlouhodobého snizovani
koncentraci této latky v ovzdusi povazujeme navrzené funkéni vyuziti za mozné. V budoucich
navrzich bude nutné zohlednit pozadavky hlavniho koncepéniho dokumentu - Programu zlepSovani
kvality ovzdu$i — aglomerace Praha CZ01.
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3) Méstska cast

25Méstska ¢ast Praha 5 Jiné
25Méstska ¢ast Praha 5 Jiné
25Méstska ¢ast Praha 5 Jiné
25Méstska ¢ast Praha 5 Jiné
25Méstska ¢ast Praha 5 Nesouhlas

4) Vybrané organy a organizace
130MHMP odbor dopravy Bez pfipominek

131Dopravni podnik hl. m. Prahy, Bez pfipominek
akciova spole¢nost

133Narodni pamatkovy ustav Bez pfipominek

133Narodni pamatkovy Ustav Jiné

Z3365/019

2972899

2972901

2972902

2972903

2972900

2970594

2970577

2970688

2970681

Na zaklad& oznameni o zahajeni Fizeni o vydani &asti zmén viny 19 UP SU HMP s vefejnym
projednanim dne 14. 7. 2020 a terminem pro uplatnéni stanovisek, pfipominek a namitek k vystavenym
navrhtim zmén UP SU HMP do 21. 7. 2020 v&etné, podava méstska ast Praha 5 pfipominku k navrhu
zmény viny 19 UP SU HMP &. Z 3365/19, spoéivajici ve zméné funkéniho vyuZiti ploch VV, ZMK a SV-E
na SV-G na ¢astech pozemku parc. €. 954/2 a 954/13 v k. U. Hlubocepy.

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 5

|. Bere na védomi

1. zahéajeni Fizeni o vydani &asti zmén viny 19 UP SU HMP v&etn& zmény &. Z 3365/19 ("Bytovy
komplex Barrandez Vous"), spoc€ivajici ve zméné funkéniho vyuziti ploch VV, ZMK a SV-E na SV-G na
¢astech pozemkdu parc. €. 954/2 a 954/13 v k. U. Hlubocepy.

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 5

Il. Nesouhlasi

1. s navrhem na pofizeni zmény €. Z 3365/19, spoc€ivajici ve zméné funkéniho vyuziti ploch VV, ZMK a
SV-E na SV-G na ¢astech pozemku parc. €. 954/2 a 954/13 v k. U. Hlubocepy. Méstské ¢asti neni dosud
znam zamér zdlvodriujici smysl a potfebu pfedlozené zmény. Tuto pripominku povazuje méstska
Cast za zasadni.

Zastupitelstvo méstské Casti Praha 5

11l. Schvaluje

1. podani zasadni pfipominky k navrhu na pofizeni zmény €. Z 3365/19, spocivajici ve zméné
funkéniho vyuziti ploch VV, ZMK a SV-E na SV-G na ¢astech pozemk( parc. €. 954/2 a 954/13 v k. 0.
Hlubog&epy. v ramci vefeiného proiednani navrhd zmén viny 19 UP SU HMP.

Méstska ¢ast Praha 5 nesouhlasi s navrhem na pofizeni zmény €. Z 3365/19, spocivajici ve zméné
funkéniho vyuziti ploch VV, ZMK a SV-E na SV-G na ¢astech pozemkU parc. ¢. 954/2 a 954/13 v k. G.
Hlubocepy. Méstské Easti neni dosud znam zamér zddvodriujici smysl| a potfebu predlozené zmény.
Tuto pripominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

Uplatn&ni zasadni pfipominky bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva MC Praha 5 &. ZMC/11/34/2020
ze dne 23. 6. 2020, které Vam spole¢né s vyplnénym formulafem pro podani pfipominky zasilame v
pfilohach tohoto dopisu.

U ostatnich zmén odbor dopravy MHMP nema Zadné namitky a s pfedloZzenym oznamenim souhlasi.

V ramgi Fizeni o vydani &asti pfislusnych zmén viny 19 Uzemniho planu SU hl. m. Prahy nemame k
navrhu namitky ani pfipominky.

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot feSeného Uzemi nemame k fizeni o vydani €asti zmén viny 19
UP SU hl. mésta Prahy, zasadni pfipominky.

Pisemné vyjadreni odborné organizace statni pamatkové péce podle § 32 pism. f zakona €. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.

Ochrana fe$eného Uzemi z hlediska zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpist — legislativni ramec (dale jen Zakon):

V ramci feSeného Uzemi se nachazi:

e Ochranné pasmo prazské pamatkové rezervace, uréené Rozhodnutim NV hl. m. Prahy o vyhlaseni
ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze €.j. kul/5-932/81 ze dne 19. 5. 1981 a jeho
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149Prazska plynarenska Distribuce, Jiné
a.s., €len koncernu Prazska
plynarenska, a.s.

149Prazska plynarenska Distribuce, Jiné
a.s., €len koncernu Prazska
plynarenska, a.s.

150Prazska teplarenska a.s. Bez pfipominek

162Ceska geologicka sluzba - Bez pfipominek
Geofond CR

165Institut planovani a rozvoje Casteény souhlas

hlavniho mésta Prahy - feditel IPR

165Institut planovani a rozvoje Jiné
hlavniho mésta Prahy - feditel IPR

Z3365/019

2970558

2970565

2970552

2970702

2971755

2971750

dopinék ze dne 9. 7. 1981; vedené v USKP CR pod &islem rejstt. 3333.

o Resené Gzemi je nutno chapat jako Uzemi s archeologickymi nélezy ve smyslu zakona &. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpistl i ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv pod €. 99/2000.

Zména Z 3365/19 nahrazuje pudvodni vyuziti pozemku pro vefejnou vybavenost funkci vSeobecné
smiSenou - konkrétné se jednéa o bytovy komplex ,Barrandez Vous" u ul. Kurandové - Borského -
Kabatové, Praha 5 - HluboCepy (Barrandov). Zde jsme se jiz z hlediska nas$i spole€nosti Prazska
plynarenska, a.s., ¢len koncernu Prazska plynarenska, a.s., vyjadfovali k projektové dokumentaci pro
stavebni povoleni dané stavby (investor T.E Development Group s.r.0.), podminky téchto vyjadreni zn.
2019/0SDS/03678 ze dne 18.6.2019 a zn. 2019/0SDS/04231 ze dne 16.7.2019 (viz pfiloha)
pozadujeme v plném rozsahu respektovat.

U pfipadl nové plynofikace nebo pfi zménach vyuziti plynu ve stavajicich pfipojenych objektech v ramci
projednavanych zmén UP budou konkrétni technické podminky napojeni investorim a majitelim
nemovitosti ze strany nasi spole€nosti Prazska plynarenska Distribuce, a.s., €len koncernu Prazska
plynarenskd, a.s., standardné stanovovany dle vyhlasky Energetického regula¢niho Ufadu €. 62/2011
Sb., v platném znéni, na zakladé zadosti o pfipojeni k distribuéni soustave, podanych prostfednictvim
jimi zvolenych dodavatell plynu (obchodnikd s plynem). Seznam dodavateld plynu s udélenou licenci
Energetického regula¢niho QFadu.(ERU) na obchod s plynem s pfislusnymi kontakty je k dispozici na
internetovych strankach ERU: http://licence.eru.cz/ (vyhledavac drzitell licenci).

Pro respektovani veSkerych provozovanych i planovanych plynarenskych zafizeni distribuéni soustavy
nasi spolec¢nosti, véetné systému protikorozni ochrany a souvisejicich objektli, pozadujeme obecné piné
zohlednit ustanoveni zakona €. 458/2000 Sb., v platném znéni (Energeticky zakon), zvl. § 68, 69 (s
upfesnénim dle § 98 (pfechodna ustanoveni), odst. 3 a dle zakona &. 131/2015 Sb., v platném znéni, Cl.
Il (pfechodna ustanoveni), odst. 1) o ochrannych a bezpecnostnich pasmech, a pfislusnych technickych
predpist (zvl. CSN 736005, CSN EN 12007(1-5), 12279, 12186, 1594 (386410) a technickych pravidel
G 702 01, 702 04, 905 01, 605 02). Plynarenska zafizeni distribuéni soustavy jsou dle ustanoveni § 2,
odst. 2, pismeno b), bod 1. Energetického zakona zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu.

K predloZzenému oznameni o zahajeni fizeni o vydani &asti zmén viny 19 Uzemniho planu sidelniho
utvaru hlavniho mésta Prahy, tj zmén Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19
nemame pfripominek.

1) Ceska geologicka sluzba konstatuje, Ze se dle vy$e uvedenych mapovych aplikaci CGS se stavem ke
dni 11. €ervna 2020 na pfedmétném Uzemi nenalézaji vyhradni loZiska nerostnych surovin, loZiska
nevyhrazenych nerost(, ani progndzni zdroje, na jejichz ochranu by se vztahovaly platné pravni
predpisy (zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu; zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu;
vyhlaska €. 369/2004 Sb., o projektovani, provadéni a vyhodnocovani geologickych praci, oznamovani
rizikovych geofaktort a o postupu pfi vypoctu zasob vyhradnich loZisek, ve znéni pozdéjsich predpist).
V zajmovém uzemi také nejsou evidovana zadna hlavni duini dila, ani registrovana poddolovana tzemi.
2) Z hlediska ochrany vyznamnych geologickych lokalit ani dal$ich geologickych fenomént nema Ceska
geologicka sluzba zadné pfipominky.

Z 3365/19

Nepravidelné vymezeni feSeného Uzemi souvisi s projektem bytového komplexu Barrandez Vous, ke
kterému jsme se kladné (s podminkami) vyjadfovali ve spise 08761/16.

Nesouhlasime vSak s vytvofenim podmérecné plochy ZMK, ke kterému dojde sou¢asnym dopadem této
zmény a vydanim sousedici zmény 3206/14.

V souladu s pozadavky zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni a s ustanovenim § 52
odst. 3 zékona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, Vam v rémci
vefejného projednani navrhi zmén UP SU hl. m. Prahy viny 19 (3327, 3328, 3344, 3349, 3365) bez
VVURU podavame tyto pfipominky:
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5) Dotéené organy

172Ministerstvo obrany - Vojensky  Jiné 2970600
lesni Ufad

6) Opravnény investor

188Prazska vodohospodaiska Jiné 2970799
spole¢nost a.s.

188Prazska vodohospodaiska Jiné 2970809
spolecnost a.s.

188Prazska vodohospodarska Jiné 2970815
spole¢nost a.s.

188Prazska vodohospodaiska Jiné 2970839
spole¢nost a.s.

Z3365/019

Vojensky lesni tfad (VLsU), jako organ statni spravy lest ve vojenskych lesich podle ustanoveni § 47,
odst. 2 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon) ve znéni
pozdéjsich pfedpisu, obdrzel Vasi zadost ¢j. MHMP 863186/2020 ze dne 8. 6. 2020 o vydam stanoviska
ke zménam Z 3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 - viny 19 Uzemniho planu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy. Pfedmétem zmény je aktualizace zaplavového uzemi Rokytky a
Ri¢anského potoka a zmény funkéniho vyuZiti ploch. Po proetfeni Vam sdéluiji, Ze v daném uzemi se
nenachazeji Zadné lesni pozemky v pisobnosti VLsU. Proto neni v nadi kompetenci se k navrhu zmén Z
3327/19, Z 3328/19, Z 3344/19, Z 3349/19 a Z 3365/19 - viny 19 Uzemniho planu sidelniho atvaru
hlavniho mésta Prahy vyjadfovat.

Z hlediska nadfazeného systému zasobovani vodou ma PVS k predlozené zméné& Uzemniho planu
sidelniho utvaru hl. m. Prahy nasleduijici pfipominky:

Obecné pfipominky:

- U lokalit, které jsou v dosahu celoméstské vodovodni sité, je podminkou vystavby vybudovani
vodovodni sité a jeji napojeni na vodovodni systém hl. mésta Prahy.

- Upozorfiujeme na to, Zze se ve vétSiné lokalit nachazi mistni sité, které je nutno zohlednit pfi
zpracovani naslednych stupnu projektové dokumentace.

Z hlediska nadfazeného systému zasobovani vodou ma PVS k predlozené zmé&né Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy nasledujici pfipominky:

Z 3365/19 - Je nutné respektovat stavajici fady DN 600, 2 x DN 500 a DN 300, které prochazeji
jihovychodnim okrajem uzemi.

Z hlediska nadfazeného systému odkanalizovani ma PVS k predloZzené zmé&né Uzemniho planu
sidelniho utvaru hl. m. Prahy nasledujici pfipominky:

Obecné pfipominky:

- U lokalit, které jsou v dosahu celoméstskeé sité, je podminkou vystavby vybudovani kanaliza¢ni sité a
jeji napojeni na soustavny kanaliza¢ni systém hl. mésta Prahy.

- Pri feSeni problematiky destovych vod je nutno pfednostné navrhovat v souladu s pozadavky zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach (§5), jejich vyuzivani v misté dopadu, pfed jejich rychlym odvadénim do
vodotecCi. Navrh feSeni musi vychazet ze snahy zachovat v lokalité pfirozeny odtok destovych vod. | v
souladu s pfipravovanou strategii adaptace pro zménu klimatu je tfeba srazkovou vodu v maximainé
mozné mife vyuzivat v misté spadu a vyuzit jeji potencidl k zajisténi vhodného klimatu. Je nutno
navrhnout takové feSeni, které umozni vyuziti vod napf. k zalivce zelené, oplachu, atd.

- Vysledné odtokové mnozstvi musi byt v souladu s nafizenim €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské
stavebni pfedpisy) HLAVA V, § 38 odst. 2: ,Minimalni retence (celkovy objem retenovani, opatreni, jako
jsou pralehy v zeleni, oteviené prikopy, vegetacni stfechy, nadrze, retencni potrubi nebo trubni retence
aj.) pro regulované odvadéni srazkovych vod musi byt takova, aby nedochazelo k vétsimu odtoku nez
10 I/s z hektaru plochy pozemku pfi tficetiminutovém desti desetiletém, nestanovi-li spravce toku jinak."
Zavazneé stanovisko k mnozstvi vypousténych destovych vod do vodniho toku a podminky napojeni
vydava spravce vodniho toku.

Upozorfiujeme na to, Ze v lokalité se nachazi mistni sité, které je nutno zohlednit pfi zpracovani
naslednych stupnill projektové dokumentace.

V pfipadé vodovodnich i kanaliza¢nich fadd je nutno respektovat ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace. Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace je vymezeno svislymi rovinami vedenymi na obé
strany od potrubi nebo vné jiného vodarenského nebo kanalizacniho objektu ve vzdalenosti:

U fadl do DN 500 véetné pripojek 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi.

U fadl nad DN 500 2,5 m od vnéjsiho lice potrubi.

U fadl nad DN 200, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod povrchem, se vzdalenosti od
vnéjSiho lice zvySujio 1 m.

PFipadné prelozky stavajicich stok a vodovodnich fadu pro vefejnou potfebu musi byt projednany se
spravcem a provozovatelem dotéeného zafizeni.
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