ODUVODNENI Z 3353/19

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 19 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni zkracenym zplsobem dle § 55b zakona €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (ZHMP) €. 7/25 ze dne 23. 5. 2019.

Navrh zmény byl vystaven v ramci vefejného projednani k nahlédnuti od 10. 2. 2020
do 18. 3. 2020. O vefejném projednani byly dotéené organy, méstské ¢asti, sousedni
obce, Krajsky Ufad Stfedoteského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
vyrozumény jednotlivé. V ramci vefejného projednani uplatnilo Ministerstvo kultury CR
(MK CR) nesouhlasné stanovisko k navrhu zmény. Na zakladé dohodovaciho fizeni byl
navrh zmény upraven.

Vysledek piezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a utzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s Uzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami tzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Redené Gzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi
v oblasti stavajicihno celoméstského centra, kde je nutné respektovat statut
Pamatkové rezervace v hl. m. Praze a navazujicich pamétkovych zén. Navrh zmény
tento princip dodrzuje, pfedpokladany zamér navazuje na stavajici blokovou
strukturu Vinohrad v€etné vyskového usporadani.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zmeéna je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovavé prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Zména je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist. Ve fazi vefejného
projednani uplatnéno MK CR negativni stanovisko, které vyvolalo dohodovaci Fizeni.
Kone€nym vysledkem spole¢nych jednani je potvrzeni zménou navrhované plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti s kédem miry vyuZiti uzemi S /SV-S/, Uprava
koeficientu podlaznich ploch a doplnéni textu oddvodnéni.

Reené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni €innost musi byt projednéna
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona

¢. 283/2021 Sb.). Platné limity v dzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).
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C.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkiti vyvhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén poZzadavek na posouzeni z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj
Uzemi.

Stanovisko krajského uradu podile § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na zivotni prostredi.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.

Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochu vSeobecné smiSenou s kddem miry vyuziti uzemi S /SV-S/
na ukor stavajici plochy vSeobecné smisené s kbédem miry vyuziti tzemi K /SV-K/.
Zména umozni vyuziti feSeného Uzemi pro vystavbu obchodné administrativniho
objektu.

V pavodni podobé pro verejné projednani byl pro plochu /SV-S/ navrhovan koeficient
podlaznich ploch KPP = 4,8 a koeficient zelené KZ = 0 vyplyvajici z objemové studie
~White Water”, zpracovatel Jakub Cigler architekti (06/2018).

HPP dle navrhu studie: 20 333 m?, vypocet KPP: 20 333 / 4 274 = 4,76.

HPP pii KPP = 4,8: 4274 * 4,8 =20 515 m?.

Na zékladé vysledk(i dohodovaciho jednani s Ministerstvem kultury CR a vyhodnoceni
vefejného projednani byl navrh zmény upraven a pro navrhovanou plochu /SV-S/ je
snizen koeficient podlaznich ploch, nové tedy KPP = 3,20. Navrhovany koeficient
zelené zlUstavd nezménén, tedy KZ = 0, a to zdlvodu, Ze zastavitelnd plocha
predpoklada vystavbu na konstrukci nad kolejistém zst. Praha hlavni nadrazi, severné
od portald vinohradskych Zzelezni¢nich tunelld. Vzhledem ke slozitym z&kladovym
a konstrukénim pomérdm nelze realizovat zelen na rostlém terénu.

Zménou se rusi zavazny regulativ podminénosti staveb ¢. 9 (Z 1027/06) — Realizace
zastavby za Narodnim muzeem.

Resené Gzemi lezi uvnitf hranic Gzemi se zakazem vyskovych staveb.

Dot€eny prostor nad kolejistém v pamatkové zéné Vinohrady, pfi hranici s Prazskou
pamatkovou rezervaci (PPR), je v mimofadné komplikovaném, historicky utvafeném
Uzemi. Nachazi se vtésné blizkosti Narodni kulturni pamatky (NKP) enormniho
vyznamu — Narodniho muzea a v jeho ochranném pasmu a déle v tésné blizkosti
Kulturni pamatky (KP) Statni opera a KP Cesky rozhlas a v blizkosti KP Zelezniéni
stanice Praha — Hlavni nadrazi. Proto je nanejvy$ dllezité, aby zlstaly zachovany
blizke i dalkove pohledy a prahledy na tyto pamatky a také prahledy z Vinohradské tfidy
na hranu zéstavby Vinohrad i vzdalenéjSiho Zizkova.

Podél zapadniho okraje vymezené zmény tvori soucast severojizni magistraly Usek
ulice Legerovy. Sledovany cilovy stav severojizni magistraly sméfuje k Castec¢né
redukci jeji kapacity, Upravam jejiho usporadani ve prospéch vyraznéjSiho uplatnéni
zeleng, zlepSeni kvality vefejnych prostranstvi této komunikace.

Z 3353/19 — odtvodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 2



ODUVODNENI Z 3353/19

Podoba severojizni magistraly byla v minulosti provéfovana na arovni mnoha variant,
varianty zalozené na principu uplatnéni tuneld se ukézaly zna¢né& problematické,
ekonomicky naroéné, narokovaly nezadouci dopady do Gzemi v oblasti Celakovského
sadl a v nékterych pfipadech zvySovaly atraktivitu severojizni magistraly, coz se
ukézalo zcela nezadouci. V kontextu jiz z velké €asti existujici nabidky alternativni trasy
pro individualni automobilovou dopravu v podobé Méstského okruhu, do jehoz vystavby
s vysokym rozsahem tuneld hlavni mésto sméfovalo enormni investice, je tfeba, aby se
severojizni magistrala stala standardni méstskou tfidou, jejiz kapacita bude odpovidat
podminkdm v centralni ¢asti mésta. Ulice Legerova bude proto standardni ulici,
v kontaktnim Useku na hranici zmény umoznujici kromé IAD téz bezpecny pohyb
chodcl. Sledovany trend humanizovat koridor severojizni magistrly tak, aby tato
komunikace byla citlivéji a bez naro¢nych staveb osvédcenymi prostfedky zaclenéna
do prostfedi mésta, potvrdily i z&véry studie zpracované zahraniCnimi experty.
Z uvedenych duvodud je podminénost staveb cilovym dopravnim FeSenim severojizni
magistraly nadbyte¢na. Podminénost staveb pési prostupnosti Gzemi, resp. parteru
zastavby a navaznosti na pési cesty z Manesovy ulice, Spanélské ulice a Vinohradské
ulice smérem k Vaclavskému namésti, objektu Statni opery a k objektu Hlavniho
nadraZi a realizaci pési trasy soubézné s vozovkou ulice Legerovy k Hlavnimu nadrazi,
predstavuje podrobnost, ktera pfesahuje standardni miru podrobnosti platného UP, tyto
podminky prostupnosti Uzemi Ize posuzovat a prosazovat (narokovat) na drovni
projednavani podrobnéjsi dokumentace konkrétniho zaméru.

Podminénost staveb stabilizaci nazoru na uspofadani jizniho zhlavi Hlavniho nadrazi
v souvislosti s pfestavbou Zelezni¢niho uzlu Praha Ize téZ vyhodnotit pfi posuzovani
konkrétniho zaméru.

Lokalita se nachazi v zastavéném a v zastavitelném Uzemi. Zménou nedojde
k roz8ifeni zastavitelného uzemi.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zmeéna nemeéni koncepci obcanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené a netykd se Zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vymeéra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:

SV-S 4274 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 4 274 m?
G. Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje noveé zastavitelné plochy na Ukor nezastavitelného Gzemi.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
oddvodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

J. Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Gzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v navrhu na pofizeni zmeény.
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K.

b)

d)

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.
s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnén.

s pokyny k Upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podie § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF).
Zména se netyka pozemkul uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &¢ast odpovidad metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresll odpovida dobé zpracovani vyfez(, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuZziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statu

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

d) Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu

Neni zpracovan, zména nepfedpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka
se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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