ODUVODNENI Z 3354/19

A

TEXTOVA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je porizovana v ramci viny 19 Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni zkracenym zplsobem dle § 55b zakona ¢&.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (dale jen ,ZHMP*) €. 7/25
ze dne 23. 5. 2019.

Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem:

Zména neniv rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje CR,v platném znéni, ani s Uzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Re$ené uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi
v uzemi roz§ifeného kompaktniho mésta, kde je nutné respektovat diferencované
urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych Casti. Zaroven se nachazi
v nadmistni transformacni oblasti T/3 VysoC€any, ktera predstavuje potencial pro
atraktivni méstskou Ctvrt s bydlenim ve vazbé& na zelenn podél Rokytky. Navrh
zmény tento princip dodrzuije.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je vsouladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpist:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena vsouladu s pozadavky stavebniho
zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky
platného planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi
pofizeni zmény je vsouladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni a
vyhlasky 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zviastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni rozport:

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.
Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyvhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivd na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivd na udrzitelny
rozvoj uzemi.
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E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivd na udrzitelny
rozvoj uzemi.

F. Komplexni zdlvodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochu s vyuzitim vSeobecné smiSené s kdbdem miry vyuziti uzemi G
/SV-G/ na ukor stavajici plochy nerusSici vyroby a sluzeb /VN/.

Zmeéna umozni transformaci pfedmétného Uzemi na kompaktni méstskou zastavbu
kombinujici bydleni, obchod a administrativu s obéanskym vybavenim.

SmiSené vyuziti plochy odpovida jejimu umisténi u méstské tfidy, kde je Zzadouci
podpofit vznik polyfunkéni zastavby s obchodnim parterem, obdobné jako v pfipadé
stavby polyfunkéniho domu ,ELEKTRA CENTRUM®, umisténého na severovychodnim
narozi ulic Podébradska x U Elektry.

Zpusob a mira vyuziti plochy jsou navrzeny ve shodé se sousednimi jiz projednanymi
zmé&nami UP: Z 2794/00 (v aredlu ,Tesla Hioubétin“) a Z 2789/00 (pii ul. Na Obratce),
resp. dfive schvalenou upravou U 0720 (vmisté stavby ,ELEKTRA CENTRUM).
Zaméry staveb planované v téchto plochach dokladaji moznost transformace uzemi
na kompaktni méstskou zastavbu.

Zmeéna navazuje na soucCasné pofizovanou zmeénu Z3288/18, pro kterou bude
navrhovano shodné vyuziti /SV-G/. To umozni pojmout transformaci uUzemi
komplexné, zprostupnit jej a definovat novou méstotvornéjSi ulicni frontu podél
Podébradskeé tfidy.

Lokalita se nachazi vzastavéném a v zastavitelném u0zemi. Zménou nedojde
k roz8ifeni zastavitelného uzemi.

Zmeéna nemeéni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zmeéna neméni zakladni koncepci obfanského vybaveni ani koncepci vefejnych
prostranstvi. Pfedpoklada se umisténi lokalni obCanské vybavenosti a vefejnych
prostor v ramci navrhované plochy vSeobecné smisené.

Zména nemeéni uzemni systém ekologické stability ani celoméstsky systém zelené.
Zmeéna se netyka zadnych dalSich limit ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:

SV-G 13 335 m?
Celkova vymé&ra ménénych ploch 13 335 m?
G. Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje nové zastavitelné plochy na ukor nezastavitelného uzemi.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odtiivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zdakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové
¢asti odlvodnéni.

. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi uzemia nema vliv na okolni obce.
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b)

d)

Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavkt
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény bylo z ddvodu neponechani
zbytkovych ploch /VN/ feSené uzemi rozSifeno vychodnim smérem o komunikaci,
Casti pozemku parc. €. 1649/1, 1647/36, 1647/2, 1647/19 a 1649/2.

Z duvodu kontinuity ploch podél Podébradské ulice bylo navrZzeno vyuziti vSeobecné
smiSené /SV-G/ na misto vyuziti vSeobecné obytného /OV-H/.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upraveé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zakladé vysledkl projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnén.

s pokyny k upravé navrhu zmény izemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.
VyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach

uzemniho rozvoje (8§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor ZPF.

Zména se netyka pozemku uréenych k pInéni funkce lesa.
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENIiZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
vsouladu s § 188 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé& zpracovani vyfezu, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) vyfez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu ¢€.:

04 — Plan vyuziti ploch

b) koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmeén

Koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

c) vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statl

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

d) vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu

Neni zpracovan, zména nepiedpoklada zabor ZPF.
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