ODUVODNENI Z 3304/18

Il
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pri porizeni zmény Uizemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 18 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (dale
také ,UP SU hl. m. Prahy"), jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m.
Prahy (dale také ,ZHMP®) €. 7/24 ze dne 23. 5. 2019. DalSi kroky pfi pofizovani zmény tedy
probihaly spole¢né s ostatnimi zménami viny 18. Projednéni navrhu zadani zmény bylo
oznameno vefejnou vyhlagkou. Dotéenym organum, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR,
Krajskému 0fadu StfedoCeského kraje, sousednim obcim a méstskym Castem bylo
oznameni o projednani navrhu zadani zmeény zasldno jednotlivé s moznosti uplatnit
pozadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené Ih(té dle zdkona €. 183/2006 Sb., o
GUzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle také ,stavebni zakon®).
Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena k vefejnému nahlédnuti
od 20. 8. 2019 do 19. 9. 2019 vcetné, a to i zpusobem umozrujicim dalkovy pfistup.
Ve stanovené |haté dle stavebniho zakona, do 19. 9. 2019 v&etné, mohl kazdy uplatnit své
pfipominky. ]

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci viny 18 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
usnesenim ZHMP ¢&. 19/20 ze dne 10. 9. 2020.

Navrh zmény byl pfi spole€ném jednani vystaven k nahlédnuti v terminu od 21. 6. 2021 do
6. 8. 2021. O spole¢ném jednani byly dotéené organy, méstské c&asti, sousedni obce,
Krajsky Ufad Stfedoteského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény
jednotlivé. Na zakladé stanoviska Ministerstva obrany byla doplnéna textova c&ast
odivodnéni navrhu zmény. Navrh zmény byl upraven na zakladé zasadni pfipominky
meéstské ¢asti Praha-Satalice.

Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53 stavebniho
zakona — soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a utzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také ,PUR
CR*), ani s Gzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy, v platném znéni (déle také ,ZUR hl. m. Prahy®).

Reseni zmény Z 3304/18 respektuje republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Gzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a tkoly k FeSeni v podrobnéjsich
Uzemné planovacich dokumentacich.

Regené tizemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v oblasti rozvoje osidleni ve vn&jsi
pasmu hl. m. Prahy, kde se musi respektovat plvodni venkovsky charakter s tradi¢nim
obrazem sidel v krajiné. Navrh zmény neni s timto principem v rozporu. Nedochazi k
vymezovani novych zastavitelnych ploch.

Navrh zmény umoznuje rozvoj plvodné samostatné obce, nepodporuje sristani sidel a
zachovava kvalitu mezilehlé pfiméstské krajiny. V souladu s urbanistickou koncepci ZUR hl.
m. Prahy je podpofen rozvoj uvnitf meésta oproti rozvoji v dosud nezastavéné volné krajing.
Pfedmétné Uzemi se déle dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v ploSe vefejné prospésného
opatfeni (VPO) nadmistniho vyznamu B/1 Zéna havarijniho planovani Flaga Cesky Plyn
(polomér 2 km).

b) s cili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu scili a ukoly uzemniho planovéani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.
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c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpist:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu
v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je
v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaSkou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozpor:

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva obrany
dle § 175 Stavebniho zakona a stavebni ¢&innost musi byt projednana
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZovat za
vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zékona
¢. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné analytickych
podkladech hl. m. Prahy - UAP (zejména ve vykrese ¢&. 0.2).
Pfipadné dalsi pozadavky budou zohlednény na zakladé vysledk( vefejného projednani
navrhu zmény.

C. Zprava o vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace
o _vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi
Pro zménu nebyl uplatnén poZadavek na posouzeni z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj
Gzemi.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano, jelikoz nebyl
uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych dudvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano, jelikoz nebyl
uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

F. Komplexni zdivodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Na zakladé pfipominky méstské casti, ktera vzesla ze spole¢ného jednani, byla v souladu
s Uzemni studii Praha-Satalice puvodné navrhovand transformacni plocha €isté obytna s
kédem miry vyuziti tzemi D /OB-D/ zménéna na plochu véeobecné smiSenou smisend s
kddem miry vyuZiti uzemi D /SV-D/ na ukor stavajici plochy vefejné vybaveni /VV/.

Pro vymezovanou transformacni plochu byl stanoven kéd miry vyuZziti uzemi D, kterym je
navazano na stavajici stabilizované a rozvojové plochy v nejbliz§im okoli. Jedna se o miru
vyuziti Uzemi béZnou pro lokalitu, umoznujici rozvolnénou nizkopodlazni zastavbu
méstského typu. Lokalita se nachazi v zastavéném a zastavitelném Gzemi. Zménou
nedochazi k roz8ifeni stavajiciho zastavitelného uzemi. Zména neméni koncepci dopravni
a technické infrastruktury ani vefejnych prostranstvi. Navrhem zmény jsou redukovany
plochy pro ob&anskou vybavenost ve prospéch monofunkénich ploch pro bydleni. Zména
aktualizuje lokalni koncepci ob&anské vybavenosti. V blizkém arealu firmy Flaga s.r.o. je
situovan nadzemni zasobnik LPG. Jedna se o velmi rizikovy provoz, ktery nakladd s
nebezpecnymi latkami, a kde hrozi nebezpeci zavaznych havérii. Jihozapadné od uzemi
zmeény se do budoucna pocita se zdvokolejnénim zelezni¢ni traté Praha — Neratovice za
ucelem jejiho zkapacitnéni, které pfispéje k zatraktivnéni a vysSimu vyuziti zelezni¢ni
dopravy na této trati. Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani
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celoméstsky systém zelené (CSZ). Zména se netykd zadnych dalSich limitd ochrany
pFirody.

llustraéni vyfez vykresu ¢. 04 Plan vyuziti ploch navrhu pro spole¢né jednani

Iluéffaénf\)yfei vyk}ééu ¢. 04 Plan vyuiifi ploéh_né\}rh-u bro -ve?ejné projrednér;i

Vyméra ménénych ploch dle jejich zpusobu vyuziti (m?):

SV-D 2579
Celkova vyméra ménénych ploch 2579
G. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyvhodnoceni potreby vymezeni

zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje narast zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych.

H. Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplnéno na z&kladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
oduvodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokélniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce
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J.

a)

b)

c)

d)

Vyhodnoceni_spinéni pozadavki zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Cil zmény byl naplnén. Na zakladé vysledk( spoleéného jednani a v souladu s Uzemni
studii Praha-Satalice navrhuje zména misto poZadované Ccisté obytné plochy /OB-D/
transformacni plochu v8eobecné smiSenou s kddem miry vyuZiti Gzemi D /SV-D/.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v pripadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51 odst.
3 stavebniho zakona:

Na zakladé vysledkl spole¢ného jednani se tento bod zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54 odst.
3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky jejiho
projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti hadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nevyvold zdbor zemédélského pudniho fondu (ZPF), na pozemku zmény neni
v Katastru nemovitosti evidovan druh pozemku ZPF. Netyka se pozemku uréenych k plnéni
funkce lesa (PUPF).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy, v souladu
s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyfezl, pIni informativni funkci a netvofi zavaznou
¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu &. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice Uzemniho pldnu neni sou€asti zmény.

c) Vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajl a statu:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

d) Vykres predpoklddanych zabord pudniho fondu:

Neni zpracovan, zména nevyvola zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka se
pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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