ODUVODNENI Z 3293/18

M.
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 18 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy (dale také ,ZHMP®) €. 7/24 ze dne 23. 5. 2019. Dalsi kroky pfi pofizovani
zmény tedy probihaly spole¢né s ostatnimi zménami viny 18. Projednani navrhu zadani
zmény bylo oznameno verejnou vyhlaskou. Dot€éenym organum, Ministerstvu pro mistni
rozvoj CR, Krajskému Ufadu Stfedogeského kraje, sousednim obcim a méstskym
¢astem bylo oznameni o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé
s moznosti uplatnit pozadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené |haté dle zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale také
,stavebni zdkon“). Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena
k vefejnému nahlédnuti od 20. 8. 2019 do 19. 9. 2019 v&etné, a to izplsobem
umoziujicim dalkovy pfistup. Ve stanovené I|haté dle stavebniho zékona, do
19. 9. 2019 v€etné, mohl kazdy uplatnlt své pfipominky.

Zadani zmeény bon schvaleno v ramci viny 18 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy usnesenim ZHMP €. 19/20 ze dne 10. 9. 2020.

Navrh zmény byl pfi spole€ném jednani vystaven k nahlédnuti v terminu od 21. 6. 2021
do 6. 8.2021. O spole€ném jednani byly dotéené organy, méstské ¢asti, sousedni obce,
Krajsky Ufad Stfedogeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény
jednotlivé. Na zakladé stanoviska Ministerstva obrany byla doplnéna textova &ast
oduvodnéni ndvrhu zmény.

Vysledek piezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zmeéna neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni (déle také
,PUR CR"), ani s Gzemné& pIanovaC| dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje
hl. m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy*).

Reseni zmeny Z 3293/18 respekiuje republikove priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a ukoly k
feSeni v podrobnejsich uzemné planovacich dokumentacich.

Redené Uuzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v oblasti kompaktniho mésta,
kde je nutné respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych
meéstskych Casti. Navrh zmény tento princip dodrzuje a také neni rozporny s prioritami
a zasadami izemniho planovani stanovenymi v ZUR hl. m. Prahy. V souladu se ZUR
hl. m. Prahy je ndvrhem zmény upfednostiiovan rozvoj uvnitf mésta oproti rozvoji
v dosud nezastavéném Gzemi.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva
obrany dle § 175 Stavebniho zdkona a stavebni €innost musi byt projedndna
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat za
vymezené Gzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese ¢&. 0.2).
Pfipadné dalSi pozadavky budou zohlednény na zakladé vysledkl verejného

projednani ndvrhu zmény.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkiti vvhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén poZzadavek na posouzeni z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi.

Stanovisko krajského uradu podile § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na zivotni prostredi.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.

Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zmeéna vzajemneé preskupuje stavajici plochy vSeobecné obytnou /OV/ a plochu parky,
historické zahrady a hibitovy /ZP/. Zména umozni v pfedmétném uzemi realizovat
zamér Zadatele v podobé rozSifeni stavajici ZS a celkové rekultivace souvisejiciho
Skolského arealu.

Pro vymezovanou plochu se nestanovuje kdéd miry vyuziti Gzemi, dle Oddilu 7a)
odst. (3) textové casti uzemniho planu je z hlediska limitd rozvoje mozné pouze
zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalSi
rozsahlé stavebni Cinnosti. Pfipustné feSeni se v tomto pripadé stanovi v souladu
s charakterem uzemi s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe a stavajicim
hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.
Lokalita se nachazi v zastavéném, zastavitelném a nezastavitelném Uzemi. Zménou
dojde k pfeskupeni stavajicich zastavitelnych ploch a jejich mirnému plosnému narastu.
Zména neméni koncepci dopravni ani technické infrastruktury. Uzemi vymezené
zménou se nachazi v zasobnim pasmu VDJ Kozinec, ktery ma omezenou kapacitu.
Napojeni na vefejny vodovod bude mozné za spinéni podminky zkapacitnéni natoku do
VDJ Kozinec, a to stavbou "Zaokruhovani vodovodniho fadu PRAHA VYCHOD".
Lokalni koncepce ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi jsou aktualizovany
preskupenim ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti Uzemi dle stavajicich potfeb uzemi
a samospravy. )

Zmeéna nemeéni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CSZ). Zména se netyka Zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra mé&nénych ploch dle jejich zptsobu vyuZiti (m?3):

ZP 1017
ov 1 851
Celkova vyméra ménénych ploch 2 868
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b)

c)

d)

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Navrhem zmény jsou preskupovany stavajici nezastavitelné a zastavitelné plochy
v lokalité, coz celkové vede k mirnému narastu rozlohy zastavitelnych ploch v§eobecné
obytnych /OV/ 0 834 m?. Stavajici izemni plan ma na izemi MC Dolni Mé&cholupy deficit
ploch pro vefejnou vybavenost, které by se daly realné vyuzit ke zvySeni kapacity mist
v ZS. Vymezovana zastavitelnd plocha ma tento deficit vyfeSit a umoznit rozsifit
stavajici budovu ZS. Skolska zafizeni jsou typem vefejné infrastruktury dle § 2 odst. 1
pism. k) stavebniho zakona zfizované nebo uzivané ve verejném zajmu.

Vzhledem k tomu, Ze pofizeni zmény je nezpochybnitelnym vefejnym zajmem, Ize
narast zastavitelnych ploch v navrhovaném rozsahu povaZovat za oduvodnitelny.
Zména vytvari dle § 18 odst. 1 stavebniho zakona predpoklad pro vystavbu lokalniho
charakteru v souladu s principy udrzitelného rozvoje Uzemi. Jedna se o zanedbatelny
nardst zastavitelnych ploch v kontextu MC i celého hl. m. Prahy. Zastavitelné plochy
jsou vymezeny s ohledem na stavajici urbanistickou koncepci, kterou vhodné doplruiji.

Rozhodnuti o0 namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové casti
odavodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v Uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zadani zmény bylo splnéno. Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v zadani.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu Uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Na zakladé vysledkl spolec¢ného jednani se tento bod zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény tzemniho planu v pripadé postupu podie § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s ndvrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.
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Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nevyvola zabor zemédélského puadniho fondu (ZPF), v ramci zmény nejsou
v katastru nemovitosti evidovany druhy pozemku ZPF.

Netyka se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPF).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé& zpracovani vyfezu, pIni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmeény.

a) Vyrez platného stavu vykresu &. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zarover koordinacni vykres)
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice izemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviuje Sirsi vztahy.

d) Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu:

Neni zpracovan, zména nevyvola zabor zemeédélského pudniho fondu (ZPF), netyka se
pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).

Z 3293/18 — odtvodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 5



