ODUVODNENI Z 3396/18

M.
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zmeéna byla pofizovana v ramci viny 21 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy (dale také ,ZHMP*) €. 9/23 ze dne 19. 9. 2019. DalSi kroky pfi pofizovani
zmény tedy probihaly spole¢né s ostatnimi zménami viny 21. Projednani navrhu zadani
zmény bylo oznameno verejnou vyhlaskou. Dot€éenym organum, Ministerstvu pro mistni
rozvoj CR, Krajskému Ufadu Stfedogeského kraje, sousednim obcim a méstskym
¢astem bylo oznameni o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé
s moznosti uplatnit pozadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené |haté dle zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale také
,stavebni zdkon“). Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena
k vefejnému nahlédnuti od 17. 2. 2020 do 18. 3. 2020 vcetné, a to izplsobem
umoziujicim dalkovy pfistup. Ve stanovené I|haté dle stavebniho zakona, do
18. 3. 2020 veetné, mohl kazdy uplatnlt své pfipominky.

Zadani zmeény bon schvaleno v ramci viny 21 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy usnesenim ZHMP ¢. 19/22 ze dne 10.9. 2020. Nasledné byl navrh zmény
prefazen a dale pofizovan ve viné zmén 18 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m.
Prahy.

Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také
,PUR CR"), ani s Gzemné& pIanovaC| dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje
hl. m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy*).

Reseni zmeny Z 3396/18 respektuje republikove priority pro zajisténi udrZitelneho
rozvoje Uzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a Ukoly k feSeni
v podrobneJS|ch uzemné planovacich dokumentacich.

Resené lizemi zmény se die ZUR hl. m. Prahy nachazi v okrajové &asti rozvoje osidleni
ve vnéjSim pasmu Prahy, kde je nutné respektovat puvodni venkovsky charakter
s tradi¢nim obrazem sidel v krajiné v€etné krajinnych a stavebnich dominant. Navrh
zmény tento princip dodrZuje, a také neni rozporny s prioritami a zasadami Gzemniho
planovani stanovenymi v ZUR hl. m. Prahy. V souladu s kapitolou 2.2.2. pismeno m)
navrh zmény umozriuje rozvoj puvodné samostatné obce, nepodporuje srlstani sidel
a zachovava kvalitu mezilehlé pfiméstské krajiny. Mira vyuziti Gzemi je stanovena
s ohledem na lokalizaci feSeného Uzemi zmény v okrajové Casti Prahy. Uzemi zmény
se nachazi v sousedstvi Zelezni¢ni traté Praha-BeneSov vychodné od jejiho
drazniho télesa. Provéfované vyhledové L’Jpravy zelezni¢ni traté Praha-BeneSov
v Useku mezi Uhfinévsi a Kolovraty sméfuji do Gzemi zapadné od této traté, ktera je
vymezena v platnych ZUR hl. m. Prahy jako IV. tranzitni Zelezniéni koridor (dle
legendy ZUR hl. m. Prahy jako Koridor konvenéni Zelezniéni dopravy — tranzitni Zel.
koridor). Na izemi zmény Uzemniho planu Upravy Zelezni¢ni traté nezasahuiji.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho pldnovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi v souladu
s § 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivl
na udrzitelny rozvoj Uuzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvari dostatecné

Z 3396/18 — odtvodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 1



ODUVODNENI Z 3396/18

C.

predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uuzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zdkona a stavebni &innost musi byt projedndna
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZzovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).

Bude doplnéno na zakladé spole¢ného jednani a vefejného projednani zmény.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyvhodnoceni véetné vysledkli vvhodnoceni vlivii
na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. b) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném
znéni proved| zjiStovaci Fizeni a vydal stanovisko s poZadavkem posouzeni navrhu
zmeény Z 3396/18 z hlediska jejiho vlivu na zivotni prostiedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni svym
stanoviskem vylougil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény Z 3396/18:

akceptovatelny s podminkami.

S ohledem na charakter a rozsah navrhované zmény Z 3396/18 Uzemniho planu
sidelniho utvaru hl. m. Prahy se v ploSe, ktera je pfedmétem ndvrhu zmény uzemniho
planu, ani v jejim nejblizS§im okoli, az na jednu vyjimku, nepfedpokladd vyznamné
ovlivnéni charakteristik Zivotniho prostfedi v souvislosti s uplatnénim této zmény.
Jedinou charakteristiku zivotniho prostfedi, u které je pravdépodobné jeji vyznamné
ovlivnéni uplatnénim zmény Z 3396/18 UP SU hl. m. Prahy, je zemédélsky padni fond.

V zajmovém Gzemi navrhované zmény Z 3396/18 UP SU hl. m. Prahy se vyskytuiji
zemédeélské pudy Il. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu (celkem 1,6 ha).
ProtoZze schvaleni navrhované zmény Uzemniho planu bude znamenat vystavbu
v dosud nezastavitelnych plochach, bude mit navrhovand zména vyznamny vliv na
zemédélsky pudni fond.

Protoze v ramci hodnoceni viivi navrhu zmény Z 3396/18 UP SU hl. m. Prahy na Zivotni
prostfedi nebyly vylou¢eny negativni vlivy této zmeény, formuloval zpracovatel VVURU
konkrétni opatfeni pro prfedchazeni, snizeni, eliminaci, minimalizaci a kompenzaci
moznych negativnich vlivi zamérd umistovanych v ploSe navrhované zmény.
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« Samotny zabor ZPF nelze ve zménovéem Uzemi kompenzovat, nicméné Ize
navrhnout takové pozadavky na vystavbu, aby se minimalizoval rozdil mezi ornou
pudou a vystavbou rodinnych domu z hlediska vlivi na klima, adaptace na dopady
klimatické zmény a hospodareni s vodou. Pijde tedy pfedevS§im o maximalni vyuzivani
obnovitelnych zdrojd energie s minimalnimi dopady na ovzdu$i, maximalizace rozlohy
nezastavéné plochy zahrad jako soucasti jednotlivych parcel a ponechani dostateé¢ného
prostoru pro zelefi v Uzemi. Pfedpoklada se také jimani a vyuZivani srazkové vody,
pfipadné jeji zasakovani (zavisi na hydrogeologickém posouzeni).

N

Hluk

» Vzhledem k tomu, Ze jedinym zdrojem hluku souvisejicim s navrhovanou zménou
Uzemniho planu bude obsluzna doprava budoucich objektt v ploSe zmény, nejsou
k dispozici opatfeni na uUrovni navrhované zmény ani na urovni Uzemniho planu.
Ochrana pfed negativnimi ucinky hluku bude pfedmétem navazuijicich fizeni.

Ovzdusi
* P¥i planovani budoucich objektld v ploSe navrhované zmény pozadovat vytapéni
téchto objektl bezemisnimi nebo nizkoemisnimi zdroji vytapéni.

V rdmci navrhované zmény dojde k zaboru 1,6 ha pady ve Il. tfidé ochrany. Vzhledem
k umisténi lokality, sevienosti mezi dopravni komunikace, jeji navaznosti na zastavéné
Uzemi, nevhodnosti jinych smeérd rozvoje méstské casti (do volné krajiny na pudy vyssi
bonity), je tento zabor hodnocen jako akceptovatelny. Zemédélsky pudni fond dotéeny
navrhovanou zménou Uzemniho planu predstavuje Uzemi ve tvaru klinu mezi ulici Za
Podjezdem a Zelezni¢ni trati, které ¢astecné navazuje na stavajici zastavbu. S vyjimkou
své severozapadni hranice nesousedi Uzemi zmény s obhospodafovanymi pozemky.
Pozemky navrhované zmény jsou sice zemédélsky vyuZzivany, ale zménou nebude
naru$ena organizace ZPF. Zabor ZPF je zdUvodnitelny potfebou rozvoje obce a tim, Ze
navrhovana zména umozni tento rozvoj smérem k Uhfinévsi, tedy do €asti Gzemi, ktera
je nejvhodnéjsi z hlediska zaboru ZPF. V pfipadé navrhované zmény nedojde
k rozrustani obce do volné krajiny s nejcennéjsimi ptdami . tfidy ochrany.

Planovana vystavba nepatrné zvysi hladinu hluku v dusledku dopravni obsluhy
budoucich rodinnych domu v situaci, kdy v ¢asti Uzemi pfi komunikaci Za Podjezdem
apfi Zeleznici jiz dochazi k mirnému prekracovani hygienickych limitd pro hluk
z dopravy. Planovana vystavba velmi mirné zvysi emise Skodlivin do ovzdusi. Imisni
limity pro sledované znecistujici latky v ovzdu$i jsou v zgjmovém Uzemi plnény
a budouci vystavba v Uzemi navrhované zmény nezpulsobi jejich pfekracovani.

Vlivy dotéené zmény UP SU hl. m. Prahy na Zivotni prosttedi a vefejné zdravi nastanou
az v pripadé pfedpokladané vystavby v dotéenych zménovych plochach. Na zdkladé
provedeného hodnoceni vlivi navrhované zmeény Gdzemniho planu je mozno
konstatovat, Ze navrhovana zména nebude mit vyznamné negativni vlivy na Zivotni
prostfedi a obyvatelstvo.

Navrh predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy nebude mit vyznamny vliv na udrzitelny
rozvoj Uzemi a schvalenim navrhu a jeho néslednou implementaci nevznikne
nebezpeCi ohroZeni pfiznivych podminek pro soucasné nebo budouci generace.
Navrhovand zména UP SU hl. m. Prahy bude pro mésto pfinosem a pozitiva pfevazi
nad moznymi negativnimi dopady.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po spoleéném jednani a vefejném projednéani zmeény.
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Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi, bude
dopInéno po spoleéném jednani a vefejném projednani zmény .

Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména navrhuje rozvojovou plochu &isté obytnou s kédem miry vyuziti tzemi B /OB-B/
na ukor stavajici plochy louky a pastviny /NL/. Zména v pfedmétném Uzemi umozni
realizovat obytnou zastavbu nap¥. ve formé rodinnych doma.

Pro vymezovanou rozvojovou plochu se stanovuje kéd miry vyuZiti zemi B, ktery
umoznuje rdzné formy rozvolnéné zastavby. Navrhovand mira vyuZiti Uzemi odpovida
mife, ktera je pro nejblizsi okoli béZzna a také navazuje na stavajici rozvojové plochy se
stejnym koédem. Navrhem zmény je zachovavan stavajici prichod plochy zelené
meéstské a krajinné /ZMK/, ktera slouZzi jako clona vymezovanych rozvojovych ploch od
ploch Zeleznice. Zména aronduje Uzemi v severozapadni ¢asti Kolovrat.

Lokalita se nachazi v nezastavéném Uzemi, na nezastavitelnych plochach. Zménou
dochdzi k rozsifeni zastavitelného uzemi v rozsahu vymezované plochy OB-B.

Zména neméni zakladni koncepci dopravni a technické infrastruktury, ani ob&anské
vybavenosti ¢i vefejnych prostranstvi. )

Zmeéna nemeéni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CSZ). Zména se netyka zadnych dalSich limitl ochrany pfirody.

Vyméra mé&nénych ploch dle jejich zptsobu vyuZiti (m?3):
OB-B 16 018
Celkové vyméra ménénych ploch 16 018

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potireby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje nérast novych zastavitelnych ploch na ukor nezastavitelnych v rozsahu
vymezované plochy cisté obytné s kédem miry vyuZiti uzemi B /OB B/, tj. o vymére
16 018 m2. Narlst zastavitelnych ploch v navrhovaném rozsahu je v pfimé vazbé
na stavajici realizovanou zastavbu a dalsi rozvojové plochy. Zména vytvari dle § 18
odst. 1 stavebniho zakona predpoklad pro vystavbu lokalniho charakteru. Jedna
se 0 zanedbatelny narust zastavitelnych ploch v kontextu MC i celého Gzemi hl. m.
Prahy, stanoveny dle aktualnich pozadavkl na rozvoj uzemi. Po plochach pro bydleni
je velka celospolecenské poptavka.

Rozhodnuti 0 nhamitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
oddvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v Uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Gzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Hlavni cil zmény stanoveny v zadani byl spinén. Oproti schvdlenému zadani nebyla
vymezena plocha stabilizovana, coz by nebylo metodicky a vécné spravné, nybrz
plocha rozvojova s kddem miry vyuZiti Gzemi. Stavajici pas zelené podél draznich ploch
byl zachovan.
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a)

b)

c)

d)

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledkl spole¢ného jednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplinén.
s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemeédeélského pudniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky €. 271/2019 Sb.
a je postupovano v souladu s § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni — dle zasad plosné ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF
nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové pozemky, které
jsou urené k prednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF. NavrZené feseni je
zdavodnéno ve smyslu § 4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym UP SU
hl. m. Prahy.

Zména predpoklada zabor ZPF druhu pozemku orna plda, TO Il. o maximalni
plose 16 018 m2. Pozemky zmény nejsou zemédélsky vyuzivany, nesousedi
s obhospodafovanymi pozemky. Jednd se o Uzemi mezi ulici Za Podjezdem
a Zelezni¢ni trati. Zménou nebude naru$ena organizace ZPF a nebudou ovlivnény
hydrogeologické a vsakovaci poméry v misté. Zména casteCné navazuje na stavajici
zastavbu. Obec je obklopena zemédélskymi pozemky TO I.

Zabor ZPF je zdlvodnitelny rozvojem obce do nejvhodné;jsi ¢asti smérem k Uhfinévsi,
kdy nedochazi krozrastani do volné krajiny s nejcennéjSimi padami. Podrobnéji
v dokumentaci VVURU ¢i kap. C tohoto odavodnéni.

Netyka pozemkul uréenych k plnéni funkce lesa (PUPF).
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Predpokladany zabor zemédeélského pidniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3396/18

Informace
0 existenci
Odhad vymeéry staveb k
zaboru, na ochrané
kterém bude pozemku | Informace
Souhrn provedena Informace pred podle
Oznadeni vyméry | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace na | Informace | o existenci | erozni |ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru M zemédélskou | o existenci | odvodnéni | ¢&innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. Il IV. V. pudu zavlah @ @) vody @ | pism. g) @
3396 OB-B 1,6018 1,6018 0,8009 NE NE NE NE
@ 1,6018 1,6018 0,8009

Vysvétlivka k tabulce:

1) V pfipadé, ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad z&boru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvIast.
2) Uvede se slovem ,ano", za predpokladu jejich vyskytu.

)
3) Souhrn vymeér zéboru podle typu navrzeného vyuZiti ploch a koridor(
)

4) Souhrn vymér zdboru navrhovanych ploch a koridort bez ohledu na typ navrzeného vyuziti
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GRAFICKA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresl odpovida dobé zpracovani vyfezl, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyiez platného stavu vykresu €. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinacni vykres)
20 — Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinaéni vykres u zmény Gzemniho planu véetné vyznaéeni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajt
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviuje SirSi vztahy.

Vykres predpokladanych zdbort pidniho fondu:

Je zpracovan, zména vyvolava zabor zemédeélského puadniho fondu (ZPF), netyka se
pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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