ODUVODNENI Z 3318/18

M.
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 18 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejiZ pofizeni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy (dale také ,ZHMP*) €. 8/15 ze dne 20. 6. 2019. DalSi kroky pfi pofizovani
zmény tedy probihaly spole¢né s ostatnimi zménami viny 18. Projednani navrhu zadani
zmény bylo oznameno verejnou vyhlaskou. Dot€éenym organum, Ministerstvu pro mistni
rozvoj CR, Krajskému Gfadu Stfedodeského kraje, sousednim obcim a méstskym
¢astem bylo oznameni o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé s moznosti
uplatnit poZadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené Ihité dle zdkona €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale také ,stavebni
zakon®). Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena k vefejnému
nahlédnuti od 20. 8. 2019 do 19. 9. 2019 v€etné, a to i zpusobem umoziujicim dalkovy
pristup. Ve stanovené Ihaté dle stavebniho zédkona, do 19. 9. 2019 v€etné, mohl kazdy
uplatnit své pripominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci viny 18 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy usnesenim ZHMP €. 19/20 ze dne 10. 9. 2020.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zmeéna neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni (déle také
,PUR CR"), ani s lzemné planovam dokumentaci kraje — Zasadami izemniho rozvoje
hl. m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy").

Reseni zmeny Z 3318/18 respekiuje republikove priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a ukoly k FeSeni
v podrobnéjsich tizemné planovacich dokumentacich.

Regené Uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v okrajové &asti oblasti
kompaktniho mésta, kde je nutné respektovat diferencované urbanistické a stavebni
hodnoty jednotlivych méstskych Casti. Navrh zmény tento princip dodrzuje, a také
neni rozporny s prioritami a zasadami uzemniho planovani stanovenymi vZUR hl. m.
Prahy. V souladu se ZUR hl. m. Prahy je navrhem zmeny uprednostfiovan rozv01 uvnitf
mésta oproti rozvoji vdosud nezastavéném Uzemi, nejsou vymezovany nové
zastavitelné plochy Iv?eéené Uzemi se nachézi v nadml'stnl' rozvojove oblasti R/3
planovaci dokumentam za Ucelem stanoveného pozadavku na vyuziti této oblasti
jako plnohodnotné obytné &tvrti véetné obCanské vybavenosti mistniho i nadmistniho
vyznamu a potfebnych pracovnich pfilezitosti.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v zemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho pldnovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho z&kona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi v souladu
s § 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vliva
na udrzitelny rozvoj Uzemi konstatoval, ze pfedmétnd zména vytvari dostatecné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst.
1 a 2 stavebniho zékona.
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C.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uuzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zdkona a stavebni &innost musi byt projedndna
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZzovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).

Bude doplnéno na zakladé spole¢ného jednani a vefejného projednani zmény.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkiti vvhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. d) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném
znéni, proved| zjiStovaci Fizeni a vydal stanovisko s poZzadavkem posouzeni navrhu
zmény Z 3318/18 z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostredi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny orgdn ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zdkona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, svym
stanoviskem vyloudil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi je navrh zmény Z 3318/18:

akceptovatelny bez podminek.

V souvislosti s realizaci navrhu predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy
se nepredpokladaji vyznamné negativni vlivy na zivotni prostfedi, soucasné lze
konstatovat, Ze jeji realizace nebude mit vyznamné negativni vlivy na zdravi obyvatel.

Vlivy dot&ené zmény UP SU hl. m. Prahy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi nastanou
az v pfipadé predpokladané vystavby v dotéenych zménovych plochach.

Na zakladé provedeného hodnoceni vlivd navrhované zmény uzemniho planu je mozno
konstatovat, Zze navrhovana zména bude mit pouze nevyznamné negativni vlivy
na zivotni prostfedi a obyvatelstvo, a proto nejsou navrzena opatfeni pro pfedchazeni,
snizeni nebo kompenzaci zjiSténych nebo predpokladanych z&pornych vliva
navrhované zmény.

S ohledem na charakter, umisténi a rozsah navrhované zmény Z 3318/18 Uzemniho
planu sidelniho Utvaru hl. m. Prahy se v plochéch, které jsou pfedmétem navrhu zmény
Uzemniho planu, ani v jejich nejbliz8§im okoli nepfedpokladd vyznamnéjsi ovlivnéni
charakteristik zivotniho prostfedi v souvislosti s uplatnénim této zmény. To se tyka
i zemédélského puadniho fondu, protoZze jak v pfipadé vystavby podle platného
Uzemniho planu, tak v pfipadé vystavby podle zménéného Uzemniho planu budou
vyjmuty z ochrany ZPF stejné plochy. Vyznamné ovlivnéni sou¢asnych problému a jevu
Zivotniho prostfedi uplatnénim Uzemné planovaci dokumentace se nepredpoklada.
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S ohledem na umisténi zménovych ploch, které je totozné jak v platném Uzemnim
planu, tak v navrhované zméné Uzemniho planu, a protoZze navrhovana zména
Uzemniho planu pouze mirné upravuje funkéni vyuZiti zastavitelnych ploch, v jehoz
disledku se predpoklada oproti stavu pfi vyuziti zménového Uzemi dle platného
Uzemniho planu mirny narast intenzit automobilového provozu, nebyly zjistény zadné
objektivné vyhodnotitelné kumulativni vlivy navrhované zmény Uzemniho planu na
Zivotni prostfedi a vefejné zdravi s jinymi vlivy v dot¢eném Gzemi.

Je mozno predpokladat velmi mirné (nekvantifikovatelné) kumulativni vlivy emisi
do ovzdusi z automobilové dopravy souvisejici s navrhovanou zménou tzemniho planu
s vlivy stavajicich a budoucich zdrojua emisi do ovzdusi situovanych mimo zajmové
Uzemi navrhované zmény na kvalitu ovzduSi. Ve velmi malé ¢asti Uzemi navrhované
zmény Uzemniho planu pobliz komunikace Poncarova je rovnéz mozno predpokladat
velmi mirné (nekvantifikovatelné) kumulativni viivy hluku ze zdroja hluku souvisejicich
s navrhovanou zménou Uzemniho planu (doprava) s vlivy hluku ze stavajicich
a predpokladanych zdroju hluku situovanych mimo zajmové Uzemi navrhované zmeény
na akustickou (hlukovou) situaci. Synergické vlivy se nepredpokladaji.

Navrh predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy nebude mit vyznamny vliv na udrzitelny
rozvoj Uzemi a schvélenim névrhu a jeho néaslednou implementaci nevznikne
nebezpeci ohroZeni pfiznivych podminek pro soucasné nebo budouci generace.
Navrhovand zména UP SU hl. m. Prahy bude pro mésto pfinosem a pozitiva vyznamné
pfevazi nad moznymi negativnimi dopady.

D. Stanovisko krajského uradu podie § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude doplnéno po spoleéném jednani a vefejném projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, bude
doplnéno po spole€ném jednani a vefejném projednani zmény.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.
Neopomenutelnym podkladem pro zpracovani navrhu byla ,Urbanisticka studie —
Lokalita Zapadni mésto“ od zpracovatele AHK architekti s.r.o. (01/2021). Tato studie
slouzi k celkové koordinaci zmén koncepci a rozvojovych zamérl v oblasti Zapadniho
mésta a byla v rdmci ndvrhu zmény Z 3318/18 pIné zohlednéna.

Zména navrhuje rozvojové plochy Cisté obytné s kddem miry vyuziti uzemi F /OB-F/
a smiSené meéstského jadra s kddem miry vyuZiti uzemi H /SMJ-H/ na Ukor stévajicich
ploch vSeobecné obytnych s kddem miry vyuziti Uzemi C /OV-C/ a vefejné vybaveni
/VV/. Zména umozni revitalizovat Uzemi Zapadniho mésta severovychodné od ulice
Poncarova v souladu se zminénou urbanistickou studii.

Pro vymezované rozvojové plochy se stanovuji kody miry vyuziti uzemi F a H, které
odpovidaji pozadavkim definovanym v urbanistické studii.

Lokalita se nachazi v nezastavéném uUzemi, zména se tyka zastavitelnych ploch.
Zménou nedojde k rozSifeni zastavitelného Uzemi.

Zména neméni koncepci dopravni a technické infrastruktury ani koncepci vefejnych
prostranstvi. Pfes feSené Uzemi zmény prochazi nadfazené sité technické
infrastruktury: severné od ul. Poncarova VTL plynovod DN 300 v¢. jeho bezpe&nostniho
pasma a v zapadni ¢asti navrhované plochy SMJ-H pfivadéci vodovodni fad DN 1200.
Souvisejici zménou Z 3419/24 byla FeSena prelozka &asti trasy VTL plynovodu, vE.
Upravy Sife bezpecnostniho pasma a prelozka €asti trasy vodovodniho fadu. Prelozka
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vodovodu je caste€¢né navrhovana mimo FeSené Uzemi zmény. V zdpadni casti
navrhované plochy SMJ-H se prelozka napojuje na stavajici trasu, ktera je vedena po
zapadnim a jiznim okraji této plochy. Vodovodni fad je nutno respektovat, véetné jeho
ochranného pasma.

Navrhem zmény je aktualizovana lokalni koncepce obcanské vybavenosti v rozsahu
rusené plochy VV a souvisejici Casti verejné prospésné stavby (VPS) 55|VS|13
Praha 13 - Zapadni mésto - stfedni Skola, zakladni $kola, matefska Skola. Rozsah
redukce je koordinovan se souvisejici zménou Z 3789/29, kter4 za celkové ruSenou
VPS vymezuje nahradu v podobé dvou jinde umistovanych pevnych znacek VV dle
aktualnich pozadavkl na rozvoj uzemi Zapadniho mésta definovanych v podkladove
studii.

Zména neméni Gzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CSZ).

Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra mé&nénych ploch dle jejich zptisobu vyuZiti (m?3):

OB-F 17 939
SMJ-H 22 426
Celkova vyméra ménénych ploch 40 366
G. Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potireby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna nenavrhuje narust zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych.

H. Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odiivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
odlavodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Samotna zména je lokélniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni
obce. Pfedmétné Uzemi zmény je soucCasti feSeného Uuzemi ,Urbanistické studie —
Lokalita Zapadni mésto” od zpracovatele AHK architekti s.r.o. (01/2021), kterou je
koordinovan rozvoj celé rozvojové oblasti Zdpadniho mésta v SirSich souvislostech.

J. Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, hebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Navrh zmény primarné vychazi z podkladové urbanistické studie, kterou plIné
zohlednuje. Vymezovany zpUsob a mira vyuZiti zemi odpovidaji FeSeni ve studii. Oproti
schvalenému zadani nebyla vymezena plocha vSeobecné obytna s kddem miry vyuZiti
Uzemi G /OV-G/, ale v souladu se studii plocha Cisté obytna s kbédem miry vyuZiti Gzemi
F /OB-F/tak, aby vyuZiti Uzemi logicky navazovalo na Gzemi feSené zménou Z 3545/31,
vychazejici z téZe studie. ReSené Gzemi zmény bylo redukovano o pozadavek na
transformaci podmeéreéné plochy sportu /SP/. Tato plocha bude zohlednéna ve vyse
zminéné navazujici zméné (segment | dle podkladové studie). Nad ramec pozadavku
ze zadani byla v souladu se studii zruSena verejné prospésna stavba (VPS) 55|VS|13
Praha 13 - Zapadni mésto - stfedni Skola, z&kladni Skola, matefska Skola. Ruseni VPS
je koordinovano s jiz schvalenou zménou Z 3789/29, ktera vymezuje nahradu v podobé
dvou jinde umistovanych pevnych znacek VV dle aktualnich poZzadavku na rozvoj uzemi
Zapadniho mésta definovanych v podkladové studii.
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K.

a)

b)

d)

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.
s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zakladé vysledkd spole¢ného jednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zékona bude
doplnén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.,
v planém znéni a je postupovano v souladu s § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, v platném znéni — dle zdsad plosné ochrany ZPF.
Pozemky mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany
takové pozemKky, které jsou uréené k prednostnimu vyuziti zdkonem o ochrané ZPF.
Navrzené feSeni je zdivodnéno ve smyslu § 4 zakona a je porovnavano s platnym
stavem ve stavajicim UP SU hl. m. Prahy.

Redené Uzemi zmény se nachdazi v zastavitelnych plochach, ale v nezastavéném
Uzemi, v tésné vazbé na zastavéneé Uzemi Zapadniho mésta. V platném Gzemnim planu
je zabor ZPF jiz vyhodnocen pro rozvojové plochy vefejné vybaveni /VV/ a vSeobecné
obytné s kédem miry vyuziti tzemi C /OV-C/, které jsou na zakladé podkladové studie
transformovany. Pozemky zmény jsou urCeny k jiné kategorii zastavby. Zménou je
napliiovan vefejny zajem rozvoje MC Praha 13. Navrhem zmény je aktualizovana
lokalni koncepce obc&anské vybavenosti v rozsahu rusené plochy VV a souvisejici
vefejné prospésné stavby (VPS) 55|VS|13 Praha 13 - Z&padni mésto - stfedni Skola,
zakladni Skola, materska Skola. Ruseni VPS je koordinovano se soubé&zné pofizovanou
zménou Z 3789/29, ktera za celkové rusenou VPS vymezuje nahradu podobé dvou
jinde umistovanych pevnych znacek VV dle aktudlnich poZadavkd na rozvoj uzemi
Zapadniho mésta definovanych v podkladové studii.

Vyméra zabord ZPF se navrhem zmény oproti stavajicimu stavu neméni. Dochazi
ke zméné kategorie ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti Uzemi dle aktudlnich
pozadavku na rozvoj lokality Zapadniho mésta na puadorysu zmifiované podkladove
studie. Ta je formou dohody o Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
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vefejnych a soukromych zajmad na rozvoji daného Uzemi dle ust. § 18 odst. 2 stavebniho
zakona.

Zména se netykd pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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Predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3318/18

Informace
o existenci
Odhad vymery staveb k
zaboru, na kterém ochrané | Informace
Souhrn bude provedena Informace o | pozemku podle
Oznaceni vymery rekultivace na Informace | existenci | pfed erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) (" zemédélskou | o existenci | odvodnéni | &nnosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) I Il. IIl. V. V. pudu zavlah @ @) vody @ pism. g) @
3318 OB-F 1,7939 1,7939 0,4485 NE NE NE ANO
SMJ-H 2,2426 2,2426 0,5607 NE NE NE ANO
@ 4,0365 4,0365 1,0092

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad z&boru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvIast.
2) Uvede se slovem ,ano", za pfedpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymeér zéboru podle typu navrzeného vyuZiti ploch a koridor(
4) Souhrn vymeér zéboru navrhovanych ploch a koridor bez ohledu na typ navrZzeného vyuziti
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ODUVODNENI Z 3318/18

Iv.

GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé& zpracovani vyfezu, pIni informativni funkci a netvofi
zavaznou Cast zmeény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu ¢. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu ¢&.:

04 — Plan vyuZziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)
25 — Verejné prospésné stavby

Koordinaéni vykres u zmény Uzemniho planu véetné vyznaéeni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajt
a stata:

Neni zpracovan, samostatna zména neovliviuje SirSi vztahy (vice v kap. |. textové casti
oduvodnéni této zmény).

Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepfedpoklada novy zabor zemédélského padniho fondu (ZPF),
netyka se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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