ODUVODNENI Z 3032/09

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 09 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 17/14 ze dne
26. 5. 2016. Dal8i kroky pfi pofizovani zmény tedy probihaly spoleéné s ostatnimi
zménami viny 09. Projednani navrhu zadani zmény bylo oznameno vefejnou vyhlaskou.
Dotéenym organim, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR, Krajskému Gfadu
StfedoCeského kraje, sousednim obcim a méstskym ¢&astem bylo oznameni
o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé s moznosti uplatnit pozadavky,
podnéty a pfipominky ve stanovené I|haté dle stavebniho zakona. Kompletni
dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena kvefejnému nahlédnuti
od 31. 8. 2016 do 30. 9. 2016 v€etné, a to i zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup.
Ve stanovené Ihité dle stavebniho zédkona, do 30. 9. 2016 v€etné, mohl kazdy uplatnit
sve pfipominky.

K navrhu zadani zmény uplatnil Magistrat hl. m. Prahy — odbor ochrany prostredi, jako
prislusny Gfad podle ust. § 22 pism. b) zakona €. 100/2001 Sb. (zdkon o posuzovani
vlivli na Zivotni prostfedi), poZzadavek na posouzeni ndvrhu této zmeény z hlediska vlivi
na zivotni prostredi.

Zadani zmény bylo s poZadavkem zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
tzemi (VVURU) schvéleno Usnesenim Zastupltelstva hl. m. Prahy C. 34/16 ze dne
22. 2. 2018. Soudasné s navrhem zmény je zpracovano VVURU, v&. vyhodnoceni viiva
na zivotni prostredi (SEA).

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s izemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR)

Regené Gzemi zmeny se dle ZUR nachazi na rozhrani mezi oblastmi kompaktni
meésto rozsifené a oblasti rozvoje osidleni ve vnéjsim pasmu Prahy. Navrh zmény
neni rozporny s prioritami a zasadami uzemniho planovani stanovenymi v ZUR pro
zminéné jevy. Zména je dle ZUR sougéasti urbanizovaného typu krajiny, kde by se mél
odehravat rozvoj hl. m. Prahy. Navrh zmény neni vrozporu s koncepci technicke
infrastruktury stanovené v ZUR (kap. 2.2.4).

Vyznam a funkce hl. m. Prahy z hlediska SirSich vztahl se vzhledem k obsahu
pofizované zmény Z 3032/09 UP SU hl. m. Prahy neméni.

b) scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vliva
na udrzitelny rozvoj uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvari dostatecné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zakona.
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C.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy je provedena v souladu
s pozadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména zachovava
prvky platného tzemniho planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu.
Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném
znéni, a vyhlasky 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Redené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zéjmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni ¢innost musi byt projednana
s pfisluSnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).

Bude doplnéno na zakladé spole¢ného jednani a vefejného projednani zmény.

Zprava o vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj Uzemi_ obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostiedi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni Gfad podle ustanoveni § 22
pism. b) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zzivotni prostfedi, proved|
zjistovaci fizeni a pozaduje zménu posoudit z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostiedi.
Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény Uzemniho
planu sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy:

akceptovatelny s podminkami.

V ramci hodnoceni vlivii navrhu zmény Z 3032/09 UP SU hl. m. Prahy na Zivotni
prostfedi nebyly vylouceny mozné akceptovatelné negativni vlivy této zmény. Na
zakladé posouzeni vlivi zmény €. 3032/09 na udrZitelny rozvoj Uzemi je formulovan
predbézny vycet opatfeni pro prfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisténych nebo
predpokladanych vyznamnych negativnich vlivi na obyvatelstvo, slozky Zzivotniho
prostfedi a kulturné historické hodnoty. NavrZzena opatfeni jsou podkladem pro navrh
pozadavkd na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska
minimalizace vlivd na Zivotni prostfedi.

Opatieni k omezeni vlivii na obyvatelstvo a lidské zdravi

- 'V dalSich etapach pfipravy zaméru posoudit v soucinnosti s orgdnem ochrany
vefejného zdravi pfipadné vlivy hluku z provozu zmény a pfipadné stanovit opatfeni
k minimalizaci rusSivych vlivi na pfilehlou z&stavbu.

-V ramci navazujicich etap pfipravy projektu posoudit vhodnost umisténi obytné
zastavby s definovanym chranénym venkovnim prostorem stavby, tedy fasadami, které
budou vyznamné z hlediska pronik&ni hluku do chrdnéného vnitfniho prostoru objektu.
Pokud bude v prostoru navrhované zéstavby prekro¢en hygienicky limit pro hluk
z provozu hodnocenych zdrojd, bude navrzeno nucené odvétrani vnitfnich chranénych
prostor pfi zajisténé dostate¢né vzduchové nepruzvuénosti obvodového plasté stavby.
Pfipadné Ize vyuzit prosklené pfedsazené fasady, Uplné zaskleni terasy, lodzie nebo
balkonu.
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- Pro dimenzovéani vlastnich novych objektl v prostoru navrhované zmény pred

v

Opatieni k omezeni vlivii na povrchové a podzemni vody

- Opatfeni nejsou navrhovana. Pro minimalizaci vlivd spojenych s feSenim zachytu
a zneskodnéni odpadnich vod a s nakladdanim se srdzkovymi vodami je zasadni
dusledné respektovani §§ 37 a 38 Prazskych stavebnich predpisu.

Opatieni k omezeni vlivii na lesni porosty a PUPFL

- Vyuziti plochy je podminéno respektovanim ustanoveni § 14 zakona &. 289/1995
Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. Respektovat dodrzeni podminek pro pasmo 50 m
od okraje lesa.

Opatieni k omezeni vliva na fléru, faunu, biodiverzitu a ekosystémy

- VyuZiti plochy je podminéno zajisténim zachovani podminek pro zaloZeni
regionalniho biokoridoru R4/33, které je vymezeno pfi jizni hranici plochy.

Opatieni k omezeni vlivi na krajinu a krajinny raz
- Opatfeni nejsou navrhovana. Mira vlivu na krajinu méstského prostfedi bude dana
zejména architektonickym feSenim staveb, feSenim ploch zelené atd. Tato opatfeni

nelze uplatriovat nastroji tzemniho planovani.

V zajmu minimalizace zjiSténych neqgativnich vlivi na Zivotni prostfedi navrhuje
hodnoceni SEA uplatnit vici navrhu zmény ¢. Z 3032/09 tyto pozadavky:

1) Vyuziti plochy je podminéno zajisténim zachovani podminek pro zaloZeni
regionalniho biokoridoru R4/33, ktery je vymezen pfi jizni hranici plochy.

2) Vyuziti plochy je podminéno respektovanim ustanoveni § 14 zakona ¢. 289/1995
Sb., ve znéni pozdéjSich predpislt. Respektovat dodrzeni podminek pro pasmo 50 m
od okraje lesa.

Plochy dotéené zménou €. Z3032/09 nejsou soucasti PUPFL, v dusledku uplatnéni
navrhované zmeény nedojde k odnéti lesa. Jizni okraj plochy dotéené zménou zasahuje
do pasma 50 m od okraje lesa, vyuziti plochy je tedy podminéno souhlasem organu
ochrany lesa.

Jizni hranice dot¢ené plochy sousedi s nefunkénim regionalnim biokoridorem R4/33.
Z hlediska vlivu na skladebné prvky USES je predkladana zména hodnocena jako
prijatelna. Z divodu pfedbézné opatrnosti je stanoveno opatfeni pozadujici ,zajisténi
zachovani podminek pro zaloZeni regionalniho biokoridoru R4/33, které je vymezeno
pri jizni hranici plochy.*”

Riziko vzniku kumulativnich vliva bylo u pfedmétné zmény identifikovano ve vztahu ke
krajiné. Jeji vliv se bude kumulovat s vlivem navrhované zmény ¢.3034/09 pfipravované
v tésné blizkosti posuzované lokality (cca 30 m severné ve sméru k ulici K Ladvi).
Zménou €. 3034/09 je navrhovana zména zpusobu vyuZziti ploch z funkce vSeobecné
smiSena s kdédem miry vyuZziti uzemi C (SV-C), zeleri méstska a krajinna (ZMK) na
vSeobecné smiSena s kédem miry vyuziti Gzemi D (SV-D). NapInéni zmény ¢. 3034/09
bude spojeno se zaborem ploch, které jsou soucasti celoméstského systému zelené
(CSZ). Kumulativni vlivy ve vztahu ke krajiné jsou hodnoceny jako mirné az vyznamné
negativni.
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S posuzovanou zménou ¢&. 3032/09 Ize souhlasit za predpokladu splnéni vysSe
uvedenych opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisténych nebo
predpokladanych vyznamnych negativnich vilivli na obyvatelstvo a slozky Zivotniho

prostiedi.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude doplnéno po spoleéném jednani a vefejném projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s
uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, bude
doplnéno po spole€ném jednani a vefejném projednani zmény.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zmeéna navrhuje plochu véeobecné smiSenou /SV/ na Ukor stavajici plochy sportu /SP/.
Pro plochu vseobecné smiSenou se v souladu s predlozenou podkladovou studii -
,Podkladova studie pro navrh zmény UP HMP &. 3032/09 — Kobylisy, Cimice®, Zadatele
Elektroline a.s., vypracovanou Ing. arch. Magdalenou Bodlakovou, datum 09/2018 -
stanovuje koéd miry vyuziti B /SV-B/, ktery odpovida charakteru feSeného Uzemi
vzhledem k bezprostiedni blizkosti ploch LR, ZMK a prvku celoméstskeho systému
zelené (CSZ) a uzemniho systému ekologické stability (USES).

Zmeéna umozni vyuziti feSeného Uzemi pro rozSifeni stavajici zastavéné plochy budov
kancelafi a dilen s ohledem na planovany rozvoj spole¢nosti.

Lokalita se nachazi v zastavéném a zastavitelném Uzemi. Zménou nedojde k rozsifeni
zastaviteIného Uzemi.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
V jihovychodni €asti uzemi vede VTL plynovod DN 500 &islo 230, Vyuziti plochy SV B
je omezeno jeho bezpecnostnim pasmem. Do feSeného Uzemi taky zasahuji ochranna
a bezpec€nostni pasma regulacnich stanic €islo 341 Dolni Chabry a Cislo 405 Dolni
Chabry II.

Uzemim prochazi elektrické vedeni VVN 2x110 kV, které je ruseno projednavanou
zménou 3550/33. Po demontazi vedeni dojde ke zruSeni vdech omezeni vyplyvajicich
z existence ochranného pasma.

Zména redukuje plochy vymezené planem pro rozvoj sportu, nemeéni koncepci
vefejnych prostranstvi.

Zmeéna nemeéni Uzemni systém ekologické stability ani celoméstsky systém zelené.
Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:

SV-B 16 578 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 16 578 m?
G. Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potreby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje noveé zastavitelné plochy.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové Casti
odtvodnéni.
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a)

b)

c)

d)

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, hebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému zadani bylo feSené lzemi zmény omezeno pouze na jizni ¢ast, na
stavajici plochu /SP/ dle platného UP SU hl. m. Prahy. Pro navrZzenou zménu na plochu
vSeobecné smiSenou /SV/ se navrhuje kéd miry vyuziti B v souladu s charakterem
feSeného Uzemi; pfilehlé stavajici plochy /SV-C/ a /ZP/, které jsou zahrnuty do Uzemi
zmény v ramci schvaleného zadani, zUstavaji v souladu s pfedepsanou podkladovou
studii zménou nedotceny.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zmeéna nepredpoklada zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF), jedna se o zménu
zpusobu vyuziti zastavitelného uzemi.
Zména se netykd pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &¢ast odpovidad metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresll odpovida dobé zpracovani vyfez(, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinacni vykres)
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

b) koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu, v€etné vyznaéeni navrhovanych zmén

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice izemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) vykres SirSich vztahu, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statu

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

d) vykres predpokladanych zébord pidniho fondu

Neni zpracovan, zména nepredpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka
se pozemkul uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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