ODUVODNENI U 1250/02

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfri porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 02 Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy,
jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. €. 19/27 ze
dne 15. 9. 2016. DalSi kroky pfi pofizovani zmény tedy probihaly spole¢né
s ostatnimi zmé&nami viny 02. Projednani navrhu zadani zmény bylo oznameno
vefejnou vyhlaskou. Dotéenym organim, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR,
Krajskému Gfadu StfedoCeského kraje, sousednim obcim a méstskym ¢astem bylo
oznameni o projednani navrhu zadani zmény zasldno jednotlivé s moznosti
uplatnit poZzadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené Ihité dle stavebniho
zakona. Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena k vefejnému
nahlédnuti od 13. 2. 2017 do 15. 3. 2017 v€etné, a to i zpdsobem umoznujicim
dalkovy pristup. Ve stanovené Ihuté dle stavebniho zdkona, do 15. 3. 2017 v&etné,
mohl kazdy uplatnit své pfipominky. ]

Zadéani zmeény bylo schvéleno v ramci viny 02 Uzemniho planu sidelniho Utvaru hl.
m. Prahy Usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 38/16 ze dne 14. 6. 2018

Vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem:

Zmeéna neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢&. 1,
ani s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami tzemniho rozvoje hl. m.
Prahy, v platném znéni (ZUR).

b) s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona 183/2006 Sb. v plathném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa a se stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni
rozporu:

Redené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zdkona a stavebni ¢innost musi byt projednana
s pfislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Gzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).

Bude doplnéno na zakladé spole¢ného jednani a vefejného projednani zmény.
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C.

Zprava o vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj Uzemi_obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni Ufad podle ustanoveni § 22
pism. d) zadkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi proved|
zjitovaci fizeni a pozaduje zménu posoudit z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostredi.
Odbor ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy jako pfislusny orgén dle § 45i odst. 1
zakona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku ¢j. MHMP 291682/2017 ze dne
24. 2. 2017 nevyloucil pfipadny negativni vliv na EVL BfeZanské udoli.

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény U 1250/02
Uzemniho planu sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy:

akceptovatelny s podminkami.

V ramci hodnoceni viivi ndvrhu zmény U 1250/02 UP SU hl. m. Prahy na Zivotni
prostfedi nebyly vylou€eny mozné akceptovatelné negativni vlivy této zmény. Na
zakladé posouzeni vlivd zmény €. U 1250/02 na udrzitelny rozvoj Uzemi je formulovan
predbézny vycet opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisténych nebo
predpokladanych vyznamnych negativnich vlivi na obyvatelstvo, sloZzky Zivotniho
prostfedi a kulturné historické hodnoty. Navrzen& opatfeni jsou podkladem pro navrh
pozadavkd na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska
minimalizace vlivd na Zivotni prostfedi.

Opatreni k omezeni vlivii na ovzdusi

-V ploSe zmény &. U 1250/02 neumistovat nové spalovaci zdroje emisi na pevna
paliva.

Opatieni k omezeni vlivii na obyvatelstvo

-V rédmci navazujicich etap pfipravy zdméru posoudit v soucinnosti s orgadnem
ochrany vefejného zdravi vliv dopravy indukované realizovanym vyuzitim vymezenych
ploch na pfirtstek hlukové zatéZe na Komoranske ulici v ndvaznosti na predpokladany
stav komunikacni sité. V pfipadé, ze bude vystavba ve vymezenych plochéch
realizovana pred zprovoznénim Nové Komoranské (KOMOKO), podminit tuto vystavbu
spinénim hlukovych limitd (nebo nezvySenim nadlimitni zatéze) ve vztahu ke stavajici
chrédnéné zéstavbé v Komoranské ulici.

-V ramci urbanistického FeSeni zastavitelnych ploch a navrhu vnitiniho usporadani
objektu vytvofit podminky pro splnéni hlukovych limitd u definovanych chranénych
venkovnich prostort a chranénych venkovnich prostori staveb, pfipadné navrhnout
opatfeni k zamezeni pronik&ni hluku do chranéného vnitfniho prostoru objektu a
obecné k minimalizaci naruseni faktord pohody provozem na pfilehlé komunikaci (hluk,
prasnost, vibrace). V prfipadé prokazané nemoznosti splnéni hlukovych limiti pro
venkovni chranény prostor staveb navrhnout odpovidajici opatfeni pro jejich splnéni v
ramci chranéného vnitfniho prostoru téchto objektd (napf. prosklené predsazené
fasady, Uplné zaskleni terasy, lodzie nebo balkonu nebo nucené odvétrani pfi
dostate¢né vzduchové neprizvucnosti obvodoveho plasté stavby). Pfi ndvrhu téchto
opatfeni a jejich rozsahu vychazet z posouzeni akustické situace i ve vzdalené&jSim
¢asovém horizontu.

Opatieni k omezeni vlivii na povrchové a podzemni vody

- Likvidaci splaskovych vod ze zastavby ve vymezenych plochach fesit napojenim na
stavajici systém splaskové kanalizace v oblasti Komoran.

- Hospodareni se sraZzkovymi vodami feSit v souladu s ust. § 38 Prazskych stavebnich
predpisu. S ohledem na pfirodni hodnoty pfilehlého uzemi (EVL Bfezanské udoli, PR
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Sance) provéiit vhodnost a proveditelnost opatieni k zaji$téni retence nad ramec
maximalniho povoleného odtoku dle § 38 odst. 2 PSP.

Opatieni k omezeni vliva na lesni porosty a PUPFL

- PFi umistovani novych stavebnich objektd zachovat pfiméfeny odstup od okraje
lesa. Vyloucit pohyb navstévnikl (pési, cyklo) mimo uréené plochy a vybranou cestni
sit.

Opatieni k omezeni vlivii na horninové prostiedi a pfirodni zdroje

- Na zakladé vysledkl inzenyrskogeologického prizkumu v pfipadé potieby
navrhnout opatfeni k eliminaci zhorS§enych vlastnosti zakladového prostredi.

Opatieni k omezeni vliva na floru, faunu, biodiverzitu a ekosystémy
-V navrhu vnitfniho prostorového usporadani vymezenych ploch:
- respektovat ochranné pasmo PR Sance a EVL Brezanské tdoli,

- zajistit oddeéleni zastavitelné plochy vymezené vychodné od ul. Komoranskéa
(zejména v ramci parcely €. 750) od Uzemi EVL tak, aby zde nebyl umoznén pfimy
pohyb osob a zvifat.

- Verejné osvétleni v lokalité realizovat v rezimu vylou€eni svételného smogu a jeho
vlivu na pfilehlé uzemi EVL BfeZanské udoli.

- Po dokonéeni vystavby monitorovat stav biotopt v prilehlych ¢astech PR Sance a
EVL Brezanské udoli. V pfipadé potfeby zajistit likvidaci invaznich druhu rostlin,
zejmeéna neofytd (Reynoutria sp., Solidago sp., Impatiens glandulifera, Helianthus
tuberosus atp.).

Opatieni k omezeni vlivl na krajinu a krajinny raz

- Zvazit provéfeni miry vizualniho uplatnéni stavebnich objektd v panoramatu
vltavského udoli, zejména z hlediska dalkovych pohledd ve sméru od Zbraslavi a z
protilehlého bfehu Vitavy.

- Vramci architektonického feSeni staveb provéfit moznosti zaclenéni souboru staveb
do krajiny s respektem k charakteru okolni krajiny (barevné feSeni fasad) a modelaci
terénu (napf. Uprava posledniho patra, sedlova stfecha, mansardova stfecha atp.).

V_ zajmu minimalizace zjisténych negativnich vlivi na Zivotni prostfedi navrhuje
hodnoceni SEA uplatnit vi&i navrhu zmény &. U 1250/02 tyto pozadavky na
rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech:

1) V ploSe zmény €. U 1250/02 nebudou umistovany nové spalovaci zdroje emisi na
pevna paliva.

2) V pfipadé, Ze bude vystavba ve vymezenych plochach realizovana pred
zprovoznénim Noveé Komofanské (KOMOKO), podminit tuto vystavbu spIinénim
hlukovych limitd (nebo nezvySenim nadlimitni zatéze) ve vztahu ke stavajici chranéné
zastavbé v Komoranské ulici.

3) V rédmci urbanistického feSeni zastavitelnych ploch a navrhu vnitiniho usporadani
objektt vytvofit podminky pro splnéni hlukovych limitd u definovanych chranénych
venkovnich prostort a chranénych venkovnich prostori staveb, pfipadné navrhnout
opatfeni k zamezeni pronikani hluku do chrdnéného vnitiniho prostoru objekta.
Minimalizovat naruseni faktord pohody (hluk, prasnost, vibrace) v pfilehlych plochach
souvisejicich s uzivanim obytnych objektu.

4) Likvidaci splaskovych vod ze zastavby ve vymezenych plochach fesit napojenim na
stavajici systém splaskové kanalizace v oblasti Komoran.
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5) Hospodareni se srazkovymi vodami feSit v souladu s ust. § 38 Prazskych stavebnich
predpist. Provéfit vhodnost a proveditelnost opatfeni k zajisténi retence nad ramec
maximalniho povoleného odtoku dle odst. 2 tohoto paragrafu.

6) PFfi umistovani novych stavebnich objektd zachovat pfiméfeny odstup od okraje
lesa.

7) V navrhu vnitfniho prostorového uspofadani vymezenych ploch:

- Zajistit oddéleni zastavitelné plochy vymezené vychodné od ul. Komoranska
(zejména v ramci parcely €. 750) od uzemi EVL tak, aby zde nebyl umoznén pfimy
pohyb osob a zvifat.

- Verejné osvétleni v lokalité realizovat v rezimu vylou€eni svételného smogu
a jeho vlivu na pfilehlé uzemi EVL Bfezanské udoli.

8) V z&jmu minimalizace vlivli na krajinu a krajinny raz:

- Zvazit provéreni miry vizualniho uplatnéni stavebnich objektl v panoramatu
vitavského udoli, zejména z hlediska dalkovych pohledd ve sméru od Zbraslavi a z
protilehlého bfehu Vitavy.

- V ramci architektonického feSeni staveb proveéfit moznosti zaclenéni souboru
staveb do krajiny s respektem k charakteru okolni krajiny (barevné feSeni fasad) a
modelaci terénu (napf. Uprava posledniho patra, sedlova stfecha, mansardova
stfecha atp.).

Magistrat hlavniho mésta Prahy, Odbor ochrany prostfedi v ramci svého stanoviska €.
j- MHMP 291682/2017 ze dne 24. 2. 2017 nevyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu CZ0213779 Brezanské udoli. V ramci VVURU pfedmétné zmény
UP hl. m. Prahy bylo proto zpracovano jeji vyhodnoceni na evropsky vyznamné lokality
(EVL) a ptaci oblasti (PO), jejich pfedméty ochrany a celistvost ve smyslu §§ 45h a 45i
zak. €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist. Na
zakladé tohoto vyhodnoceni Ize vyloucit vyznamné negativni vliv posuzované zmeény
UP hl. m. Prahy €. U 1250/02 na pfedmét ochrany EVL BfeZanské udoli — pfastevnika
kostivalového. V souvislosti s navySenim limitu vyuziti Uzemi nejde vyloucit potenciélni
navySeni rekreacniho zatizeni lokality a riziko nepfimého mirného naruseni
ekologickych narokl stanovisté druhu. Z tohoto divodu je konstatovan mirné negativni
vliv (-1). Pro zmirnéni negativniho vlivu jsou navrZzena odpovidajici opatfeni.

v

S posuzovanou zménou ¢. U 1250/02 Ize souhlasit za predpokladu splnéni vySe
uvedenych opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisténych nebo
predpokladanych vyznamnych negativnich vlivi na obyvatelstvo, slozky zivotniho
prostiedi a kulturné historické hodnoty.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Stanovisko bude dopInéno po spoleéném jednani a vefejném projednéani zmeény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, bude
doplnéno po spole¢ném jednani a vefejném projednani zmény.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zékladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.
Zména navysSuje miru vyuZziti Uzemi z kédu , A" ve funkéni ploSe /OB/ na kod ,,C* pro
Ucely realizace obytné zéstavby. Navrzeny kéd ,C* umozni lep$i vyuZiti feSeného
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a)

b)

c)

Uzemi. Lokalita se nachazi v zastavéném a zastavitelném Gzemi. Zménou nedojde
k roz$ifeni zastavitelného uzemi.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technickeé infrastruktury.
Zména neméni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména nemeéni Uzemni systém ekologické stability ani celoméstsky systém zelené.
Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Zména nevyvolava zabor ZPF.

Vyméra ménénych ploch dle miry vyuziti Gzemi:
OB/C 29 726 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 29 726 m?

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna nenavrhuje narast zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych.

Rozhodnuti o hamitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplnéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze €. 1 textové
¢asti odavodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokélniho charakteru, neovliviiuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zadani zmény bylo splnéno. Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v zadani.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledkd spole¢ného jednéni dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude
doplnén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s ndvrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.
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V.

d) s rozhodnutim o porizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé

postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:
Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiuvodnénim potreby

jejich vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nevyvola zdbor ZPF.
Zména se netykd/ tyka pozemkui uréenych k plnéni funkce lesa.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresu odpovidd dobé& zpracovani vyfezl, plni informativni funkci a netvori
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu &. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

b)

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

Koordinaéni vykres u zmény Uzemniho planu véetné vyznaéeni navrhovanych zmén:

Samostatny koordina¢ni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni soucéasti
zmeény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajl

a stéatl:
Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepredpoklada zabor zemédélského pldniho fondu (ZPF), netyka
se pozemkU uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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