Z 2794/00

TEXTOVACAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

A Postup pfri pofrizeni zmény

Zména je pofizovana v ramci celoméstsky vyznamnych zmén viny IV Uzemniho planu sidelniho
utvaru hl. m. Prahy, jejichz pofizeni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 18/10
ze dne 21.6.2012. DalSi kroky pfi pofizovani zmény tedy probihaly spolecné s ostatnimi zménami
viny IV. Projednani navrhu zadani zmeény bylo oznameno vefejnou vyhlaskou. Dot€éenym organdm,
Ministerstvu pro mistni rozvoj CR, Krajskému Ufadu Stfedodeského kraje, sousednim obcim a
méstskym Castem bylo oznameni o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé s moznosti
uplatnit pozadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené |haté dle stavebniho zakona. Kompletni
dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena k vefejnému nahlédnuti od 12.11.2012 do
27.12.2012 vCetné, a to i zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup. Ve stanovené Ihaté dle
stavebniho zakona, do 27.12.2012 v€etné&, mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

K navrhu zadani zmény uplatnil Magistrat hl. m. Prahy — odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny
ufad podle ust. § 22 pism. b) zakona &. 100/2001 Sb. (zakon o posuzovani vlivi na Zzivotni
prostiedi), pozadavek na posouzeni navrhu této zmény z hlediska vlivll na zZivotni prostfedi. Zadani
zmény v€. pozadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi bylo schvaleno
v ramci celomé&stsky vyznamnych zmén viny IV UP SU HMP Usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy
€. 16/67 ze dne 28.4.2016.

Souc€asné s navrhem zmény je tedy zpracovano vyhodnoceni vlivl této zmeény na udrzitelny rozvoj
uzemi v€. vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi (SEA).

B. Wsledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53 stavebniho
zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou izemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢&. 1, ani
s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy,
v platném znéni (ZUR).

b) s cili a ukoly izemniho planovani, zejménas pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zakona. Navrzeny kod miry vyuziti Uzemi zajisti soulad s charakterem Uzemi a zachovani
struktury zastavby typické pro danou lokalitu.

c) S pozadavky zakona ¢&. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpist

Zména Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZzadavky
stavebniho zékona s uplatnénim § 188 odst. 3. Zména zachovava prvky platného uzemniho
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je
vsouladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organa podle
zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Bude doplnéno na zakladé spoleCného jednani a vefejného projednani zmény.
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C. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace

o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledklli vyvhodnoceni vlivli na Zzivotni prostredi

Odbor zivotniho prostfedi MHMP, jako prisluSny spravni Gfad podle ustanoveni § 22 pism. b)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi proved| zjiStovaci fizeni a pozaduje
zmeénu posoudit z hlediska jejiho vlivu na zivotni prostredi.

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi je navrh zmény Z 2794/00 Uzemniho planu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy:

Akceptovatelny za nasledujicich podminek:

Projektova opatieni:

Realizovat dosadbu izolaéni zelené podél rusné Podébradské ulice.

Pro vysadby preferovat druhy pfizplsobené mistnim podminkach.

Zaijistit pravidelnou péci o zelen.

Srazkové vody dle nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy likvidovat pfednostné zasakovanim.
V pfipadé odkryti archeologickych nalez(i nalez ohlasit pfisluSnému organu pamatkové péce
a v pfipadé pozadavku umoznit provedeni zachranného archeologického vyzkumu dle
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pfed realizaci zaméru zjistit rozsah kontaminace a provést jeji odstranéni.

V ramci navazuijicich etap pfipravy projektu posoudit umisténi zaméru v lokalité na zakladé
podrobné rozptylové studie zohledriujici téz oCekavany stav kvality ovzdu$i po realizaci
Méstského okruhu a zkapacitnéni komunikace Pramyslova. V pfipadé, ze se na zakladé
podrobné rozptylové studie prokaze v uzemi k datu planované vystavby riziko prekro¢eni
imisnich limitd, realizovat kompenzacni opatfeni k minimalizaci vlivi nové zastavby (napf.
vysadba vegetace s efektem zachytu prachovych ¢&astic, na néz se vaze mj.
i benzo(a)pyren).

Zasobovani arealu teplem realizovat pomoci systému centralniho zasobovani teplem nebo
jinym zplsobem neprodukujicim emise z vytapéni v daném misté.

V rdmci navazujicich etap pfipravy projektu posoudit vhodnost umisténi obytné zastavby s
definovanym chranénym venkovnim prostorem stavby. Posoudit vSechny zdroje hluku v
uzemi, tedy také hluk z provozu na Zeleznici Praha Liberi — Béchovice (l. a lll. tranzitni
koridor) a Praha Liberi — MaleSice a navrhnout protihlukova opatfeni v takovém rozsahu, aby
bylo na navrhované ploSe zaji§téno u obytné zastavby spinéni hygienickych limitl. Podle
nafizeni viady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci ve
znéni pozdéjSich predpisu, je poté prostorem vyznamnym z hlediska pronikani hluku prostor
pred vypini otvoru obvodového plasté stavby zajistujici pfimé pfirozené vétrani, za nimz se
nachazi chranény vnitfni prostor stavby, pokud tento chranény prostor nelze pfimo vétrat
jinak. Alternativné je tak mozné technicky odstranit legislativou definovany chranény
venkovni prostor stavby. To lze zajistit pfechodem z pfirozeného na nucené odvétrani
objektl, kdy budou okna otviratelna pouze pro potfeby myti oken, nikoliv pro pfirozené
vétrani vnitfnich prostor stavby. Za této situace nebudou mit objekty v blizkosti zdroji hluku
vymezeny chranény venkovni prostor stavby, bude tak nutné zajistit pouze hygienické limity
ve vnitfnim chranéném prostoru staveb.

Narust hlukové zatéZe v bodech, v nichZ by bylo zjisténo riziko pfekroCeni limitu resp.
jakékoli zvySeni jiz nadlimitnich hodnot vlivem realizace zaméru, kompenzovat formou
technickych nebo organiza¢nich opatfeni (napf. novy povrch vozovky se snizenou hlu¢nosti,
fizeni dopravy, omezeni provozu nakladnich vozidel, snizeni maximalni povolené rychlosti
apod.).

V soucinnosti s organy ochrany ovzdu$i a ochrany vefejného zdravi stanovit a dodrzet
opatfeni k minimalizaci vlivd realizace zaméru (stavebni €innosti) na hlukovou zatéz,
zneCisténi ovzdusi a prasnost.

V mistech, kde Ize predpokladat zvySeny pohyb chodcl a cyklistl, jakoz i v mistech
soucasnych tras pésSi a cyklistické dopravy, kde dojde vliivem zaméru k vyznamnému narlstu
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intenzit dopravy automobilové, realizovat prvky k ochrané zdravi osob (svételna signalizace,
fyzické zabrany atd.).

Z provedeneho vyhodnoceni celomeéstsky vyznamné zmeny UP ¢&. 2794/00 na udrzitelny rozvoj
uzemi je zifejmé, Ze navrzena zména UP se dotyka predevsSim environmentalniho a socialniho pilife,
méneé pak pilife hospodaFského.

Vliv zmény UP na pfiznivé zivotni prostredi (environmentalni piliF):

V ramci hodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi nebyly identifikovany vyznamné negativni vlivy
navrzené zmény na zivotni prostiedi a obyvatelstvo. Potencialni mirné negativni vlivy byly
identifikovany na obyvatelstvo (pfedevSim hluk, zneciSténé ovzdu$i), ovzdusi a klima (navySeni
dopravy), hmotné statky a kulturni dédictvi (pfitomnost UAN 2. kategorie).

Mirné negativni sekundarni, synergické a kumulativni vlivy Ize oCekavat na ovzdusi a klima a to
prakticky u vSech aktivit, pfedevSim diky navySeni dopravy v lokalité.

Byly identifikovany potencialni vyznamné negativni kumulativni vlivy hluku a znecisténi ovzdusi na
obyvatelstvo. Jedna se piedevdim o vlivy hluku, v pfipadé znecistujicich latek v ovzdusi Ize
oCekavat negativni synergické a kumulativni vlivy na obyvatelstvo mirné. U ostatnich stavajicich a
navrhovanych zaméra byly identifikovany potencialni mirné negativni kumulativni, pfipadné
synergické vlivy na obyvatelstvo a ovzduSi a klima. Negativni synergické a kumulativni vlivy Ize
zmimit opatfenimi navrzenymi v ramci pfedkladaného hodnoceni SEA, pfipadné opatfenimi
navrzenymi v procesu EIA, v uzemnim ¢i stavebnim fizeni.

Celkové navrzena zména UP pisobi na environmentalni pilit neutrainé.

Vliv zmény UP na pFiznivé socialni podminky (socialni piliF):

V ramci hodnoceni vlivu zmény UP na socidlni podminky byl identifikovan pozitivni viiv na oblast
bydleni.
Celkové Ize navrzenou zménu UP hodnotit spi§e pozitivné z hlediska socialniho pilite.

Vliv zmény UP na hospodaisky rozvoj:

Navrzena zména ma pozitivni vliv z hlediska regenerace opusténych pramyslovych ploch,
znovuvyuziti devastovanych a zanedbanych uzemi a vyuziti transformacnich uzemi pro vystavbu.
Celkové Ize navrzenou zménu UP hodnotit spiSe pozitivné z hlediska hospodarského rozvoje.

Opatieni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zavaznych negativnich vlivl na zivotni
prostiedi:

. V pfipadé, ze bude k datu realizace zaméru identifikovano riziko pfekro€eni imisnich limitd
pro suspendované Castice (PM10, PM2,5) &i benzo(a)pyren - vysadba vegetace s efektem
zachytu prachovych ¢astic

. V pfipadé, ze bude k datu realizace zaméru identifikovano riziko prekro€eni hlukovych limita
- realizace technickych a organizacnich opatfeni k zajiSténi minimalné stejné urovné hluku
jako bez realizace zaméru (napf. novy povrch vozovky se snizenou hluénosti, Fizeni dopravy,
omezeni provozu nakladnich vozidel, snizeni maximalni povolené rychlosti apod.).

Opatieni pro oblast sekundarnich, synergickych a kumulativnich vlivu:

. Vlypracovani podrobné rozptylové studie, zohledriujici téz ofekavany stav kvality ovzdusi po
realizaci Méstského okruhu a zkapacitnéni komunikace Primyslova
. Vypracovani podrobné hlukové studie se zahrnutim vSech v uzemi plsobicich zdroji hluku,

v€etné hluku z provozu na zeleznici Praha Libern — Béchovice (l. a lll. tranzitni koridor) a
Praha Liberi — MaleSice
. Provedeni méfeni hluku v misté planované zastavby pfed a nasledné po vystavbé zaméru
Koncepc¢ni opatieni:
Nejsou navrhovana.
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Prostorova opatieni:

Nejsou navrhovana.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude doplnéno po spole€ném jednani a vefejném projednani zmeény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni viivi na Zivotni prostfedi, bude doplnéno po
spole€ném jednani a vefejném projednani zmény.

F. Komplexni zduivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Jako podklad pro zpracovani zmény byla dolozena hmotova studie nazvana ,Soubor staveb Tesla —
Praha 9, Hloubétin“, zpracovatel Architekti Headhand s.r.o., verze 06/2016. Je vitana idea centralné
umisténého parku, avSak uvazovana kapacita podlaznich ploch (odpovidajici kodu miry vyuziti
uzemi ,H) je pfilis vysoka; podkladova studie je povazovana za negativni prikaz pro realizaci
vySkoveé zastavby v daném misté. Rozsah feSeného uzemi zmény byl zvétSen tak, aby odpovidal
uzemi feSenému podkladovou studii a umoznil pfestavbu celého stavebniho bloku — az kulici U
Elektry.

Zména navrhuje rozvojovou plochu vSeobecné smiSenou /SV/ s plovouci znackou parky, historické
zahrady a hrbitovy /ZP/ na ukor stavajici plochy neruSici sluzeb /VN/ a plochy vS§eobecné smiSené
ISVI bez stanovené miry vyuziti uzemi z divodu vystavby multifunkéniho centra. Pfedpoklada se
pfevazné obytné a kancelarské vyuziti, podél Kolbenovy tfidy dopinéné obchodnim parterem.

Pro navrhovanou plochu /SV/ se urCuje kdéd miry vyuziti uzemi ,G*, ktery odpovida urbanistické
koncepci uzemi, zaroven je do plochy vioZzena plovouci zna¢ka /ZP/. Navrhovany kod miry vyuziti
uzemi odpovida zastavbé méstského typu, s uzavienymi nebo polootevienymi bloky doplnénymi
samostatné stojicimi budovami, vySkou nepfesahujici 8 NP. Tento stavebni rozvoj je povazovan
v SirSich souvislostech za pfiméreny. Mira vyuziti uzemi byla v nékdejSim Velkém rozvojovém uzemi
Viyso&any jiz v minulosti vyrazné zvySena zménou Uzemniho planu hl. m. Prahy Z 450/05. Navrzené
zvySeni bylo tehdy vyhodnoceno jako nejvy$Si mozné, s odkazem na omezenou kapacitu uli¢ni sité
v oblasti Vyso€an a Hloubétina a omezené moznosti jejiho zkapacitnéni, které jsou komplikovany
stavajici zastavbou u dopravné vyznamnych kfizovatek (Harfa) a naroCnosti dopravnich staveb,
jejichz realizace je technicky a investicné velmi naroCna (prestavba kfizovatek Kbelska —
Podébradska, Kbelska — Kolbenova se zahloubenim ulice Kbelské v Hloubéting).

Lokalita se nachazi vzastavéném azastavitelném uUzemi. Zménou nedojde k rozSifeni
zastaviteIného Uzemi na ukor nezastavitelného uzemi.

Zmeéna neméni koncepci dopravni a technické infrastruktury.

Vyuziti plochy zmény je ¢aste€né omezeno vedenim tepelného napajece.

Zména neméni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.

Zména nezasahuje celoméstsky systém zelené ani uzemni systém ekologické stability. Limity
ochrany pfirody nejsou zménou dotceny.

Zména nevyvolava zabor ZPF.

VWméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:
SV 66 742 m*
Celkova vyméra ménénych ploch 66 742 m?

G. Whodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje novou zastavitelnou plochu.
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H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplnéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v prioze C€.1 textové Casti
oduvodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sirsich vztahti v tzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviuje SirSi uzemia nema vliv na okolni obce.

J. Wwhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Zadani zmény bylo spInéno. Rozsah feSeného uzemi zmény byl zvétSen tak, aby odpovidal uzemi
feSenému podkladovou studii a umoznil pfestavbu celého stavebniho bloku — az k ulici U Elektry.

K. VWhodnoceni souladu:

a) se schvalenym vybéremnejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v pripadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

b) s pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na zakladé
vysledkl spole¢ného jednani, dle § 51 odst.3 staveb. zakona, bude doplnéno.

c) s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona

V prfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky jejiho
projednani bude doplnéno.

d) s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

L. VyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach tzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu.

M. VWhodnoceni predpokladanych diisledkli navrhovaného resSeni na zemédélsky ptidni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zmeéna nevyvola zabor ZPF.
Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.
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