Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek k navrhu zmény UP SU HMP

DATUM: 07/2020

Z 2600 / 2600

Mista akce:

Praha 3, k.0. ZizkovPraha 3,vk.u. Strasnice Praha 9, k.u. Hrdlofezy Praha 10, k.u. StraSnice Praha 10, k.u. MaleSice
lokalita "Nakladové nadrazi Zizkov"a areal Vackov a.s.

Predmét:
vymisténi Zeleznicni dopravy, zaclenéni tzemi do méstské struktury, VPS

Z:

Cisté obytné /OB/, garaze a parkovisté /DGP/, izolacni zeleri /IZ/, lesni porosty /LR/, neruSici vyroby a sluzeb /VN/, neruSici vyroby a sluzeb s kbdem
miry vyuziti tzemi E /VN-E/, odpadové hospodarstvi /TVO/, ostatni dopravné vyznamné komunikace /S4/, parky, historické zahrady a hrbitovy /ZP/,
sbérné komunikace méstského vyznamu /S2/, smisené méstského jadra s kbdem miry vyuZziti tzemi H /SMJ-H/, traté a zarizeni Zelezni¢ni dopravy,
nékladni terminaly /DZ/, urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni /DU/, verejné vybaveni /\V/V/, vSeobecné obytné s kodem miry vyuziti tzemi
H /OV-H/, vdeobecné smiSené /SV/, vSeobecné smisené s kbdem miry vyuZziti tzemi F /SV-F/, vSeobecné smiSené s kddem miry vyuZiti tzemi | /SV-
I/, zeleri méstska a krajinna /ZMK/

Na:

cisté obytné /OBY/, lesni porosty /LR/, ostatni dopravné vyznamné komunikace /S4/, parky, historické zahrady a hrbitovy /ZP/, smisené méstského
jadra /SMJ/, smisené méstského jadra s kodem miry vyuziti uzemi H /SMJ-H/, urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni /DU/, verejné
vybaveni /VV/, vdeobecné obytné s kodem miry vyuZiti tzemi H /OV-H/, vdéeobecné smiSené /SV/, vSeobecné smiSené s kbdem miry vyuziti tzemi F
ISV-F/, vSeobecné smisené s kbdem miry vyuZiti uzemi G /SV-G/, vSeobecné smiSené s kodem miry vyuZiti tizemi H /SV-H/, vSeobecné smisené s
kédem miry vyuziti tzemi | /SV-I/, zeleri méstska a krajinna /ZMK/, zeleri méstska a krajinna /ZMK/ plochy a zarizeni hromadné dopravy osob,
parkovisté P+R /DH/

bude upresnéno na zakladé podrobnéjSi podkladové studie

nazev org. shrnuti ID vyjadfeni obsah vyjadfeni dohodovaci jednani vyhodnoceni
1) Méstska cast

23 MC Praha 3, starosta Sp.j. Jiné 2956023 Starosta MC Prahy 3 zasila nasledujici pfipominky
k VVURU (vyhodnoceni vlivu navrhu zmény na
udrzitelny rozvoj uzemi):

1) ptestoze mohla MC Prahy 3 material v
souvislosti s navrhem zmény UP vyhodnotit a2 v
Cervenci 2019:

2) Hodnoceni vlivu zmény Z 2600/00 na udrzitelny
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23 MC Praha 3, starosta Sp.j.

23 MC Praha 3, starosta Sp.j.

23 MC Praha 3, starosta Sp.j.

Z 2600/ 2600

Jiné

Jiné

Jiné

2956024

2956025

2956026

rozvoj Uzemi by se mélo odvijet od podrobné;jsi
urbanistické studie (masterplan), ktera bude feSit
pravé konkrétni feSeni jednotlivych méstskych

je veSkeré hodnoceni jen zcela nedostatecny
odhad z ploch rozdilného funkéniho vyuziti
Uzemniho planu a slepa vira v dobrou vuli
investorll v Uzemi a v nastroje Uzemniho fizeni.
Masterplanem se rozumi podrobna urbanisticka
studie, ktera pfesné nastavi uli¢ni linie, linie
zastavby, podlaznosti blokll (segment( zastavby) a
maximalni uzitné plochy zastavby, poméry
jednotlivych druhl vyuziti staveb i konkrétni pozice
pro umisténi vefejného vybaveni, sluzeb,
parkovani, nerusicich sluzeb, zelené a
ekologickych ploch a zafizeni. Studie musi byt
doplnéna vycétem vSech ploch, vypoétem narokd na
dopravu, vykazem zastavénych ploch,
podsklepenych ploch a ploch s rostlym terénem, ve
kterych bude umoznéno zasakovani vod.

3) Bez podrobnéjsi studie nelze posoudit pomér
nezpevnénych a zpevnénych ploch a celkovy
vymér vsakovacich ploch. Zdravé méstské zivotni
prostfedi nelze tvofit bez promyslené kompozice
vzajemné propojenych systém( zelené, bez
opatfeni pro vsakovani destovych vod, bez
komplexné feSené infrastruktury.

pfipominky k VVURU:

4) Zastavba je navrzena monofunkéné pro bydleni
a vykazuje nedostate¢ny rozsah ploch pro vefejné
vybaveni. Vliv zmény UP na socialni podminky
(socialni pilif) nelze hodnotit jednoznacné
pozitivné, Eemuz by méla odpovidat i opatfeni.

5) Socialni pilif udrzitelného rozvoje nelze zajistit
bez vytvoreni ploch pro vystavbu vefejného
vybaveni. A zejména bez zajisténi cenové
dostupného — tedy malometrazniho &i obecniho
bydleni.

pfipominky k VVURU:

6) Praha 3 konstatuje, Ze souhlasi se
zpracovatelem, Ze navrzeny rozsah i situovani
ploch vykazuje nedostatek vefejné zelené.

pfipominky k VVURU:
7) Vyhodnoceni neobsahuje prikaz dostate¢nosti
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MC Praha 3, starosta Sp.j.

MC Praha 3, starosta Sp.j.

Z 2600/ 2600

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

2956027

2956028

2956029

2956030

2956031

dopravni obsluhy vici navrzenym miram vyuziti
uzemi a nejsou posouzeny kfizovatky.

pFipominky k VVURU:

8) Ochranu lokalné se vyskytnuvsich a
endemickych druht rostlin a zivogich(, které jsou
vazany na specifické podminky lokality (xerotermni
a halofilni druhy) nelze stavét nad okamzitou
potfebu masivnich vysadeb stromu ve méstech,
jejich ochranu a neexploatujici zavlazovani co
mozna nejvice z mistnich zdrojd.

pFipominky k VVURU:

9) Vzhledem k navy$eni zpevnénych ploch, dle
studie EA, MC Praha 3 doporuguje zhotoveni
zelenych stfech jako navrhované projektové
opatfeni.

pFipominky k VVURU:

10) Vzhledem k tomu, Ze na Gzemi NNZ jiz neni v
provozu zelezni¢ni doprava, nelze k tomuto
vztahovat pozitivni hodnoceni zmény na hlukovou
zatéz v Uzemi (napfiklad str. 36 ale i iinde).
pfipominky k VVURU:

11) Stanoveni hygienickych limitd nelze hodnotit k
rozhodnému datu 1.1.2001, tato Cisla jsou jiz dnes
zavadgjici. (str. 63) Rozhodnym datem by mél byt
rok nejméné rok 2017. V uzemi pfibyla zatéz
dopravou ve vSech jejich médech.

pfipominky k VVURU:
12) Opatreni by méla z hlediska udrzitelné mobility
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MC Praha 3, starosta Sp.j.

MC Praha 3, starosta Sp.j.

MC Praha 3, starosta Sp.j.

MC Praha 3, starosta Sp.j.

Z 2600/ 2600

Jiné

Jiné

Jiné

Castedny souhlas

2956032

2956033

2956034

2956049

minimalizovat povrchova stani.

pFipominky k VVURU:

13) Kompenzaéni opatfeni k minimalizaci vlivd
nové vystavby na imise v ovzdusi by méla byt
doporuéena bez ohledu na vysledky rozptylové
studie. (str.179, odr. 7)

pFipominky k VVURU:

14) Z hlediska vztahu k prioritam ZUR hl.m.Prahy -
Ochrané kulturnich hodnot - by projektovym
opatfenim mél byt zakaz vedeni tramvaje skrze
pamatkové chranénou budovu Nakladového
nadrazi Zizkov a souvisejici zakaz prarazu &elniho
kFidla budovy. (str.179, odr.1)

pfipominky k VVURU:

15) Z hlediska pohybu v uliénich prostranstvich by
mélo byt mezi projektovymi opatfenimi zfizeni
dostatecnych opatfeni pro preferenci a bezpecnost
cyklistt a chodcu, tedy idealné zklidnéné
komunikace a obytné zény, doplnéné o
dostate¢nou cykloinfrastrukturu (environmentalni
piliF). (str. 180)

P¥ipominky MC k navrhu zmény Z-2600:
Pfipominka €. 1 — podrobnost a zavaznost zmény
MC pozaduje, aby bylo rozhodovani o zménéach v
uzemi, jehoz se zména tyka, podminéno
zpracovanim Uzemni studie dle § 30 stavebniho
z4kona, pfipadné pofizenim regulacniho planu dle
§ 61 stavebniho zakona.

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zésadni.

Odlvodnéni:

Podle § 43 odst. 2 stavebniho zakona Ize v
uzemnim planu vymezit plochu nebo koridor, v
némz je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci, zpracovanim
uzemni studie nebo vydanim regulaéniho planu.
Vyuziti téchto institut(l je vhodné obzvlasté v
situacich, kdy se jedna o Uzemi, které je narocné
na koordinaci jednotlivych soukromych a vefejnych
zajmu a kdy je potfeba podrobnéji proveéfit
koncepci vefejné infrastruktury, zelené apod., ato i
s ohledem na vlastnicka prava jednotlivych
dotéenych vlastnikd nemovitosti.

Plocha, které se ma zména Z 2600/00 tykat,
takovym uzemim nepochybné je, nebot se jedna o
Gzemi Nakladového nadrazi Zizkov, u néhoz ie
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23 MC Praha 3, starosta Sp.j.

Z 2600/ 2600

Castedny souhlas

2956050

potfeba koordinovat jednak zajem na vyuziti
byvalého nakladového nadrazi, jehoz soucasti jsou
budovy prohlasené za nemovité kulturni pamatky,
jednak zajem na prestavbé uzemi a jeho
hospodarném vyuziti. Uzemni studie nebo
regulacni plan by tak mély zajistit nejen kvalitni
urbanistickou kompozici, ale stanovit i etapizaci a
podminénost staveb, podrobnéjsi regulativy pro
vystavbu, ekologickou udrzitelnost a stabilitu
staveb v Uzemi, dostatek zelené v ulicich, pési
prostupnost uzemi, jakoz i podrobné dopravni
feSeni v€etné cyklistické dopravy a feSeni dopravy
v klidu.

O tom, Ze se jedna o rozsahlé uzemi, jehoz
prestavba bude z hlediska koordinace jednotlivych
soukromych a vefejnych zajmi komplikovana,
svédci také skutecnost, ze IPR zpracoval
podkladovou studii, ktera by méla byt podkladem
pro zménu Z 2600/00. Tato podkladova studie
nicméné neni pravné zavazna a neni tak zajisténo,
Ze v ni stanovena koncepce (véetné konkrétniho
vyuziti jednotlivych stavebnich blokl a koncepce
vefejné infrastruktury) bude nasledné skute¢né
realizovana v ramci navazujicich uzemnich a
stavebnich fizeni. Nékteré pfedpoklady, které pro
budoucnost Uzemi vidime jako zasadni,
podkladova studie nefesi.

Uzemni studie se naproti tomu eviduje a
predstavuje neopomenutelny podklad pro
rozhodovani o zménach v Uzemi, s nimz se bude
muset stavebni Gfad pfi svém rozhodovani
pfezkoumatelnym zplisobem vyporadat.

Uzemni studie navic mohou podrobnéji proveéfit
otazky obsazené v nize uvedenych pfipominkach.

Pfipominka €. 2 — kapacita a dopravni zatéz uzemi
MC nesouhlasi se stanovenim kédd miry vyuZiti
ploch bez provéfeni dopravniho zatizeni
jednotlivych komunikaci v jednotlivych etapach
naplfiovani uzemniho planu.

MC proto poZaduje stanoveni etapizace a
podminénosti vystavby v Uzemi v navaznosti na
dostavbu dopravni infrastruktury.

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

Odudvodnéni:

Z podkladové studie zpracované IPR vyplyva, ze
potencial transformaéniho Uzemi feSeného
zménou Z 2600/00 dava realnou moznost pro
pfitomnost cca 15.000 obyvatel. Navrh zmény
navrhuje u jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti také kéd miry vyuziti plochy,
pfi€emz u nékterych ploch dochazi k navyseni
tohoto kddu oproti stavajicimu tzemnimu planu,
coz znamena také navySeni nejvy$siho
pripustného koeficientu podlaznich ploch (KPP),
pramérné podlaznosti apod. U nékterych ploch
navrh zmény navrhuije koéd ,|I“ nebo ,J%, coz
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23 MC Praha 3, starosta Sp.j.

Z 2600/ 2600

Castedny souhlas

2956051

znamena nejvyssi pripustny KPP az 2,6. Je tedy
zfejmé, Ze navrh podita s vyraznym prirlistkem
obyvatelstva v této lokalité, ktery nepochybné také
bude generovat novy objem individualni dopravy a
vys$8i naroky na vefejnou dopravu, infrastrukturu a
vefejnou vybavenost. Stavajici dopravni
infrastruktura (pfedevim ul. J. Zelivského) je
pfitom jiz v sou€asnosti vyznamné pretizena.

MC z tohoto dilvodu namita, Ze pro posouzeni
vhodnosti jednotlivych navrzenych kédu (od
kterych se odviji intenzita vyuziti Uzemi) je potfeba
nejprve dolozit pfedpokladané dopravni zatizeni
uzemi v jednotlivych etapach vystavby, tedy
zejména pocet dennich pohybud na jednotlivych
komunikacich v zavislosti na postupujici zastavbé
Uuzemi a v zavislosti na dokon&eni nového
tramvajového propojeni v centru Prahy, vystavbé
tzv. Jarovské tfidy (prodlouzeni MaleSické smérem
na vychod), vystavbé nové tramvajové trati v uzemi
a dokonceni severovychodni ¢asti méstského
okruhu. V souvislosti s tim je pfipadné je potfeba
stanovit vhodnou etapizaci vystavby dle § 19 odst.
1 pism. f) stavebniho zakona, tedy stanovit pofadi
provadéni zmén v Uzemi v navaznosti na dostavbu
nezbytné dopravni infrastruktury, tedy zejména
zkapacitnéni MHD, stavbé Jarovské tfidy nebo
méstského okruhu. Podrobné se problematikou
zabyvala dopravni studie ,Posouzeni zjisténi
dopravnich problémd“, zpracovana pro URM v roce
2011 Ing.Vértelarem, kterou doporucujeme pfi
novém vyhodnocovani vzit v potaz. MC P3 navic
opakuje svUj pozadavek, ponechat vétev metra D
na svém uzemi.

MC vyhledové poé&ita s pfenesenim severojizni
tranzitni dopravy skrze méstskou ¢ast pravé na
méstsky okruh, proto by mélo byt prokazano, ze ve
fazi plného vytizeni

predmétného Uzemi dojde ke snizeni dopravni
zatéze ulice Zelivského oproti sou¢asnému stavu.

Pfipominka €. 3 — vedeni tramvajové trati

MC nesouhlasi s vedenim tramvajové trati skrz
pamatkové chranény objekt nakladového nadrazi a
7ada, aby byla tramvajova trat zménou Z 2600/00
jednoznaéné vymezena v trase kolem budovy
byvalého nakladového nadrazi.

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

Odudvodnéni:

MC nesouhlasi s vedenim tramvajové trati skrz
pamatkové chranény objekt nadrazi a povazuje jej
za zamér ohrozujici budovu nadrazi a jeji hlavni
hodnotu spocivajici v kvalité intaktnosti vnitini
dvorany. Z tohoto divodu zada vypusténi tohoto
vedeni z navrhu zmény a zada jeji vymezeni tak,
aby tramvajovi trat’ vedla kolem budovy byvalého
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23 MC Praha 3, starosta Sp.j.

23 MC Praha 3, starosta Sp.j.

Z 2600/ 2600

Castedny souhlas

Castedny souhlas

2956052

2956053

nakladového nadrazi.

Vymezeni tramvajové trati pfes pamatkovée
chranény objekt za situace, kdy se nabizi jiné
feSeni (tj. vedeni kolem budovy), by bylo dle MC v
pfikrém rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani,
predevsim s tim, Ze Uzemni planovani ma ve
vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni
a civilizaCni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi (§ 18
odst. 4 stavebniho zakona), a Ze ukolem uzemniho
planovani je zejména stanovovat koncepci rozvoje
uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi (§ 19 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona).

Pfipominka €. 4 — diferenciace vyuziti funkénich
ploch

ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nebo
stanoveni podrobnéjsich regulativli pro plochy
nachazejici se v lokalité Nakladového nadrazi
Zizkov tak, aby doslo k vytvoreni pestfejsiho
vizualniho i uzivatelského charakteru jednotlivych
Casti uzemi a garanci jejich svébytné kvality.
Odlivodnéni:

Navrh zmény pocita v dané lokalité s vymezenim
jednotlivych smisenych ploch SV a SMJ, které maji
pomérné obecné stanovené regulativy umoznujici
smiSené vyuziti téchto ploch pfevazné pro bydleni
a ob&anské vybaveni. Ackoli Ize v smiSenych
plochach umistovat Siroky okruh staveb, vymezeni
jednolitych ploch SV a SMJ nezajistuje funkeni
pestrost vzniklé vystavby, v ddsledku ¢eho hrozi
vznik monofunkénich celkd.

Podkladova studie musi navrhnout podrobné;si
strukturu, formy a hmoty zastavby s ¢lenénim
ploch na jednotlivé bloky, u nichz se jiz pocita s
pestrejSim vyuzitim. Tato podkladova studie ovSem
neni zavazna, proto neni nijak zabezpeceno, Ze
uzemi bude realné vyuzito takovym zplsobem,
jakym studie predpoklada.

MC v této souvislosti opétovné poukazuje na
skute€nosti uvedené ve vySe uvedené pfipomince
bylo mozné fesit prostfednictvim Uzemni studie.
MC alternativné& navrhuje vymezeni konkrétnich
diléich ploch pfedevsim pro vefejné vybaveni a
zelen, jak bude podrobnéji rozvedeno v
pfipominkach ¢&. 5.-7., v dusledku ¢ehoz by rovnéz
byl zabezpecen polyfunkéni charakter dané
lokality.

Pfipominka €. 5 — vefejna vybavenost

MC pozaduje vymezeni plochy VV pro umisténi 2
zakladnich, 1 zdravotnickézafizeni Ci zafizeni
socialnich sluzeb, a celkem 4 matefskych Skol
formou pevné znacky VV.

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
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23 MC Praha 3, starosta Sp.j.

Z 2600/ 2600

Casteény souhlas

2956054

zasadni.

Oduvodnéni:

Z podkladové studie zpracované IPR vyplyva, ze
potencial transformaéniho Uzemi feSeného
zménou dava realnou moznost pro pfitomnost cca
15.000 obyvatel. S ohledem na predpokladany
demograficky vyvoj je tedy zfejmé, Ze vznikne
potfeba nové ob&anské vybavenosti, véetné
zakladnich a matefskych $kol. Podkladova studie
zmifiuje umisténi zakladni Skoly pouze v textové
zpravé (ma byt umisténa budto v budové
nakladového nadrazi nebo alternativné v plose
oznacené jako blok B11) a umisténi jedné
matefské Skoly (pfedpoklada se umisténi v bloku
B05).

MC povazuje vzhledem k pfedpokladanému
pFirastku obyvatel, jakoz i vzhledem k monofunkéni
zastavbé v okolni lokalité Vackova, TfebeSina a
OlSanské ulice, navrhovanou kapacitu obéanské
vybavenosti za zcela nedostate¢nou. V uzemi
bude tfeba zfidit 2 zakladni Skoly se 700 misty v
kazdé z nich (pficemz jedna mGze byt v budové
nakladového néadrazi &i v jeho blizkosti), 4
matefské Skoly se 150 misty v kazdé z nich,
zdravotnické zafizeni i zafizeni pro pobytové,
ambulantni a terénni (zazemi sluzby) socialni
sluzby, a to v€etné sluzeb péce a prevence a
exteriérové sportovni plochy v blizkosti zakladnich
Skol.

Navrh zmény Z 2600/00 pfitom zadné samostatné
plochy vefejné vybavenosti VV nevymezuje a
obsahuje pouze jedno pfekryvné znaceni VV, coz
se jevi jako zcela nedostate¢né. PredevSim v
pfipadé zakladnich Skol je potfeba pocitat s
plnohodnotnou plochou vefejné vybavenosti o
minimalni ploSe 2,2 ha (aby sou¢asti kol mohla
byt venkovni sportovisté). Ackoli si méstska ¢ast
uvédomuje, Ze verejna vybavenost mlize vzniknout
i ve smiSenych plochach SV a SMJ, pokud pro
vefejnou vybavenost nebude vymezena
samostatna plocha nebo pevna znacka VV, neni
zadnym zpusobem zaruceno, Ze v budoucnu k
vystavbeé této verejné vybavenosti skutecné dojde,
obzvlasté pokud se jedna o pozemky v soukromém
vlastnictvi. Z hlediska kompozi¢niho se jevi jako
logické umisténi vefejné vybavenosti v bloku B12.

Pfipominka €. 6 — nedostatek pfistupné zelené
MC zada, aby zména UP v souladu s poZadavky
vyplyvajicimi z platnych Zasad uzemniho rozvoje
navrhla dostate¢né ¢lenéni zastavby plosnymi a
liniovymi prvky zelené a nové plochy zelené.
Méstska ¢ast pozaduje vymezeni souvislé
minimalné 60 m Siroké severojizni plochy ZMK ¢i
ZP napfi¢ uzemim, tedy koridor zelené propojujici
park Zidovské pece na severu a Ol$anské hrbitovy
na jihu. Tato plocha by méla byt pferuSena jediné
pfipadnym télesem tramvajové trati nebo ulicnim
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prostranstvim a méla by navazovat a obklopovat
plochu refugia a doplfiovat jeho funkci. Zadame,
aby okolni budouci zastavba zadnym zplisobem
neohrozila funkci refugia.

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

Odudvodnéni:

ZUR stanovuji obecné zasady Gzemniho rozvoje
hl.m.Prahy, véetné Ochrana kulturnich, pfirodnich
a civiliza€nich hodnot. V ramci ¢asti 2.4.2 Ochrana
krajiny a méstské zelené jako podstatné slozky
prostfedi Zivota obyvatel ZUR uklada ukol
podporovat v kompaktnim mésté ¢lenéni zastavby
ploSnymi i liniovymi prvky zelené, chranit stavajici
zelené plochy a podporovat tvorbu novych ploch
zelené. V souladu s § 36 odst. 5 stavebniho
zakona jsou ZUR zavazné pro pofizovani a
vydavani uzemnich plant, regulaénich plana a pro
rozhodovani v uzemi.

Podle MC navrh zmény uvedeny ukol vyplyvajici
ze ZUR dostateéné nerespektuje, nebot naopak
vytvafi pfedpoklad pro vznik kompaktni zastavby,
aniz by souc€asné stanovil podminky pro jeji
¢lenéni liniovymi prvky zelené& nebo pro vznik
novych ploch zelené.

Z tohoto diivodu MC #ad4 v navrhu vymezeni
souvislého pasu zelen& propojujici park Zidovské
pece na severu a OlSanské hibitovy na jihu o Sifce
nejméné 60 m, nebot ucelené plochy zelené
vytvareji vyrazné vétsi pozitivni efekty oproti jejich
fragmentované podobé. Severojizni propojeni je
dulezité nejen z hlediska pési prostupnosti, ktera
ma byt hlavni kvalitou nové ¢tvrti, ale i z hlediska
dostate€nych podminek pro Zivo€isné druhy
(napt.prelet ptak(). Z hlediska funkéniho vyuziti by
se mélo jednak o plochy ZMK (zelefi méstska a
krajinna) ¢i ZP (parky, historické zahrady a
hibitovy). Podkladova studie pocita s plochami
zelené (resp. nestavebnimi bloky) P01 a P02, v
plose P01 (funkéni plocha ZP) je ale rozhodnutim
OCP MHMP vyhlaseno refugium pro chranéné
druhy, ve kterém se nedoporucuje volny vstup pro
vefejnost. Podle této pfipominky méstské casti by
jako zelen tudiz mély byt vymezeny (alespori
zC&asti) i bloky oznacené v podkladové studii jako
B09 a B11 (potencialné i BO5 a B08) tak, aby doslo
k vytvofeni vySe popsaného pasu zelené. Tim
dojde také k napInéni cile tzemniho planovani dle
§ 18 odst. 2, tedy zajistovat predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim Ucelného vyuziti a prostorového
uspofadani Uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych
zaimU na rozvoii uzemi.

Pfipominka €. 7 — kompozi¢ni osy a prostranstvi
MC poZaduje vymezeni zakladni kostry
urbanisticky vyznamnych ploch a vefejnych
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2) Dotéené organy

15 Agentura ochrany pfirody a

krajiny CR Sp.j.

10 Hasi¢sky zachranny sbor hl. m.
Prahy Sp.j.

9 Hygienicka stanice hl.m. Prahy
Sp.j.

Z 2600/ 2600

Jiné

Souhlas

2956056

2955667

prostranstvi plochou DU.

Oduvodnéni:

Uzemni plan hl.m.Prahy obsahuije také jako jeden
z typu plochy dopravni infrastruktury plochy DU —
urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni,
vefejna prostranstvi. Plochy DU slouzi v izemnim
planu k jasnému uréeni hierarchie vefejnych
prostranstvi, k umisténi urbanisticky vyznamnych
prostranstvi a jejich propojeni. Zakladni
kompozi¢ni osy predstavené v podkladové studii
Ize v navrhu funkénich ploch fesit plochou DU, coz
zajisti, ze do budoucna koncepce pfedstavna v
podkladové studii skuteéné realizovatelna v ramci
navazuiicich Fizeni.

Pozadujeme déale od RHMP, aby nejméné do doby
schvaleni zmény Z 2600/00 UPn SU HMP
neumoznila sejmuti stavebni uzavéry (s vyjimkou
1. etapy — tzv. Parkové ¢tvrti), ktera nyni plati pro
vétSinu Uzemi brownfieldu Nakladového nadrazi
Zizkov.

HSHMP bere na védomi a zarover jako organ
ochrany vefejného zdravi upozorfiujeme na
nutnost dodrzeni hygienickych limitG hluku, vibraci
a neionizujicimu zafeni definovanych zakonem a
nafizenimi vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi
pred nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjsich predpisu a ¢. 291/2015 Sb. o ochrané
zdravi pfed neionizujicim zéfenim, ve vSech
chranénych prostorech (stavajicich pfipadné
ovlivnénych planovanymi zameéry i nové
planovanych) definovanych zékonem a to jak ze
stacionarnich zdroju (v souctu) tak z jednotlivych
druht dopravy (hluk a vibrace).

V pfipadnych naslednych fizenich, tj. nejpozdéji ve
fazi Uzemnich fizeni, musi byt HSHMP minimalné
predlozeny tyto dokumenty dle § 77 zakona. Jedna
se pfedevsim o nasledujici dokumenty:

1) Akusticka studie, ktera hodnoti:

a) hlukovou zatéz uzemi ze vSech zdrojli v
soucasné situaci;

b) hlukovou zatéz v chranénych venkovnich
prostorech z provozu na komunikacich a drahach
navazujicich na nové umistovany zamér (tj.
stavajici hlukova situace v $ir§im uzemi);

¢) zmény hlukovych pomeérl v lokalité a na
navazujicich komunikacich popfipadé drahach
zplisobené vlivem planované vystavby.

2) Navrh opatfeni, ktera v pfipadé, Ze budou
hygienické limity hluku v dzemi iz vy€erpany,
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9 Hygienicka stanice hl.m. Prahy
Sp.j.
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oddéleni krizového managementu
Sp.i.
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2955668

povedou k dosazeni podlimitni zatéze i se
zhotovenym zamérem (viz rozsudek nejvyssiho
spravniho soudu 1 As 135/2011 — 246 ze kterého
mj. vyplyva, ze do Uzemi zatizeného nadlimitnim
hlukem nelze bez dalSiho automaticky umistovat
stavby, které svym provozem znamenaji postupné
pritézovani jiz nyni existujici nadlimitni zatézi v
uzemi).

3) Studie predikujici Sifeni vibraci (zdroj —
chranéné prostory) s pfipadnymi navrhy opatfeni,
ktera v pfipadé, ze bude predikovano prekroceni
hygienickych limit vibraci ve stavajicich
chranénych prostorech, povedou k dosazeni
podlimitni zatéze i se zhotovenym zamérem.

4) Vypocet prokazujici dodrzeni hygienickych limitd
neionizujicimu zareni pro fyzické osoby v
komunalnim prostfedi zhotoveného zaméru.

Bez uvedenych podklad( nemuze organ ochrany
vefejného zdravi vydat souhlasné zavazné
stanovisko k umisténi zamér( nebo jeho &asti.
Stanovisko (vyjadfeni) HSHMP je vydano v
souladu s: §77 a § 82 odstavce 2 zakona; nafizeni
vlady €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjSich predpisu, nafizeni vlady ¢. 291/2015
Sb. o ochrané zdravi pred neionizujicim zafenim a
rozsudkem nejvysSiho spravniho soudu 1 As
135/2011 — 246.

Poznamka: HSHMP upozorfiuje, Ze pfipadné
zaméry, souvisejici se zménou vyuziti tzemi
budou napojeny na stavajici komunikacni sit
obepinajici sledované uzemi, mj. komunikace Jana
Zelivského.

Komunikace Jana Zelivského je v sou¢asné dobé
natolik dopravné zatiZzena, Ze komunikace ma dle
§31 zakona pfiznano tzv. ¢asové omezené
povoleni k provozovani nadlimitniho hluku. B€hem
tohoto ¢asové omezeného povoleni musi povinna
osoba zajistit takova opatfeni, aby byly spinény
hygienické limity hluku, resp. pfipadné jen snizit
pocet osob zasazenych nadlimitnim zdrojem hluku.
Vysledkem ma tedy byt dodrzeni hygienickych
limitd nebo eliminace poétu osob zasazenych
nadlimitnim zdrojem hluku na nulovy pocet.

PFi umistovani staveb na Uzemi dot€éeném vyse
uvedenou zménou UP mdze byt z pozice HSHMP
vysloven nesouhlas s umisténim staveb z hlediska
vyvolané dopravy pfivedené na komunikaci Jana
Zelivského, jejiz hlukova kapacita je jiz vy&erpana,
presnéji prekro¢ena.
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Stanovisko odboru ochrany prostfedi MHMP jako
dot&eného organu podle § 50 odst.2
zak.¢.183/2006 Sb., v plat.zn.(stavebni zakon)

Z hlediska ochrany ovzdusi:

Podkladem pro toto vyjadreni je dokument
»Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi* (VVURU), zpracované spolecnosti
EIA SERVIS s.r.0., ,,Vyhodnoceni vliv(i na vefejné
zdravi“ (VV) a ,Rozptylova studie” (RS) oba
zpracované spole¢nosti ATEM — Ateliér
ekologickych modeld, s.r.o.pro posouzeni navrhu
CVZ 2600/00 Uzemniho planu SU hl.m.Prahy
(UPn).

V dokumentu VVURU byl zhodnocen velmi silny
vztah mezi posuzovanou zménou UPn a
koncepénim dokumentem Programem zlepSovani
kvality ovzdusi aglomerace Praha CZ01. Dle
dokumentu dojde k mirnym zménam v rozlozZeni
koncentraci znec€istujicich latek, a to soucasné k
poklesu a nardstu imisi ve vybrané ¢asti uzemi. V
z4aveéru je uvedeno, Zze na zakladé provedeného
hodnoceni nebyly identifikovany vyznamné
negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
Dale pfehled navrhovanych opatfeni pro budouci
konkrétni zaméry feSené v navazujicich spravnich
fizenich na feSené ploSe, které zajisti minimalizaci
negativnich vlivii na dotdené slozky ZP. Z hlediska
ochrany ovzdu$i jsou nejvyznamnégjSimi
opatfenimi:

- V ramci navazujicich etap pfipravy projektu
posoudit umisténi zaméru v lokalité na zakladé
podrobné rozptylové studie zohledrujici umisténi
konkrétnich staveb a jimi vyvolané objemy
automobilové dopravy, feSeni dopravy v klidu
(parkovisté, garaze), jakoz i veskeré dalSi
konkrétni zdroje emisi znecistujicich latek.

-V pfipadég, Ze se na zakladé podrobné rozptylové
studie prokaze v Uzemi k datu planované vystavby
riziko prekro€eni imisnich limit(, realizovat
kompenzaéni opatfeni k minimalizaci vlivi nové
zastavby (napf. vysadba vegetace s efektem
zachytu prachovych &astic, na néz se vaze mj. i
benzo[a]pyren).

- Zasobovani arealu teplem realizovat pomoci
systému centralniho zasobovani teplem nebo
bezemisnim zpusobem vytapéni v daném misté.

- V soucinnosti s organy ochrany ovzdusi a
ochrany vefejného zdravi stanovit a dodrzet
opatfeni k minimalizaci vlivd realizace zaméru
(stavebni €innosti) na hlukovou zatéz, znecisténi
ovzdusi a prasnost.

- Zvazit vytvoreni spojitého pasu zelené (ZMK)
kolem tramvajové traté (DU) a rozSifeni linie ZMK v
prostoru nakladového nadrazi.

Hodnoceni vlivu zaméru na kvalitu ovzdusi je
provedeno pro oxid dusicity (NO2), suspendované
Castice frakci pwio, Suspendované ¢astice frakci
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pv2,5, benzen, benzo(a)pyren (B(a)P). V rozptylové
studii byla vyhodnocena stavajici imisni situace v
zajmove lokalité, obdobi napInéni stavajiciho UPn
a obdobi naplnéni UPn po provedené zméné Z
2600/00.Vlivem realizace zmény nedojde ke
zvySeni koncentraci nad hranici imisniho limitu, s
vyjimkou B(a)P, a to pouze na malé ¢asti uzemi Z
rozptylové studie vyplyva, Zze po provedeni
posuzované zmény budou v siti referenénich bodl
imisni pfispévky k primérnym roénim
koncentracim NO2 max. v trovni -0,5 — 0,5 pg/m?®,
u polétavého prachu frakce puio v Urovni max. -1 —
0,4 pug/m?, u polétavého prachu frakce pyzs v Urovni
max. -0,3 — 0,12 ug/m?®, u benzenu max. v trovni -
0,1 - 0,06 ug/m® a u benzo(a)pyrenu max. v Urovni
-0,04 — 0,02 ng/m®. Imisni pfispévky k max.
dennim imisnim koncentracim polétavého prachu
frakce pmio budou v Urovni -4,5 — 6,5 ug/m® a k
max. hodinovym imisnim koncentracim NO2 v
urovni -3,5 — 2,5 ug/m®. Narast imisni zatéze Ize
oCekavat zejména v zapadni ¢asti posuzované
lokality, naopak pokles koncentraci byl vypoc&ten na
jiznim okraji, podél Jarovské spojky, navrzené v
platném UPn. Vzhledem k vysi imisnich pfispévkd
nebude dochazet k pfekracovani imisnich limitd u
pramérnych ro¢nich imisnich koncentraci
znecistujicich latek, s vyjimkou B(a)P.

Ve studii Vyhodnoceni vlivli na vefejné zdravi je
uvedeno, ze je nutno ofekavat jiz ve vychozich
stavech zvysené riziko z expozice ¢astic PM10,
PM2,5 a benzo(a)pyrenu. Obecné Ize u
sledovanych imisnich charakteristik konstatovat, ze
vlivem provozu navrzené zmény budou zmény v
urovni zdravotniho rizika ve smyslu ohroZeni zdravi
nevyznamné. Rovnéz na ¢asti zajmového uzemi
bylo zaznamenano snizeni imisni zatéze, tedy i
shizeni miry zdravotniho rizika.

Realizace navrhované zmény bude mozna jen pfi
soucasné aplikaci opatfeni vyplyvajicich z hlavniho
koncepcniho dokumentu z hlediska ochrany
ovzdus$i — Programu zlepSovani kvality ovzdusi —
aglomerace Praha CZ01, ktery pfijalo hlavni mésto
Praha jako zavazny dokument s cilem v co
nejkrat$i dobé dosahnout imisnich limitd na celém
Uuzemi mésta a trvale je udrzet. Napr. dle opatfeni
ABS je tfeba pfi vystavbé novych tramvajovych trati
zatravnit tramvajové svrky a dle opatfeni a BD3
omezovat prasnost ze stavebni ¢innosti. V ramci
navazujicich fizeni bude nezbytné budouci zaméry
proveéfit pomoci podrobné rozptylové studie
zahrnujici nejen stavajici plsobeni zdrojd v izemi,
ale rovnéz pfispévky zaméra v bezprostiedné
navazujicich plochach, zda dojde ke zvySeni imisni
zatéze v dusledku kumulativniho plsobeni zaméra
realizovanych v souvisejicim uzemi Pfipadné
nadlimitni koncentrace nékteré ze sledovanych
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znecistujicich latek v ovzdusi mohou byt
omezujicim faktorem k umisténi konkrétnich
zameru ¢i funkci v feSeném Uzemi.

PFi zohlednéni vySe uvedenych pozadavki
nemame z hlediska ochrany ovzdusi k pfedlozené
zméné Z 2600/00 zasadni pfipominky.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Zména uzemniho planu Z 2600/00 spociva v
umoznéni transformace prostoru byvalého
Nakladového nadrazi Zizkov, které je mimo jiné
biotopem zvlasté chranénych druhu Zivocichu a
rostlin.

K pfedmétné zméné ma ochrana pfirody
nasledujici komentare a pfipominky:

- Propojeni uzemi systémem méstské zelené
(ZMK) ve sméru vychod zapad ve sméru byvalé
Zeleznice (pfirozeny koridor) je jisté vhodnym
feSenim i z hlediska biologie dotéenych druhd.

- Doplitkové propojeni uzemi ve sméru sever
(Zidovské pece) — jih (Olsanské hibitovy) je
alternativni FeSeni, které je vhodné spiSe z hlediska
krajinafského (urbanistického), avSak neni zcela
nutné z hlediska ochrany druht — i kdyz by jisté
prispélo k vétsi ,ekologické” konektivité.

- Ve zméné navrzena ,Ctvercova“ plocha ZMK v
centru nakladového nadrazi neni z hlediska
ochrany pfirody a krajiny, respektive ochrany
zvlasté chranénych druhd, nijak vyznamna a organ
ochrany pfirody na tomto umisténi netrva.

- Naopak organ ochrany pfirody postrada
vyznamnéjSi plochu zelené vymezenou na
vychodnim konci nakladového nadrazi u zazeni
koridoru pfed mostem s ulici U Nakladového
nadrazi Zde postradame vymezenou plochu
rozsahlého parku, jehoz €ast by byla extenzivné
zaloZenou plochou s vytvorenym refugiem
(biotopem) pro zvlasté chranéné druhy organismu
(dale také ,ZCHDO"). Toto umisténi je nutné z
hlediska navazani na navrzeny koridor zelené (po
svahu), ktery propojuje plochy parku a stavajici
»,Nahradni biotop“ v ramci izemi Nakladové
nédrazi sever.

- Upozoriiujeme, Ze diky vyskytu ZCHDO je v
pfipadé jakékoliv vystavby a vedeni tzemniho
fizeni nutné si zazadat o vyjimku z ochrannych
podminek (zasahu do biotopu) ZCHDO (jestérka
obecna, ropucha zelena, drobnokvét pobfezni,
bezobratli atd.) ve smyslu § 56 zakona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.
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Zde se da v ramci fizeni pfedpokladat snaha o
obdobné ,kompenzace®, jako byly provedeny v
ramci lokality Nakladového nadrazi sever. Je tedy
vhodné s timto parametrem poditat idealné jiz v
feSené zméné uzemniho planu.

Z hlediska les:

K navrzené zméné nemame pfipominky.
Upozorfiujeme vsak, ze ¢ast Uzemi se naléza ve
vzdalenosti do 50 m od lesa. Pro umistovani
staveb v ochranném pasmu lesa je nutny souhlas
organu statni spravy lest (§ 14 odst. 2 zakona €.
289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni).

Z hlediska ochrany vod:

Zajmové Uzemi ma rozlohu cca 45 ha a ma dojit k
vyznamnym zménam ve funkénim vyuziti ploch
(nové: DU, LR, OB, OV-H, S4, VV, MMK, DH, ZP a
SMJ a SV s rliznymi kédy miry vyuziti). Z pohledu
vodniho hospodafstvi je nutné fesit tyto aspekty:
zjisténi rozsahu pfipadné kontaminace a provedeni
adekvatni sanace znecisténi; nedostatecna
kapacita Cerpaci stanice Hrdlofezy, nedostate¢na
kapacita a sklonové poméry kmenové stoky B v
HoleSovicich, provéfeni dostatecné retence
srazkovych vod zachycenych v feSeném Gzemi;
nutnost lokalni prelozky vodovodniho fadu DN 800
v prostoru kfizovatky ulic U Nakladového nadrazi a
K Cervenému dvoru. K prezentované zméné
uzemniho planu nemame zasadni pfipominky.

Z hlediska nakladani s odpady:

K navrhu celoméstsky vyznamné zmény Z 2600/00
Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy nemame z hlediska nakladani s odpady
pfipominek.

Toto stanovisko (z uvedenych hledisek) je
stanoviskem dot&eného organu statni spravy podle
stavebniho zakona, nenahrazuje zadna pfipadna
stanoviska, rozhodnuti nebo vyjadreni odboru
ochrany prostfedi podle zvlastnich predpist a
soucasné je vyjadfenim dle § 154 zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich
predpist.

Stanovisko podle § 10g a § 10i zéakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakon( (zakon o
posuzovani vlivd na Zivotni prosttedi), ve znéni
pozdé;jSich predpisu:

Spole¢né jednani se konalo dne 23.7.2019, jehoz
soucasti bylo i projednani vyhodnoceni vliva na
udrzitelny rozvoj uzemi (EIA SERVIS s.r.o.; bfezen
2019; dale jen ,VVURU").

Stanovisko:
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z ¢asti lll. Hodnoceni koncepce

1. Struény popis koncepce (charakter a rozsah)
Pfedmétem tohoto stanoviska je celoméstsky
vyznamna zména UPn &. Z 2600/00 v podobé
predlozené v ramci spole¢ného jednani, které se
konalo dne 23. 7. 2019.

Zména navrhuje radikalni prestavbu a transformaci
NNZ a $ir§iho piilehlého tzemi, které je pojato jako
nova ¢tvrt doplfiujici stavajici urbanistickou
strukturu okolni zastavby. Zamérem je vytvorit
prostfedi vychazejici z pojeti tradi€niho mésta,
prostfedi funkéné i prostorové pestré a atraktivni
Jako takové je navrhované feSeni komponovano
tak, aby zahrnovalo obvyklé typologické a funkéni
soucasti centralni méstské Ctvrti.

Rozsah feseného Uzemi je 448 601,1 m2.

Zmeéna nemeéni vymezeni zastavéného uzemi.
Navrhuji se nové zastavitelné plochy na ukor
nezastavitelného Uzemi v rozsahu 28 537,3 m?.
Transformaci Uzemi dochazi k redukci celkové
rozlohy zastavitelnych ploch o 68 351,8 m2.

(dale jsou dle navrhu zmény vyjmenovany funkéni
plochy navrhované a rusené)

Zmeénou se neméni Uzemni systém ekologické
stability. V celkovém rozsahu je celoméstsky
systém zelené redukovan o 12 981 m2. Zména
nemeéni koncepci usporadani krajiny.

Zména méni koncepci dopravni infrastruktury
novym uspofadanim vybrané komunikaéni sité,
zrudenim NNZ, v&etné pfilehlé &asti Zelezniéni
traté do jmenovaného nadrazi. Zména upfesnuje
vymezeni Uzemni rezervy pro trasu i stanici metra
D, vCetné upresnéni pribéhu prilehlého Gseku
Uzemni rezervy pro spojku tras metra A a D.
Zmeéna vymezuje novou tramvajovou trat vedenou
z kiizovatky Jana Zelivského — Ol$anska
vychodnim smérem k obytné zastavbé sidlisté
Habrova.

Zména neméni koncepci technické infrastruktury.
Zména navrhuje lokalni pfelozky nadfazenych

siti technické infrastruktury: vodovodniho fadu DN
800 v blizkosti kfizovatky ulic U Nakladoveho
nadrazi a K Cervenému dvoru a tepelného
napajece 2 x DN 300 v oblasti kfizeni ulice
MaleSicka s plvodni Zelezni¢ni trati.

Zména upresnuje koncepci ob&anského vybaveni.
Zmeénou se v ploSe smiSené méstského jadra
/SMJ/ umistuje pevna podmérecna znacka vefejné
vybaveni /VV/. Plocha smiSené méstského jadra
/ISMJ/, ve které se nachazi pamatkové chranéna
hlavni budova byvalého NNZ ur&ena ke konverzi,
predstavuje centrum ob¢anské vybavenosti.
Zmeéna v ramci feSeného Uzemi méni koncepci
verfejnych prostranstvi. Zménou se v feSeném
uzemi navrhuje zakladni sit vefejnych prostranstvi
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plochami — urbanisticky vyznamné plochy a
dopravni spojeni, vefejna prostranstvi /DU/, zelef
meéstska a krajinna /ZMK/, parky, historické
zahrady a hibitovy /ZP/ a vybrana komunikacni sit
/S4/. Vymezeni téchto ploch umozni, aby se do
systému hlavnich vefejnych prostranstvi zapojila
také stavajici dvorana pamatkové chranéného
komplexu budov NNZ, ktera je sou&asti plochy
smiSené meéstského jadra /SMJ/ vymezené jako
stabilizované dzemi.

Zmeéna rusi vefejné prospésné stavby (dale téz
,VPS*) 19/DK/3 — Praha 3 — Jarovska spojka,
19/DK/10 — Praha 10 — Jarovska spojka a 5/TO/3 —
Praha 3 — sbérny dvir — NNZ.

Zména vymezuje VPS xx/DT/3 — Praha 3 —
Tramvajova trat OlSanska — Vackov, xx/DT/10 —
Praha 10 — Tramvajova trat’ OlSanska — Vackov,
dale xy/DK/3 — Praha 3 — Rekonstrukce MaleSické
ulice, xy/DK/10 — Praha 10 — Rekonstrukce
MaleSické ulice, xz/DK/3 — Praha 3 — Komunikacni
propojeni Malesicka — Ceskobrodska a xz/DK/10 —
Praha 10 — Komunikaéni propojeni MaleSicka —
Ceskobrodska. Zmé&nou vymezené VPS vytvoFi

infrastruktury v pfedmétném uzemi.

2. Souhrnna charakteristika pfedpokladanych vlivl
koncepce na zivotni prostfedi

V ramci vyhodnoceni vlivli koncepce na Zivotni
prostfedi (SEA), které je sougasti VVURU, byl
identifikovan potencialni vyznamny negativni vlivy
navrzené zmeény na hmotné statky a kulturni
dédictvi. Zména se vyznamné tyka vyhlasené
kulturni pamatky NNZ. Zmé&na umozfiuje
revitalizaci nadrazi, navrhuje ale prtiichod budovou
tramvajovou trati. Mira vlivu bude zaviset na
konkrétnim projektu. Nezbytna je spoluprace s
organem statni pamatkové péce.

Potencialni mirné negativni vlivy byly identifikovany
na obyvatelstvo (pfedevSim hluk, znecisténé
ovzdusi), ovzdus$i a klima (navySeni dopravy),
biologickou rozmanitost, faunu, fléru (pfitomnost
zvlasté chranénych druhl zivocichl a vzrostlych
stromu na ploSe), vody (navyseni spotfeby vody,
navys$eni odpadnich vod, navyseni zpevnénych
ploch), pady (zabor zemédélského pldniho fondu).
Velmi obtizné identifikovatelny je vliv na krajinu.
Uzemi je rozsahlé, je navrzena zastavba s vyskou
max. 12 pater. Pozitivni je umisténi za terénnim
zlomem.

U hlukové a imisni zatéze byl na ¢asti uzemi
identifikovan negativni vliv (dojde k mirnému
zhor$eni stavu), na €asti vliv pozitivni (dojde ke
zleps$eni stavu). Obecné Ize Fici, Ze narust imisni
zatéze |ze oCekavat zejména v zapadni Casti
posuzovaného Uzemi, naopak pokles koncentraci
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byl vypocten na jiznim okraji zajmového tuzemi,
podél Jarovské spojky navrzené v platném UPn. |
pres mirné zvyseni imisni zatéze vlivem
posuzované zmény neni tfeba oekavat zvySeni
imisni zatéZe nad hranice imisnich limit(. Na
zakladé provedenych modelovych vypocta Ize v
uzemi vlivem navrhované zmény o¢ekavat pouze
minimalni zmény hlukové zatéze oproti
vyhledovému horizontu po naplnéni UPn (tj. stavu
bez provedeni zmény). Narlst u dominantniho
zdroje hluku Gzemi, silniéni dopravy, nepfekroci
0,9 dB. )

Oproti stavajicimu UPn zména navysuje plochy
zelen&. Vychodné od budovy NNZ umistuje plochu
ZMK a propojuje plochou ZMK rozSifeny park
Zidovské pece a Malesicky les. Linie ZMK je
preruSend a velmi uzka, aby mohla plnit
ekologickou, estetickou ¢i hygienickou funkci. Je
doporuceno vytvoreni SirSiho spojitého pasu
zelené podél budouci tramvajové traté. Za pozitivni
Ize povazovat vymisténi plochy pro komunikaci S2
z kompaktniho lesniho porostu MaleSicky les.
Zména ale snizuje plochu lesnich porostli /LR/ ve
prospéch méstské a krajinné zelené /ZMK/ s
planovanou tramvajovou smy¢kou /DH/.

Zména nemuze mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality ani na ptaci oblasti (viz
stanovisko OCP MHMP ze dne 18. 4. 2017 ¢. j.
MHMP 59769/2017).

V ramci hodnoceni vlivd na zZivotni prostfedi byly
identifikovany mozné mirné negativni synergické a
kumulativni vlivy na obyvatelstvo, ovzdusi a klima,
vody, biologickou rozmanitost, faunu a fléru. U
vlivu na krajinny raz a hmotny majetek, kulturni
pamatky nelze v sou¢asné dobé potencialni vliv
identifikovat.

VSechny zjisténé negativni vlivy Ize zmirnit
opatfenimi navrzenymi v ramci SEA pfipadné
opatfenimi navrzenymi v procesu posuzovani vlivd
na zivotni prostfedi na projektové urovni (EIA), v
uzemnim &i stavebnim Fizeni.

3. Navrh opatieni k prevenci, vylouéeni, sniZzeni,
popf. kompenzaci nepfiznivych vlivii koncepce na
Zivotni prostredi

V ramci VVURU, resp. jeho &asti SEA jsou
navrzena nasledujici opatfeni:

Koncepéni opatfeni

Nejsou navrhovana.

Prostorova opatfeni

« Zvazit vytvoreni spojitého pasu zelené (ZMK)
kolem tramvajové traté (DU) a rozSifeni linie ZMK v
prostoru NNZ.

Projektova opatfeni

» VV maximalni mife zachovat stavajici vzrostiou
zelen, na nové vymezené plose ZMK v prostoru
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NNZ provést cilenou dosadbu dFevin odpovidajici
pfirodnim podminkam v misté.

» Podporovat vysadby dfevin podél komunikaci.

* Provéfit vyskyt zvlasté chranénych druhd a
navrhnout pfislusna opatfeni k minimalizaci
negativnich vlivad.

+ Pfed realizaci zaméru zjistit rozsah kontaminace
a provést jeji odstranéni.

+ Vyfesit nedostatecnou kapacitu erpaci stanice
Hrdlofezy.

* Realizaci zaméru umoznit az po realizaci druhé
vétve kmenové stoky B v HoleSovicich.

* Realizaci zaméru umoznit az po prokazani
pozadované retence srazkovych vod.

+ Vedeni tramvaje skrz budovu NNZ podminit
souhlasem organu statni pamatkové péce.

PFi planovani a realizaci prdjezdu tramvaje
spolupracovat s organem statni pamatkové péce.
« Vysledny architektonicky navrh vyuziti NNZ
vybrat na zakladé architektonické soutéze. Navrh
konzultovat s organem ochrany pamatkové péce.
+ V pfipadé odkryti archeologickych nalez( nalez
ohlasit prislusnému organu pamatkové péce a v
pfipadé pozadavku umoznit provedeni
zachranného archeologického vyzkumu dle zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

« Stanovit novou plochu pro umisténi sbérného
dvora odpadového hospodafstvi, stanovit plochy
pro umisténi sbérnych nadob separovaného
odpadu v donaskové vzdalenosti od obytnych
budov.

* PFi planovani nové zastavby respektovat
pozadavky Podkladova studie ,Nakladové nadrazi
Zizkov* (IPR, 2017), vy$kové nepfesahovat terénni
horizont.

* V ramci navazujicich etap pfipravy projektu
posoudit umisténi zameéru v lokalité na zakladé
podrobné rozptylové studie zohledrujici umisténi
konkrétnich staveb a jimi vyvolané objemy
automobilové dopravy, feSeni dopravy v klidu
(parkovisté, garaze), jakoz i veSkeré dalSi
konkrétni zdroje emisi znecistujicich latek.

+ V pfipadég, Ze se na zakladé podrobné rozptylové
studie prokaze v Uzemi k datu planované vystavby
riziko prekroceni imisnich limitd, realizovat
kompenzacni opatfeni k minimalizaci vlivi nové
zastavby (napf. vysadba vegetace s efektem
zachytu prachovych &astic, na néz se vaze mj. i
benzo[a]pyren).

+ Zasobovani arealu teplem realizovat pomoci
systému centralniho zasobovani teplem nebo jinym
zpusobem neprodukujicim emise z vytapéni v
daném misté.

* V ramci navazujicich etap pfipravy projektu
posoudit vhodnost umisténi obytné zastavby s
definovanym chranénym venkovnim prostorem
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stavby, tedy fasadami, které budou vyznamné z
hlediska pronikani hluku do chranéného vnitiniho
prostoru objektd. Pokud bude v prostoru
navrhované zastavby prekroen hygienicky limit
pro hluk z provozu hodnocenych zdrojl, bude
navrzeno nucené odvétrani vnitfnich chranénych
prostor pfi zajisténé dostatec¢né vzduchové
nepruzvucnosti obvodového plasté stavby.

* Narust hlukové zatéze v lokalité, u které bylo
zjisténo riziko prekro€eni limitu resp. zvySeni jiz
nadlimitnich hodnot vlivem realizace zaméru,
podrobné posoudit v ramci vystavby kazdého
jednotlivého zaméru a v pfipade, ze bude narust
potvrzen, kompenzovat formou technickych nebo
organizacnich opatfeni (napf. novy povrch vozovky
se snizenou hluénosti, fizeni dopravy, omezeni
provozu nakladnich vozidel, snizeni maximalni
povolené rychlosti apod.).

* Pro kazdy zamér vystavby zpracovat detailni
akustickou studii, ktera zohledni vliv odrazd od
navrhovanych objekt( do protilehlé zastavby. V
pfipadé nepfiznivych dopadu Ize ménit tvar
navrhované vystavby pfipadné upravit odrazivost
fasad tak, aby nedoslo k navySeni hlukové zatéze
nad stanovenou nejvy33i povolenou mez.

* Pro dimenzovani vlastnich novych objektl v
prostoru navrhované zmény je nutné z hlediska
horizonty.

* V soucinnosti s organy ochrany ovzdusi a
ochrany vefejného zdravi stanovit a dodrzet
opatfeni k minimalizaci vlivd realizace zaméru
(stavebni ¢innosti) na hlukovou zatéz, znecisténi
ovzdusi a pradnost.

* V mistech, kde Ize pfedpokladat zvySeny pohyb
chodcl a cyklist(, jakoz i v mistech souc¢asnych
tras pési a cyklistické dopravy, kde dojde vlivem
zameéru k vyznamnému narlstu intenzit dopravy
automobilové, realizovat prvky k ochrané zdravi
osob (svételna signalizace, fyzické zabrany atd.).
Pro oblast sekundarnich, synergickych a
kumulativnich vlivd jsou navrzena nasledujici
opatreni:

* Vypracovani podrobné rozptylové studie se
zahrnutim vSech v Uzemi pasobicich zdroji emisi
znecistujicich latek.

* Vypracovani podrobné hlukové studie se
zahrnutim vSech v tzemi pUsobicich zdroju hluku.
* Provedeni méfeni hluku v misté planované
zastavby pfed a nasledné po vystavbé zaméru.

OCP MHMP se po podrobném seznameni s
obsahem VVURU a s pofizovatelem zaslanymi
stanovisky a pfipominkami s timto nazorem
ztotozruje.

Za podstatné vSak prislusny Gfad povazuje
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taktéz pfipominky organu ochrany pfirody OCP
MHMP, které uplatnil v ramci spole€ného jednani
(viz stanovisko €. j. MHMP 1312454/2019 ze dne
20. 8. 2019). Jedna se zejména o pozadavek na
dopInéni vyznamné;jsi plochy zelené na vychodnim
konci NNZ u ziZeni stavajicich koleji s
premosténim pFi ulici U Nakladového nadrazi. Cast
této plochy by méla byt extenzivné zalozenou
plochou s vytvofenym refugiem (biotopem) pro
zvlasté chranéné druhy zivocichl. Toto umisténi je
nutné z hlediska navazani na navrzeny koridor
zelené (po svahu), ktery propojuje plochy
Malesického parku s ,nahradnim biotopem*
feSenym v souvislosti se zamérem ,Revitalizace
nadrazi Zizkov — sever, Praha 3“. Tento pozadavek
organu ochrany pfirody je tfeba v navrhu zmény
zohlednit.

4. Varianty z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi
Zmeéna je navrzena v jedné varianté. V ramci
VVURU je provedeno srovnani aktivni varianty
(stav po provedeni zmény UPn) s variantou
nulovou (stav podle platného UPn). Z porovnani
vyplynulo, Ze z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi a
vefejné zdravi jsou obé varianty prakticky
rovnocenné, jako velmi mirné vhodnéjsi byla
vyhodnocena varianta zmény.

IV. Zavéry

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny
Ufad podle § 22 pism. d) a § 23 odst. 10 pism. a)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon( (zakon o posuzovani vlivli na zZivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist vydava
podle § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a § 10g a §
10i zakona €. 100/2001 Sb. souhlasné stanovisko k
celoméstsky vyznamné zméné UPn €. Z 2600/00.

PFislusny uUfad pfitom doporucuje zohlednit vySe
uvedeny navrh opatfeni k prevenci, vylouceni,
snizeni, popf. kompenzaci nepfiznivych vlivi
koncepce na zivotni prostfedi (kapitola Ill. 3. tohoto
stanoviska).

OCP MHMP upozoriiuje na ustanoveni § 10g odst.
4 zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostredi,
podle kterého je schvalujici organ povinen
zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici ze
stanoviska ke koncepci, popfipadé pokud toto
stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do
koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z
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17 MHMP odbor pamatkové péce
Sp.i.

19 MHMP odbor pozemnich
komunikaci a drah Sp.j.

4 Ministerstvo dopravy CR Sp.j.
2 Ministerstvo kultury CR Sp.j.
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Souhlas

2955610

Casti, je schvalujici organ povinen svij postup
oduvodnit.

Schvalujici organ je dale povinen postupovat podle
§ 10g odst. 5 a 6 zakona o posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi a zajistit sledovani a rozbor vlivd
schvalené koncepce na zivotni prostfedi a vefejné
zdravi v souladu s § 10h téhoz zakona a ve smyslu
bodu 10 pfilohy stavebniho zakona.

V pfipadé, Ze bude navrh zmény upraven, je nutné
v upravovaném rozsahu dopracovat vyhodnoceni
vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi.

Toto stanovisko neni zavaznym stanoviskem ani
rozhodnutim vydanym ve spravnim Fizeni a nelze
se proti nému odvolat.

Stanovisko MK k navrhu zmény Z 2600/00:
Ochrana feSeného Uzemi z hlediska zak.¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisu — legislativni ramec (dale jen
Zakon):

V ramci feSeného Uzemi se z hlediska zajmu statni
pamatkové péce nachazi:

* Ochranné pasmo prazské pamatkové
rezervace (dale jen OP PPR), uréené Rozhodnutim
NV hl.m.Prahy o vyhlaSeni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl.m.Praze ¢&.j. kul/5-932/81
ze dne 19.5.1981; vedené v USKP CR pod g&islem
rejstf. 3333.

« V Uzemi se nachazeji nemovité kulturni
pamatky vedené v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek (téz USKP) CR pod Cislem rejstriku.
Jejich seznam je k dispozici na webovych
strankach Narodniho pamatkového tstavu (NPU)
http://www.pamatkovykatalog.cz/ a
https://geoportal.npu.cz/web

+ Resené Gizemi je nutno chapat jako Uzemi s
archeologickymi nalezy ve smyslu zak.¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
pFedpistl i ve smyslu mezinarodni Umluvy o
ochrané archeologického dédictvi Evropy,
publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv pod ¢&.
99/2000.

Po posouzeni z hledisek statni pamatkové péce
MK, jako dotéeny organ zmocnény ustanovenim §
26 odst. 2 pism. c) zak.¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu, ve
spojeni s ustanovenim § 50 odst. 2 zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim pladnovani a stavebnim
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Ministerstvo obrany - Odbor
ochrany Gzemnich zajma a fizeni
program( nemovité infrastruktury
Praha Sp.i.

Ministerstvo obrany - Vojensky ~ Souhlas 2955710
lesni urad Sp.j.
Ministerstvo obrany CR Spj. Castedny souhlas 2955619
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fadu (stavebni zakon), sdéluje k navrhu Z 2600/00
UP a vyhodnoceni vlivil této zmény na udrzitelny
rozvoj Uzemi nasledujici:

Vyrok: Bez zasadnich pfipominek.

Oduvodnéni: Lokalita posuzované zmény UP SU
HMP lezi na izemi ochranného pasma prazské
pamatkové rezervace, uréené Rozhodnutim NV
hl.m.Prahy o vyhlaSeni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl.m.Praze ¢&.j. kul/5-932/81
ze dne 19.5.1981. Navrhovana zména vyuziti
Uzemi neni v rozporu s podminkami ochrany
uvedeného ochranného pasma.

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot v feSeném
uzemi nema Ministerstvo kultury k navrhu Z
2600/00 UP SU hl. m. Prahy zasadni pfipominky.

Vojensky lesni Gfad (VLsU), jako organ statni
spravy lesu ve vojenskych lesich podle ustanoveni
§ 47, odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon)
ve znéni pozdéjSich predpisu, obdrzel Vase
oznameni o spole€ném jednani o navrhu ]
celoméstsky vyznamné zmény Z 2600/00 UP SU
hl.m.Prahy. Po prosetfeni sdélujeme, Ze VLsU
nema k navrhu zmény zadné pfipominky a s
navrhy pofizovatele souhlasi.

Ministerstvo obrany, jehoz jménem, na zakladé
povéreni ministra obrany ¢&j. 2613/2014-1140 ze
dne 5. ledna 2015, jednam, posoudilo vyse
uvedeny dokument a ve smyslu ustanoveni § 7,
odst. 2, zak.&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjSich predpist, na zakladé
ustanoveni § 6, odst. 1, pismeno h) zak.¢.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
,zakon o zajistovani obrany CR*), a zmocnénim v
§ 175 odst. 1 zak.¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zakon") a v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢.
39/2011 - Zabezpeceni vykonu pu-sobnosti MO ve
vécech Uzemniho planovani a stavebniho fadu, v
platném znéni, ve smyslu § 47 odst. 2 stavebniho
zakona vydava stanovisko, jehoz obsah je zavazny
pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho
zakona, ve kterém ve vefejném zajmu dudrazné
z&da o zapracovani limitd a zajmd MO do navrhu
izemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD") .
- Celé Uzemi hl.m.Praha je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany dle § 175 zakona ¢.183/2006
Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu,
veskera stavebni ¢innost musi byt projednana s
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1 Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
Sp.j.

5 Ministerstvo primyslu a obchodu
CR Sp.j.

7 Ministerstvo vnitra CR Sp.j.

Z 2600/ 2600

Souhlas

Casteény souhlas

2955627

2955475

SNM Praha.

Odlvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6
odst. 1 pismeno h) zakona o zajiStovani obrany a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona
provedlo po obdrZeni oznameni pofi-zovatele UPD
vyhodnoceni vy$e uvedeného navr-hu z pozice
dotéeného organu.

Rozsah a prabéh tohoto zajmového (vymezeného)
uzemi byl pfedan v ramci dat pro UAP. Je nutné
dodrzet ustanoveni § 175, zakona ¢. 183/2006 Sb..

Zavazna cast:

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska
pusobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi na zakladé § 15 odst. 2 zak.¢. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a jako
ustfedni organ statni spravy pro energetiku podle §
16 pismeno g) zakona €. 458/2000 Sb., o
podminkéach podnikani a vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakonUl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisU, v soucinnosti s § 11 odst. 1 pismeno k)
zak.¢. 406/2000 Sb. (o hospodareni energii), v
souladu s § 50 odst. 2 zak.¢. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, uplatriuje k
vySe uvedené Uzem né planovaci dokumentaci
nasledujici stanovisko:

S navrhem zmény Z 2600/00 UPSU hlavniho
mésta Prahy souhlasime bez pfipominek.
Odlvodnéni:

Oblast ochrany a vyuziti nerostnych surovin:
Lokalita, ktera je pfedmétem zmény Z 2600, se
nachazi mimo dobyvaci prostory, loZiska nerostu,
schvalené prognoézni zdroje vyhrazenych nerostt i
mimo chranéna loziskova uzemi. Ochrana
nerostného bohatstvi na Uzemi hl.m.Prahy tak
nebude navrhem této zmény nijak omezena.
Oblast plynarenstvi a produktovodu:

Zménou nedojde k omezeni ochrany
plynarenskych zafizeni na zemi hl.m.Prahy.
Oblast elektroenergetiky:

Vlivem zmény nebudou energeticka zafizeni na
Uzemi hl.m.Prahy nijak dotéena.

Ministerstvo vnitra CR je dot&enym organem ve
smyslu § 175 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,stavebni zakon"®).

V souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona Vam
sdéluji, Ze k predmétné zméné Z 2600/00

Str.24z 45



12

13

11

Ministerstvo Zivotniho prostfedi
CR Sp.j.

Obvodni barsky ufad pro uzemi
hl.m. Prahy a kraje
Stfedoceského Sp.j.

Statni energeticka inspekce CR,
Uuzemni inspektorat pro hl.m.
Prahu Sp.j.

Statni pozemkovy ufad - Krajsky
pozemkovy ufad pro hl. m. Prahu
Sp.i.

Statni ufad pro jadernou
bezpecnost Sp.|.

3) Vybrané organy a organizace

4) Ostatni podnéty

308

anonymizovany Udaj Sp.j. Jiné 2956108

Z 2600/ 2600

Uzemniho planu hl. m. Prahy nemame pfipominky
z hlediska zajmu zajisténi bezpecnosti statu a s tim
souvisejiciho sledovaného jevu 82a (elektronické
komunikacéni zafizeni), pokud bude dodrzena
ochrana stavajicich RRL spoju MV Olsanska —
Ubytovna Jarov a Archiv Chodov - Stfelni¢na.
Ochranna pasma téchto spojli véetné uvedeni
podélnych profilll s vyzna¢enim vySek nad terénem
byla uvedena v poskytnutych UAP.

Pro budouci stavby nebo stavebni mechanismy
bé&hem jejich provadéni, které by zasahovaly do
vySe uvedeného ochranného pasma, pozadujeme,
aby nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni bylo
vvZzadano stanovisko Ministerstva vnitra CR.

Popis:

Dovolujeme si upozornit, Ze lokalita Nakladového
nadrazi Zizkov je biologicky cenna a zcela unikatni.
Na$e organizace, spolek Krasna Zaba, z. s., toto
misto monitoruje jiZ devaty rok a na zékladé
dlouhodobych podrobnych pozorovani v terénu
vypracovala nékolik odbornych studii z oblasti
herpetogie, ornitologie a lepidoptera (denni a no¢ni
motyli). Bylo zde nami zaznamenano velké
mnozstvi vzacnych a chranénych druh. Pfi¢innou
druhové rozmanitosti je zejména to, Ze si lokalita
udrzela svUj pavodni stepni charakter, ktery
vyhovuje hlavné xerotermnim a heliofilnim druhdim.
Silny antropogenni vliv je zde jiz po staleti (vinice,
hospodarska usedlost, lom na tzemi pfilehlych
Zidovskych peci, provoz nakladového nadrazi),
vyskytu druhd pfitom nejen nebranil, ale naopak jej
pfimo umoznoval a spoluuréoval. Lidska ¢innost
chranila lokalitu pfed jinak nevyhnutelnym
zarUstanim, a tim i ¢aste¢né suplovala vliv velkych
kopytnikd, ktefi jsou pro stepni biotopy
nepostradatelni. Uvedené faktory spolu s

Str.25z 45



Z 2600/ 2600

prekvapivé pestrou mozaikou riznych stanovist a s
prilivem neptvodnich druht diky Zelezniéni
dopravé vytvorily unikatni a druhové velmi
rozmanité prostfedi. Biologicky zajimava jsou luéni
spolecenstva a spoleCenstva suchych travnikd s
mnoha rostlinnymi a Zivo¢iSnymi druhy. Hodnotny
je téz lesni lem, ktery umozriuje hnizdéni velkého
mnozstvi ptactva. Jiné ptaci druhy lokalitu vyuzivaji
pouze prechodné béhem svych pravidelnych tahd
jako misto poskytujici hojnost potravy v podobé
velmi rozmanitého hmyzu. Vyjimeénost lokality
podtrhuje v neposledni fadé i skute¢nost, Ze zde
bylo k dneSnimu dni zaznamenano neuvéfitelnych
257 druht motyll, z toho 46 dennich. Pocet
motylich druhi se pfitom povazuje za nesporny
ukazatel biologické hodnoty konkrétniho uzemi.
Prahy. (To v8ak samoziejmé zvysuje i tlak, ktery je
na ni vyvijen ze strany developerskych firem).
Navrh opatreni:

Z vySe uvedenych divodl Vas prosime, abyste pfi
rozhodovani o osudu uzemi Nékladového nadrazi
vzali v ivahu zdejSi pfirodni spolecenstva. (To v
pfipadé ptactva napf. konkrétné znamena
uvazovat o vytvofeni dostate¢né Sirokého
»zeleného pasu”, ktery by propojoval Olsanské
hibitovy s Zidovskymi pecemi). Dale si Vas
dovolujeme pozadat, aby refugium, které bylo na
tomto uzemi vybudovano, mélo dostatecnou
distanci od okolni zastavby a vzhledem k
pfitomnosti zakonem chranénych heliofilnich druh(
nebylo zastinéno, a to ani v zimnich mésicich. Je
tfeba si uvédomit, ze refugium je kompenzaci
pouze za pfedpokladanou zastavbu na parcelach
severozapadni ¢asti a nefeSi situaci chranénych
druhti na celé plose uzemi Nakladového nadrazi
Zizkov. Na zfeteli je nutné rovnéz mit stanovisté
vyskytu rostliny drobnokvétu pobfezniho, ktery
patfi mezi nase nejvzacnéjsi druhy - v celé CR
existuji pouze dvé lokality vyskytu! Drobnokvét je
zafazen mezi druhy kriticky ohrozené, na dot¢ené
lokalité je znam asi 100 let. Druh je zde adventni.
ProtoZe druhy vyskytujici se na tomto uzemi maji
své specifické naroky, bylo by asi nejcitlive;si,
kdyby se zelena plocha feSila samostatné. V tomto
prostoru by v optimalnim pfipadé mohlo vzniknout
velice zajimavé a biologicky hodnotné uzemi. Byla
by Skoda, kdyby zde vyrostla ,anonymni zelena
plocha", tradi¢ni ,sterilni" park, ktery umoziuje jen
velmi nizkou druhovou rozmanitost. Dovolujeme si
navrhnout, aby na Uzemi Nakladového nadrazi
Zizkov byla umisténa stanice pFirodovédctl, jako
tomu je na druhém bfehu Vitavy na Smichové, toto
misto si o to pfimo fika. Mohl by zde vyrust i velky
sklenik, coz by jisté ocenila odborna i laicka
vefejnost (zejména v zimnich mésicich).
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304 anonymizovany udaj Sp.j.

144  Ceské drahy, a.s., generalni
feditelstvi Sp.j.

Z 2600/ 2600

Jiné

Castedny souhlas

2969168

2955859

Néakladové nadrazi Zizkov je UZasné misto, a proto
jsme pfipraveni s Vami odborné spolupracovat a
podilet se na jeho biologicky citlivé kultivaci.
PFfipominame, Ze nabidka spoluprace byla z nasi
strany vznesena uz v roce 2016 (viz pfiloha 3).

Cast pozemku resici tato zmena Gzemni planu
72600 je ve vlastnictvi spolecnosti Auto Jarov,
s.r.o. Jedna o pozemky k.u. Zizkov, parc.c. 4490,
4492 a prilehlé smerem vychodnim a severnim.
Vzhledem k meritku vykresu nejsme schopni
dotcené pozemky presne specifikovat. Na
pozemcich parc. c. 4490, 4492 projednavame
uzemni rozhodnuti pro investicni vystavbu
nekolikapatrového parkovaciho objektu pro cca
263 vozidel, z nehoz cast bude slouzit potrebam
rezidentu. Soucasti bude i verejna dobijeci stanice
pro elektromobily. Spolecnost AUTO JAROV
iniciativne nabidla smenu casti pozemku p.c. 60,
k.u. Hrdlorezy a prilehlé, které bude MHMP, dle
naseho nazoru, potrebovat pro dobudovani
mestské komunikacni site (pokracovani tunelového
komplexu Blanka). Smenu jsme navrhli, prestoze
na uvedeny pozemek mame jiz vypracovanou
umistovaci studii pro objekt skladovani novych
vozu a ve spolupraci s projektantem se snazime
najit vhodné vychodisko. Bez techto novych
skladovych kapacit nejsme schopni pozemek
k.0.Hrdlorezy, parc.c. 60 uvolnit. Navrhujeme proto
v dotyku s pozemky 4490 k.U. Zizkov komunikaci
posunout 0 cca 2 m smerem k draznimu telesu, do
definovani "ulicni cary" navrhujeme zahrnout i
stavajici garaze rezidentu na pozemcich 2922/81 -
88, tech. infrastruktura (transformator) 2922/90 a
soucasna budova na pozemku 4492 (vSe k.U.
Zizkov ). Navrhovanou vystavbu garazového
objektu je mozné vyuzit i jako ¢astecné odhlucneni
budouci komunikace.

Spolednost Ceské drahy, a.s. je vlastnikem
pozemk( zapsanych na LV &. 9981 v k.u. Zizkov:
zejména pozemkU a staveb na téchto pozemcich
se nachazejicich par.€. 4450/1, 4481/1, 4481/2 a
pozemkUm souvisejicim par.¢. 4478, 4477,
4450/81, 4450/73, 4450/75, 4479, 4480, 4450/65,
4450/13, 4450/87, 4450/86, 4450/53, 4450/3-6,
4450/,12, 4450/90, 4452/1-8, 4450/89, 4451,
4450/88, v8e k.u. Zizkov.

Podavame nize uvedené pfipominky, které se
tykaji vySe uvedenych pozemki, nachazejicich se
v lokalit& NNZ a jejiho bezprosttedniho okoli.
Vymezeni dotéenych ploch viz pfiloha ¢.2 (graficky
podklad ¢.2).

1. Vymisténi plochy ZMK vychodné od tésné
blizkosti hlavni budovy Nakladového nadrazi
Zizkov

Vymisténi plochy ZMK do nové polohy je v souladu
se zavérem dokumentu ,Vyhodnoceni
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2955860

2955900

predpokladanych vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi v
ramci celomeéstsky vyznamné zmeény platného
uzemniho planu hl. m. Prahy €. 2600/00”
(zpracovatel EIA SERVIS s.r.o., bfezen 2019)
ohledné umisténi plochy ZMK do uvazovaného
prostoru vedeni tramvajové linky pfi zachovani
vyméry funkéni plochy ZMK, a tim vytvoreni
zéakladu pro budouci liniovy park ve vychodo-
zapadnim sméru dle Podkladové studie Nakladové
nadrazi Zizkov (zpracovatel IPR hl.m.Prahy, Fijen
2017). Navrhované nové umisténi plochy ZMK je
patrné z prilohy ¢.2 (graficky podklad €.3), zaroven
tato pfipominka neni v protikladu s realizaci vize
Institutu planovani a rozvoje hl.m.Prahy.

2. NavySeni kédu miry vyuziti uzemi z SV-H na
SV-I

Zaroven se zménou umisténi funkéni plochy ZMK
dle bodu 1 do vymezené funkéni plochy SV-H
Z4dame o zachovani uvazovanych kapacit, a to tim
zpUsobem, Ze dojde k navySeni kddu miry vyuziti
uzemi z SV-H na SV-I v ploSe, kde by umisténi
funkéni plochy ZMK zpUsobilo ztratu moznosti
vyuziti kapacit tzemi pro méstkou zastavbu pfi
zohlednéni vlastnickych pomér a to tak, Ze dojde i
k vytvofeni nové hranice funkénich ploch na
rozmezi pozemku par.¢. 4450/1 a 4450/82 k.u.
Zizkov. Tato pfipominka je patrna z pfilohy &.2
(graficky podklad ¢.4).

3. Sceleni plochy SV-I pro umoznéni
meéstotvorného vyuziti ploch

Jelikoz cilem projednani zmény je zaclenéni této
lokality do méstské struktury, je Zadouci, aby
Uzemni plan umoznoval vytvofeni smyslupiné
urbanistické struktury zastavby, proto zadame, aby
doslo k odstranéni hranice funkénich ploch SV-I
jizné od hlavni budovy Nakladového nadrazi
Zizkov -viz ptiloha &.2 (graficky podklad &.5) a
doslo ke sjednoceni funkéni plochy s rozsahem
katastralni hranice dotéenych pozemki (par.c.
4450/1 a souvisejici pozemky par.¢. 4478, 4477,
4450/81, 4450/73, 4450/75, 4479, 4480, 4450/65,
4450/13, 4450/87, 4450/86, 4450153, 4450/3-6,
44501,12, 4450190, 4452/1-8, 4450/89, 4451,
4450/88 k.u. Zizkov), &imZ bude vytvoten
predpoklad pro jednotné urbanistické pojeti celku.
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Castedny souhlas

Castedny souhlas

2955942

2956105

4. Posun hranice SMJ-H

S ohledem na jasné definovanou plochu SMJ
zadame o Upravu hranice mezi SMJ a SMJ-H. V
principu jde o logické zarovnani s hranici
definovanou katastralni mapou mezi pozemek
par.&. 4450/1 a par.¢. 4450/82 k.u. Zizkov, jelikoz
odlisni vlastnici rozviji ¢i budou samostatné rozvijet
své projekty na danych pozemcich. Nova hranice
funkénich ploch je zobrazena v pfiloze ¢€.2 (graficky
podklad €.6).

Tato pfipominka zohledriuje vlastnické vztahy v
Uzemi a tim padem tato drobna Uprava hranice
funkéni plochy ma pozitivni dopad na stabilizované
uzemi.

V zastoupeni vlastnika pozemku parc.¢. 3505/1,
3512/2-3 a 3513/1-6, k.U. Zizkov, podavame
pfipominky k navrhu zmény Z 2600/00.

Predné konstatujeme, Ze jsme na parc.Cisly
vymezené Uzemi (Pozemky) podali podnét na
zménu UP s navrhovanym funkénim vyuzitim OV-I.
ZHMP usnesenim €.7/25 z 23.5.2019 rozhodlo o
pofizeni zmény oznacené jako Z 3344/19
zkracenym postupem.

1.) Rozdilnost ve vysledné nejvyssi dostupné
hrubé podlazni ploSe

Zménou Z 3344/19 je navrhovana zména
funkéniho vyuziti plochy na tzemi o vymére 31.665
m?2. S piihlédnutim k navrhovanému kédu miry
vyuziti ploch ,I", ktery pro navrhované funkéni
vyuziti plochy OV stanovuje nejvysSi pfipustny
koeficient podlaznich ploch (KPP) 2,6, by pro
vystavbu na Pozemcich byla nejvy3Si dostupna
hruba podlazni plocha 82.329 m?. Zménou Z
2600/00 navrhovany tfi typy funkéniho vyuziti
plochy -v§eobecné smisené (SV) s kédem miry
vyuZiti ploch ,H", o vyméfe cca 27.072 m?, ktery
pfipousti vystavbu staveb pro bydleni; urbanisticky
vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna
prostranstvi (DU) a ostatni dopravné vyznamné
komunikace (S4), které vystavbu staveb pro
bydleni nepfipousti. V pfipadé plochy DU se navic
jedna o Uzemi nezastavitelné. S pfihlédnutim k
navrhovanému kédu miry vyuziti ploch vSeobecné
smiSenych ,H", ktery stanovuje nejvysSi pfipustny
koeficient podlaznich ploch (KPP) 2,2, by pro
vystavbu na Pozemcich byla nejvy$si dostupna
hruba podlazni plocha cca 59.558 m?2.

PFi porovnani vySe uvedenych navrhovanych zmén
navrhuje Z 2600/00 pro vystavbu staveb pro
bydleni na Pozemcich o cca 22.771 m? dostupné
hrubé podlazni plochy méné, nez navrh zmény Z
3344/19. Ubytek HPP je dan tbytkem HPP mezi
plochou OV-I (dle Z 3344/19) a plochou SV-H (dle
Z 2600/00). Z pGvodni plochy 31.665 m2 se snizuje
vymeéry na 27.072 m2 a koeficient podlaznich ploch
se z 2,6 sniZuje na 2,2, coz v Uhrnu pfedstavuje
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Ubytek kapacity pfedpokladané Z 3344/19 o 27,7
% .

Obecné je vhodné pfipomenout, Ze pofizovatel by
mél nejen dbat toho, aby zasahoval do prav
vlastnikdl pozemkd v dotéeném Uzemi jen v
nezbytné nutné mifre, ale zaroven dbat o to, aby
mésto ekonomicky nezatézoval vydaji v podobé
nahrad vlastnikim pozemkd v dotéeném Uzemi
podle § 102 zak.¢. 183/2006, a to zvlasté tehdy,
kdyz existuje odsouhlasené feseni, které o
opravnéné zajmy vlastnikd pecuje daleko Setrnéji
ve smyslu Listiny zakladnich prav a svobod.
Vzhledem k tomu, Ze jiz bylo schvaleno pofizeni Z
3344/19 zkracenym postupem (coz zejména
znamena, Ze nelze zpracovat zménu ve
variantach, protoZze navrh musi zcela odpovidat
schvalené podobé& podnétu), tedy zmé&ny UP SU
hl.m. Prahy s navrzenym funkénim vyuzitim
vSeobecné obytné (OV) s kddem miry vyuziti ploch
,I", je dle vlastnika logické a bez dal$iho divodem
k tomu, aby navrh zmény Z 2600/00, resp. jeho
¢ast vztahujici se k Pozemk(m, respektoval navrh
zmény Z 3344/19. Spole¢nost si je védoma faktu,
Z2e Pozemky jsou ze severu i z jihu sousedici s
dopravni infrastrukturou, avSak je toho nazoru, ze
jak pro funkéni vyuziti ploch SV-vSeobecné
smisSené, tak OV-vSeobecné obytné, je v ramci
pfipustného vyuziti mozné umistovat vozidlové
komunikace a jina dopravni spojeni (napf.
tramvajové).

Vlastnik proto:

|. spatfuje jako omezujici, ze funkéni plocha, ktera
je zménou Z 2600/00 navrhovana jako vSeobecné
smiS$ena (SV-H), neni na tzemi Pozemku
vymezena az hranici Pozemkd, ale je na hranicich
Pozemk ze severu omezena funkéni plochou,
ktera je Z 2600/00 navrhovana jako ostatni
dopravné vyznamné komunikace (S4) a z jihu
omezena funkéni plochou, ktera je navrhovana
jako urbanisticky vyznamna plocha a dopravni
spojeni, vefejna prostranstvi (DU);

1. spatfuje jako omezuijici, ze pro funkéni plochu,
ktera je zménou Z 2600/00 na Pozemcich
navrhovana jako vSeobecné smisena (SV), je
navrhovan koéd miry vyuziti ploch ,H"; a oproti tomu
je usneseni ZHMP o pofizeni Z 3344/19
zkracenym postupem s funkénim vyuzitim OV a
kédem miry vyuziti I".

I1I. spatfuje jako chybné, Ze Z 2600/00 navrhuje
zménu funkéniho vyuziti ploch na izemi Pozemkd,
které jsou jiz dot€eny a odliSné feSeny v ramci
Zmeény Z 3344/19.
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2.) Bezprostfedni zasah do prav Spolec¢nosti ve
vztahu k dotéenym Pozemkim

Vlastnik je zménou Z 2600/00 zcela zasadné
dotéena na svych pravech. Vlastni Pozemky, na
nichz planuje realizovat vystavbu a dale je rozvijet
v souladu s legitimnim o¢ekavanim vyplyvajicim z
navrhované zmeény Z 3344/19.

Nelze opomenout téz skute€nost, Ze dle
programového prohlaseni sou¢asného politického
vedeni Hl.m. Prahy je rezidenéni bydleni prioritou a
tim i pfemény pdvodnich brownfieldi na reziden¢ni
Ctvrti. Spole¢nost na zakladé legitimniho ocekavani
kona v souladu se strategickymi dokumenty HIl.m.
Prahy a politickymi proklamacemi.

3.) Zavér - navrhované feseni:

Vzhledem k vySe uvedenému, vedeni primarni
snahou nezablokovat ¢i nezdrzovat proces
pofizovani Z 2600/00, navrhujeme, aby Z 2600/00
byla upravena tak, ze:

1.) dojde k rozsifeni funkéni plochy, ktera je
navrhovana jako vSeobecné smiSena (SV), az na
hranici Pozemka, tedy na ukor funkéni plochy,
ktera je navrhovana jako ostatni dopravné
vyznamné komunikace (S4) na severni ¢asti
Pozemk( a na ukor funkéni plochy, ktera je
navrhovana jako urbanisticky vyznamna plocha a
dopravni spojeni, vefejna prostranstvi (DU) na jizni
¢asti Pozemku, a zaroven, pro funkéni plochu
vS§eobecné smiSenou (SV) na tzemi Pozemku
dojde ke zméné kdédu miry vyuziti ploch na I, tedy
kédu s nejvySSim pFipustnym koeficientem
podlaznich ploch 2,6 (KPP);

nebo

1) pfi zachovani zménou Z 2600/00 navrzenych
hranic funkénich ploch na Pozemcich dojde v
ramci Pozemka a funkéni plochy, zménou Z
2600/00 navrhované jako vSeobecné smiSené
(SV), ke zméné kédu miry vyuziti ploch na K",
tedy kodu s nejvys$sim pfipustnym koeficientem
podlaznich ploch (KPP) 3,2;

nebo

1) dojde k vyjmuti veskeré plochy, pro kterou je
zménou Z 3344/00 navrhovana zména jejiho
funkéniho vyuziti (\zemi Pozemkud s vymérou
31.665 m?), z plochy feSené zmé&nou Z 2600/00,
pri€emz budouci funkéni vyuziti bude dale
stanoveno jako OV-l, tj. v souladu se schvalenym
usnesenim ZHMP.

Veskeré popsané varianty jsou feSenim vzniklé
situace, byly pfedstaveny kompetentnim
zastupctim MC Praha 3 i zpracovateli navrhu
zmény a umoznuji v plnohodnotném rozsahu
realizovat urbanisticky koncept blokové polyfunkéni
zastavby, ktera vychazi z ideového navrhu IPR
hl.m. Prahy. Sou€asné jsme u vSech téchto variant
feSeni pfipraveni poskytnout maximalni soucinnost
pro budouci rozsifeni komunikace MaleSicka a
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stejné tak jako u jinych lokalit umoznit realizaci
dopravniho prostoru spole¢né s tramvajovou trati
pfi jizni hranici Pozemkd. Véfime, Zze dana
pfipominka bude vnimana jako konstruktivni a
umozni dali zakonny postup pofizeni zmény Z
2600/00 i Z 3344/19.

K navrzené zméné nemame namitek.

V feSené oblasti se nenachazi zafizeni GasNet a v
soucasné dobé se tato oblast nenachazi v
zajmovém Uzemi GasNet s.r.o.

Aktualni podklady a podminky k poskytnuti
vSeobecnych dat o plynarenském zafizeni ve
spravé GasNet, s.r.o., jsou k dispozici na
internetové adrese:
http://www.gasnet.cz/cs/distribuce-plynu-online/,
nebo http://www.gasnet.cz/cs/zadost-o-vektorova-
data/.

Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a
budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o.,
platnych k datu vydani tohoto stanoviska.
Nenahrazuie pfipadné dal3i stanoviska k iinvm

Dostupné dokumenty jsou pro mne, jako mozna i
pro dalSi vefejnost, pfedevdim nesrozumitelnym
souborem zkratek, Cisel a paragrafu. Vysledek
pusobi jako cosi nepfipraveného, plného
vSeobecnych odkazu, Ze vSe je potfeba fesit. Nic
konkrétniho.

NE

- nezacinat vystavbu domU bez infrastruktury,
nejdfive vyfesSit predimenzovanou dopravu. Snizit
podet aut projizdéjicich ulici Jana Zelivského

- ne vy8kovym budovam - zaruka, Ze budovy
nebudou pfevySovat okolni zastavbu -nebudou
vy$8i nez 6 nadzemnich podlazi. Jinak by domy
mezi Central parkem a NNZ byly "utopeng”.
Nepovolit ani odstoupena podlazi, ktera CG za
podlaZi nepovazuje

- nevést tramvaj z Ol$anské kolem historické
budovy, ale SKRZ budovu. Trasa kolem budovy
bude zpomalovat dopravu v kfizovatce. Sou¢asna
skute€nost - "vrzani" tramvaje v zatacce rusi
obc&any v okoli /pozdéji i nové obyvatele lokality/
hlukem. P¥i objizdéni budovy se hluk znasobi co
do intenzity i prodlouzeni ¢asu. Budova je
klasickou stavbou, které prujezd tramvaje neubere
na krase. Nejedna se o Zadnou vyznamnou
gotickou, barokni €i jinou takovou stavbu. Je dobré
brat ohledy i na pfipominky dotéenych osob, nikoli
jednat direktivné na pfikaz politikd a afednika,
kterych se tato lokalita bydlenim nedotyka.

- nepropojovat Malesickou s Ceskobrodskou,
privede spoustu aut na jiz pfetizenou komunikaci
Jana Zelivského

- pfed vystavbou snizit TRVALE hluk z dopravy na
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komunikaci Jana Zelivského.

ANO

- vychazet ze skutecnosti, Ze co do poctu
budoucich obyvatel na NNZ a v okolni zastavbé
[Ttebesin, Vackov, Cerveny dvar/ v této lokalité
vznika nové meésto poctem obyvatel velikosti
napfiklad Kolina, Litvinova. Tomu neodpovida
rozloha Gzemi. Proto pfed vystavbou novych doma
nebo sou€asné s ni postavit Skolu, Skolku,
polikliniku.... Infrastrukturu zatim nikdo nefesi.

- novou tramvajovou trat' z OlSanské vést rovné
skrz budovu. Nebude zpomalovat dopravu a
zvySovat jiz nyni nadlimitni hodnoty hluku z
dopravy.

- zanést do uzemniho a metropolitniho planu
DEFINITIVNI VARIANTU trasy metra D na Zizkov
v&etné kontaktniho mista vstupu a vystupu z
metra. Tim se predejde situaci, kdy bude misto
vstupu nefesitelné pro jiz pfipadnou stavbu.
Tramvaje jsou pfeplnéné, jejich interval nelze
zkracovat donekonecna. Prujezd tramvaje je cca
75 dB podle typu tramvaje. Bez metra se v této
lokalité nevyresi.

- vychazet z potieb ob&ant bydlicich v okoli NNZ,
nikoli realizovat vlastni pfedstavy politiki a
urednikdm, kterym jak znamo, na této lokalité moc
nezalezi, tim, Zze v lokalité neziji, nemaji motivaci
pro distojné bydleni. To je vidét v nefeSeni
problému s hlukem z dopravy, dopravou,
parkovistém, ovzduSim....

Jako vyluény vlastnik budovy €.p. 2178, k.0.
Zizkov, obec Praha (Malesicka ulice ¢.o. 16, Praha
3) na pozemku parc.¢. 4458/1, k.u. Zizkov, jakoz i
budovy bez ¢.p./¢.ev na pozemku parc.¢. 4458/3,
k.U. Zizkov, obec Praha, vée ve vyluéném
vlastnictvi Ceskych drah, a.s., podavame
pfipominky k navrhu zmeény:

1.) V textové ¢asti studie ze dne 25.10.2017, ze
které navrh zmény vychazi, je v ivodu na str. 4
uvedeno: ,V roce 2016 zapocala jednani aktérd v
uzemi o dal$im spole¢ném postupu, ucastniky byli
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Méstska ¢ast Praha 3, zastupci Rady hl.m.Prahy,
IPR Praha a hlavni vlastnici pozemku pfip.
subjekty s pfedkupnim pravem pozemku."
Vlastnikovi svédci dle § 3056 zak.¢. 89/2012 Sb.
zakonné predkupni pravo k pozemkdm parc.¢.
4458/1, 4458/2 a 4458/3, v k.u. Zizkov, obec
Praha, ale pfesto s nim nebylo jednano, jak je v
pokladové studii tvrzeno. V této €asti neni
podkladova studie pravdiva. Mame-li upiné
informace, obdobné nebylo jednano ani s vlastniky
sousednich budov, tj. LANCZ REALITY s.r.o. a
panem Josefem Kauckym.

2.) V textové €asti podkladové studie je k zaméru
vyuziti bloku B15, tedy k bloku, jehoz soucasti je i
budova v naSem vlastnictvi, uvedeno: ,Pro bloky
umisténé na terénni terase nad harfou byvalé
zelezniéni traté je navrzena volnéjsi regulace. Z
hlediska vazeb na okoli je v ramci bloku B15
navrzena pési cesta spojujici jadro feSeného
uzemi s ulici Olgy Havlové, potazmo ulici Pod
lipami severné od néj. Podél ulice MaleSické a
ulice K Cervenému dvoru je pogitano se zaloZenim
¢itelné ulicni fronty. Stavebni ¢ara podél terénniho
zlomu sméfuje k zastavbé samostatnych nizSich
dom orientovanych soubézné s hranou svahu."
Namitame, ze ozna¢eny zamér zpracovatele
zmeény nebyl s vlastnikem nejen projednan, ale je
zaroven potencionalné ohrozujici pro jemu
sveédcici vlastnické pravo k budoveé &.p. 2178.
Nelze pfrehlédnout, Ze blok B 15 je v linii MaleSické
ulice jiz v zadsadé zcela zastavén, tedy nelze
uskutecnit realizaci zaméru, leda by zpracovatel
uvazoval o nezadkonném omezeni vlastnického
prava. Takovému pfistupu by nasvédcovala
nepravdivost sdéleni citovana v pfedchozim bodé
téchto pfipominek.

3.) Mame za to, Ze neni ddvodné pfi souc¢asné
mife zastavénosti Bloku 15 v linii ulice MaleSicke,
snimat v ¢asti Bloku 15 stavebni uzavéru.
Navrhujeme z feSeni blok B15 zcela vypustit a v
této Casti ponechat stavebni uzavéru. Do
budoucna Ize o sejmuti uzavéry uvazovat, avsak
az po vécném projednani zaméru s dotcenymi
vlastniky.

Proto si dovoluje na tento nazor navrhovatele -
Hl.m. Prahu upozornit, Ze pfijetim navrhované
zmeény a sejmutim stavebni uzavéry u plochy
vymezené v navrhu jako Blok 15 pouze na zékladé
podkladové studie by mohlo ve svém dusledku
vést k omezeni vlastnického prava, pfipadné ke
snizeni majetkové hodnoty, kterou budova &.p.
2178 v k.U. Zizkov predstavuje. Vznik kody
prozatim nelze pro neurcitost podkladové studie
s jistotou pfedjimat, nicméné jej nelze ani vyloucit.
V takovém pfipadé by za Skodu mohl odpovidat
navrhovatel. Pravni jistoté dotcenych osob i
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pokud by se rozhodovani o zméné délo nikoli
pouze na zakladé podkladové studie, jak
navrhovano, ale na zakladé detailngji
propracované uzemni studie dle § 30 zak.¢.
186/2006 Sb., pfipadné na zékladé regula¢niho
planu dle § 61 zak.c. 186/2006 Sb. (ma byt
z4k.¢.183/2006, Sh.-pozn.zapisovatele)

4.) Navrhujeme, aby jakékoli rozhodovani o zméné
UP bylo podmin&no zpracovanim tzemni studie ve
smyslu § 30 z.€. 186/2006 Sb. a regulaénim
planem dle § 61 z.¢. 186/2006 Sb. (ma byt
zak.¢.183/2006, Sb.-pozn.zapisovatele)

V zastoupeni podava vlastnik ("klient") stavby €.p.
2904, k.0.Zizkov (,Budova"), stojici na pozemku
parc.¢. 4458/4 (,Pozemek"), ktery je ve vlastnictvi
spoleénosti Ceské drahy, a. s., nasledujici
pfipominky:

1.) Na str. 4 a 5 textové €asti podkladové studie ze
dne 25.10.2017 (,Podkladova studie"), ze které
navrh zmeény stavajiciho tzemniho planu vychazi,
je tvrzeno:

Na podzim roku 2012 byla zahajena jednani o
novém zadani podkladové studie, jejichz u¢astniky
byli Méstska ¢ast Praha 3, Utvar rozvoje M. m.
Prahy (dnes Institut planovani a rozvoje hl. m.
Prahy - IPR Praha) a hlavni vlastnici pozemku v
prostoru nakladového nadrazi pfFip. subjekty s
predkupnim pravem pozemku - Sekyra Group, a.s,
CCZ a.s. a RailReal,a.s..

V roce 2016 zapocala jednani aktérd v izemi o
dalSim spole€ném postupu, ucastniky byli Méstska
¢ast Praha 3, zastupci Rady hL m. Prahy, IPR
Praha a hlavni viastnici pozemku pfip. subjekty s
predkupnim pravem pozemka.

Klient ma jako vlastnik Budovy stojici na Pozemku
podle § 3056 odst. 1 zakona €. 89/2012 Sb.,
obc&ansky zakonik k Pozemku predkupni pravo,
nicméneé s nim nebyla zména Uzemni planu nikdy
projednana. Budova klienta je nékolikapatrovou
budovou, ve které provozuje nejen klient ale i dalSi
osoby svou obchodni €innost, ktera je jejich
hlavnim a jedinym zdrojem pfijmu. Bez védomi
klienta je v8ak pfedkladana a navrhovana zména,
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na zakladé které je v misté, kde nyni stoji jeho
Budova, planovana €inzovni zastavba a vedena
tramvajova trat (viz nize Pfipominka €. 2).

VySe uvedena tvrzeni v Podkladové studii tak
neodpovidaji realité. Podle informaci, které ma
klient k dispozici, nebyla zmé&na UP projednana ani
s dalSimi vlastniky budov v dotéeném Gzemi,
konkrétné se spole¢nosti LANCZ REALITY s. r. 0.,
ICO 27612562, se sidlem MaleSicka 2823/20a, 130
00 Praha 3 - Zizkov, zapsanou v obchodnim
rejstfiku Méstského soudu v Praze, sp. zn. C
118877, a spoleénosti Marlen, spol. s r. 0., ICO
49549090, se sidlem Nademlejnska 600/1, 198 00
Praha 9, zapsanou v obchodnim rejstfiku
Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 22881.

2.) Budova ve vlastnictvi klienta se nachazi v misté
oznaceném jako blok ,B15", pro ktery se dle
Podkladové studie pocita s nasledujicim vyuzitim:
,Pro bloky umisténé na terénni terase nad harfou
byvalé Zelezni¢ni traté je navrZzena volng;Si
regulace. Z hlediska vazeb na okoli je v ramci
bloku B15 navrZena péSi cesta spojujici jadro
feSeného Uzemi s ulici Olgy Havlové, potazmo ulici
Pod lipami severné od néj. Podél ulice MaleSické a
ulice K Cervenému dvoru je pogitano se zaloZzenim
¢itelné uliéni fronty. Stavebni ¢ara podél terénniho
zlomu sméfuje k zastavbé samostatnych nizsich
dom0 orientovanych soubézné s hranou svahu."

V bezprostfedni blizkosti Budovy ma byt také
postavena nova komunikace a nova tramvajova
trat.

Zamér vyuziti dot€eného uzemi dle Podkladoveé
studie je tak zcela v rozporu se sou¢asnym stavem
a tim také s opravnénymi zajmy klienta, a to
predevsim prava vlastnického a prava podnikat.
Lze si je stézi predstavit realizaci zaméru dle
Podkladové studie a sou¢asné zachovani Budovy
klienta, pfipadné jeji zachovani pro dosavadni
ucel.

3.) S ohledem na vySe uvedené se klient pfipojuje
k pfipomince ¢.1 Méstské Casti Praha 3, tedy Ze je
nutné pofidit tzemni studii dle § 30 zakona ¢.
183/2006 Sb., stavebni zékon (,stavebni zakon")
nebo regulaéni plan dle § 61 stavebniho zakona,
protoZe jde o zménu Uzemniho planu na rozsahlém
uzemi, kde bude tfeba komplikované koordinovat
soukromé a verfejné zajmy a brat ohled na prava
v8ech dotéenych vlastnikd nemovitosti véetné prav
klienta.
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4.) Vzhledem k vy$e uvedenému klient navrhuje
ponechat v platnosti stavebni uzavéru, o niz bylo
rozhodnuto Uzemnim rozhodnutim Ufadu Méstské
¢asti Praha 3, odborem vystavby, €. j.
0OV/05/3306/Ur ze dne 20. prosince 2005, které
bylo zménéno rozhodnutim Magistratu hl.m. Prahy,
odborem stavebnim, €.j. S-MHMP
85225/2006/0ST/Ce ze dne 10.5.20086, které
nabylo pravni moci dne 1.6.2006, a to
pfinejmensim pro blok B15 dle nakresu k
Podkladové studii. Do budoucna snad Ize o sejmuti
uzavéry uvazovat, avSak az po vécném projednani
zadmeru s vlastniky dotéenych nemovitosti.

Klient je vyluény vlastnik budov, které se nachazeji
na pozemcich p.¢. 4450/19, 4450/21 a 4450/22 v
k.0. Zizkov, které jsou ve ve vyluéném vlastnictvi
Ceskych drah, a.s. Ze své pozice podava
pfipominky k navrhu zmény:

1.) V textové Easti studie ze dne 25.10.2017, ze
které navrh zmény vychazi, je v avodu na str.4
uvedeno: ,V roce 2016 zapocala jednani aktérd v
Uzemi o dal§im spole¢ném postupu, u¢astniky byli
Méstska cast Praha 3, zastupci Rady hl.m.Prahy,
IPR Praha a hlavni vlastnici pozemku pfip.
subjekty s predkupnim pravem pozemku."
Klientovi svédci dle § 3056 z.¢. 89/2012 Sb.
zakonné predkupni pravo k pozemkdm parc.¢.
4450/19, 4450/21 a 4450/22, v k.u. Zizkov, obec
Praha.

Pfes vySe uvedené nebylo s klientem, jako
subjektem, kterému svéd¢i zakonné predkupni
pravo k pozemkdm, jednano, jak je nepravdivé v
pokladové studii tvrzeno.

Podkladova studie je tedy minimalné v této ¢asti
(ktera se vSak tyka mého klienta) postavena na
nepravdivych tvrzenich. Je samoziejmé otazkou,
kdo a pro¢ takto vypracovatele uved! v omyl a pro¢
se nepravdiva tvrzeni ve studii nachazi.

2.) V textové ¢asti podkladové studie je k zaméru
vyuziti bloku B15, tedy k bloku, jehoz soucasti jsou
i budovy ve vlastnictvi klienta, uvedeno: ,Pro bloky
umisténé na terénni terase nad harfou byvalé
Zelezniéni traté je navrzena volné&jsi regulace. Z
hlediska vazeb na okoli je v ramci bloku B15
navrzena pési cesta spojujici jadro feSeného
uzemi s ulici Olgy Havlové, potazmo ulici Pod
lipami severné od néj. Podél ulice MaleSické a
ulice K Cervenému dvoru ie po&itano se zaloZenim
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Citelné uliéni fronty. Stavebni ¢ara podél terénniho
zlomu sméfuje k zastavbé samostatnych nizSich
dom0 orientovanych soubézné s hranou svahu."
Klient namita, Ze oznaceny zamér zpracovatele
zmény nebyl s klientem nejen projednan, ale je
zaroven potencionalné ohrozujici nejen vlastnické
pravo klienta k budovam lezicich na vyse
uvedenych pozemcich, ale nasledné i pro jeho
podnikatelskou €innost realizovanych v budovach
na zminénych pozemcich.

Nelze prehlédnout, Ze blok B 15 je v linii MaleSické
ulice jiz v zasadé zcela zastavén, tedy nelze
uskutecnit realizaci zaméru, leda by zpracovatel
uvazoval o nezakonném omezeni vlastnického
prava klienta.

3.) Klient ma za to, Ze neni ddvodné pfi soucasné
mife zastavénosti Bloku 15 v linii ulice MaleSické,
snimat v ¢asti Bloku 15 stavebni uzavéru.

Klient navrhuje z FeSeni blok B15 zcela vypustit a v
této ¢asti ponechat stavebni uzavéru. Do
budoucna Ize o sejmuti uzavéry uvazovat, avSak
az po vécném projednani zaméru s dotéenymi
vlastniky.

Klient ma za to, a proto si dovoluje na tento nazor
navrhovatele - Hl.m.Prahu upozornit, Ze pfijetim
navrhované zmeény a sejmutim stavebni uzavéry u
plochy vymezené v navrhu jako Blok 15 pouze na
z4kladé podkladové studie by mohlo ve svém
disledku vést k omezeni viastnického prava
klienta, pfipadné ke snizeni majetkové hodnoty
budov klienta umisténych na vySe uvedenych
pozemcich. Odpovédnost za pfipadnou $kodu
zpUsobenou klientovi, pak bude klietn uplatiiovat i
po navrhovateli.

4.) Navrhujeme, aby se rozhodovani o zméné UP
délo nikoli pouze na zakladé podkladové studie, jak
je navrhovano, ale na zakladé detailngji
propracované uzemni studie dle § 30 z.¢.186/2006
Sb. pfipadné na zakladé regulacniho planu dle §
61 z.6.186/2006 Sb.

Klient tedy navrhuje, aby jakékoli rozhodovani o
zméné UP bylo podminé&no zpracovanim tzemni
studie ve smyslu § 30 z.¢. 186/2006 Sb. a
regula¢nim planem dle § 61 z.€. 186/2006 Sb. (ma
byt zak.¢.183/2006, Sb.-pozn.zapisovatele)

Str.38z 45



303 Narodni pamatkovy Ustav Sp.j.
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Z 2600/ 2600

Souhlas

Bez pfipominek

2956091

2956058

NPU zasila na védomi odborné vyjadieni, jako
podklad adresovany Ministerstvu kultury:

Ochrana feSeného Uzemi z hlediska zak.c.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisu — legislativni ramec (dale jen
Zakon):

V ramci feSeného uzemi se z hlediska zajmu statni
pamatkové péce nachazi:

» Ochranné pasmo prazské pamatkové
rezervace (dale jen OP PPR), uréené Rozhodnutim
NV hl.m.Prahy o vyhlaseni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hi.m.Praze ¢&.j. kul/5-932/81
ze dne 19.5.1981; vedené v USKP CR pod g&islem
rejstf. 3333.

» V Uzemi se nachazeji nemovité kulturni
pamatky vedené v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek (té2 USKP) CR pod &islem rejsttiku.
Jejich seznam je k dispozici na webovych ]
strankach Narodniho pamatkového ustavu (NPU)
http://www.pamatkovykatalog.cz/ a
https://geoportal.npu.cz/web

+ Regené Gizemi je nutno chapat jako Uzemi s
archeologickymi nalezy ve smyslu zak.¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkove péci, ve znéni pozdéjsich
predpist i ve smyslu mezinarodni Umluvy o
ochrané archeologického dédictvi Evropy,
publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv pod ¢.
99/2000.

Narodni pamatkovy Ustav, generalni feditelstvi
doporucuje neuplatriovat Zadné zasadni
pfipominky.

Vyrok: Bez zasadnich pripominek.
Oddvodnéni: Lokalita posuzované zmény UP SU
HMP lezi na tzemi ochranného pasma prazské
pamatkové rezervace, uréené Rozhodnutim NV
hl.m.Prahy o vyhlaSeni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl.m.Praze ¢&.j. kul/5-932/81
ze dne 19.5.1981. Navrhovana zména vyuziti
Uzemi neni v rozporu s podminkami ochrany
uvedeného ochranného pasma.

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot v feSeném
Uzemi nemame k navrhu zmény Z 2600/00
zasadni pfipominky.

Sdélujeme nésleduijici:

1. Do pfilozené situace jsme informativné
zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti ve
spravé NET4GAS, s.r.o. Digitalni data dot¢enych
podzemnich zafizeni NET4GAS, s.r.o. si mizete
vyzadat na e-mailové adrese_datanet4pas.cz.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g)
energetického zakona je pro telekomunikacni sité
stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti
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Z 2600/ 2600

Jiné

Jiné

2956059

2956060

od pldorysu kabelu na obé strany.

3. Na WEB portalu_http://portalgeostore.cz/uap/
jsou pro pofizovatele tzemné analytickych
podkladii k dispozici aktualni udaje o uzemi. V
pfipadé, ze potfebujete nové pfistupové udaje,
zazadejte si 0 né na adrese:_data@net4cias.cz.
Data na webovém portale jsou vzdy aktualni.
Pasport ¢.1 (Udaje o uzemi) se stahuje spolecné s
daty. Stazenim dat pofizovatel UAP bere na
védomi, Zze data pouzije vyhradné pro potfeby UAP
a pfi zapracovani téchto dat do navrhu nové uplné
aktualizace uzemné analytickych podklad nedojde
k jejich zméné.

4. Upozorfiujeme, ze zména Z2600/00 zasahuje
do ochranného pasma plynarenského
telekomunikacéniho zafizeni. Umisténi staveb v
ochranném pasmu plynovych zafizeni je dle §69
zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v
platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim
pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah
do ochranného a bezpecnostniho pasma musi byt
projednan s na8im utvarem pro kazdou
planovanou akci jednotlivé.

5.  Knavrhu celoméstsky vyznamné zmény Z
2600/00 UP SU HMP neméame pfipominky.

V zajmovém uzemi, které je pFilohou tohoto
stanoviska, se nachazeji plynarenska zafizeni
provozovana spole¢nosti NET4GAS, s.r.o.
Upozorfiujeme, Ze na daném Uzemi se mohou
nachazet plynarenska zafizeni jinych vlastnika &i
spravcu a zarizeni nefunkéni/neprovozovana.

Z hlediska nadfazeného systému zasobovani
vodou mame nasledujici pfipominky a upozornéni:
-Pro zasobovani feSeného uzemi vodou bude
nutné doplnéni dal$iho ¢erpadla do Cerpaci stanice
Hrdlofezy, zkapacitnéni nékterych stavajicich fadu
a vybudovani vodovodni sité v dot€éeném uzemi.
-Je nutné respektovat stavajici pfivadéci fad DN
800, hlavni fad DN 500 a mistni rozvadéci fady.

V pfipadé vodovodnich i kanaliza¢nich fadu je
nutno respektovat ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace. Ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace je vymezeno svislymi rovinami
vedenymi na obé strany od potrubi nebo vné jiného
vodarenského nebo kanalizacniho objektu ve
vzdalenosti: u fadt do DN 500 véetné pfipojek 1,5
m od vnéjSiho lice potrubi, u fadd nad DN 500 2,5
m od vnéjsiho lice potrubi, u €erpacich stanic,
vodojemU a dal$ich objekt( 2 m od vnéjsiho lice
nadzemniho nebo podzemniho obrysu objektu a u
fadd nad DN 200, jejichz dno je uloZeno v hloubce
vétsi nez 2,5 m pod povrchem, se vzdalenosti od
vnéjsiho lice zvySuji 0 1 m.

Z hlediska nadfazeného systému odkanalizovani
mame nasledujici pfipominky a upozornéni:
-Uzemi zmény bude odvodnéno oddilnym
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Z 2600/ 2600

Castedny souhlas

2956069

kanalizacnim systémem. Vzhledem k rozsahu
uzemi budou splaskové vody odvadény z ¢asti do
povodi kmenové stoky B (sbéracem Prokopova) a
z¢&asti do povodi kmenové stoky F (sbéracem
Jarov).

-Pfi FeSeni problematiky srazkovych vod je nutno
prednostné navrhovat jejich vyuzivani v misté
dopadu a hospodareni s nimi, pfed jejich rychlym
odvadénim do vodotecdi (v souladu s pozadavky § 5
zak.¢. 254/2001 Sb., o vodach). | v souladu s
pfipravovanou strategii adaptace pro zménu
klimatu je tfeba srazkovou vodu v maximalné
mozné mife vyuzivat v misté spadu a vyuzit jeji
potencial k zajisténi vhodného klimatu. Je nutno
navrhnout takové feSeni, které umozni vyuziti vod
napr. k zalivce zelené, oplachu, atd. Pfebytecné
srazkové vody, které nebudou vyuzity na misté,
budou zasakovany nebo retenovany. Navrh feSeni
musi vychazet ze snahy zachovat v lokalité
pfirozeny odtok srazkovych vod.

-Upozoriiujeme, e UP te$i pouze nadfazené sité.
Ve vétsiné lokalit se nachazi mistni sité, které je
nutno zohlednit pfi zpracovani naslednych stuprid
projektové dokumentace.

V pfipadé vodovodnich i kanaliza¢nich fadu je
nutno respektovat ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace. Ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace je vymezeno svislymi rovinami
vedenymi na obé strany od potrubi nebo vné jiného
vodarenského nebo kanaliza¢niho objektu ve
vzdalenosti: u fadt do DN 500 véetné pFipojek 1,5
m od vnéjSiho lice potrubi, u fadd nad DN 500 2,5
m od vnéjsiho lice potrubi, u erpacich stanic,
vodojemu a dalSich objektd 2 m od vnéjsiho lice
nadzemniho nebo podzemniho obrysu objektu a u
fadt nad DN 200, jejichz dno je uloZzeno v hloubce
vétsi nez 2,5 m pod povrchem, se vzdalenosti od
vnéjsiho lice zvysuji o 1 m.

Zasilame pfipominky k parc.¢. 4450/1, 4481/1,
4481/2, k.u. Zizkov, a k pozemkim souvisejicim,
viz pfiloha ¢.2 (graficky podklad €.2).

1. Pfemisténi plochy ZMK vychodné od tésné
blizkosti hlavni budovy Nakladového nadrazi
Zizkov

Odlvodnéni:

Navrh je v souladu s ,Vyhodnoceni
predpokladanych vlivd na udrzitelny rozvoj izemi v
rdmci celoméstsky vyznamné zmény platného
uzemniho planu hl. m. Prahy €. 2600/00”
(zpracovatel EIA SERVIS s.r.o0., bfezen 2019)
umisténi plochy ZMK do uvazovaného prostoru
vedeni tramvajové linky pfi zachovani vyméry
funkéni plochy ZMK a tim vytvoreni zékladu pro
budouci liniovy park ve vychodo-zapadnim sméru
dle Podkladové studie Nakladové nadrazi Zizkov
(zpracovatel IPR hl.m. Prahy, Fijen 2017). Touto
pfipominkou navrhované umisténi plochy ZMK je
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Z 2600/ 2600

Castedny souhlas

Castedny souhlas

Castedny souhlas

Jiné

2956079

2956080

2956081

2956062

patrné z prilohy ¢.2 (graficky podklad €.3), zaroven
tato pfipominka neznemoznuje realizaci vize
Institutu planovani a rozvoje hl.m. Prahy.

2. Zména kédu miry vyuziti uzemi z SV-H na SV-|
Odudvodnéni:

Soucasné pfi zméné umisténi funkéni plochy ZMK
dle bodu 1 do vymezené funkéni plochy SV-H
zadame o zachovani kapacit, a to tim zplsobem,
Ze dojde k navyseni kddu miry vyuziti dzemi z SV-
H na SV-I v ploSe, kde by umisténi funkéni plochy
ZMK zpUsobilo ztratu moznosti vyuziti kapacit
Uzemi pro méstkou zastavbu a to i pfi zohlednéni
vlastnickych poméru v lokalité tak, Zze dojde i k
vytvoreni nové hranice funk&nich ploch na rozmezi
pozemku parc.&. 4450/1 a 4450/82, k.u. Zizkov.
Tato pfipominka je patrna z pfilohy €.2 (graficky
podklad ¢.4).

3. Zména rozsahu a vymeéry funkéni plochy SV-I v
jihovychodni &asti uzemi

Odlivodnéni:

Jelikoz cilem projednani zmény je zaclenéni této
lokality do méstskeé struktury, je Zadouci, aby
Uuzemni plan umozroval vytvoreni smysluplného
urbanismu, proto zadame, aby doslo k odstranéni
hranice funké&nich ploch SV-Ijizné od hlavni
budovy Nakladového nadrazi Zizkov -viz pfiloha
¢.2 (graficky podklad €.5) a doslo ke sjednoceni
funkéni plochy v souladu s rozsahem katastralni
hranice dotéenych pozemk (par.¢. 4450/1 a
souvisejici pozemky), ¢imz bude vytvoren
predpoklad pro kvalitni urbanistické pojeti celku.

4. Zména hranice SMJ-H

Odlvodnéni:

S ohledem na jasné definovanou plochu SMJ
zadame o Upravu hranice mezi SMJ a SMJ-H. V
principu jde o logické zarovnani s hranici
definovanou katastralni mapou mezi pozemek
par.&. 4450/1 a par.¢. 4450/82 k.u. Zizkov, jelikoz
odlisni vlastnici rozviji ¢i budou samostatné rozvijet
své projekty na danych pozemcich. Nova hranice
funkénich ploch je zobrazena v pfiloze ¢.2 (graficky
podklad ¢€.6).

Tato pfipominka zohledriuje vlastnické vztahy v
uzemi a tim padem tato drobna Uprava hranice
funkéni plochy ma pozitivni dopad na stabilizované
uzemi.

Jako vlastnik pozemk parc.€. 3505/5 a 3505/8,
k.0.Zizkov, podavame timto dle § 52 odst. 2
zak.¢.183/2006 Sb., v platném znéni, namitky k
navrhu zmény Z 2600/00.

1.) Nez pfistoupime k jednotlivym namitkam,
musime vytkno(t zasadni koncepéni nedostatky,
se kterymi pofizovatel pfistupuje ke zpracovani
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zmény Uzemniho planu. Je totiz zfejmé, ze
pofizovatel pfistupuje ke zpracovani zmény
uzemniho planu, aniz by pred tim zajistil
vyhodnoceni sou¢asného tzemniho planu a jeho
zmén.

Ke zpracovani zmény uzemniho planu tak
pfistupuje bez hlubSich znalosti a analyz
stavajiciho stavu, coz negativné ovlivni pofizovany
uzemni plan, jak bude dale na konkrétnich
pfikladech konkretizovano.

2.) Plati, ze cilem Gzemniho planovani je vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych
zajm{ na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje
spole€ensky a hospodarsky potencial rozvoje.
Organy uzemniho planovani postupem podle
tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné' Cinnosti
ovlivAujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a
zvlastnich pravnich predpisu.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi,
v&etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uuzemi a
nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uuzemi a
miru vyuziti zastavéného uzemi.

Je zifejmé, Ze pofizeni zmény Uzemniho planu bez
predchozi analyzy dopadl platného tzemniho
planu a jeho zmén nemuze dosahnout zakonem
stanovenych cild tzemniho planovani. Rovnéz
plati, Ze timto nekoncepénim zplsobem dojde ke
zmareni vefejnych prostfedkud v fadu statisicd
korun.

3.) Jasnym pfikladem dopadu absence
vyhodnoceni dosavadniho Uzemniho planu je
nedostate¢né a zmatecné feSeni dopravy.
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Z 2600/ 2600

Jiné

2956065

Pofizovateli Gzemnimu planu Ize pfisvéd¢it na
nutnosti zachovani MaleSické ulice a bezpec¢né a
rychlé odvedeni tranzitni dopravy z izemi na
kapacitngj$i komunikaci Jana Zelivského. To je
vSak jen ¢ast problému. Na umisténi napojeni
smérem na komunikaci U tvrze a dale na méstsky
okruh navrh zmény tzemniho planu dale
nereaguje a Upravu navazujici dopravy zcela
rezignuje.

Zasadni principialni vadou je proto nepochybné
vypusténi i absence navazujicich komunikaénich
uzlG. Pofizovatel zcela planovité a umysiné
rezignoval na koncepéni feSeni rozlozeni dopravni
zat&%e v méstské &asti Prahy 3 - Zizkova a
odvedeni dopravy jak z mésta, tak pfilehlych
meéstskych €asti, hlavné z Prahy 10. Takovy postup
je zcela nekoncepcni a nepfipustny. Pokud uzemni
plan nebude tuto problematiku dostate¢né odborné
a koncepcné upravovat, je jakékoli ad hoc feSeni
zcela vadné. Pokud nebude tato véc promyslené,
dle pfesnych a odborné zpracovanych podkladu
vyfeSena v uzemnim planu hrozi, Ze budouci
koncepéni fesSeni bude jednou provzdy v disledku
uziti Uzemi k jinym Géeldm jednou pro vzdy do
budoucna vvlouceno.

4.) Pfedmétny navrh se dotyka mimo jiné i
pozemki €. parc. 3505/5 a 3505/8, vse v k.U.
Zizkov, obec Praha. Uvedené pozemky jsou
pfedmétem dlouhodobé investi¢ni Cinnosti a jsou
spolecnosti systematicky vyuzivany ke komerénim
ucelim. Na pozemcich se nachazi prodejna
potravin Penny market s pfilehlym parkovistém.
Podminkou zakonnosti Uzemniho planu, kterou
soud vzdy zkouma v fizeni podle § 101a a nasl. s.
f. s., je, Ze veSkerad omezeni vlastnickych a jinych
vécnych prav z ného vyplyvajici maji istavné
legitimni a o zakonné cile opfené dlivody a jsou
¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrn&jSim
ze zpusobUl vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminaénim zplsobem a s
vylou¢enim libovule (zasada subsidiarity a
minimalizace zasahu).

Za predpokladu dodrzeni zasady subsidiarity a
minimalizace zasahu m(ze tzemnim planem (jeho
zménou) dojit k omezenim vlastnika nebo jiného
nositele vécnych prav k pozemkdm &i stavbam v
uzemi regulovaném timto planem, nepfesahnou-li
spravedlivou miru.

Veskeré tyto zakladni zasady opakované
potvrzované v rozsudcich Nejvyssiho spravniho
soudu byly zpracovanym navrhem v(ci spole€nosti
poruseny. Predlozeny navrh zmény uzemniho
planu je va¢i nasi spole¢nosti nad miru omezuijici,
pfi stfizlivém odhadu zpusobuijici pfimou Skodu v
fadu dvou sta milionu korun a je pfimo
diskriminacni.

Za Ucelem vystavby pfipravy pozemku jsme scelili
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5) Navrh pofizovatele

6) Dopinék navrhu

Z 2600 / 2600

Jiné

Jiné

2956066

2956067

areal a jedname s vlastniky sousednich
nemovitosti o vytvofeni kompaktniho fungujiciho
celku tvofeného jak bytovou vystavbou, tak i
dalSimi chybéjicimi funkcemi v izemi. Dle platné
Uzemné planovaci informace Ize zamér na
dotéenych pozemcich uskutecnit. Souasné by
nedoslo ke znehodnoceni lokality napf. formou
umisténi skladli nebo jiné méné vhodné funkce dle
platného uzemniho planu.

Navrzena zména Uzemniho planu zcela radikalné
méni dosavadni poméry na dotéené ploSe, ktery pfi
zapocteni ochrannych zelenych ploch kolem
obsluznych komunikaci a navrhovaného parku
redukuje zastavitelnost pozemk( spole¢nosti na
pouhych 20 %, coz by realizaci jakéhokoli arealu
vyloucilo.

V této souvislosti je nutné zminit, zda neni
predloZeny navrh zmény uzemniho planu
mezistupen sméfujici k zamezeni jakékoli stavebni
aktivity na pozemku spolecnosti.

Tento pfistup pofizovatele uzemniho planu je tak
vrcholné neduvéryhodny. Nehledé na to, Ze timto
zpUsobem dochazi k omezovani jen nékolika
vybranych vlastnikd nemovitosti, mafi vynalozené
milionové investice a brani dosazeni cild tzemniho
planovani.

Na zakladé vySe uvedeného pozadujeme
vypusténi nezakonnych omezeni vlastnickych prav
k pozemkdm €. parc. 3505/5 a 3505/8 v k.u. Zizkov
obec Praha a dale odstranéni koncepc&nich
nedostatkd navrhu uzemniho planu.
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