ODUVODNENI Z 3546/31

M.
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 31 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 28/26 ze dne 17. 6. 2021.

Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53

stavebniho zakona — soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a)

s politikou uzemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR (PUR CR), v platném znéni, ani
s Uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy
(ZUR hl. m. Prahy), v plathém znéni.

Redeni zmény respektuje republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
stanovené v PUR CR a z toho plynouci podminky a tkoly k fe$eni v podrobnéjsich
uzemné planovacmh dokumentacich.

Resené Gzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v okrajové &asti oblasti
kompaktniho mésta, kde je nutné respektovat diferencované urbanistické a stavebni
hodnoty Jednotllvych meéstskych Casti. Navrh zmény tento princip dodrzuje a také
neni rozporny s prlorltaml a zasadami uzemniho planovanl stanovenymi v ZUR hl. m.
Prahy. Re$ené Uzemi je soucasti nadmistni rozvojové oblasti R/3 Z&padni mésto.
Navrh zmeény konkretizuje relevantni Ukoly pro podrobnéjSi Uzemné planovaci
dokumentaci za Ucelem stanoveného pozadavku na vyuziti této oblasti jako
plnohodnotné obytné Ctvrti v€etné ob&anské vybavenosti mistniho i nadmistniho
vyznamu a potfebnych pracovnich pfilezitosti.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zékona. Podkladem pro zpracovani navrhu zmény byla ,Urbanisticka
studie — Lokalita Zapadni mésto” od zpracovatele AHK architekti s.r.o. (01/2021),
ktera predstavuje soucasnou dohodu v Uzemi a komplexni provéreni lokality
Zapadniho mésta s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu soukromych
a verejnych zajmua na rozvoji izemi.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zédkona. Zpracovatel dokumentace vliva na udrzitelny rozvoj
Uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvari dostatecné predpoklady pro
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt

podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem FesSeni rozporu:

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni €innost musi byt projednéna
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s pfislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb.). Platné limity v uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmeény.
C. Zprava o _vyhodnoceni vlivii_na_udrzitelny rozvoj uzemi_obsahuijici _zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vvhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. d) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi, v platném
znéni, proved| zjisStovaci Fizeni a vydal stanovisko s poZzadavkem posouzeni navrhu
zmeény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni svym
stanoviskem vyloucil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény:
akceptovatelny s podminkami

Posuzovana zména je akceptovatelna za podminek minimalizace negativnich vlivi
na zivotni prostfedi a obyvatelstvo definovanych v kapitole A.8 dokumentace VVURU
a rovnéz uvedenych i v zavére€ném Navrhu stanoviska pro pfislusny urad.

Na zakladé vyhodnoceni vlivi pfedmétné zmény na udrZitelny rozvoj Gzemi navrhuje
zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného stanoviska podle § 10g a § 10i
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, v platném znéni, pro
posuzovanou zménu UP SU hl. m. Prahy Z 3546/31.

V ramci Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi nejsou jeho zpracovatelem
navrhovana zadna specificka opatfeni fesitelna nastroji Uzemniho planovani. Uvedena
opatfeni maji byt aplikovana v nasledujicich fizenich, resp. projektovych fazich, kdy
bude mozné uplatnénim opatfeni sledované cile naplnit.

S ohledem na minimalizaci negativnich vlivi na Zivotni prostfedi v obecné roviné,
je mozné v ramci v8ech pfedmétnych ploch zmény stanovit obecné pozadavky pfi jejich
napliiovani. Navrh obecnych pozadavku z hlediska minimalizace negativnich vlivl
na zivotni prostfedi na plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti dot¢enych zménou
Z 3546/31 je uveden v kapitole A.8 dokumentace VVURU. Uvedené obecné pozadavky
na minimalizaci negativnich vlivd se vztahuji primarné ke sloZce Zivotniho prostiedi.

Specificka opatieni pro posuzovanou zménu UP SU hl. m. Prahy Z 3546/31 jsou:

Viivy na horninové prostredi, pfirodni zdroje, terénni morfologie a ptidy

» V souvislosti s pfedmétnou zménou Ize oCekavat umisténi pobytovych a obytnych
mistnosti — navrhované plochy /OV/. S ohledem na tuto problematiku, bude potfeba
v dalSich stupnich projektovych pfiprav stanovit radonovy index pozemku dle § 98
zakona €. 263/2016 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Fauna, fléra

» Vramci podrobnéjSi projektové dokumentace bude nutné provést prirodovédny
prizkum lokalit se zaméfenim na vyskyt zvlasté chranénych druhu.

Vliivy na fyzikalni faktory Zivotniho prostredi (akustickou situaci a vibrace)

» Opatieni pro snizeni, pfip. eliminaci navy$eni hodnot Laeqt Vyvolané kumulaci zmén
Z 3545/31, Z 3546/31, Z 3547/31 a Z 3548/31 je vyména povrchu na komunikaci, ktera
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je planovana k realizaci dle platného UP SU hl. m. Prahy jizn& od objektu Ferrariho &p.
3091, za novy kryt s pfiznivéjSimi akustickymi parametry, ktery bude generovat min.
0 0,2 dB akusticky niz§i emise. Rozsah opatfeni: planovana komunikace podél jizni
fasady objektu Ferrariho €p. 3091 v useku ul. Ferrariho — kfizeni s navazujici
komunikaci na zapadni strané.

+ Dale je doporu€eno opatfeni pro snizeni, pfip. eliminaci navy$eni hodnot Laeqt
vyvolané kumulaci zmén Z 3545/31, Z 3546/31, Z3547/31 a Z 3548/31 v podobé
vymeény stavajiciho povrchu na ulici Poncarova za novy kryt s pfiznivéjSimi akustickymi
parametry, ktery bude generovat min. o 0,1 dB akusticky niz§i emise nez stavajici

povrch. Rozsah opatfeni: ulice Poncarova v Useku ul. Ferrariho — JeremiaSova.

V souvislosti s uplatnénim pfedmétné zmény dojde k rozsifeni vyméry ploch primarné
ur€enych pro realizaci zelené /ZMK/, a tim dochazi k naristu nezastavitelnych ploch
v rozsahu cca 1,1 ha.

V souvislosti s uplatnénim pfedmétné zmény Ize v ndvaznosti na objem generovanée
dopravy oc¢ekavat nulovy az mirné negativni vliv. U v8ech hodnocenych znecistujicich
latek v rozptylové studii byl vypoc&ten nepatrny narast imisni zatéze. Pfekro€eni imisniho
limitu bylo zaznamenano pouze v pfipadé pramérnych rocnich koncentraci
benzo[a]pyrenu. Narlst imisni zatéZze vlivem zmény vSak nebude vy$Si nez 1 %
imisniho limitu, resp. bude vyrazné pod hranici imisniho limitu.

Predmétna zména pfispéje k uspokojeni potfeb soucasné generace, aniz by ohrozovala
podminky generaci budoucich a je z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi, za podminek
minimalizace negativnich vliva na zivotni prostfedi akceptovatelna, vytvari dostatecné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmeény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, bude
doplInéno po projednani zmeény.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Podkladem pro zpracovani navrhu byla ,Urbanisticka studie — Lokalita Zapadni mésto*
od zpracovatele AHK architekti s.r.o. (01/2021). Tato studie slouzi k celkové koordinaci
zmén koncepci a rozvojovych zaméra v oblasti Zédpadniho mésta a byla v rdmci ndvrhu
zmény Z 3546/31 zohlednéna.

Zména navrhuje plochy vSeobecné obytné s kddy miry vyuziti uzemi F a H /OV-F/
a /OV-H/ a plochu zelerh méstska a krajinna /ZMK/ na Ukor stavajicich ploch vSeobecné
obytnych s kédy miry vyuziti tzemi D a F /OV-D/ a /OV-F/ a plochy zelefi méstska
a krajinna /ZMK/.

Zména umozni vyuzit dil¢i ¢ast uzemi Zapadniho mésta (Segment 2) v souladu se
zminénou urbanistickou studii.

Pro vymezované rozvojové plochy se stanovuji kddy miry vyuziti uzemi F a H, které
odpovidaji pozadavkim definovanym v urbanistické studii. NejvySsi pfipustné
koeficienty podlaznich ploch (KPP) a minimalni koeficienty zelené (KZ) jsou pro
jednotlivé miry vyuziti Uzemi definované v textové Casti platného Uzemniho planu.
Studie v pfedmétném Uzemi pocitd s kombinaci zastavby méstskeho typu a rozvolnéné
zastavby méstského typu, s vyuzitim zejména pro bytové domy. V severni casti
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vymezena plocha /ZMK/ bude slouzit jako centralni park a rekreaéni zazemi obyvatel
Zapadniho mésta.

Lokalita se nachazi v nezastavéném Uzemi, v zastavitelnych i v nezastavitelnych
plochach. Zménou dojde k Upravé vymezeni zastavitelného uzemi.

Zména neméni zakladni koncepci dopravni a technické infrastruktury ani koncepci
vefejnych prostranstvi a ob&anské vybavenosti.

Podminénost staveb €. 1) Vystavba Zapadniho mésta, stanovena v Oddilu 12 Regulativi
funkéniho a prostorového uspofadani Gzemi hl. m. Prahy, zGstava zachovana.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené. Lokalni koncepce zelené infrastruktury je aktualizovana na podkladu dodané
urbanistické studie v podobé rozsifeni stavajicich ploch /ZMK/ za ucelem realizace
centralniho parku a rekreacniho zdzemi obyvatel Zapadniho mésta.

Zména se netykd zadnych dalSich limitad ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zptusobu vyuziti:

OV-F 13 536 m?
OV-H 19 724 m?
ZMK 14 655 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 47 915 m?
G. Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potireby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje nové zastavitelné plochy /OV-F/ a /OV-H/ na Ukor nezastavitelné
plochy /ZMK/ v rozsahu 3 594 m2 Naopak navrhuje novou nezastavitelnou plochu
/ZMK/ na Ukor stavajicich zastavitelnych ploch /OV-D/ a /OV-F/ v rozsahu 14 655 m2.
Vysledny narast novych nezastavitelnych ploch je tedy 11 061 m? a je odlvodnitelny
aktualizovanym pohledem na rozvoj Uzemi.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové casti
oddvodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v Uzemi

Samotna zména je lokélniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni
obce. Pfedmétné Uzemi zmény je soucCasti feSeného Uuzemi ,Urbanistické studie —
Lokalita Zapadni mésto“od zpracovatele AHK architekti s.r.0. (01/2021), kterou je/bude
koordinovan rozvoj celé rozvojové oblasti Zdpadniho mésta v SirSich souvislostech.
Zména je soucasti viny 31 zmén a vécné souvisi s dalSimi pofizovanymi zménami
v Uzemi zejména €. Z 3318/18, Z 3419/24, Z 3789/29 a Z 3808/29. VSechny pofizované
zmény v oblasti Zdpadniho mésta jsou vzdjemné koordinovany ve smyslu ust. § 18
odst. 3 stavebniho zakona.
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llustraéni schéma vyuziti ploch — promitnuti zmén viny 31 é zmén Z 3318/18 a Z 3789/29

J. Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Navrh zmény primarné vychazi z poskytnuté urbanistické studie, kterou v FeSenych
¢astech plné zohledniuje. Vymezovany zplUsob a mira vyuZziti Gzemi byly studii
provéfeny. Redené Uzemi ze schvédleného navrhu na pofizeni zmény bylo mirné
redukovano jiznim smérem od stavajici plochy ostatni dopravné vyznamné komunikace
/S4/. Toto Uzemi je z metodickych davodud feSeno sousedici zménou Z 3545/31
(zbytkové plochy bez navaznosti, nezobrazitelné v méfitku Uzemniho planu).

K. Vyhodnoceni souladu

a) se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

b) s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

c) s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

d) s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.
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L.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemeédélského ptdniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky €. 271/2019 Sb.
a je postupovano v souladu s § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédeélského
pudniho fondu, v platném znéni — dle zasad ploSné ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF
nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové pozemky, které
jsou urené k prednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF. Navrzené fesSeni je
zdGvodnéno ve smyslu § 4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym UP SU
hl. m. Prahy.

Ptedpokladany zabor ZPF je v platném UP SU hl. m. Prahy jiZ vyhodnocen. Zménou se
meéni druh zaboru ze zaboru pro zeler na zabor pro zastavitelnou plochu /OV/ o celkové
velikosti 3 506 m? a ze zaboru pro zastavitelnou plochu /OV/ na zabor pro zeler /ZMK/
o velikosti 14 655 m?. Navrzené feSeni vychazi z ,Urbanistické studie — Lokalita
Zapadni mésto” od zpracovatele AHK architekti s.r.o. (01/2021), kterou je koordinovan
rozvoj celé rozvojové oblasti Zapadniho mésta. Rozvoj a transformace Zapadniho
mésta je ve vefejném zajmu.

Cast pozemki zmény je zemédélsky vyuzivana, 8ast je devastované tizemi, cela plocha
zmény navazuje na zastavéné a zastavitelné Uzemi. Zménou dojde ke zméné
odtokovych a hydrogeologickych pomérl, nedojde k naruseni organizace ZPF. Zabor
ZPF jiz byl schvéleny pfislusnym orgdnem ochrany ZPF.

Zabor ZPF je zduvodnitelny pravé transformaci a revitalizaci Uzemi na zakladé
projednané urbanistické studie, kdy dojde pouze ke zméné druhl( zaboru. Verejny
zajem je prokazatelny vefejnou poptavkou a prospésnosti rozvoje oblasti Zapadniho
mésta.

Zména se netykd pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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Predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3546/31

Informace
o0 existenci
staveb
Odhad vymeéry k ochrané
zaboru, na kterém pozemku | Informace
Souhrn bude provedena Informace pred podle
Oznaceni vymeéry rekultivace Informace | o existenci erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) " | na zemé&déiskou | o existenci | odvodnéni | &innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. II. Il V. V. pudu zavlah @ @) vody @ pism. g) @
3546 OV-H 0,1503 0,1503 0,0325 NE NE NE ANO
OV-F 0,2003 0,2003 0,0501 NE NE NE ANO
ZMK 1,4655 0,1068 | 1,3587 1,4655 NE NE NE ANO
P 1,8161 0,4574 11,3877 1,5481

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, zZe je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvIast.
2) Uvede se slovem ,ano®, za predpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymeér zdboru podle typu navrzeného vyuZziti ploch a koridoru.
4) Souhrn vymeér zdboru navrhovanych ploch a koridorl bez ohledu na typ navrZzeného vyuziti.
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ODUVODNENI Z 3546/31

Iv.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &¢ast odpovidad metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresll odpovida dobé zpracovani vyfez(, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyfez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:

04 — Plan vyuZziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

20 — Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinaéni vykres u zmény Uzemniho planu véetné vyznacéeni navrhovanych zmén

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a stata

Neni zpracovan, samostatna zména neovliviuje SirSi vztahy (vice v kap. |. textové casti
oduvodnéni této zmény).

Vykres predpokladanych zabortd ptdniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského padniho fondu (ZPF), netyka se
pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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