ODUVODNENI 7 3531/28

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 28 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz poFizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona &. 183/2006
Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 18/49 ze dne 2. 7. 2020.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53

stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a)

s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR (PUR CR), v platném znéni,
ani s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy (ZUR hl. m. Prahy), v platném znéni.

Reseni zmény respektuje republikove priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a ukoly k feseni
v podrobnéjSich uzemné planovacich dokumentacich.

Regené Uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi na rozhrani oblasti
kompaktniho mésta a kompaktniho mésta rozSifeného, kde je nutné respektovat
diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych ¢asti. Navrh
zmeény tento princip dodrzuje, a také neni rozporny s prioritami a zasadami izemniho
planovani stanovenymi v ZUR hl. m. Prahy. V souladu se ZUR hl. m. Prahy
je navrhem zmény upfednostfiovan rozvoj uvnitf meésta oproti rozvoji v dosud
nezastavéném Uzemi, nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy. Severné
od feSeného uzemi zmény se provéfuji alternativni trasy zausténi vysokorychlostni
Zelezniéni traté ve sméru od vychodu do Zelezniéniho uzlu Praha (ZUP) — Useku
od Béchovic k budouci zst. Praha Zahradni Mésto. Oteviena je rovnéz otazka
finalniho FeSeni vysokorychlostni trati (VRT) vymezené vZUR hl. m. Prahy
koridorem Uzemni rezervy pro Zeleznici — tzv. jizniho vstupu Rychlého spojeni, ktery
se uzemi zmény dotyka.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zpracovatel dokumentace vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi konstatoval, Ze pfedmétna zména vytvafi dostateéné predpoklady pro
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznive zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zékona.

s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FesSeni rozport:

Regené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednana
s pFislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zadkona
¢.283/2021 Sb.). Platné limity v Uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese ¢&. 02).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.
C. Zprava o vyhodnoceni vlivid na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vvhodnoceni vliva
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostiedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi, v platném
znéni proved! zjiStovaci fizeni a vydal stanovisko s poZzadavkem posouzeni navrhu
zmeény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostredi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfisluSny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni svym
stanoviskem vylougil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi je navrh zmény:

akceptovatelny bez podminek.

Predmétna zmé&na UP SU hl. m. Prahy je akceptovatelna bez dalSich podminek nad
ramec regulativi a podminek obsazenych v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy.

Opatreni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zavaznych negqativnich vlivi
na Zivotni prostredi

Zpracovatel VVURU doporuduje realizovat zastavbu vjedné Fadé podél ulice
Nad Vokolky a v maximalni mife zachovat stavajici vzrostlé stromy v feSeném uzemi,
predevsim perspektivni exemplare lip a ofeSaku podél ulice Nad Vokolky.

Navrh poZadavkd na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech
Nejsou navrhovany specifické pozadavky na rozhodovani v izemi nad ramec regulativl
uzemniho planu.

Re$ené Uzemi se nachazi zépadné od ulice Nad Vokolky, ktera je zatim pouze
jednostranné obestavéna a z jeji zapadni strany je vymezena dosud nevyuzita
zastavitelna plocha sportu, ktera je predmétem zmény na funk&ni vyuziti Cisté obytné
s kddem miry vyuziti uzemi pfevazné C. Plocha je v souCasnosti z ¢asti porostla
naletovou zeleni (jeji zapadni &ast smérem k télesu Zelezniéni vleCky). Jedna se
0 naletové dfeviny stafi cca 15 let - bfiza bélokora, vrby, topoly, javor) a z €asti travnim
porostem. Podél ulice Nad Vokolky se nachazi fada vzrostlych stromu stafi cca 10-15
let (5x lipa srdcita, 1x ofedak, 2x smrk stfibrny). V Uzemi se nenachazeji vyznamné
limity ani hodnoty ochrany pfirody.

Pozitivné se projevi rozSifeni moznosti bydleni i dostavba uzemi podél ulice
Nad Vokolky. Plocha je vymezena v souladu s principem zintenzivnéni vyuZziti vnitiniho
mésta s dobrou dopravni dostupnosti jako prevence suburbanizace.

V ramci provedeného hodnoceni nebyly identifikovany stiety se stavajicimi hodnotami
uzemi s vyjimkou zasahu do stavajici vzrostlé zelené. Jedna se o naletové porosty
v zapadni ¢asti plochy tvofené prevazné brizami stafi cca 10 let a nékolika
perspektivnimi mladymi lipami a ofeSakem podél ulice Nad Vokolky.

Mirné negativni vliv v souvislosti se ztratou plochy sportu s mistnim vyznamem.
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Mirné negativni vliv v disledku zastavéni dosud nezastavéného uzemi, které je z Easti
porostlé travnim porostem a z &asti mladymi naletovymi porosty. Zastavéni Uuzemi
znamena rovnéz snizeni retenéni schopnosti krajiny a zvy$eni tepelného plsobeni
mésta. V této souvislosti doporuCujeme zastavét pouze plochu pfiléhajici k ulici
Nad Vokolky.

Predmétna zmé&na UP SU hl. m. Prahy vytvaii dostateéné predpoklady pro vyvazenost
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodaFsky rozvoj a pro soudrZznost
spole€enstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi, bude
doplnéno po projednani zmény.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné dle podkladu ,Ovéfovaci studie zastavby na pozemku parc. ¢. 701/73 ulice
Nad Vokolky* ktery je souc¢asti podaného navrhu na pofizeni zmény.

Zmeéna navrhuje rozvojové plochy Cisté obytné s kody miry vyuziti uzemi B /OB-B/
a C /OB-C/ na ukor stavajici plochy sportu /SP/. Zmé&na umozni v pfedmétném uzemi
realizovat zamér Zadatele v podobé nové vystavby obytného souboru nékolika staveb.
Stanovena mira vyuziti uzemi vychazi z dodanych podkladl a zasadné nenaruSuje
stavajici koncepci rozvojovych ploch v nejblizSim okoli podcitajici s pfevazné
nizkopodlazni zastavbou. Z urbanistického hlediska by bylo vhodné v navazujicich
fizenich realizovat pouze jednu fadu zastavby podél ulice.

Lokalita se nachazi v zastavéném a v zastavitelném udzemi. Zménou nedojde
k rozSifeni zastavitelného uzemi.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Lokalita se nachazi v blizkosti drazniho télesa vleCkového systému MaleSicko-
hostivarské oblasti a v zasobnim pasmu vodojemu Kozinec, ktery ma omezenou
kapacitu.

Zména neméni zakladni koncepci obCanského vybaveni ani koncepci vefejnych
prostranstvi. ZruSenim ploch /SP/ ve prospéch monofunkénich ploch pro bydleni dojde
k redukci ploch pro ob&anskou vybavenost Ci rekreaci lokalniho vyznamu, které jsou
v tomto misté dlouhodobé sledovany stavajicim UP SU hl. m. Prahy, aniz by do$lo
k jejich napInéni.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celomé&stsky systém
zelené.

Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:

OB-B 551 m?
OB-C 6 704 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 7 255 m?
G. Vyhodnoceni uUcéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje narast zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych.
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H.

b)

d)

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové Casti
odlUvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje Sir§i Gzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni_splnéni_pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni _splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
pofizované zkradcenym postupem

Res$ené Gzemi zmény bylo rozsifeno na celou stavaijici plochu sportu /SP/. Jizni hranice
feSeného uUzemi v navrhu pfesné navazuje na sousedici plochu zelen méstska
akrajinna /ZMK/. Zadni trakty zahrad stavajicich objektd rodinnych domu jizné
od uzemi z podnétu byly pfifazeny ke stavajici plose Cisté obytné s kédem miry
vyuziti B /OB-B/, se kterou fakticky souvisi a nevznika tak v méfitku uzemniho planu
nezobrazitelna zbytkova plocha /SP/.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfripadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude dopinén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (8§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada novy zabor zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném upP
SU hl. m. Prahy je zabor jiz vyhodnocen, jedna se o zménu ze zastavitelného
na zastavitelné uzemi.

Netyka pozemkl uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyrez(, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou €ast zmény.

a) Vyiez platného stavu vykresu &. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu ¢&.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

c) Vykres SirSich vztahll, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, popfipadé kraju

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zaborl plidniho fondu:

Neni zpracovan, zména nevyvola novy zabor zemédeélského pldniho fondu (ZPF), netyka
se pozemkul uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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