ODUVODNENI 7 3525/28

TEXTOVA CAST ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

A.

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 28 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz poFizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 18/49 ze dne 2. 7. 2020.

Vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53

stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a)

s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR (PUR CR), v platném znéni,
ani s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy (ZUR hl. m. Prahy), v platném znéni.

Reseni zmény respektuje republikove priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a ukoly k feseni
v podrobnéjSich uzemné planovacich dokumentacich.

Resené tzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v oblasti kompaktniho mésta,
kde je nutné respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych
meéstskych ¢asti. Navrh zmény tento princip dodrzuje, vytvaii podminky pro realizaci
vySkové stavby strukturalné navazujici na okolni zastavbu. Navrh zmény neni
rozporny s prioritami a zasadami Uzemniho planovani stanovenymi v ZUR hl. m.
Prahy. V souladu se ZUR hl. m. Prahy je navrhem zmény upfednostfiovan rozvoj
uvnitf mésta oproti rozvoji v dosud nezastavéném uzemi, nejsou vymezovany nové
zastavitelné plochy.

Dale je feSené uzemi zmény soucasti vyznamného centra s podilem celoméstskych
funkci C/2 Nové Butovice a zaroven lezi na nadmistni rozvojové ose O/2 Osa Radlice
— Z&padni mésto — Zlig¢in. Navrhem zmény je v souladu se ZUR hl. m. Prahy
podporovan polycentricky rozvoj mésta vymezenim ploch umoZhaujicich realizaci
vysSkové stavby s moznosti saturovani celoméstskych funkci. Vyznamné rozvojové
zaméry znacného méfitka i vyznamu je vhodné umistovat do oblasti C/2, resp. O/2.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zpracovatel dokumentace vliva na udrzitelny rozvoj
uzemi konstatoval, Ze pfedmétna zména vytvari dostateéné predpoklady pro
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznive zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZadavky stavebniho zékona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uuzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FesSeni rozport:

Re&ené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednana
s pFislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
¢.283/2021 Sh.). Platné limity v Uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese ¢&. 02).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.
C. Zprava o vyhodnoceni vlivid na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vvhodnoceni vliva
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostiedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, v platném
znéni proved! zjiStovaci fizeni a vydal stanovisko s poZzadavkem posouzeni navrhu
zmeény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostredi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfisluSny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni svym
stanoviskem vylougil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi je navrh zmény:

akceptovatelny s podminkami.

Predmétna zména UP SU hl. m. Prahy je akceptovatelna za podminky, e v Uzemi
budou umistovany hlukové chranéné prostory pouze v pfipadé prokazani dodrzeni
hygienickych limitd z hlediska hluku.

Opatieni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zavazZnych negativnich vlivu
na Zzivotni prostredi

Hlukové chranéné objekty v iuzemi umistovat pouze pfi prokazani dodrzeni hlukovych
limitd u hlukové chranénych fasad.

Navrh poZadavku na rozhodovéni ve vymezenych plochach a koridorech

Umistovany zamér v uzemi provéfit pomoci podrobné hlukové studie v ramci
navazujicich Fizeni.

Nebyly zjiStény podstatné kumulativni, resp. synergické vlivy v souvislosti
S posuzovanou zmeénou uUzemniho planu. Uvazovana zména je situovana do jiz
zastavéného Uzemi a vyznamné kumulativni ani synergické vlivy vici souvisejicim
plochdAm negeneruje, s vyjimkou vyvolané dopravy, ktera je vSak vzhledem
ke stavajicimu dopravnimu zatizeni ulice Bucharova, mozZnostem obsluhy uUzemi
vefejnou hromadnou dopravou a budoucimu rozvoji nadfazené dopravni infrastruktury
Vv souvisejicim uzemi bez potencialu vyznamné ovlivnit dopravni situaci v souvisejicim
uzemi ani zhorsit externality s ni spojené.

Pozitivné se projevi vybaveni uzemi vefejnou vybavenosti, rozSifeni moznosti bydleni
a pracovnich pfilezitosti a vytvoreni bariéry proti pronikajicimu hluku z ulice Bucharova
vCetné prekryti stavajicich parkovacich ploch. Mirné pozitivné az mirné negativné
se projevi transformace stavajiciho neutéSeného stavu uUzemi v ramci dostavby
s pozitivnim spoluptsobenim v uzsim méfitku a vytvofeni dominanty v méfitku SirSim,
bez zasadné negativniho ovlivnéni panoramatu mésta. Konkrétni dopad
do urbanistického razu uzemi bude zavisly na architektonickém pojeti umistované
stavby. Plocha je vymezena v souladu s principem zintenzivnéni vyuziti vnitiniho mésta
s dobrou dopravni dostupnosti jako prevence suburbanizace.
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V ramci provedeného hodnoceni nebyly identifikovany strety se stavajicimi hodnotami
Uzemi. Re$ené Uzemi je jiz v soudasnosti z pfevazné asti zastavéno nebo zpevnéno,
k pfirozenému vsaku prakticky nedochazi.

Potencialné pozitivni az negativni spoluptsobeni bylo identifikovano v Sir§im krajinném
méritku zapadniho sektoru Prahy v zavislosti na konkrétnim architektonickém pojeti
umistované stavby. To je tfeba feSit v navazujicich Fizenich.

Mirné negativni vliv je zaznamenan v dlsledku umisténi novych vyvolanych zdroju
dopravy a jejich potencialu pro zvySeni dopravni a hlukové zatéZe podél pfijezdovych
komunikaci. V dusledku stavby nepfedpokladame piekroceni imisnich limitt a pfipadné
umisténi hlukové chranénych objektd nebo ovlivnéni takovych objektd vyvolanou
dopravou je tfeba provéfit v navazujicich fizenich. Navrhovanou plochu /SMJ-S/ v§ak
lze v uzemnim planu vymezit tak, aby bylo mozné ji vyuzit pro navrhovany ucel, aniz by
doslo k nadlimitnimu zhor$eni hlukové nebo imisni situace u nejblizSich chranénych
prostor.

Predmétna zména UP SU hl. m. Prahy vytvaii dostateéné predpoklady pro vyvazenost
vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského Uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi, bude
doplnéno po projednani zmény.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje transformacni plochy smiSenou méstského jadra s kddem miry vyuziti
uzemi S /SMJ-S/ a vSeobecné smiSenou s kddem miry vyuziti azemi D /SV-D/ a dale
stabilizovanou plochu vSeobecné obytnou /OV/ na uUkor stavajici rozvojové plochy
smiSené méstského jadra s kédem miry vyuziti uzemi J /SMJ-J/. Zména umozni
v pfedmétném Uzemi realizovat zamér zadatele v podobé nové vyskové dominanty,
vyraznéjSiho kompozicniho celku v tésném sousedstvi vestibulu stanice metra
s osobitym architektonickym vyrazem podtrhujicim vyznam lokality Novych Butovic jako
lokalniho méstského centra. V souladu se schvalenym navrhem na pofizeni zmény
umoznuji vymezované plochy umistit stavbu s dominantni funkci pro bydleni dopinénou
0 administrativu, kulturni vyZziti a sluzby (obchodni zafizeni).

Pro specialni kod miry vyuziti uzemi se stanovuji koeficient podlaznich ploch KPP =
7,04 a koeficient zelené KZ = 0,18 dle pozadavku schvaleného navrhu na pofizeni
zmény. K realizaci pfipravovaného zaméru nelze vyuzit Zadného kodu miry vyuZiti
Uzemi z bézné Skaly A - K. Specialni kod miry vyuziti Uzemi je odavodnitelny pfedevSim
velmi specifickym narokim na kapacity Uzemi, které predstavuje realizace nové
vySkové dominanty v Zadatelem o zménu navrZzeném méfitku, a také kvdli
problematické splnitelnosti pozadavkl na zelen vzhledem k mistnim podminkam.
Lokalita se nachazi v zastavéném a v zastavitelném udzemi. Zménou nedojde
k rozSifeni zastavitelného uzemi.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zména neméni zakladni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci vefejnych
prostranstvi. V ramci dominantné vymezované plochy /SMJ-S/ mlze byt umisténa
ob¢anska vybavenost lokalniho vyznamu.
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b)

c)

d)

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené.
Zména se netyka zadnych dal$ich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplisobu vyuziti:

SMJ-S 3842 m?
ov 1139 m?
SV-D 807 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 5 788 m?

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje narlst zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych.

Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textoveé Casti
odlvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zmeéna je lokalniho charakteru a nema vliv na okolni obce. Stanovena mira vyuziti
uzemi umozniuje realizovat novou vySkovou stavbu (dominantu), ktera ovlivni panorama
mésta v SirSich souvislostech.

Vyhodnoceni_splnéni_pozadavktl zadani, nebo vyhodnoceni _splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény bylo feSené uzemi podél puvodni
zapadni a vychodni hranice rozSifeno o vznikajici zbytkové plochy. Jiznim smérem bylo
fedené uzemi roz8ifeno o navazujici ast ulice Seydlerova a toto Uzemi bylo pfi¢lenéno
ke stavajicim plochach /OV/, resp. /SV-DI/.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledkl projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude dopinén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.
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L.

Vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich
vymezeni

Zména se netyka zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF) a netyka pozemku
ur¢enych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyrez(, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou €ast zmény.

a) Vyiez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu ¢&.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

c) Vykres SirSich vztahll, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, popfipadé kraju

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zaborl plidniho fondu:

Neni zpracovan, zména nevyvola zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkU uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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