ODUVODNENI Z 3521/28

TEXTOVA CAST ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

A.

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 28 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz potizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona &. 183/2006
Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 18/48 ze dne 2. 7. 2020.

Vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53

stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a)

s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR (PUR CR), v platném znéni,
ani s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy (ZUR hl. m. Prahy), v platném znéni.

Redeni zmény respektuje republikové priority pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
uzemi stanovené v PUR CR a z toho plynouci podminky a ukoly k feSeni
v podrobnéjSich uzemné planovacich dokumentacich.

Resené tzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v oblasti kompaktniho mésta,
kde je nutné respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych
méstskych ¢asti. Navrh zmény tento princip dodrzuje, a také neni rozporny
s prioritami a zasadami Uzemniho planovani stanovenymi v ZUR hl. m. Prahy.
V souladu se ZUR hl. m. Prahy je navrhem zmény upfednostfiovan rozvoj uvnitf
mésta oproti rozvoji v dosud nezastavéném uzemi.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zpracovatel dokumentace vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi konstatoval, Ze predmétna zména vytvaii dostateéné predpoklady pro
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarisky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

s pozadavky zakona €. 183/2006 Sh. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v plathném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu

podle zvlastnich pravnich predpisu, popfripadé s vysledkem feseni rozporu:

Re$ené uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zadkona a stavebni Cinnost musi byt projednana
s pFislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
¢.283/2021 Sh.). Platné limity v uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese &. 02).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.
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C.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyvhodnoceni vlivu
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na zivotni prostfedi, v platném
znéni proved!| zjiStovaci fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfisluSny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni svym
stanoviskem vyloudil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je navrh zmény:

akceptovatelny bez podminek.

Pro zménu nejsou navrhovana zadna opatfeni pro minimalizaci vlivi nad ramec
regulativi a podminek obsaZenych v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy, s vyjimkou
podminéni umistovani hlukové chranénych prostor podél ulice Cimicka prokazanim
dodrzeni hlukovych limita.

Pro zménu nebyly identifikovany podstatné negativni vlivy na sledované slozky
zivotniho prostfedi ani Zadné negativni vlivy na hospodaisky pilif udrzitelného rozvoje
nebo na soudrznost spoleCenstvi v Uzemi.

Opatfeni pro pfedchéazeni, sniZzeni nebo kompenzaci zavaznych negqativnich viivd
na Zivotni prostredi

V prostoru zapadni Casti arealu stavajicich tenisovych kurtll doporu¢ujeme umistovat
relativné nizsi objekty z divodu pfechodu do krajinného ramce.

Minimalizovat rozsah zpevnénych a zastavénych ploch v uzemi.

Néavrh poZadavku na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech
V ploSe /SV-G/ podél ulice Cimicka umistovat hlukové chranéné objekty pouze
za predpokladu prokazani dodrzeni hlukovych limitd u hlukové chranénych fasad.

Do posuzované zmény uzemniho planu byly zahrnuty pouze transformacni plochy
v prostoru volnogasového arealu Sutka v souvislosti s jeho dostavbou jako dlouhodobé
sledovanou koncepci, a plochy prestavby podél ulice Cimicka a jizné& od arealu Sutka
v navaznosti na reziden¢ni plochy sidlisté transformujici stavajici uzemi tenisovych
kurtd a prilehlych ploch na plochy bydleni s cilem zvySeni intenzity vyuziti Gzemi, bez
zdsahu do volné krajiny a nezastavitelného uzemi. Toto feSeni je z pohledu
zpracovatele VVURU bez vyznamnych negativnich vlivii na udrzZitelny rozvoj Gzemi
v souladu s principem zvySovani intenzity vyuZziti jiz zastavéného uzemi, mésta kratkych
vzdalenosti a polyfunkéniho vyuziti ploch. Ztrata ploch sportu je kompenzovana jejich
roz$itenim a G&eln&j$im vyuzitim v ramci aredlu Sutka a zaroveri zmé&na umozni
zvySeni intenzity vyuZiti ploch podél ulice Cimicka véetné vytvofeni bariérové zastavby
a ochrany navazujicich rekreacnich ploch z hlediska hlukové zatéze z provozu po této
komunikaci.

Dle prognoézy dopravniho modelu IPR generuje zména cca 700 vozidel v jednom sméru
za 24 hodin a 10 vozidel nad 3,5 t s napojenim na ulici Cimicka v dsledku dostavby
arealu Sutka a smiSenych ploch podél Cimicka a cca 100 osobnich automobili
v disledku dostavby v prostoru tenisovych kurtl a navazujiciho sidlisté€ s napojenim na
ulici K Sadu a Piseéna, resp. Cimicka. Po ulici Cimicka v sougasnosti projizdi cca 8 100
vozidel v jednom sméru. Umistované zaméry je tfeba provéfit pomoci hlukové studie
z hlediska mozného ovlivnéni stavajicich hlukové chranénych objekti podél
pristupovych komunikaci.

Zaroven jsou respektovany limity vyuziti Uzemi a stavajici pfitomné hodnoty v podobé
umisténi znacky pro zeleni vyZadujici zvlastni ochranu. To se tyka pfedevsdim ploch
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volno&asového arealu Sutka, kde je pfipadné kaceni zelené tfeba podminit podrobnym
provéfenim stavu zde pfitomnych dievin véetné vazby na pfipadné hnizdni moznosti
ptakd vyuzivajicich doupné stromy a tomu pfizplsobit pfipadné realizované zaméry
v uzemi. Celkové je tfeba dbat na maximalni zachovani vzrostlé zelené a zastinéni
Uzemi bez vzniku rozsahlych otevienych prostranstvi tam, kde dosud nejsou pfitomny.

Pozitivné se projevi rozsifeni moznosti zdravého traveni volného €asu, transformace
a vyuziti stavajicich zastavénych ploch a rozSifeni mozZnosti kvalitniho bydleni
s pozitivnim spoluptsobenim v kontextu souvisejiciho uvazovaného tzemniho rozvoje,
vybaveni Uzemi vefejnou vybavenosti, rozSifeni moznosti bydleni a pracovnich
pFileZitosti a vytvofeni bariéry proti pronikajicimu hluku z ulice Cimicka véetné prekryti
stavajicich parkovacich ploch. Mirné pozitivné az mirné negativné se projevi
transformace stavajiciho neutéSeného stavu Uzemi v ramci pfestaveb a dostaveb
s pozitivnim spoluplisobenim v uzsim méfitku (v kontextu Sutky) avSak potencialné
negativnim spoluptisobenim v Sir§im krajinném méfitku terasy Velka Skala v kontextu
potencialniho zastavéni uzemi lokality Pusté vinice v zavislosti na budoucim feseni
Metropolitniho planu.

V ramci provedeného hodnoceni byly identifikovany dil€ich stfety se stavajicimi
hodnotami uzemi, pfedevSim potencial dil¢iho snizovani retencni schopnosti krajiny
a rozSifovani tepelného plsobeni ostrova mésta s mirné negativnim spolupisobenim
v souvislosti s uvazovanym uzemnim rozvojem v SirSim uUzemi. Tento vliv je mozné
v navazujicich fizenich c¢aste€né zmirnit pomoci vhodného navrhu verejnych
prostranstvi, zastoupeni zelené a volby povrchi v arealu Sutka, zpGsobu hospodareni
s destovou vodou a realizace modrozelené infrastruktury.

Potencialné negativni spoluplsobeni bylo identifikovano v Sir§im krajinném méfitku
terasy Velka Skéla v kontextu potencialniho zastavéni uzemi lokality Pusté vinice
v zavislosti na budoucim feSeni Metropolitniho planu.

Mirné negativni vliv je zaznamenan v disledku umisténi novych vyvolanych zdroju
dopravy a jejich potencialu pro zvySeni dopravni a hlukové zatéze podél pfijezdovych
komunikaci. ZhorSeni imisni situace co do urovné benzo(a)pyrenu vzhledem k moznosti
napojeni uzemi na systém CZT nepfedpokladame, v této souvislosti je vSak tfeba
v maximalni mozné mife zachovat, resp. posilit podil vzrostlé zelené v izemi. Ochrana
stavajici zelené v Uzemi je na urovni uzemniho planu zajiSténa znackou pro zelen
vyzadujici zvlastni ochranu.

Mirné negativni vliv na krajinny raz Ize identifikovat z divoda pfedpokladu umisténi
hmotové a vyskové objemnych staveb v prostoru zapadni &asti arealu stavajicich
tenisovych kurtd v tomto prostoru doporu€ujeme umistit relativné nizsi objekty z divodu
prechodu do krajinného ramce.

Pfedmétna zmé&na UP SU hl. m. Prahy vytvafi dostateéné predpoklady pro vyvaZzenost
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodaFsky rozvoj a pro soudrZznost
spoleCenstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duivodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi, bude
doplnéno po projednani zmény.
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F.

Komplexni zdivodnéni prijatého Feseni v€etné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zmeéna navrhuje rozvojoveé plochy sportu /SP/ a plochy vdeobecné smisené s kédem
miry vyuziti Gzemi F /SV-F/ a s kddem G /SV-G/ na ukor stavajicich ploch zeleri méstska
a krajinna /ZMK/ a sportu /SP/.

Zména umozni v predmétném uzemi realizovat zamér Zzadatele v podobé sportovné
rekreaCniho arealu. Vymezované plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti uzemi zajistuji
polyfunkénost pfedmétného Uzemi a vytvari tak podminky pro sportovisté, rekreaci,
souvisejici ubytovani a sluzby.

Stanovena mira vyuziti uzemi vychazi ze studie ,Urbanisticka podkladova studie
Sutka“, od zpracovatele ARCHUM architekti s.r.o., z 10/2020, kterou zpracovateli
navrhu zmény poskytl jeji zadatel. V souladu stimto podkladem jsou vytvareny
podminky pro transformaci uzemi na cilovy charakter méstské obytné zastavby
s obCanskou vybavenosti a rekreaci v zeleni. Dale jsou rozSifovany plochy sportu
za UCelem rozSifeni sluzeb aquacentra, vzniku volno¢asového arealu a rekreacniho
parku.

Lokalita se nachazi v zastavéném, v zastaviteIném a v nezastavitelném uzemi. Zménou
dojde k rozSifeni zastavitelného tuzemi.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Vyuziti uzemi je v severni Casti omezeno bezpelnostnim pasmem VTL plynovodu
DN 500 a ochrannym pasmem tepelného napajeCe. Pfes uzemi vede radioreléova
trasa, skute¢na vySka zastavby muze byt limitovana jejim ochrannym pasmem.
Zména neméni zakladni koncepci vefejnych prostranstvi. Pieskupenim ploch /SP/
a vymezenim rozvojovych polyfunkénich ploch /SV-F/ a /SV-G/ dojde k aktualizaci
lokalni koncepce ob&anské vybavenosti. Zménou jsou v souladu se studii (viz vySe)
vytvafeny podminky pro realizaci rekreacni oblasti nadmistniho vyznamu.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celomé&stsky systém
zelené. Jedna se o pohledové exponované uzemi, plochy se vzrostlou vegetaci, a proto
byla na zakladé prizkumu uzemi zachovana znacka pro zelen vyzadujici zvlastni
ochranu (¢). Stavajici zelef je zachovala, vzrostld a perspektivni, plnici funkci
estetickou, ochrannou apod. Zahrnuje dfeviny vysokého funkéniho, estetického
a kompozi¢niho vyznamu, které zpracovatel zmény doporucuje v uzemi v maximalni
mozné mife zachovat — bude feSeno v navazujicich fizenich v souladu § 8 odst. 1
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni.

Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:

SP 16 073 m?
SV-F 14 549 m?
SV-G 11 877 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 42 498 m?

Vyhodnoceni uUcéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje nové zastavitelné plochy /SV-F/ a /SV-G/ na ukor stavajici
nezastavitelné plochy /ZMK/ v rozsahu 5 130 m?. Zménou dochazi k uc¢elnému vyuziti
uzemi s cilem dosazeni obecné prospé&sného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi ve smyslu § 18 odst. 2 stavebniho zakona. | pfes relativné vysokou
nenapln&nost smisenych ploch v MC (zhruba 62 %) Ize jejich navrhovany narGst
povazovat za odlvodnitelny poptavkou po bydleni a souvisejici obanské vybavenosti,
ve smyslu ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona a v kontextu hl. m. Prahy
za zanedbatelny.
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b)

d)

Zména dale navrhuje nové zastavitelné plochy sportu /SP/ rovnéz na ukor stavajici
nezastavitelné plochy /ZMK/ v rozsahu 16 073 m2. Zména vytvari dle § 18 odst. 1
stavebniho zakona podminky pro vystavbu sportovné rekreacniho arealu. Umisténi
pfedmétné plochy pro sport do feSeného uUzemi zmény je vhodné z hlediska
urbanistického. Plochy sportu jsou druhem obcanské vybavenosti dle § 2 odst. 1
pism. k) stavebniho zakona zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.

Navrhem zmény je upfednostiovan rozvoj uvnitf mésta oproti rozvoji v dosud
nezastavéném uzemi.

Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové Casti
odlivodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje Sir§i Uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni spIinéni pozadavki zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény GUzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény nebyla zruSena znacka pro zelen
vyzadujici zvlastni ochranu (¢). Rozsah ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti uzemi,
jejich rozmisténi a mira vyuziti Gzemi odpovidaji grafické pfiloze navrhu na pofizeni
zmeény.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledkl projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude dopinén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude dopinéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.
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M.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii nhavrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nevyvola zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), na ploSe zmény neni
v Katastru nemovitosti evidovan druh pozemku ZPF.

Netyka se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

Z 3521/28 — odivodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 6



ODUVODNENI Z 3521/28

IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyrez(, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou €ast zmény.

a) Vyiez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu ¢&.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni souéasti zmény.

c) Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na Uuzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statu:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zaboru pudniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepfedpoklada zabor zemédélského pldniho fondu (ZPF), netyka
se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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