ODUVODNENI Z 3397/18

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfi porizeni zmény tzemniho planu

Zména byla pofizovana v ramci viny 21 Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy (dale také ,ZHMP*) €. 9/27 ze dne 19. 9. 2019. DalSi kroky pfi pofizovani
zmény tedy probihaly spole¢né s ostatnimi zmé&nami viny 21. Projednani navrhu zadani
zmeény bylo oznameno vefejnou vyhlaskou. Dotéenym organim, Ministerstvu pro mistni
rozvoj CR, Krajskému uUfadu Stfedodeského kraje, sousednim obcim a méstskym
C¢astem bylo oznameni o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé
s moznosti uplatnit pozadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené Ih(té dle zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v plathném znéni (dale také
.stavebni zakon“). Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena
k vefejnému nahlédnuti 17. 2. 2020 do 18. 3. 2020 vCetné, ato izpusobem
umoziujicim dalkovy pfistup. Ve stanovené I|haté dle stavebniho zakona, do
18. 3. 2020 v&etné, mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci viny 21 Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m.
Prahy usnesenim ZHMP ¢&. 19/22 ze dne 10. 9. 2020. Nasledné byl navrh zmény
prefazen a dale pofizovan ve vingé zmén 18 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zdkona — soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také
,PUR CR"), ani s tzemné& planovaci dokumentaci kraje — Zasadami izemniho rozvoje
hl. m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy*).

Reseni zmény Z 3397/18 respektuje republikové priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a ukoly k feeni
v podrobnéjSich zemné planovacich dokumentacich.

Resené Uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v oblasti rozvoje osidleni ve
vnéjSi pasmu hl. m. Prahy, kde se musi respektovat pavodni venkovsky charakter
s tradi¢nim obrazem sidel v krajiné. Navrh zmény neni s timto principem v rozporu.
Nedochazi k vymezovani novych zastavitelnych ploch. Navrh zmény umozriuje rozvoj
puvodné samostatné obce, nepodporuje srustani sidel a zachovava kvalitu mezilehlé
pfiméstské krajiny. V souladu s urbanistickou koncepci ZUR hl. m. Prahy je podporen
rozvoj uvniti mésta oproti rozvoji v dosud nezastavéné volné krajiné.

Pfedmétné tzemi se dale dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v plose vefejné prospésného
opatfeni (VPO) nadmistniho vyznamu B/1 Zéna havarijniho planovani Flaga Cesky Plyn
(polomér 2 km).

b) s cili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpis:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uzemniho planu zachovava prvky platného
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planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v plathném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfripadé s vysledkem feseni rozporti:

Bude dopInéno na zakladé spole¢ného jednani a vefejného projednani zmény.
C. Zprava o _vyhodnoceni_vlivi_na udrzitelny rozvoj uzemi_obsahujici_zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén poZadavek na posouzeni z hlediska vlivi na udrZitelny rozvoj
uzemi.

D. Stanovisko krajského uradu podie § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivlli na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na zivotni prostredi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divodui, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

F. Komplexni zdivodnéni prijatého fesSeni v€etné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména navrhuje stabilizovanou plochu Cisté obytnou /OB/ na ukor stavajici plochy zeler
meéstska a krajinna /ZMK/. Zména umozni v pfedmétném uzemi realizovat napf.
vystavbu garaze.

Pro vymezovanou plochu se nestanovuje kéd miry vyuziti uzemi, dle Oddilu 7a)
odst. (3) textové Casti uzemniho planu je z hlediska limitd rozvoje mozné pouze
zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalSi
rozsahlé stavebni Cinnosti. Pfipustné feSeni se v tomto pfipadé stanovi v
souladu s charakterem Uzemi s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe a
stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl.
m. Prahy.

Lokalita se nachazi v zastavéném a nezastavitelném Gzemi. Zménou dojde k rozsifeni
zastavitelného uzemi v rozsahu vymezované plochy OB.

Zmeéna neméni koncepci dopravni a technické infrastruktury, obanského vybaveni ani
koncepci vefejnych prostranstvi

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celomé&stsky systém
zelené (CSZ). Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zptsobu vyuZiti (m?):

OB 427
Celkova vyméra ménénych ploch 427
G. Vyhodnoceni uéelného vyuziti _zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje zastavitelnou plochu ¢&isté obytnou /OB/ na ukor stavajici plochy zeler
méstska a krajinna /ZMK/ v rozsahu 427 m?. Vzhledem k tomu, Ze navrhovany obytny
zpusob vyuziti Uzemi v celoprazském méfitku vykazuje vyrazné deficity a je po ném
velka celospoleCenska poptavka, lze narlst zastavitelnych ploch v navrhovaném
rozsahu povazovat za oduvodnitelny. Zména vytvafi dle § 18 odst. 1 stavebniho zakona
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b)

d)

predpoklad pro vystavbu lokalniho charakteru v souladu s principy udrzitelného rozvoje
Uzemi. Jedna se o zanedbatelny nariist zastavitelnych ploch v kontextu MC i celého hl.
m. Prahy. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na stavajici urbanistickou
koncepci, kterou plynule doplriuji dle aktualnich pozadavku na vyuziti Gzemi.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové Casti
oddvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zadani zmény bylo spInéno. Zména je navrZzena v rozsahu schvaleném v zadani.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku spole¢ného jednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnén.
s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uuzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych disledkd navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nevyvola zabor zemeédélského pidniho fondu (ZPF), na pozemcich zmény neni
v Katastru nemovitosti evidovan druh pozemku ZPF.

Netyka se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPF).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresl odpovida dobé zpracovani vyfezl, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou €ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu &. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

c) Vykres SirSich vztahtd, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, popfipadé kraju

Neni zpracovan, zména neovlivriuje SirSi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu:

Neni zpracovan, zména nevyvola zabor zemeédélského pudniho fondu (ZPF), netyka se
pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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