ODUVODNENI Z 3271/17

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfi porizeni zmény uzemniho planu

O schvaleni pofizeni zmény Z 3271/17 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m.
Prahy (dale také ,UP SU hl. m. Prahy*) zkracenym postupem ve smyslu § 55b
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(dale také ,stavebni zakon“) bylo rozhodnuto v ramci viny 17 usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy (dale také ,ZHMP*) €. 39/106 ze dne 6. 9. 2018.

Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény Gzemniho planu

a) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také
,PUR CR"), ani s Uzemné& planovaci dokumentaci kraje — Zasadami Gzemniho
rozvoje hl. m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy®).

Reseni zmény Z 3271/17 respektuje republikové priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a tkoly k FeSeni
v podrobnéjsich uzemné planovacich dokumentacich.

Resené uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachézi v oblasti kompaktniho
mésta, kde je nutné respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty
jednotlivych méstskych ¢asti. Navrh zmény tento princip dodrzuje, a také neni
rozporny s prioritami a zasadami zemniho planovani stanovenymi v ZUR hl. m.
Prahy pro zminénou oblast kompaktniho mésta. Zména je dle ZUR hl. m. Prahy
soucasti urbanizovaného typu krajiny, kde by se mél odehravat rozvoj hl. m. Prahy.
ZUR hl. m. Prahy obsahuiji koridor izemni rezervy pro tramvajovou dopravu, ktery
do Uzemi zmény zasahuje. Uzemni rezerva pro tramvajovou dopravu je v ZUR
hl. m. Prahy vymezena pro ochranu tzv. JiZzni tramvajové tangenty, ktera se
v pfedmétném uzemi zmény predpoklada vést Pekarenskou ulici, jejiz vyhledovou
podobu a uspofadani sledovana tramvajova trat ovlivni. Navrh zmény zminénou
Uuzemni rezervu v rozsahu feSeného uzemi zpfesiuje do méfitka uzemniho planu.
Rozsah a plodné naroky pro novou tramvajovou trat' na tizemi MC Praha 4 upfesni
v méfitku podrobnosti platného tzemniho planu zména Z 3071/10, resp. zména
Z 3123/11. V uzemni rezervé jsou zakazany zmény v Uzemi ve smyslu § 2 odst. 1
pism. a) stavebniho zakona, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztiZit nebo
znemoznit.

Zména umozni transformaci uzemi byvalych Michelskych pekaren na multifunkéni
aredl. Uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v t&sné blizkosti rozvojové
osy O/1 a vyznamného centra s podilem celoméstskych funkci C/5 Pankrac,
a proto je vhodné pfistoupit k jeho revitalizaci.

Vyznam a funkce hl. m. Prahy z hlediska SirSich vztahl se vzhledem k obsahu
pofizované zmény Z 3271/17 UP SU hl. m. Prahy neméni.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zmeéna je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18
a § 19 stavebniho zakona. Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na
udrzitelny rozvoj Uzemi v souladu § 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zpracovatel
dokumentace vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi konstatoval, ze pfedmétna
zména vytvaii dostatecné pfedpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.
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c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a
jeho provadécich pravnich predpisu:

Zména Z 3271/17 UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky
stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3, zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni
zmény je v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni, a vyhlasky
€. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem reseni
rozporu:

Bude dopInéno na zakladé projednani zmény.
C. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uUzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyvhodnoceni
vlivl na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfisludny spravni organ podle ustanoveni
§ 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi,
v platném znéni, provedl zjiStovaci fizeni a vydal dne 9. 2. 2018 stanovisko &. j.
MHMP 232436/2018 s poZadavkem posouzeni navrhu zmény Z 3271/17
z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni,
stanoviskem €. j. MHMP 232436/2018 ze dne 9. 2. 2018 vyloucil vliv na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi je navrh zmény Z 3271/17
UP SU hl. m. Prahy:

akceptovatelny s podminkami.

V souvislosti s realizaci navrhu pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy se
nepredpokladaji vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostfedi, souCasné lIze
konstatovat, Ze jeji realizace nebude mit vyznamné negativni vlivy na zdravi
obyvatel. Protoze nebyly vylou€eny potencialni mirné negativni vlivy na Zzivotni
prostfedi béhem vystavby, jsou navrzena obecna opatfeni (doporuceni do
navazujicich fizeni) pro pFfedchazeni, snizeni, eliminaci, minimalizaci
a kompenzaci moznych mirnych negativnich vlivi zamért umistovanych v ploSe
navrhované zmény UP SU hl. m. Prahy. Kromé& toho bude dal$im opatfenim
monitoring vliva realizace zmény uzemniho planu na zZivotni prostfedi a v pfipadé
zjisténi neoCekavanych zavaznych nebo nepfedpokladanych negativnich vlivii na
zivotni prostfedi pfijeti odpovidajicich opatfeni.

Vlivy dotéené zmény UP SU hl. m. Prahy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
nastanou az v pfipadé realizace konkrétnich projektd. NejvyznamnéjSim
opatfenim k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci pfipadnych negativnich vlivii na
zZivotni prostredi proto bude posouzeni téchto projektl z hlediska jejich moznych
vlivl na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. A to zejména v Fizenich podle
stavebniho zakona, pfipadné také posouzenim v ramci procedury EIA dle zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, v plathém znéni, pokud
by to bylo relevantni.

Moznymi mirné negativnimi vlivy jsou:
e Narlst imisni zatéze v ovzdu$i a hluku v disledku Casové omezenych

stavebnich praci.
e Vznik odpadd.
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e Zasahy do stavajici zelené.

Opatireni z hlediska slozek zivotniho prostredi

Ovzdusi

e Realizovat opatfeni minimalizujici negativni vlivy provadéni stavby na kvalitu
ovzduSi (napfiklad Cisténi, pfipadné myti vozidel vyjizdéjicich ze stavenisté, atd.).
e Provadét pravidelnou kontrolu zpevnénych komunikaci v nejblizSim okoli stavby
a v pripadé potfeby zaijistit jejich Cisténi.

Hydrologické poméry

e Minimalizovat rozlohu nepropustnych ploch s cilem snizit odvadéni destovych
vod do kanalizace

e Vyuzivat zachycené srazkové vody s cilem snizeni spotfeby pitné vody.
Nevyuzité deStoveé vody zasakovat do terénu. Vyuzivat Sedé vody.

Fauna, flora, ekosystémy

e V co nejvétSi mife Setfit stavajici zeleni a nezbytné kaceni provadét mimo
vegetacni obdobi.

e Zajistit pravidelnou udrzbu zelené.

e K dopliujici vysadbé favorizovat mistné a stanovistné odpovidajici
(autochtonni) druhy dfevin.

Hluk

e Minimalizovat hlukovou zatéz z vystavby (dbat o dobry technicky stav vozidel
a zafizeni, provadét stavebni prace jen v uréenou dobu, kontrolovat dodrzovani
stanovenych dopravnich tras, atd.).

Odpady

e Vypracovat systém nakladani s odpady pro obdobi stavby zaméfeny na jejich
tfidéni, samostatné shromazdovani a nasledné vyuziti ¢i bezpecné odstranéni.

e Kilast duraz na principy obéhového hospodarstvi pfi vystavbé a na odpovidajici
nakladani s odpady.

Ochrana klimatu

e Jako jeden z nastroju na adaptaci Uzemi na dopady klimatické zmény, véetné
snizovani teploty, realizovat dle moznosti vysadbu zelené&, budovani vodnich prvk
a dalSi vhodna opatfeni.

e Minimalizovat energetickou naro¢nost nové budovanych objektl. K vytapéni
pouzivat nizkoemisni zdroje tepla a v pfihodnych podminkach také obnovitelné
zdroje energie.

Vzhledem k charakteru navrhované zmény uzemniho planu a novému vyuziti
Uzemi Ize o8ekavat predevsim bodové dopady. Vlivy navrhu predmétné zmény UP
SU hl. m. Prahy na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a obyvatelstvo se prevazné
pohybuji v oblasti neutralnich a pozitivnich az vyznamné pozitivnich vliva. Mirné
negativni vlivy navrhované zmény uzemniho planu se mohou potencialné projevit
v pribéhu budoucich stavebnich praci.

Zmeény funkéniho vyuziti plochy uvedené v navrhu zmény Z 3271/17 podporuji
preménu primyslového Uzemi na obytné Uzemi se zeleni a s plochami
vymezenymi pro sport a rekreaci (rozvoj bydleni). Maji tedy pozitivni vliv pfedevsim
na priznivé socialni podminky pro obyvatele (socialni pilif udrzitelného rozvoje)
a CasteCné také na rozvoj ekonomického potencialu uzemi (ekonomicky pilif
udrzitelného rozvoje).

Vlivy zménové plochy uzemniho planu na zivotni prostfedi (environmentalni pili¥
udrzitelného rozvoje) jsou hodnoceny pfevazené jako pozitivni nebo neutralni.
V souvislosti s navrhovanou zménou nebyly identifikované vyznamnéjsi negativni
vlivy na jednotlivé pilife udrzitelného rozvoje.
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Navrh zmény Z 3271/17 UP SU hl. m. Prahy nebude mit vyznamny vliv na
udrzitelny rozvoj uzemi a schvalenim navrhu a jeho naslednou implementaci
nevznikne nebezpeci ohrozeni pfiznivych podminek pro sou¢asné nebo budouci
generace. Navrhovana zména UP SU hl. m. Prahy bude pro mésto pfinosem
a pozitiva vyznamné pfevazi nad moznymi negativnimi dopady.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zadkona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi,
bude dopInéno po projednani zmény.

F. Komplexni zdtiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje zastavitelnou plochu ¢isté obytnou s kddem miry vyuziti tzemi F
/OB-F/ a plochu ¢isté obytnou s kédem miry vyuziti F / plochy a zafizeni vefejné
dopravy, parkovisté P + R v uzemni rezervé (OB-F/DH) na ukor stavajici plochy
nerusici vyroby a sluzeb /VN/. Do vymezované plochy Cisté obytné s kodem miry
vyuziti Gzemi F /OB-F/ je zménou umisténa plovouci znacka pro sport (SP).
Plocha Cisté obytna s kddem miry vyuZiti F / plocha a zafizeni vefejné dopravy,
parkovist¢ P+ R vuzemni rezervé (OB-F/DH) je vymezena nad ramec
schvaleného zadani zmény za ucelem vymezeni ¢asti Uzemni rezervy zpresnujici
na Uzemi zmény koridor Uzemni rezervy ze ZUR hl. m. Prahy pro tramvajovou trat
(tzv. Jizni tramvajovou tangentu).

Ve vykresu €. 5 je Uzemni rezerva pro tramvajovou trat vymezena plochou Cisté
obytnou s kédem miry vyuziti F / plochou a zafizeni vefejné dopravy v uzemni
rezervé (OB-F/DHM). Linie vyjadfujici uzemni rezervu trasy tramvajové traté ve
vykresu €. 5 se zménou nevymezuje, protoZze by se jednalo pouze o dilCi usek,
ktery by nenavazoval na zadnou stavajici ani navrZzenou tramvajovou trat
v platném UP SU hl. m. Prahy a byl by tudiz provozné& nefunkéni.

Stanoveny kod miry vyuziti zemi F umozni pfedmétné uzemi vyuzit v podobné
mife, jak je tomu doposud. Lokalita je momentalné rozsahlym arealem byvalych
pekaren. Stanovena mira vyuziti uzemi navazuje na stavajici urbanistickou
strukturu lokality.

Uzemi zmény se nachazi v zastavéném Uzemi. Zménou nedojde k rozsiteni
zastavitelnych ploch na ukor nezastavitelného uzemi.

Zména nemeéni koncepci technické infrastruktury. Z hlediska dopravni koncepce by
bylo vhodné zménu koordinovat se zménou Z 3071/10, resp. se zménou Z 3123/11,
které upfesni vymezeni tramvajové traté (tzv. Jizni tramvajové tangenty) v oblasti
Prahy 4.

V Uzemni rezervé jsou zakazany zmény v Uzemi ve smyslu § 2 odst. 1 pism. a)
stavebniho zakona, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.
Zména neméni koncepci obanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Umisténim plovouci znacky pro sport (SP) jsou v lokalité vytvareny podminky pro
realizaci nové obCanské vybavenosti lokalniho vyznamu.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky
systém zelené (CSZ2).

Oproti pozadavku ze schvaleného navrhu na pofizeni zmény neni vyslednym
navrhem zmény ruSena znacka pro zelefi vyzadujici zvlastni ochranu (). Stavajici
zelen je zachovalda, vzrostla a perspektivni, plnici funkci estetickou, ochrannou
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b)

apod. Zahrnuje dfeviny vysokého funkéniho, estetického a kompozi¢niho
vyznamu, které zpracovatel zmény doporucCuje v uzemi v maximalni mozné mife
zachovat — bude feSeno v navazujicich fizenich v souladu § 8 odst. 1 zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:

OB-F 40 386 m?
OB-F/DH 2316 m?
Celkova vymeéra ménénych ploch 42 702 m?

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje nové zastavitelné plochy na ukor nezastavitelného uzemi.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplnéno na zakladé projednani, vyporadano ¢i rozhodnuto v pfiloze textové
¢asti odavodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska sirsich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni _splnéni__pozadavkil zadani, nebo vyhodnoceni _splnéni
pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Pozadavek prislusného usneseni ZHMP umoznit transformaci arealu Michelskych
pekaren je navrhem zmény respektovan. ReSené Uzemi zmény bylo na
jihovychodé a ze zapadu mirné roz8ifeno o zbytkové plochy neruSici vyroby
a sluzeb /VN/. Schvaleny navrh na pofizeni zmény pozadoval zrusit znacku pro
zelen vyzadujici zvlastni ochranu (¢), k éemuz vyslednym navrhem zmény
nedochazi. Za G&elem zpfesnéni uzemni rezervy ze ZUR hl. m. Prahy byla ve
vykresu €. 4 vymezena plocha Cisté obytna s kédem miry vyuziti F / plocha
a zafizeni vefejné dopravy, parkovisté P + R v uzemni rezervé (OB-F/DH), resp.
ve vykresu €. 5 plocha &isté obytna s kddem miry vyuziti F / plocha a zafizeni
vefejné dopravy v uzemni rezervé (OB-F/DHM).

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle
§ 51 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude dopInén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle
§ 54 odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu ZHMP s navrhem zmény nebo s vysledky jejiho projednani
bude dopinéno.
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d) s rozhodnutim o porizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

L. Vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejiich vymezeni
Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje.

M. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa
Zména nepfedpoklada zabor zemédélského pudniho fondu

(ZPF), v ménéném uzemi zmény nejsou v KN evidovany pozemky druhu ZPF.
Zmeéna se netyka pozemk uréenych k pinéni funkce lesa (PUPFL).
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IV.  GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykres( odpovida dobé zpracovani vyfezd, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti
zmény do vykresu €.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)
05 — Doprava

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaleni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti
zmeény.

¢) Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepfedpoklada zabor zemédeélského pidniho fondu (ZPF)
ani se netyka pozemku ucenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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