ODUVODNENI 7 3220/14

TEXTOVA CAST ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

A.

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 14 Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy
(UPSU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni zkracenym zplisobem dle § 55b zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (dale jen ,ZHMP®)
€. 38/20 ze dne 14. 6. 2018.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53

stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a)

b)

d)

s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s tzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Re$ené Gzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi
ve stavajicim systému zelené tvofeném zelenymi kliny sméfujicimi z volné krajiny
do centra mésta. Navrh zmény tento princip vyznamnym zplsobem nenarusuje.

scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vliva
na udrzitelny rozvoj uzemi konstatoval, Ze pfedmétna zména vytvafi dostatecné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zakona.

S pozadavky zakona 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména uzemniho planu hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky
stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uUzemniho planu
zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty
planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
v platném znéni a vyhlaskou 500/2006 Sb., v platném znéni.

s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organ
podle zvlastnich pravnich predpist, popfripadé s vysledkem feseni rozport:

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.
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C.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivu
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni ufad podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na zivotni prostfedi, v platném
znéni, proved! zjistovaci fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmény Z 3220/14 z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi. Odbor ochrany prostredi
MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i odst. 1 zakona ¢€. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni svym stanoviskem vylougil vliv
na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi je navrh zmény Z 3220/14
UP SU hl. m. Prahy:
akceptovatelny s podminkami.

Na zakladé vyhodnoceni vlivd pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzitelny
rozvoj Uzemi navrhuje zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného
stanoviska podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni
prostfedi, v platném znéni, za podminek minimalizace negativnich vlivi na Zzivotni
prostfedi definovanych v kapitole A.8 dokumentace VVURU a rovnéz v zavéreéném
Navrhu stanoviska pro pfislusny urad.

V uzemi je nezbytné sledovat a koordinovat miru rozvoje lokalit, a to jak z pohledu
mistnich podminek a potfeb, tak z pohledu mésta jako celku. S ohledem na
minimalizaci negativnich vlivi na zivotni prostfedi, je mozné stanovit obecné
pozadavky. Nize uvedené obecné pozadavky na minimalizaci negativnich vliva se
vztahuji primarné ke sloZce Zivotniho prostredi.

Navrh obecnych poZadavkt z hlediska minimalizace negativnich viivi na Zivotni

prostredi je nasledujici:

» Podporovat cyklistickou, p&si a méstskou hromadnou dopravu.

* Preferovat vyuzivani centralnich zdroju tepla pro vytapéni.

* V ramci realizace vystavby a provozu preferovat vyuzivani technologii Setrnych
k zivotnimu prostredi.

* Upfednostiovat sadoveé upravy, které budou mit pozitivni vliv na biodiverzitu.

* Minimalizovat zasahy do stavajici hodnotné zelené.

» Podporovat ochranu zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivoc&ichu.

* Podporovat a zajistovat podminky pro zasakovani Ci vyuzivani destovych vod
Ci opétovné vyuzivani ,Sedych® odpadnich vod.

+ Eliminovat potencialni riziko vzniku ekologickych havarii.

» Eliminovat rozvoj objektu, které pfinaseji vyraznou hlukovou zatéz.

« Eliminovat rozvoj objektl, které pfinaseji vyraznou zatéz z hlediska znecisténi
ovzdusi.

+ Eliminovat rozvoj objektu, které mohou svou hmotou tvofit vyraznou bariéru
k proudéni vzduchu v uzemi.

» Preferovat navrhy energeticky uspornych budov/novostaveb v pasivnim standardu.

* Uplatriovat opatfeni ke sniZeni negativniho vlivu extrémnich teplot a méstského
tepelného ostrova.

Konkrétnéjsi popis navrhovanych opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci
vSech zjisténych nebo pFedpokladanych zavaznych zapornych vlivi na Zivotni
prostfedi je pro jednotlivé zmény UP SU hl. m. Prahy uvedeno v kapitole A.8
dokumentace VVURU.
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Pro pfedmétnou zménu UP SU hl. m. Prahy plati vy$e uvedena obecna opatfeni pro
predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo pFedpokladanych
zavaznych zapornych vlivd na Zzivotni prostfedi a dale jsou pro ni definovana
nasledujici konkrétni opatfeni:

Vlivy na vodni rezim

- Ve fazi navazujicich Fizeni v Uzemi pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy
Z 3220/14 zazadat v souladu s § 17, odst. 1 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach
o souhlas pfislusného vodopravniho udfadu a zvolit takové technické feSeni
zameérQ, které neohrozi ani v prfipadé povodné Zivotni prostfedi. Zaméry
umistované v zajmoveé lokalité musi splhovat poZadavky na vystavbu
v zaplavovych Uzemich, které jsou dany nafizenim &. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy
(Prazské stavebni predpisy), ve znéni pozdéjSich predpist. PFi cCinnostech
v aktivni zéné je tfeba respektovat i omezeni definovana ustanovenim § 67 odst. 1
zakona €. 254/2001 Sb., vodniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vlivy na staré ekologické zatéze uzemi a vlivy spojené s nakladanim s odpady

- DoporuCuje se ve fazi projektovych pfiprav provéfit potencialné moznou
ekologickou zatéz uzemi z diivodu blizkosti evidované lokality Kunratice — byvala
obalovna (ID 28314001), ktera je podezfela na kontaminaci.

V souvislosti s uplatné&nim ptedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy se nepfedpoklada
vyznamnéjSi ovlivnéni environmentalniho pilife. Souhrnné Ize vyhodnotit pfevazné
nulovy aZz mirné negativni vliv ve vztahu k vztahu k horninovému prostredi, pfirodnim
zdrojum, terénni morfologii a padam, krajinnému razu, vyuziti krajiny, sidelni strukture
a urbanismu, klima a znecisténim ovzdusi, fyzikalnim faktordm Zivotniho prostredi
a obyvatelstvu — zdravotnim rizikim, starym ekologickym zatézim uzemi a nakladani
s odpady a obyvatelstvu — zdravotnim rizikim. Dale je mozné vyhodnotit mirné
negativni vliv ve vztahu k vodnimu rezimu, fléfe a fauné a ochrané pfirody.

Z hlediska environmentalniho pilife je tfeba upozornit pfedevSim na skuteCnost, Ze
v souvislosti s pfedmétnou zménou UP SU hl. m. Prahy bude dochazet k rozsiteni
zastavitelného Uzemi na ukor Uzemi nezastavitelného, a to i na d&asti Uzemi, které
spadd do zaplavovych kategorii. PFi zapadnim aZ severozapadnim okraji
pfedmétného uzemi protéka Vestecky potok. Pfedmétné uzemi posuzované zmény
UP SU hl. m. Prahy Z 3220/14 se ¢asteéné nachazi v zaplavovém tzemi.

Vzhledem k vySe uvedenému bude nutno ve fazi navazujicich fizeni v uzemi
predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy zazadat v souladu s § 17, odst. 1 zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach o souhlas pfislusného vodopravniho Ufadu a zvolit takové
technické feSeni zamér(, které neohrozi ani v pfipadé povodné Zivotni prostredi.
Zaméry umistované v zajmové lokalité musi splhovat poZadavky na vystavbu
v zaplavovych uzemich, které jsou dany nafizenim €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy
(Prazské stavebni predpisy), ve znéni pozdéjSich predpisl. PFi ¢innostech v aktivni
zoné je tieba respektovat i omezeni definovana ustanovenim § 67 odst. 1 zakona
€. 254/2001 Sb., vodniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi je pfedlozenda zména uzemniho planu
sidelniho utvaru hl. m. Prahy Z3220/14 za podminek respektovani opatfeni
navrzenych v ramci dokumentace VVURU akceptovatelna.

Uvedena zména UP SU hl. m. Prahy pfispéje k uspokojeni potfeb soudasné
generace, aniz by ohrozovala podminky zivota generaci budoucich.
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Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy vytvaii dostate¢né predpoklady pro
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi,
bude dopInéno po projednani zmény.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zmeéna navrhuje plochy vdeobecné smisené s kddem miry vyuziti uzemi C /SV-C/ na
ukor stavajici plochy zeleri méstska a krajinna /ZMK/.

Zména umozni vystavbu obchodné administrativniho objektu.

Navrzeny kéd miry vyuZiti ,C* odpovida charakteru lokality a navazuje na stavajici
plochu /SV-C/.

Na severozapadni ¢ast plochy zmény zasahuje aktivni zona a zaplavové uzemi Q100
Vesteckého potoka. Omezeni v aktivni zéné je dano § 67 zakona o vodach. Vyuziti
uzemi musi byt vzdy FfeSeno tak, Ze nedojde ke zhorSeni odtokovych poméru. Obecné
podminky vyuZziti zaplavového uzemi Q100 urCuje spravce vodniho toku a organy
¢inné v uzemnim a stavebnim fizeni.

Lokalita se nachazi v nezastavéném a nezastavitelném udzemi. Zménou dojde
k rozSifeni zastavitelného Uzemi.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zména neméni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména neméni Uzemni systém ekologické stability ani celoméstsky systém zelené.
Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:

SV-C 2 456 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 2 456 m?
G. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje zastavitelnou plochu /SV-C/ na ukor nezastavitelného uzemi /ZMK/
vrozsahu 2456 m? Narust zastavitelnych ploch je odUvodnitelny pficlenénim
ke stavajici plose /SV-C/.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplnéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové
¢asti odhvodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.
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J.

a)

b)

d)

Vyhodnoceni splnéni_pozadavktl zadani, nebo vyhodnoceni _spinéni_pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény bylo z didvodu zarovnani ploch feSené
uzemi nepatrné rozSifeno vychodnim smérem az k ulici Videnské o pozemek parc.
€. 1888/2. Rovnéz oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény byl stanoven kod
miry vyuziti uzemi ,,C*, ktery odpovida charakteru lokality.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude dopinén.

s pokyny k upravé navrhu zmény tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach

uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zména se netyka zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni_na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména vyvola zabor ZPF druhu pozemku orna puda, tfidy ochrany IIl., pro
zastavitelnou plochu /SV-C/ o rozloze 2 456 m2.

Lokalita zmény neslouzi k zemédélské prvovyrobé&. Narlst zastavitelnych ploch je
oduvodnitelny pficlenénim ke stavajici plose /SV-C/.

Zmeéna se netyka pozemku ur€enych k pInéni funkce lesa.

Pfedpokladany zabor zemédélského puadniho fondu je podrobné vyhodnocen
v souladu s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:
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Informace
0 existenci
staveb
Odhad vymeéry k ochrané
zaboru, na kterém pozemku | Informace
Souhrn bude provedena Informace pred podle
Oznaceni vymery rekultivace na Informace | o existenci erozni ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) @ |  zemédélskou o existenci | odvodnéni | &innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. Il V. V. pudu zavlah @ @ vody @ | pism. g)®@
3220 SV-C 0,2456 0,2456 0,072 NE NE NE NE
2@ 0,2456 0,2456 0,072

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvIast.
2) Uvede se slovem ,ano*, za predpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridora.
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridord bez ohledu na typ navrzeného vyuziti.
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresu odpovida dobé& zpracovani vyfezu, plni informativni funkci a netvori
zavaznou cast zmény.

a) Vyiez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)
20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

c) Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a statd

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor ZPF.
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