ODUVODNENI Z 3130/12

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 12 Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy,
jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenimi Zastupitelstva hl. m. Prahy (dale jen ,ZHMP*)
€. 27/15 a €. 27/16 ze dne 25. 5. 2017 a usnesenimi ZHMP ¢&. 30/74, €. 30/75, €. 30/76,
¢. 30/77, €. 30/78, ¢€. 30/80, ¢. 30/81, &. 30/82, €. 30/83, &. 30/84, €. 30/85, ¢. 30/86,
€. 30/87, €. 30/88, €. 30/89 a €. 30/90 ze dne 2. 11. 2017. DalSi kroky pfi pofizovani
zmény tedy probihaly spole¢né s ostatnimi zmé&nami viny 12. Projednani navrhu zadani
zmeény bylo oznameno vefejnou vyhlaskou. Dotéenym organim, Ministerstvu pro mistni
rozvoj CR, Krajskému ufadu Stfedoeského kraje, sousednim obcim a méstskym
Castem bylo oznameni o projednani navrhu zadani zmény =zaslano jednotlivé
s moznosti uplatnit pozadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené Ihuté dle
stavebniho zakona. Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena
k vefejnému nahlédnuti od 12.2.2018 do 14. 3. 2018 vc€etné, a to i zplsobem
umoziujicim dalkovy pfistup. Ve stanovené I|haté dle stavebniho zakona,
do 14. 3. 2018 v&etné&, mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci viny 12 Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m.
Prahy Usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 6/10 ze dne 25. 4. 2019.

Navrh zmény byl vystaven k nahlédnuti pfi spole€ném jednani (i zpusobem
umoziujicim dalkovy pfistup) v terminu od 23. 2. 2020 do 9. 4. 2020. O spole¢ném
jednani byly dotené organy, méstské <&asti, sousedni obce, Krajsky ufad
Stfedogeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény jednotlivé.

V ramci spole¢ného jednani bylo doru¢eno stanovisko dotéeného organu (Ministerstvo
Zivotniho prostfedi CR) s pozadavkem, ktery ved| k Upravé navrhu zmény.

Pfipadné dalSi pozadavky budou zohlednény na zakladé vysledkl vefejného
projednani zmeény.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s izemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Reené uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi
v oblasti rozvoje osidleni ve vnéjSim pasmu Prahy, kde je nutné respektovat puvodni
venkovsky charakter s tradicnim obrazem sidel v krajiné vcCetné krajinnych
a stavebnich dominant. Navrh zmény tento princip dodrzuje.

b) s cili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb. v platném znéni a vyhlasky 500/2006 Sb.
v platném znéni.
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d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfripadé s vysledkem feSeni rozporu:

Dotéeny organ (Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR) ve svém stanovisku vyslovil
nesouhlas s navrhem zmény. Na zakladé poZadavku na dopracovani navrhu
v souladu se zasadami ochrany ZPF bylo odldvodnéni v textové c&asti dopinéno.
V ramci dohodovaciho jednani dotéeny organ znovu posoudil navrh zmény a zménu
povaZuje za akceptovatelnou.

Zadna dalsi stanoviska dot&enych organa, ktera by vedla k dal$im tupravam navrhu
zmény, nebyla uplatnéna.

Pfipadné dalSi pozadavky budou zohlednény na zakladé vysledk( vefejného
projednani zmény.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkll vyhodnoceni vlivu
na zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s
uvedenim zavaznych divodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebyl uplatnén poZadavek na posouzeni z hlediska vlivi na udrZitelny rozvoj
uzemi.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména navrhuje plochu vSeobecné smiSenou /SV-D/ na ukor stavajici plochy orna
puda, plochy pro péstovani zeleniny /OP/. Pro plochu /SV-D/ se ur€uje kéd miry vyuziti
uzemi, ktery pfiléha k sousedni ploSe /SV-D/ a je v souladu s charakterem zastavby.
Zména umozni vyuziti FfeSeného uzemi pro vystavbu Rezidence Sobin.

Lokalita se nachazi v nezastavéném a nezastavitelném uUzemi. Zménou dojde
k rozSifeni zastavitelného uzemi.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zmeéna neméni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména neméni Uzemni systém ekologické stability ani celoméstsky systém zelené.
Zména se netyka zadnych dal$ich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:

SV-D 2079 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 2 079 m?
G. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna navrhuje nové zastavitelné plochy /SV-D/ na ukor nezastavitelného uzemi /OP/
v rozsahu 2 079 m?. Jedna se o ucelené Uzemi jednoho vlastnika, pavodni izemni plan
nezohlednoval stavajici hranice arealu byvalého JZD. Pozemky jsou zemédélsky
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b)

d)

neobhospodafovatelné s navazkou a vySkové nezaclenitelné do zemédélského
hospodareni. Narust novych zastavitelnych ploch je odlvodnitelny i pro malou rozlohu
a logické zarovnani funk&nich ploch.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové Casti
oddvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zadani zmény bylo spInéno. Zména je navrZzena v rozsahu schvaleném v zadani.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Na zakladé vysledkl spolec¢ného jednani se tento bod zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény tizemniho planu v pfripadé postupu podie § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu.

Vyhodnoceni_predpokladanych disledkd navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Zabor ZPF je vyhodnocen dle vyhlasky &. 271/2019 sb. a je postupovano v souladu s
§4 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF - dle zasad plosné ochrany ZPF. Pozemky
mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové
pozemKky, které jsou uréené k pfednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF. Navrzené
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reSeni je zdUvodnéno ve smyslu §4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym
UP.

Zména predpoklada zabor ZPF tfidy ochrany I., druhu pozemku orna plda o rozloze
1 609 m? pro zastavitelnou plochu SV-D. Cca 1000 m? z celkového predpokladaného
zaboru nebude vyjmuto ze ZPF.

Jedna se o ucelené uzemi jednoho vlastnika, plvodni Uzemni plan nezohledroval
stavajici hranice arealu byvalého JZD, ktery je v sou¢asné dobé revitalizovan. Pozemky
jsou zemédélsky neobhospodafovatelné s navazkou a vySkové nezaclenitelné do
zemédélskeho hospodareni, neslouzi k zemédélské prvovyrobé. Jedna se o
devastované plochy, zménou dojde k jejich rekultivaci; tim je snizovana poptavka po
zastavbé ve volné krajiné a na orné pldé. Cela méstska ¢ast je pak obklopena ornou
pudou TO I. Zména nebude mit vliv na organizaci ZPF, nebudou naru$eny odtokové
poméry. Zména navazuje na zastavitelné a zastavéné plochy /SV/.

Narust novych zastavitelnych ploch je oddvodnitelny malou rozlohu a logickym
zarovnanim funkénich ploch. Verejny zajem je zd(ivodnitelny rekultivaci devastovanych
ploch a tim sniZzenim potfeby zabora kvalitnich pud ve volné krajiné.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.

Predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu
s prilohou vyhlasky ¢€. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3130/12 — oddvodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 4



ODUVODNENI

Z 3130/12

Informace
0 existenci
Odhad vymeéry staveb k
zaboru, na ochrané
kterém bude pozemku | Informace
Souhrn provedena Informace pred podle
Oznaceni vyméry | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace na | Informace | o existenci | erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru M zemédélskou | o existenci | odvodnéni | &innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) I Il. Il V. V. pudu zavlah @) @ vody @ | pism. g)®
3130 SV-D 0,1609 |0,1609 0,1045 NE ANO NE NE
P 0,1609 |0,1609 0,1045

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zéboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany

zvlast.

2) Uvede se slovem ,ano, za pfedpokladu jejich vyskytu.
3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridort

4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridort bez ohledu na typ navrzeného vyuziti
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 stavebniho zakona.

Zobrazeni vykres odpovida dobé zpracovani vyrez(, pini informativni funkci a netvofi zavaznou
Cast zmény.

a) vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)
20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

b) koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni souc¢asti zmény.

c) vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statu

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

d) vykres predpokladanych zabord pudniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor ZPF.
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