ODUVODNENI Z 3151/12

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 12 Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy,
jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenimi Zastupitelstva hl. m. Prahy (dale jen ,ZHMP*)
€. 27/15 a €. 27/16 ze dne 25. 5. 2017 a usnesenimi ZHMP €. 30/74, &. 30/75, &. 30/76,
¢. 30/77, €. 30/78, &. 30/80, ¢. 30/81, &. 30/82, €. 30/83, &. 30/84, €. 30/85, €. 30/86,
¢. 30/87, ¢. 30/88, €. 30/89 a &. 30/90 ze dne 2. 11. 2017. DalSi kroky pfi pofizovani
zmény tedy probihaly spole¢né s ostatnimi zmé&nami viny 12. Projednani navrhu zadani
zmeény bylo oznameno verejnou vyhlaskou. Dotéenym organdm, Ministerstvu pro mistni
rozvoj CR, Krajskému Ufadu Stfedodeského kraje, sousednim obcim a méstskym
¢astem bylo oznameni o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé
s moznosti uplatnit pozadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené Ihaté dle
stavebniho zékona. Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena
k vefejnému nahlédnuti od 12.2.2018 do 14. 3.2018 vcetné, a to i zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup. Ve stanovené |haté dle stavebniho zakona,
do 14. 3. 2018 v¢etné&, mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci viny 12 Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m.
Prahy Usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 9/19 ze dne 19. 9. 2019.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s tzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Re$ené Uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachéazi
v Uzemi rozSifeného kompaktniho mésta, kde je nutné respektovat diferencované
urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych &asti. Navrh zmény tento
princip dodrzuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivd
na udrzitelny rozvoj uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvari dostatecné
prfedpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou 500/2006 Sb., v platném znéni.

Z3151/12 — oddvodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 1



ODUVODNENI Z 3151/12

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem reseni rozporu:

Regené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zadkona a stavebni €innost musi byt projednana
s pFislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
&. 283/2021 Sb.). Platné limity v uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese ¢&. 0.2).

Bude doplnéno na zakladé spole¢ného jednani a vefejného projednani zmény.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vvhodnoceni vliva
na zivotni prostredi

Odbor zivotniho prostfedi MHMP, jako pfisluSny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, v platném
znéni, proved! zjiStovaci fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmény Z 3151/12 z hlediska jejiho vlivu na zivotni prostiedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zadkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, svym
stanoviskem vylougil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi je navrh zmény 3151/12
Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy:

akceptovatelny s podminkami

v souvislosti s realizaci navrhu ptedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy byl vyhodnocen
vyznamny negativni vliv zaboru ZPF. Proto je potfeba navrhnout takové aspekty
vystavby a provozu autosalonu, aby se snizil rozdil mezi stavajici ornou pldou a
vystavbou a provozem autosalonu z hlediska vlivi na klima, adaptace na dopady
klimatické zmény a hospodareni s vodou. Pujde tedy pfedevSim o maximalni vyuzivani
obnovitelnych zdrojlii energie s minimalnimi dopady na ovzduSi a ponechani
dostatecného prostoru na dopInéni zelené v uzemi, vyuziti zelenych stfech a fasad a
dale a dale jimani a vyuzivani srazkové vody, pfipadné jeji zasakovani, jehoZ moznosti
provéfi hydrogeologické posouzeni.

Vlivy dotéené zmény UP SU hl. m. Prahy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi nastanou
az v pfipadé pfedpokladané vystavby v dot€enych zménovych plochach.

S ohledem na charakter a rozsah navrhované zmény Z 3151/12 UP SU hl. m. Prahy se
v ploSe, ktera je pfedmétem navrhu zmény uzemniho planu, ani v jejim nejbliz§im okoli,
az na jednu vyjimku, nepfedpoklada vyznamné ovlivnéni charakteristik Zivotniho
prostfedi v souvislosti s uplatnénim této zmény. Jedinou charakteristiku Zivotniho
prostfedi, u které je pravdépodobné jeji vyznamné ovlivnéni uplatnénim Zmény
Z 3151/12 UP SU hl. m. Prahy, je zemé&délsky ptdni fond.

Navrh zmény pfedpoklada oproti platnému uzemnimu planu trvaly zabor 2,1123 ha
pudy, ktera je evidovana ZPF ve Il. tfidé ochrany, pro zastavitelnou plochu /VN-C/.
Plocha zmény je situovana na okraji zastavéného uzemi (¢aste€né v nezastavéném
Uzemi) a z&asti sousedi s obhospodafovanymi pozemky. Cast plochy zmény je
zemédeélsky vyuzivana, na Casti je fungujici autosalon a parkovisté. Zménou nebude
naruSena organizace ZPF.

V pfipadé predpokladaného zaboru pozemku ZPF, které jsou zemédélsky vyuzivany,
je v platném uzemnim planu vyhodnocen zabor pro zelefi, platny UP navrhuje zelefi
méstskou a krajinnou /ZMK/. Zménou se tento zabor méni na zabor pro zastavitelnou
plochu /VN-C/.
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Predpokladany zabor ZPF je zdlvodnitelny uvedenim uzemniho planu do souladu
se souCasnym vyuzitim a dale pak jiz navrhovanou transformaci zemédélské pudy
na zelen. Za vefejny zajem lze povazovat potfebu rozvoje méstské Casti, pro ktery je
potfebny rozvoj ploch pro nerusici vyroby a sluzby /VN/, kterych je v MC nedostatek.
Mirny negativni vliv byl identifikovan v souvislosti s planovanou Upravou trasy
nefunkéniho lokalniho biokoridoru Uzemniho systému ekologické stability L4/253
snizeni, eliminaci, minimalizaci a kompenzaci moznych mirnych negativnich vlivl
zadmér( umistovanych v plo$e navrhované zmény navrhuje zpracovatel VVURU zajistit
prostupnost a funk&nost lokalniho biokoridoru L4/253.

Zmeéna cCastecné redukuje celoméstsky systém zelené. Tato redukce vSak vyznamné
neovlivni celkovou koncepci celoméstského systému zelené a nebude mit negativni
dopad na jeho funkénost.

Na zakladé provedeného hodnoceni viivli navrhované zmény izemniho planu je mozno
konstatovat, Ze potencialni negativni vlivy navrhované zmény nebudou takového
charakteru, aby znemoznovaly jeji schvaleni.

D. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po spole¢ném jednani a vefejném projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodud, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi, bude
doplInéno po spole¢ném jednani a vefejném projednani zmény.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Navrh zmény je zpracovan na zakladé podkladové studie ,Aredl Porsche Praha -
Prosek®, zpracovatel Architekti Headhand, s.r.o., 03/2021.

Zména navrhuje plochy nerusici vyroby a sluzeb /VN-C/ na ukor stavajici plochy
izolacni zelen /1Z/, Cisté obytné /OB-D/ a zeler méstska a krajinna /ZMK/. Dale navrhuje
plochu /ZMK/ a rusi tim plochy /1Z/ a /OB-D/.

Zména umozni vyuziti FfeSeného uzemi pro vystavbu autosalonu ve Stfizkoveé.

Zména upravuje trasu dnes zatim nefunk&niho lokalniho biokoridoru tzemniho systému
ekologické stability L4/253 v prostoru jizné od ulice Cinovecké tak, aby respektovala
stavajici stavebni objekty v arealu autosalonu Porsche a zarover |épe odpovidala planu
mistniho USES pro Gzemi hl. m. Prahy, ktery pofidii OCP MHMP v roce 2021 jako
odborny podklad pro uzemni planovani. Pfiméfenym zplsobem je kvali co nejlepsi
navaznosti systému navrzena korekce biokoridoru také severné od ulice Cinovecké.
Celkové napfimeni trasy USES méa mirné pozitivni (zkraceni vzdalenosti mezi
je v8ak rozhodujicim faktorem existence prostorové bariéry v podobé ul. Cinovecké.
Zména redukuje celoméstsky systém zelené. Tato redukce, ktera je vymezena
stavajicimi stavebnimi objekty arealu Porsche, vSak vyznamné neovlivni celkovou
koncepci celoméstského systému zelené a nebude mit negativni dopad na jeho
funk&nost.

Lokalita se nachazi v zastavéném, nezastavéném, zastavitelném a nezastavitelném
Uzemi. Zménou dojde k rozsifeni zastavitelného Uzemi v rozsahu 38 117 m?.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Vyuziti uzemi zmény je omezeno sitémi technické infrastruktury: dvéma trasami vedeni

Z3151/12 — oddvodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 3



ODUVODNENI Z 3151/12

b)

2x110 kV, tepelnym napajeCem a hlavnim vodovodnim fadem DN 1000 a jejich
ochrannymi pasmy, ktera je nutno respektovat.

Zména neméni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména se netyka dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:

VN-C 73733 m?
ZMK 4 960 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 78 693 m?

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje novou zastavitelnou plochu /VN-C/ na ukor nezastavitelné plochy /1Z/
a /ZMK/v rozsahu 38 117 m2. Déle navrhuje plochu nezastavitelnou /ZMK/ a rusi timto
plochu zastavitelnou /OB-D/ vrozsahu 39 m? Narust zastavitelnych ploch je
zddvodnitelny uvedenim UP do souladu se sougasnym vyuzitim. Navrh zmény Fesi
rozvoj ploch nerusici vyroby a sluzeb /VN/, kterych je v MC nedostatek a tim dochéazi
k rozvoji obce.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odtiivodnéni, vypofadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vypoifadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
odlivodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni_splnéni_pozadavku zadani, nebo vyhodnoceni _spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zadani zmény bylo spIlnéno. Zména je navrZena v rozSifeném rozsahu oproti
schvalenému zadani s ohledem na pfesun lokalniho biokoridoru L4/253.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zakladé vysledkl spoleéného jednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude
doplnén.

s pokyny k upravé navrhu zmény tizemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.
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d) s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

L. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich
vymezeni

Zmeéna se netyka zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

M. Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor ZPF je vyhodnocen dle vyhlasky €. 271/2019 Sb. a je postupovano v souladu
s § 4 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF - dle zasad ploSné ochrany ZPF. Pozemky
mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové
pozemKky, které jsou uréené k pfednostnimu vyuziti zdkonem o ochrané ZPF. Navrzené
reseni je zduvodnéno ve smyslu §4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym
UP.

Zména predpoklada zabor zemédélského padniho fondu (ZPF), druhu pozemku orna
pada, tfidy ochrany II. o plo$e 21 123 m? pro zastavitelnou plochu VN-C. Cast plochy
zmény je zemédélsky vyuzivana, na €asti je fungujici autosalon a parkovisté. Zména
navazuje na zastavéné uzemi. Zménou nebude naruSena organizace ZPF a nebudou
zménény odtokové poméry v misté. V pripadé pfedpokladaného zaboru pozemku ZPF,
které jsou zemédé&lsky vyuzivany, je v platném UP jiz vyhodnocen zabor pro zelef,
zménou se tento zabor méni na zabor pro zastavitelnou plochu /VN-C/. Jedna se o
trojuhelnik zemeédélské pldy mezi sidlistém Stfizkov, Kbelskou a Cinoveckou
komunikaci o celkové ploSe cca 12 ha. Platny uzemni plan zde navrhuje zalesnéni,
resp. zelerh méstskou a krajinnou. Pfedpokladany zabor ZPF je zddvodnitelny uvedenim
do souladu se souCasnym vyuzitim a dale pak jiz navrhovanou transformaci
zemé&d8lské pudy. Vefejny zajem je prokazatelny rozvojem ploch /VN/, kterych je v MC
nedostatek, a tim dochazi k rozvoji obce.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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Predpokladany zabor zemédélského pldniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici

tabulce:
Informace
0 existenci
Odhad vymeéry staveb k
zaboru, na kterém ochrané Informace
Souhrn bude provedena Informace o | pozemku podle
Oznaceni vymeéry rekultivace na Informace | existenci |pfed erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) ® zemédélskou o existenci | odvodnéni | &innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. IIl. V. V. pudu zavlah @ @ vody @ pism. g)®@
3151 VN-C 2,1123 2,1123 0,6337 NE NE NE ANO
2@ 2,1123 2,1123 0,6337

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvIast.
2) Uvede se slovem ,ano“, za pfedpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor(i bez ohledu na typ navrzeného vyuziti
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V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyfez(, pini informativni funkci a netvofi zavaznou
Cast zmény.

a)

vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu ¢&.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)
19 — Uzemni systém ekologické stability

20 — Vyhodnoceni zabor ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

koordinacni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statu

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského puadniho fondu (ZPF), netyka se
pozemku urenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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