ODUVODNENI Z 2992/10

A

TEXTOVA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pri porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 10 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenimi Zastupitelstva hl. m.
Prahy (dale jen ,ZHMP®) €. 20/11, ¢&.20/12, ¢&.20/13, ¢&.20/14, ¢&.20/15, ¢&. 20/16,
¢.20/17, ¢&.20/18, ¢&.20/19, ¢&.20/20, ¢€.20/21 a ¢.20/23 zedne 20.10.2016,
usnesenim ZHMP ¢&. 21/26 ze dne 25. 11. 2016, usnesenimi ZHMP ¢&. 21/28, &. 21/29,
¢. 21/30, €. 21/31 a ¢&. 21/32 ze dne 15. 12. 2016, usnesenim ZHMP ¢. 23/16 ze dne
26. 1. 2017, usnesenim ZHMP €. 24/24 ze dne 23.2.2017 a usnesenimi ZHMP
C.25/42 a C.25/43 ze dne 30.3.2017. DalSi kroky pfi pofizovani zmény tedy
probihaly spolecné s ostatnimi zménami viny 10. Projednani navrhu zadani zmény
bylo oznameno vefejnou vyhlaskou. DotCenym organim, Ministerstvu pro mistni
rozvoj CR, Krajskému ufadu StfedoCeského kraje, sousednim obcim a méstskym
Castem bylo oznameni o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé
s moznosti uplatnit pozadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené Ihité dle
stavebniho zakona. Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena
k vefejnému nahlédnuti od 9.5.2017 do 8.6.2017 vCetné, a to izpUsobem
umoznujicim dalkovy pristup. Ve stanovené Ihité dle stavebniho zakona, do
8. 6. 2017 v€etné, mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

K navrhu zadani zmény uplatnil Odbor ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy
(OCP MHMP), jako prfislusny spravni Ufad podle ust. § 22 pism. b) zakona ¢.
100/2001 Sb. (za&kon o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi), v platném znéni,
pozadavek na posouzeni navrhu této zmény z hlediska vlivl na Zivotni prostredi.

Zadani zmény bylo s pozadavkem zpracovani vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj
uzemi (VWWURU) schvéleno v ramci viny 10 UP SU hl. m. Prahy Usnesenim ZHMP
&.38/98 ze dne 14.6.2018. Soudasné s navrhem zmény je zpracovano VWURU,
v€. vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi (SEA).

Vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem:

Zména neniv rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s Gzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Re$ené uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi
v uzemi roz§ifeného kompaktniho mésta, kde je nutné respektovat diferencované
urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych ¢asti. Navrh zmény tento
princip dodrzuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je vsouladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vliva
na udrzitelny rozvoj uzemi konstatoval, Ze pfedmétna zména vytvafi dostateCné
pfedpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zakona.
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c) s pozadavky zakona 183/2006 Sb. v plathém znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpist:

Zména uzemniho planu hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky
stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uUzemniho planu
zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty
planu. Postup pfi pofizeni zmény je vsouladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni a vyhlasky 500/2006 Sb. v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem reSeni rozport:

Bude doplnéno na zakladé spole¢ného jednani a vefejného projednani zmény.
C. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tuzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivlu
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostifedi MHMP, jako pfisluSny spravni ufad podle ustanoveni § 22

pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi proved!
zjiStovaci fizeni a pozaduje zmeénu posoudit z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostredi.

Zhlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi je navrh zmény Z2992/10
Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy:

akceptovatelny s podminkami

Na zékladé vyhodnoceni viivi pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzitelny
rozvoj Uzemi navrhuje zpracovatel dokumentace VWURU vydani souhlasného
stanoviska podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni
prostfedi, v platném znéni, za podminek minimalizace negativnich vlivi na zivotni
prostfedi definovanych v kapitole A.8 dokumentace VWURU a rovné&z v zavére¢ném
Navrhu stanoviska pro pfislusny urad.

V uzemi je nezbytné sledovat a koordinovat miru rozvoje lokalit, a to jak z pohledu
mistnich podminek a potfeb, tak z pohledu mésta jako celku. S ohledem na
minimalizaci negativnich vlivd na Zzivotni prostfedi, je mozné stanovit obecné
pozadavky. Nize uvedené obecné poZadavky na minimalizaci negativnich vlivi se
vztahuji primarné ke slozce Zivotniho prostredi.

Navrh obecnych pozadavki z hlediska minimalizace negativnich vlivd na Zivotni
prostfedi je nasleduijici:

* Podporovat cyklistickou, péSi a méstskou hromadnou dopravu.

Preferovat vyuzivani centralnich zdroju tepla pro vytapéni.

V ramci realizace vystavby a provozu preferovat vyuzivani technologii Setrnych
k zivotnimu prostredi.

Upfednostriovat sadové upravy, které budou mit pozitivni vliv na biodiverzitu.
Minimalizace zasahu do stavajici hodnotné zelené.

Podporovat ochranu zvlasté chranénych druh rostlin a zivocichu.

Podporovat a zajiStovat podminky pro zasakovani ¢i vyuzivani deStovych vod Ci
opétovné vyuzivani ,Sedych® odpadnich vod.

+ Eliminovat potencialni riziko vzniku ekologickych havarii.

+ Eliminovat rozvoj objektu, které pfinaseji vyraznou hlukovou zatéz.

+ Eliminovat rozvoj objektl, které pfinaseji vyraznou zatéz z hlediska znecisténi
ovzdusi.

+ Eliminovat rozvoj objektl, které mohou svou hmotou tvofit vyraznou bariéru
k proudéni vzduchu v uzemi.

» Preferovat navrhy energeticky uspornych budov/novostaveb v pasivnim standardu.
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* Uplathovat opatfeni ke snizeni negativniho vlivu extrémnich teplot a méstského
tepelného ostrova.

KonkrétnéjSi popis navrhovanych opatieni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci
vSech zjiSténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych viivi na Zivotni
prostfedi je pro jednotlivé zmény UP SU hl. m. Prahy uvedeno v kapitole A.8.

Pro predmétnou zménu UP SU hl. m. Prahy plati vySe uvedena obecna opatfeni pro
pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjiSténych nebo predpokladanych
zavaznych zapornych vlivd na zivotni prostfedi a dale jsou pro ni definovana
nasledujici konkrétni opatfeni:

Fauna, fléra

+ V pfipadé umistovani novych staveb je ve fazi dalSich projektovych pfiprav je tfeba
provést prirodovédny prizkum lokality se zaméfenim na vyskyt zvlasté chranénych
druhd.

Ochrana prirody
* V pfipadé umistovani novych staveb bude nutno postupovat citlivé s ohledem na
hodnoty a pfedmét ochrany pfirodniho parku.

Krajinny raz, vyuziti krajiny, sidelni struktura a urbanismus

* V pfipadé umistovani novych staveb v uzemi je tfeba vénovat zvySenou pozornost
ochrané krajinného razu dle ustanoveni § 12 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vlivy na klima a znecisténi ovzdusi

+ Realizace posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy v nadlimitné zatizeném uzemi
benzo[a]pyrenem je mozna za podminek aplikace opatfeni z Programu zlepSovani
kvality ovzdu8i — aglomerace Praha CZ01, ktery pfijalo hl. m. Praha jako zavazny
dokument s cilem v co nejkratSi dobé dosahnout imisnich limitd na celém Gzemi
mésta a trvale je udrzet. V pfipadé umistovani novych staveb je vhodnym opatifenim
napf. navrh vysadby zelené nad ramec poZadavku na vysadbu za kaceni.

Ovlivnéni fléry i fauny v dasledku uplatnéni zmény UP SU hl. m. Prahy ve srovnani se
stavem dle platného UP SU hl. m. Prahy se predpoklada nevyznamné, bude v§ak
nezbytné minimalizovat/eliminovat pfipadné negativni vlivy souvisejici s pfipadnou
novou vystavbou, resp. i provozem nového zaméru v dané ploSe na zvlasté chranéné
druhy Zivo€ichd. Zménou nedojde k roz§ifeni zastavitelného uzemi.

Ve fazi dalSich projektovych bude potfeba provést prirodovédny prizkum lokality se
zamérenim na vyskyt zvlasté chranénych druhu.

Pfedmétna zména UP SU hl. m. Prahy drobné zasahuje do okrajové &asti prirodniho
parku Drahan - Troja vymezeném ve smyslu zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich predpist. Ptedmétnou zmé&nou UP SU hl. m.
Prahy nedochazi oproti stavu dle platného UP SU hl. m. Prahy k roz$iteni
zastavitelného uzemi, a nepredpokladaji se ani odlisné vlivy ve vztahu na zménu
prostorového vyuziti Uzemi. Nelze vSak zcela vyloucit, Ze v ramci nové vystavby maze
dochazet k mirné odliSnym vlivim na tento pfirodni park oproti stavajicimu stavu. S
ohledem k tomuto bude potfeba v pfipadé umistovani novych staveb v uzemi vénovat
zvySenou pozornost ochrané krajinného razu dle ustanoveni § 12 zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Pro eliminaci, ¢i pfipadné snizeni moznych vlivii na pfirodni park v souvislosti
s pfipadnou nové vznikajici zastavbou, bude potfeba dodrZovat opatfeni, ktera jsou
stanovena v radmci kapitoly A.8 predmétného WURU. Piedevdim bude tfeba v
pfipadé umistovani novych staveb v Uzemi vénovat zvySenou pozornost ochrané
krajinného razu a pfi umistovani staveb postupovat citlivé ve vztahu k pfirodnimu
parku.
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Vyuziti nové vymezené plochy pfipousti realizaci novych chranénych prostor do
uzemi. Vzhledem ke stavajici akustické situaci v uzemi je tato plocha pro umistovani
chranénych staveb vhodna. Chranéné prostory (napf. bytové jednotky) v FeSeném
uzemi musi byt feSeny tak, aby veSkeré chranéné venkovni prostory staveb, chranéné
venkovni prostory a chranéné vnitfni prostory staveb nebyly v rozporu s poZadavky
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich predpisl
a s pozadavky nafizeni viady €. 272/2011 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu. Hiuk
z vystavby v feSeném uzemi, a s tim souvisejici provoz stavenistni dopravy, nesmi
zpUsobit prekraovani pfislusnych hygienickych limitd hluku dle nafizeni viady
€. 272/2011 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist. Stacionarni zdroje hluku umistované
do feSeného uzemi navrhnout tak, aby nedochazelo k prekraCovani hygienickych
limitd luku v chranénych venkovnich prostorech okolnich stavajicich staveb 50/40 dB
v dennim/noénim  obdobi a vchranéném venkovnim prostoru 50/50 dB
v dennim/no¢nim obdobi za pfedpokladu, Ze navrZzené zdroje hluku nebudou
generovat hluk s tonovou sloZkou (v pfipadé vyskytu tonovych sloZek zajistit dodrzeni
limitu hluku, ktery je o 5 dB niZ$i nez vySe uvedené limity).

U posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy Ize jiz ve stavajicim stavu o&ekavat, Ze jsou
obyvatelé stavajici zastavby exponovani hladinam nad prahovymi hodnotami pro
nepfiznivé uCinky hluku. Je tedy nutné zaijistit, aby realizaci konkrétniho zaméru
spojeného s posuzovanou zménou UP SU hl. m. Prahy nedochazelo k dal$imu
navySeni této zatéze. V dalSich stupnich projektovych dokumentaci je nutné zpracovat
detailni akustickou studii konkrétniho zaméru, ktera bude specifikovat pripadna
opatfeni tak, aby nedochazelo k vyznamnému navySeni hladin akustického tlaku
z pozemni dopravy u stavajici chranéné zastavby v souladu s nafizenim viady
€. 272/2011 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. V pfipadé, Ze u chranéné zastavby
bude dochazet jiz ve stavajicim stavu k pfekracovani hygienickych limitl z pozemni
dopravy, budou muset byt pfijata takova opatfeni, aby nedochazelo k navySeni hluku
vlivem posuzované zmeény. Pfipadnymi protihlukovymi opatfenimi je nutné zajistit, aby
u obyvatel stavajici zastavby nedochazelo k hodnotitelnému navySeni miry
nepfiznivych ucinkd hluku.

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy je z hlediska vlivii na environmentalni pili
unosna a nebude predstavovat vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostredi.

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy vyznamné neovlivni ekonomicky pili¥
udrzitelného rozvoje uzemi.

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy bude mit pfevazujici pozitivni vliv na socialni
pilit, ktery bude v souvislosti s pfedmétnou zménou posilen.

Uvedena zména UP SU hl. m. Prahy pfisp&e k uspokojeni potfeb soudasné
generace, aniz by ohrozovala podminky zivota generaci budoucich. Posuzovana
zmeéna UP SU hl. m. Prahy vytvari dostateCné predpoklady pro vyvazenost vztahu
podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, hospodarisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po spole€ném jednani a vefejném projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divodul, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni viivd na Zivotni prostfedi,
bude doplnéno po spoleéném jednani a vefejném projednani zmény.
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b)

Komplexni zdlivodnéni prijatého Freseni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména navrhuje plochy v8eobecné smiSené /SV/ na ukor stavajici plochy zviastni —
obchodni /ZOB/. Navrhovana zména umozni lepSi vyuZitelnost stavajiciho objektu —
Spravni archiv  UMC Praha 8, pro kombinaci bydleni, obchodu, sluzeb a
administrativy.

Lokalita se nachazi v zastavéném a zastavitelném uzemi. Zménou nedojde k rozS$ifeni
zastavitelného uzemi.

Zmeéna nemeéni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zména neméni zakladni koncepci oblanského vybaveni ani koncepci vefejnych
prostranstvi.

Zména neméni uzemni systém ekologické stability ani celoméstsky systém zelené.
Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funk&niho vyuziti:
SV 17 581 m*
Celkova vyméra ménénych ploch 17 581 m?

VWyhodnoceni uUcéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje narlst zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odtiivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na z&kladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové
¢asti odlvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v Gzemi

Zmeéna je lokalniho charakteru, neovliviuje SirSi uzemia nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavkt
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v zadani.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upraveé
v pFipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zmeéna je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na

zakladé vysledku spole€ného jednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude
doplnén.
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c)

d)

s pokyny k upravé navrhu zmény izemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych duisledkl navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor ZPF.
Zména se netyka pozemku ur€enych k plnéni funkce lesa.
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENIiZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného UP SU hl. m. Prahy, v souladu s § 188 odst. 3
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném
Znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé& zpracovani vyfezu, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu ¢€.:

04 — Plan vyuziti ploch

b) koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmeén

Koordina¢ni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) wvykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a statl

Neni zpracovan, zména neovliviuje Sirsivztahy.

d) vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu

Neni zpracovan, zména nepfedpoklada zadny zabor ZPF.
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