ODUVODNENI Z 3896/00

M.
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Samostatné pofizovana zména ¢. Z 3896/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy (dale také ,UP SU hl. m. Prahy®), jejiz pofizeni zkracenym postupem dle § 55b
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (déle
jen ,stavebni zékon®) bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 27/31
ze dne 27.05.2021

Vysledek prezkoumani_zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53

stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR,v platném znéni, ani s tzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami tzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Zména v souladu s republikovymi prioritami chrani a rozviji
civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického
a archeologického deédictvi, dava prednost komplexnim feSenim pred uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavkl. Podporuje vyvazeny a polycentricky rozvoj
sidelni struktury a z&roven podporuje vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani
opusténych aredlu a ploch.

Re$ené Uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v oblasti rozsifeného
kompaktniho mésta, kde je nutné respektovat diferencované urbanistické a stavebni
hodnoty jednotlivych méstskych €asti. Navrh zmény tento princip respektuje, vytvari
podminky pro realizaci nové méstské zastavby strukturalné odpovidajici vyznamu
lokality. Naplriuje priority Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi tim, Ze navrhem zmény je uprednostiovan rozvoj uvniti mésta
oproti rozvoji v dosud nezastaveném UGizemi. Zménou nejsou vymezovany nhové
zastavitelné plochy.

Pfedmétné uzemi navazuje na Uzemi Pamatkové rezervace v hl. m. Praze, kterd je
rovnéz Svétovou pamatkou, vedenou na Seznamu svétového kulturniho dédictvi
(UNESCO). Dale je predmétné uzemi soucasti Pamatkové z6ny Karlin a ochranného
pasma prazské pamatkové rezervace. Proto nutné pri rozvoji celoméstského
centra respektovat statut Pamatkové rezervace v hl. m. Praze a navazujicich
pamatkovych zén.

Zmeéna dale zajistuje podminky pro ochranu Pamatkové rezervace v hlavnhim mésté
Praze, v€etné jejiho ochranného padsma, jako unikatniho architektonického souboru
zapsaného do seznamu svétového kulturniho dédictvi UNESCO. Vytvafi také
Uzemni podminky pro konverze dochovanych a nevyuzivanych primyslovych
objektl a opusténych primyslovych tzemi (brownfields), atd.

virwvs

Ukoly pro podrobngjsi Uzemné planovaci dokumentaci jsou shrnuté na zavér
kapitoly 2 ZUR hl. m. Prahy. Zmény se tykd zejména pismeno d) pro ochranu
panoramatu mésta, zejména s ohledem na Pamatkovou rezervaci v hl. m. Praze,
apro ochranu dalSich exponovanych pohledovych horizontd zajistit Uc€innou
prostorovou regulaci nové zastavby.

Stanovenim kodu miry vyuziti uzemi ,.I“ je pro predmétnou plochu stanovena
konkrétni prostorova regulace provérena podrobné;jsi studii.

Zména pfiméfenym zplsobem, reflektujicim rovnovdhu mezi vefejnym zgjmem
na rozvoji Uzemi na jedné strané a ochranou hodnot na strané druhé, respekiuje
stanovené podminky ze ZUR hl. m. Prahy a v naslednych fizenich pfedpoklada jejich
zajisténi, zejména v téchto bodech:
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C.

a) nezvySovat podstatnym zpGsobem stavajici miru vyuziti Gzemi Pamatkové rezervace
v hlavnim mésté Praze a ostatnich pamatkovych rezervaci i pamatkovych zén,

b) respektovat v maximalni mife archeologické hodnoty Uzemi pfi navrhu nové
zastavby,

¢) nezvy$ovat vyskovou hladinu zastavby zejména v Pamatkové rezervaci v hlavnim
mésté Praze, méstskych pamatkovych zénach, ve vesnickych pamatkovych
rezervacich a 60 vesnickych pamatkovych zonach, ani v misté pfilehlém ¢&i jinak
opticky exponovaném uzemi,

g) neumistovat vysSkové nebo pudorysné rozsahlé stavby ani v mistech mimo
chranénda uzemi, kde mohou narusit historické panorama nebo puadorysnou osnovu
mésta napf. v udolnich polohach podél Vitavy, na pohledové exponovanych svazich
a okrajovych hranach nahornich plosin,

h) neumistovat vySkové nebo pudorysné rozsahlé stavby v lokalitdch pohledové
exponovanych z historického centra, v rozsahu vymezenych pohledovych horizontd
Pamatkové rezervace v hlavnim mésté Praze; prostorové feSeni ovéfovat zakresy
do panoramat v 3D modelu hl. m. Prahy.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

c)

architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona. V souladu s ustanovenim § 18 odst. 4 navrh zmény zajistuje
hospodarné vyuzivani stavajiciho zastavéného Uzemi a zajistuje tim ochranu
nezastavitelného Uzemi a nezastavitelnych pozemk( nejenom v okrajovych ¢astech
Prahy. Stanovena prostorovéa regulace odpovida potencialu rozvoje daného uzemi
s ohledem na miru vyuziti zastavéného Uzemi a s prihlédnutim k ustanovenim § 19
odst. 1 stavebniho zakona.

s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zdkonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt

podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni rozporu:

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednana
s pfisluSnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyvhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivi

na Zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén poZadavek na posouzeni z hlediska vlivd na udrzitelny rozvoj
Gzemi.
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D.

Stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych ddvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na zivotni prostfedi.

Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné, a to na zakladé podkladové studie ,Ovéfovaci objemova studie Praha 8 -
Kasarna Karlin® - autord IPR Praha, (Unor 2024), jejimz cilem bylo vytvoreni
urbanistického nazoru na objem zastavby a smér koncepcniho rozvoje feSeného tzemi.
Zména navrhuje transformacéni plochu smiSenou méstského jadra s mirou vyuziti Uzemi
| /SMJ-1I/ na dkor stavajici plochy arméda a bezpecnost /VVA/. Tim umozni realizaci
polyfunk&niho Uzemi v€. Siroké nabidky ob&anské vybavenosti alternativniho kulturniho
centra. Pro vymezovanou plochu SMJ je navrzen kéd miry vyuziti Uzemi |, ktery stanovi
maximalni mozny rozsah hrubych podlaznich ploch a minimélni koeficient zelené,
zajistujici podil rostlého terénu a ostatni zelené. Stanovena mira vyuziti Uzemi
odpovida kompaktni zastavbé méstského typu a byla objemoveé ovéfena podkladovou
studii v nékolika variantach, a to s respektem k historické hodnoté komplexu (Narodni
kulturni pamétka) a vzdy s ddrazem na zachovani charakteru feSeného Uzemi a jeho
struktury. Lokalita se nachazi v zastavéném Uzemi, v ploSe zastavitelné. Zménou
nedojde k rozS$ifeni zastavitelnych ploch.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Celé Uzemi zmény se nachazi v zaplavovém Gzemi Vitavy, ureném k ochrané
zajistované méstem pro Q2002, kde protipovodnova opatfeni jsou jiz realizovana.
Zména neméni zakladni koncepce ob&anského vybaveni ani vefejnych prostranstvi,
lokalné navySuje ob&anskou vybavenost formou vymezeni polyfunkéni plochy SMJ,
ktera umozruje realizovat rizné formy ob&anské vybavenosti ve formé polyfunkénich
staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb s raznym vyuziti.

Zmeéna nemeéni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CSZ), ani se netyka Zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zpusobu vyuziti:
SMJ-I 16 552 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 16 552 m?

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje narust zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych.

Rozhodnuti 0 nhamitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zékladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové ¢asti
oduvodnéni.

Vyvhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v Uzemi

Zména je lokélniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.
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J.

a)

b)

c)

d)

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména je navrzena v rozsahu schvéleném v ndvrhu na pofizeni zmény. Na zakladé
objemového ovéfeni zéstavby v podkladové studii byl pro vymezovanou plochu
stanoven kod miry vyuZiti.

Vyvhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potreby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uuzemniho rozvoje.

Vyvhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zmeéna nepredpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), na pozemcich
zmény neni v Katastru nemovitosti evidovan druh pozemku ZPF.

Netyka se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyfezu, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuziti ploch (zarover koordinacni vykres)

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztahld, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zdbord pudniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepiedpoklada zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF), netyka
se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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