ODUVODNENI Z 3860/00

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pri porizeni zmény uzemniho planu

Zména Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy, (dale ,UP SU hl. m. Prahy*)
je pofizovana samostatné. Jeji pofizeni zkracenym zpusobem dle § 55b zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale
,stavebni zakon®) bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 28/26
ze dne 17. 6. 2021.

Soucasné s navrhem zmény bylo zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi (VVURU), v€. vyhodnoceni vliva na Zivotni prostfedi (SEA), o které
ve svém stanovisku na zakladé ustanoveni § 22 pism. d) zdkona €. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, v platném znéni, pozadal pfislusny organ
ochrany pfirody.

Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni (PUR
CR), ani s lzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami Gzemniho rozvoje
hl. m. Prahy, v platném znéni (ZUR hl. m. Prahy).

Zmeéna je v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Uzemi stanovenymi PUR CR (kap. 2.2). Zména je
v souladu s prioritou (16): ,Pfi stanovovani zpGsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné
planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav
i hodnoty Uzemi“. Navrh zmény zpracovany dle podkladové studie zajistuje
komplexni feSeni rozlehlé oblasti. Zména umozni vznik nové méstské struktury
se smigenym vyuZitim. Reené izemi zmény dle ZUR hl. m. Prahy leZi v oblasti
roz$ifeného kompaktniho mésta, nadmistni rozvojové oblasti R/1 Stérboholy-
Dolni Mécholupy-Dube¢, kde se predpoklada vystavba nové plnohodnotné
meéstske, prevazné obytné Ctvrti véetné obcanské vybavenosti, komer¢nich
areall a vyuZziti pro Skolstvi. Podle ZUR hl. m. Prahy kapitola 2.2.2 c) je tfeba pfi
rozvoji kompaktniho mésta respektovat diferencované urbanistické a stavebni
hodnoty jednotlivych méstskych ¢€asti. S touto zdsadou neni zména v rozporu.
Zména je rovnéz v souladu s pozadavkem vyplyvajicim z kapitoly 2.2.3. ZUR
hl. m. Prahy na vytvafeni podminek k preferenci vefejné dopravy pred
automobilovou, nebot predpoklada kvalitni obsluhu Uzemi tramvajovou
dopravou na zakladé vymezeni nového Useku tramvajové traté.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymiv § 18 a 19
stavebniho zakona. Podkladem pro zpracovani navrhu zmény byla Urbanisticka
studie lokality Maly Haj od zpracovatele AHK architekti s.r.o. z roku 2021, ktera
pFedstavuje souasnou dohodu v Uzemi a komplexni provéfeni lokality Malého
Haje s cilem dosazeni obecné prospésného souladu soukromych a vefejnych
zajmu na rozvoji Uzemi. Stanovenda prostorova regulace odpovida potencialu
rozvoje daného Uzemi sohledem na miru vyuziti zastavéného uUzemi
a s prihlédnutim k ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona.
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C.

Navrh zmeény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivl
na udrzitelny rozvoj Uzemi konstatoval, Ze pfedmétna zména vytvari dostatecne
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel ve smyslu § 18
odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v plathém znéni (stavebni zakon) a
jeho provadécich pravnich predpisu:

Zména Uzemniho planu hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky
stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu
zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty
planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim zakonem
a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem fFeSeni rozport:

Re$ené (zemi zmény se nachazi ve vymezeném z&jmovém lzemi Ministerstva
obrany dle § 175 Stavebniho zdkona a stavebni ¢innost musi byt projednana
s pfislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se d& povazovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2
zédkona €. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsaZeny v platnych
Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese
¢. 02).

Dal&i bude doplnéno na zakladé projednani zmény
Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici zakladni

informace o vysledcich tohoto vvhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni
vlivl na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni ufad podle ustanoveni
§ 22 pism. d) zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi,
v platném znéni, proved!| zjiStovaci fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem
posouzeni ndvrhu zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfisluSny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 z&dkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathém znéni, svym
stanoviskem vyloucil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality

a ptaci oblasti). ]

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi je navrh zmény Uzemniho
planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy:

akceptovatelny s podminkami.

V ramci hodnoceni vlivii navrhu zmény &. Z 3860/00 UP SU hl. m. Prahy na Zivotni
prostfedi nebyly vylou¢eny mozné mirné az stfedné vyznamné (akceptovatelné)
negativni vlivy této zmény. Proto jsou navrZzena nasledujici obecna opatieni
(doporu€eni do navazujicich Fizeni) pro pFfedchazeni, snizeni, eliminaci,
minimalizaci a kompenzaci moznych mirnych negativnich vlivd zamérd
umistovanych v ploSe navrhované zmény:

Ovzdusi a klima

e Vytvofit co nejlepSi podminky pro bezemisni a nizkoemisni dopravu (pési,
cyklistika, vefejna doprava, elektromobilita atd.).
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e Dle moznosti aplikovat pfi projektovani a vystavbé adaptacni opatfeni,
atim zajistit pfivétivé mikroklimatické podminky uvnitf budov i v jejich
bezprostfednim okoli.

e Minimalizovat energetickou naro€nost nové budovanych objektu.

e Pouzit k vytapéni objektl preferenéné nizkoemisni zdroje tepla.

e Dle moznosti vyuzivat pro vyrobu energie obnovitelné zdroje energie.

e Minimalizovat rozlohu nepropustnych ploch s cilem umoznit pfirozené
zasakovani destovych vod do horninového prostredi.

e Minimalizovat odvadéni destovych vod do kanalizace.
Maximalné vyuzivat zachycené srazkove vody.

e Realizovat opatfeni na zpomaleni odtoku nevsaknutych a nevyuzitych
destovych vod.

Puada
e Zajistit vhodné vyuZiti ornice.

Priroda a krajina

e Dbét pfi projektovani vystavby na krajinny raz, respektovat okolni krajinu.

e Zpracovat kvalitni projekt komplexnich sadovych Uprav.

e Zajistit pravidelnou udrzbu vysazované zelené a v pfipadé potreby jeji
obnovu.

e Prinové vysadbé uprednostiiovat kvalitni mistné a stanovi$tné odpovidajici
(autochtonni) druhy rostlin.

e Pred zahajenim vystavby provést fadné prazkumy fléry a fauny a v pfipadé
potfeby provést dle moznosti zachranny transfer hodnotnych rostlin
a zivocichu.

Hluk/Obyvatelstvo

e Navrhovat a umistovat stavby v zdjmovém uUzemi tak, aby ovlivnéni
chranénych prostort staveb (ve smyslu nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.,
o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci) hlukem
z automobilové dopravy bylo minimalizovdno (odclonéni staveb
nechranénou zastavbou, odstup od komunikaci, orientace staveb).

e Vytvofit co nejlepsi podminky pro dopravu s nizkymi emisemi hluku (pési,
cyklistika, vefejna doprava, ad.).

Uvedend vSeobecné platna a uznavana obecnd opatfeni pro minimalizaci
negativnich vlivll staveb na Zivotni prostfedi budou dostateéna pro minimalizaci
pfipadnych mirnych negativnich vlivd navrhované zmény na dotéené slozky
zivotniho prostfedi. Vyznamné negativni vlivy nebyly indikovany.

Na zékladé posouzeni charakteru a velikosti potencialnich vlivi navrhované
zmény je mozno konstatovat, Ze realizace zmény bude mit malo vyznamné
negativni vlivy na zdravi obyvatel, které budou souviset s mirnymi vlivy navrhované
zmény na kvalitu ovzdudi a hlukovou situaci. Mirné vlivy na kvalitu ovzdusi
a hlukovou situaci jsou minimalizovany obecnymi opatfenimi. Z uvedenych davodu
se nenavrhuji specificka opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci
zavaznych negativnich vlivii na vefejné zdravi.

Navrh zmény &. Z 3860/00 UP SU hl. m. Prahy dostate&né reflektuje vnitrostatni

cile ochrany Zivotniho prostfedi a zdravi obyvatel. Pfi hodnoceni bylo brano
v Uvahu, Ze cilem uzemniho planovani neni pouze ochrana zivotniho prostfedi, ale
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souCasné je cilem vytvaret predpoklady pro vystavbu pfi respektovani
ekonomického, socialniho i environmentalniho pilife rozvoje, coz navrzena zména
Uzemniho planu v rozumném rozsahu zajistuje. Na zékladé posouzeni charakteru
a velikosti potencialnich vlivi navrhované zmeény Ize konstatovat, Ze realizace
zmény ¢. Z 3860/00 UP SU hl. m. Prahy nebude mit vyznamné negativni vlivy na
zivotni prostfedi a zdravi obyvatel.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude doplnéno po projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi,
bude doplnéno po projednéni zmény.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné. Podkladem pro navrh zmény byla Urbanisticka studie lokality Maly Haj
od zpracovatele AHK architekti s. r. 0. zroku 2021." Studie byla zohlednéna
v rozsahu ménénych ploch i miry vyuZiti Uzemi. Hlavnim uUkolem urbanistické
studie bylo zapojit toto Uzemi do urbanistickych struktur méstské ¢asti a vytvorit
vyvazeny obraz budouciho Malého Héje tak, aby se uzemi mohlo rozvijet v mife
a prostoroveé konfiguraci, ktera umozni vznik potfebného vybaveni, ale zaroven
nenarusi hlavni hodnoty Uzemi. Studie nalezla spoleCensky koncensus a je
vyjadienim vefejného zajmu rozvoje méstskych Casti Praha — Dolni Mécholupy
a Praha — Stérboholy.

Urbanisticka struktura zastavby Malého Haje bude charakteristickd dvéma
velkoryse zaloZzenymi patefnimi ulicemi v podobé roz8ifené Kardausovy ulice
s tramvajovou trati a na tuto zdpadovychodni prostorovou osu v kolmém sméru
navazujici Siroce zaloZenou severojizni ulici s tramvajovou trati, ktera na jihu bude
kFizit budouci obvodovy park, oddélujici novou zastavbu Malého Haje od stavajici
zastavby Dolnich Mécholup a napoji se na obchvatovou komunikaci Dolnich
Mé&cholup.

Navrzend zastavba Malého Haje vytvofi uceleny urbanisticky soubor
charakteristicky vyvazenym hmotovym FeSenim jednotlivych objektl, kde
kapacitn&jSi objekty jsou navrzeny ve vnitfni centralni ¢asti obytného souboru
a v pési dochazkové vzdalenosti tramvajovych zastavek. Na vnéjSich okrajovych
¢astech Malého Héje bude obytné zastavba méné kapacitni, po¢et nadzemnich
podlazi a vySka objekttd ve vnéjSi Casti obytného souboru bude klesat k okraji
navrzeného parku navazujiciho na zdstavbu, ¢imz se docili pfirozeného kontaktu
zastavby s pfirodnim prostfedim.

Po obvodé obytné zastavby Malého Haje jsou navrzeny kontinualni nezastavitelné
plochy zelené, zménou definované vymezenim ploch zelefi méstska a krajinna
/ZMK/, které vytvoii podminky pro kratkodobou rekreaci obyvatel nové zastavby.
Od stavajici zastavby Stérbohol je zastavba Malého Haje oddélena pasem
liniového parku, jehoZ rozsah je zménou pfi severovychodnim okraji zastavitelnych
ploch Malého Héje lokalné upfesnén vymezenim plochy parky, historické zahrady
a hibitovy /ZP/.

' Podkladova studie neni soucasti zmény. Slouzi jako podklad pro zpracovani navrhu zmény
a stanoveni jeho obsahu. Zpravidla provéfuje rozlozeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a kapacity
Uzemi. Pfedstavuje jedno z moznych podrobnéjSich feSeni, splfujici navrhovanou zménu regulace.
Konkrétni feSeni bude pfedmétem naslednych fizeni.
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Urbanistické fe$eni zastavby v podkladové studii ke zméné UP SU hl. m. Prahy
predpoklada vyrazné uplatnéni stromové zelené v uliénim prostranstvi obytného
souboru. Vyrazné zastoupeni stromoradi ve vefejném prostranstvi zastavby se
uplatni v hlavni severojizni komunikaci Malého Haje, v niz se pocita s tramvajovou
trati, v Kardausové ulici a dalSich mistnich komunikacich uréenych pro obsluhu
budouci obytné zastavby.

Uhrnem zména vymezuje plochy: urbanisticky vyznamné plochy a dopravni
spojeni /DU/, garaze a parkovisté /DGP/, plochy a zafizeni hromadné dopravy
osob, parkovisté P + R /DH/, plochu €isté obytnou s kddem miry vyuziti uzemi B
/OB-B/, Cisté obytnou s kddem miry vyuZiti Gzemi D /OB-D/, plochy v&eobecné
obytné s kddem miry vyuziti tzemi E /OV-E/, vSeobecné obytné s kédem miry
vyuziti uzemi G /OV-G/, v8eobecné obytné s kddem miry vyuziti uzemi H /OV-H/,
sbérné komunikace méstského vyznamu /S2/, ostatni dopravné vyznamné
komunikace /S4/, oddechu — ¢astecné urbanizované rekreacni plochy /S0O4,5,6,7/,
vSeobecné smisené s kdbdem miry vyuZziti uzemi G /SV-G/, vodni toky a plochy,
plavebni kanaly /VOP/, vefejné vybaveni /VV/, zeler méstska a krajinna /ZMK/,
parky, historické zahrady a hfbitovy /ZP/ a plovouci znacku pro plochy a zafizeni
hromadné dopravy a osob, parkovisté P + R /DH/ pro plochu bez specifikace
rozlohy a pfesného umisténi vramci funkéni plochy ZMK na ukor ploch:
urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni /DU/, izolaéni zeleni /1Z/, izolaéni
zelen / plochy a zafizeni hromadné dopravy a osob, parkovisté P + R v Uzemni
rezervé (1Z/DH), louky, pastviny / parky, historické zahrady a hrbitovy v Gzemni
rezervé (NL/ZP), orné puda, plochy pro péstovani zeleniny / Cisté obytné s kbdem
miry vyuziti dzemi F v Uzemni rezervé (OP /OB-F), orna puda, plochy pro
péstovani zeleniny / ostatni dopravné vyznamné komunikace v Uzemni rezervé
(OP/S4),0orna plida, plochy pro péstovani zeleniny / vodni toky a plochy, plavebni
kanaly v uzemni rezervé (OP/VOP),orna plda, plochy pro péstovani zeleniny /
parky, historické zahrady a hibitovy v uzemni rezervé (OP/ZP), vSeobecné obytna
s kédem miry vyuZiti Uzemi F /OV-F/, nadfazené sbérné komunikace
celoméstskeho vyznamu /S1/, sbérné komunikace méstského vyznamu /S2/,
ostatni dopravné vyznamné komunikace /S4/, vSeobecné smiSené s kddem miry
vyuziti uzemi D /SV-D/, vodni toky a plochy, plavebni kanaly /VOP/, zelefi méstska
a krajinna  /ZMKJ/, zelert méstska a krajinna / Cisté obytné s kédem miry vyuZiti
Uzemi C v Uzemni rezervé (ZMK/OB-C), zelert méstska a krajinna / Cisté obytné
s kddem miry vyuziti dzemi F v Uzemni rezervé (ZMK/OB-F), zelefi méstskd a
krajinna / vSeobecné obytné s kédem miry vyuziti Gzemi D v Uzemni rezervé
(ZMK/OV-D), zelen méstska a krajinna / vSeobecné obytné s kddem miry vyuziti
Uzemi G v uzemni rezervé (ZMK/OV-G), zelen méstskd a krajinnd / parky,
historické zahrady a hibitovy v uzemni rezervé (ZMK/ZP) a parky, historické
zahrady a hrbitovy /ZP/. Zména rovnéz rusi dvé plovouci znacky pro vefejne
vybaveni /VV/, tato funkce bude zajiSténa v ramci nové navrzené plochy /VV/.
Lokalita se nachazi v pfevazné nezastavéném, ale ¢astec¢né i v zastavéném tzemi
v plochach nezastavitelnych i zastavitelnych. Zménou dojde krozSifeni
zastavitelnych ploch.

Zména UP SU hl. m. Prahy v souladu s urbanistickou (podkladovou) studii
upfesnuje koncepci dopravni infrastruktury izemi u Stérbohol a Dolnich Mécholup.
Zmeéna vymezuje novy Usek tramvajové traté, ktery do budoucna zajisti obsluhu
zastavby Malého Haje a pfilehlé zapadni ¢asti Stérbohol tramvajovou dopravou.
V Gseku mezi Cernokosteleckou ulici u dne$ni kone&né tramvajové zastavky
Ustfedni dilny DP (v MalesSicko-hostivarske oblasti) a Cernokosteleckou ulici
u Stérbohol zména nahrazuje uzemni rezervu pro tramvajovou trat a tramvajovou
smyeku u Stérbohol, obsazené v platném UP SU hl. m. Prahy, dsekem tramvajové
traté vymezenym do ndvrhu UP SU hl. m. Prahy, pfiemz trasa tohoto Useku
kolejové dopravni infrastruktury se neméni. Nové je zmé&nou vymezen navazujici
Usek tramvajové traté od kfizovatky ulic Cernokosteleck& — Kutnohorska — Radiova

Z 3860/00 — odtvodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 5



ODUVODNENI Z 3860/00

— UstFedni ulici Kutnohorskou do obytného souboru Maly H&j, kde vymezeny tsek
tramvajové traté je navrzen Kardausovou ulici, kter4d musi byt via¢i sou¢asnému
stavu rozSifena. Z této ulice se ve vychodni €¢asti rozvojového Uzemi Malého Haje
zménou vymezend tramvajova trat odklani a vede ve stopé vymezené nove
severojizni komunikace (vymezené plochou ostatni dopravné vyznamné
komunikace /S4/) smérem na jih rozvojovym Uzemim Malého Héje a je ukonéena
tramvajovou smyc€kou u obchvatu Dolnich Mécholup severovychodné od stavajici
obytné zastavby této méstské Casti v pasu zelenég, ktery je vymezen plochami
zelen méstskéa a krajinna /ZMK/ kolem navrzenych zastavitelnych ploch budouciho
obytného souboru. Tramvajova smyc¢ka je zménou vymezena plovouci znackou
plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovist¢ P+R /DH/ situovanou
v ploSe zelert méstska a krajinna /ZMK/. Divodem je ponechani vétsi moznosti
na upfesnéni jejiho umisténi a feSeni v Uzemi pfi zpracovani podrobnéjSich
dokumentaci.

Trasa tramvajové traté v Kutnohorské ulici byla podrobnéji provéfena ve
variantach samostatnou dil¢i ovéfovaci studii. Studie Useku tramvajové traté
v Kutnohorské ulici byla zpracovana za u¢elem upfesnéni prostorovych naroku
a dasledkd nového uspofadani ulice s tramvajovou trati v Useku, kde soucasna
situace je misty komplikovana zalozenou zastavbou, jeji dopravni obsluhou
a svazitym terénem. Z provérovanych variant byla k dalSimu sledovani ze strany
IPR Praha doporu€ena varianta s umisténim tramvajového télesa ve stfedu
vozovky Kutnohorske ulice.

Zménou se upravuje vymezeni rozsahu vybrané komunikacéni sité v feSeném
Uzemi Malého Haje, kde v Casti stavajici Kardausovy ulice a celém jejim
prodlouzeni smérem na vychod se rusi plocha orna pdda, plochy pro péstovani
zeleniny / ostatni dopravné vyznamné komunikace v Uzemni rezervé (OP/S4),
ktera se ve stejné trase od zapadu az k budouci kfizovatce s nové vymezenou
severojizni komunikaci Malého Haje nahrazuje plochou ostatni dopravné
vyznamné komunikace /S4/. Od této kfizovatky dale na vychod se zménou
vymezuje plocha urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna
prostranstvi /DU/, ktera je ukon€ena na vychodni hranici zastavitelného Uzemi
Malého Haje. Zbyvajici usek komunikace (OP/S4) v prodlouzeni Kardausovy ulice
vychodnim smérem se rusi a nahrazuje plochou zelert méstska a krajinna /ZMK/.
Zminénou novou severojizni komunikaci Malého Haje, zafazenou mezi ostatni
dopravné vyznamné komunikace /S4/, zména vymezuje v Useku od kfizovatky
s Kardausovou ulici k obchvatu Dolnich Mécholup, na ktery se dopravné napojuje.
Zmeénou se rusi plocha urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna
prostranstvi /DU/, ktera je v platném UP SU hl. m. Prahy vymezena jako spojnice
mezi Kardausovou ulici a Mécholupskou ulici ve stavajici obytné zastavbé
Stérbohol. Tato plocha je nahrazena plochami vSeobecné obytné s kédem miry
vyuziti E /OV-E/, vSeobecné smisené s kédem miry vyuziti G /SV-G/, €isté obytné
s koédem miry vyuziti B /OB-B/ a plochou parky, historické zahrady a hfbitovy /ZP/.
Pé&si vazby a cyklistické vazby mezi stavajici zastavbou Stérbohol a obytnym
souborem Maly H&j budou zajistény.

Zmeénou se upresnuje vymezeni plochy sbérné komunikace méstského vyznamu
/S2/ Kutnohorské ulice, jejiz hranice a velikost plochy se méni v souvislosti
s pfedpokladanym budoucim uspofadanim této komunikace s tramvajovou trati.
Upravy vymezeni Kutnohorské ulice s tramvajovou trati jsou na uUkor ploch
vSeobecné smisené s kddem miry vyuziti D a F /SV-D/, /SV-F/ a parky, historické
zahrady a hrbitovy /ZP/ sousedicich s Kutnohorskou ulici. ZvétSeni plochy
Kutnohorskeé ulice v této souvislosti se rovnéz zménou upfesnuje (zvétSuje) rozsah
kfizovatky Kutnohorska-Kardausova Upravou hranic kontaktnich ploch sbérné
komunikace méstského vyznamu /S2/, ostatni dopravné vyznamné komunikace
/S4/ na ukor ploch vSeobecné smisené s kdédem miry vyuziti D /SV-D/.
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V Gzemi mezi ulicemi Primyslovd, Cernokosteleckd/Kutnohorskd a Radiova
v MaleSicko-hostivarské oblasti se zménou méni jizni €ast rozsahlé plochy izolaéni
zelen / plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovisté P+R v Uuzemni
rezervé (IZ/DH) na plochu plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovisté
P+R /DH/ pro novou tramvajovou trat' v navrhu UP SU hl. m. Prahy.

Mimo Uzemi navrhu na pofizeni zmény UP SU hl. m. Prahy, zapadné od
Pramyslové ulice se zménou méni plocha izolaéni zelefi / plochy a zafizeni
hromadné dopravy osob, parkovisté P+R v Uzemi rezervé (IZ/DH), kterd je Uzemni
rezervou pro novou tramvajovou trat, na plochu plochy a zafizeni hromadné
dopravy osob, parkovisté P+R /DH/. Ddvodem je skute€nost, Ze je tfeba dosahnout
logického pribéhu a vymezeni nove tramvajové traté z Cernokostelecké ulice do
obytného souboru Maly Haj v navrhu UP SU hl. m. Prahy. Neni spravné ani
logicke, aby Cast této navrhované tramvajové traté byla v platném tzemnim planu
v uzemni rezervé a Cast v navrhu UP SU hl. m. Prahy, coz by v budoucnu
narokovalo dalSi zménu platného UP SU hl. m. Prahy pro pFipravu stavby této
tramvajové traté. PrekroCeni schvaleného uzemi zmény UP k provéreni se tyka
pouze Uzemni rezervy pro uvedenou tramvajovou trat, vSechny dalsi plochy podél
této tramvajové traté v Useku pfesahujicim vymezené Uzemi zmény, jsou
nedotceny.

Na zapadnim okraji obytného souboru Maly Haj, pfi severnim okraji Kardausovy
ulice se zménou vymezuje plocha garaze a parkovisté /DGP/, divodem je zajisténi
Uzemnich podminek pro realizaci nové soustfedéné kapacity parkovacich stani
v lokalit¢ mezi novym obytnym souborem a komeréné obchodnimi objekty pfi
vychodni strané Kutnohorské ulice, ktera by méla fesit ¢ast parkovacich potreb
v Uzemi pfi viezdu do obytného souboru Maly H4j.

Zmeénou se vymezuji nové verejné prospésné stavby XX|DK|21 Dolni Mécholupy
— hlavni uli¢ni sit Malého Haje v uspofadani s tramvajovou trati, XX|DT|10 Praha
10 — tramvajova trat Cernokosteleckd — Maly Haj, XX|DT|49 Stérboholy —
tramvajova trat Cernokosteleckd — Maly Haj, XX|DT|21 Dolni Mécholupy —
tramvajova trat Cernokostelecka — Maly Haj. Vefejné prospésné stavba
tramvajové traté zajisti obsluhu obytného souboru Maly Haj i Uzemi u zapadni ¢asti
Stérbohol kvalitni vefejnou dopravou. Vefejné prospésna stavba hlavni uliéni sité
Malého Haje se tyka uprav Kardausovy ulice v€etné jejiho prodlouzeni vychodnim
smérem a hlavni zménou vymezené severojizni komunikace obytného souboru
Maly H4j s napojenim na obchvat Dolnich Mécholup. Tyto komunikace pfedstavuji
zakladni kostru uli¢ni sité obytného souboru Maly Haj nutnou pro zajisténi jeho
dopravni obsluhy. Koridorové vymezeni vefejné prospésnych staveb (VPS)
dopravni infrastruktury v Uzemné planovaci dokumentaci na podkladé dostupné
technické studie v minimalnim u€elném rozsahu pfedpokladanych zaborl pokryva
jak vlastni téleso, tak Upravy komunikaci, odvodnéni nebo stavbu zarubnich
¢i opérnych zdi. Rozsah vymezeni koridord a ploch pro VPS je stanoven s ohledem
na zasadni vyznam jmenovanych staveb pro systém vefejné obsluhy sidelniho
celku a se zfetelem na miru provéfeni zaméru v Urovni Uzemniho planu tak, aby
byla zajisténa realizovatelnost. Realizovatelnost vefejné prospésnych staveb
na urovni rozhodovani o provedeni zmén v Uzemi je diulezitym predpokladem pro
rozvoj mésta. Upfesnéné vymezeni VPS se tyka tuzemi, resp. ploch/pozemkud nebo
jejich €asti, u nichz je na zakladé podrobnéjSi dokumentace pfedpoklad, ze mohou
byt pfimo &i nepfimo doteny stavbou, jeji realizaci nebo jsou nezbytné k zajisténi
jejiho fadného uzivani pro stanoveny ucel, a to na podkladé skute¢nosti a na
arovni poznani znamych v dobé pofizovani zmény Uzemniho planu.

Zména nemeéni koncepci technické infrastruktury. Vyuziti Gzemi je omezeno sitémi
technické infrastruktury a jejich ochrannymi a bezpe&nostnimi pasmy, ktera je
nutno respektovat. Ve vychodni ¢asti Uzemi vede hlavni vodovodni fad DN 500,
VTL plynovody DN 500, DN 300, v jihozapadni ¢asti kanaliza¢ni sbéra¢ G6
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av jizni ¢asti VTL plynovod DN 150. PFi vychodni hranici uzemi vede venkovni
vedeni110 KV, které je (v delSim ¢asovém horizontu) navrzeno ke zruseni.

Na zakladé podkladové studie se jiz neuvazuje s Uzemnirezervou pro vodni
plochu (OP/VOP) na Hostavickém potoce. Zménou rovnéz dochazi k Gpravé trasy
Hostavického potoka v souladu se stavem v Uzemi.

Zména neméni koncepci obcanského vybaveni ani koncepci vefejnych
prostranstvi. Zména doplfiuje nova vefejna prostranstvi a rozSifuje moznosti
rekreace vymezenim pasu méstské zelené a liniového parku. V souladu
s podkladovou studii jsou mj. vymezeny plocha SV a OV, které maji polyfunkéni
charakter a mohou byt vyuZity i pro realizaci nékterych druhl obc&anské
vybavenosti v souladu s regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Uzemi
platného tzemniho planu.

Zména v souladu svécnym feSenim podkladové studie upravuje vymezeni
interakéniho prvku Uzemniho systému ekologické stability (USES) 16/343 tak, aby
byl vcelém svém prubéhu logicky navazan na trasu Hostavického potoka,
na némz se uz neuvazuje s novou vodni plochou. Tato korekce vymezeni USES
je tedy pouze formalnim potvrzenim stavu v Uzemi. Zména se netyka zadnych
jinych limitd ochrany pfirody.

Zména navySenim podilu celoméstského systému zelené ovlivni celkovou
koncepci celoméstského systému zelené a bude mit pozitivni dopad na jeho
funk&nost.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuZiti [m?]

DGP 5055
DH 28 008
DU 3349
OB-B 34 265
OB-D 62 055
OV-G 31737
OV-E 22 307
OV-H 30 559
S2 7 423
S4 10 596
S04,5,6,7 10 287
SV-G 18 543
VOP 2 364
AY 15243
ZMK 234 525
ZP 6 238
Celkova vyméra ménénych ploch 522 554
G. Vyhodnoceni _ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna navrhuje zastavitelné plochy na Ukor nezastavitelného Uzemi v celkovém
rozsahu 239 438 m? Narust zastavitelnych ploch je oduvodnitelny prevazujici
obytnou funkci nové méstské Ctvrti, jeji pfimou navaznosti na stavajici zastavbu
a polohou predmétného Uzemi vramci nadmistni rozvojové oblasti R/1
Stérboholy-Dolni Mécholupy-Dube¢ dle ZUR hl. m. Prahy. Podkladem pro
zpracovani navrhu zmeény byla urbanisticka studie (viz kap. F), ktera predstavuje
sou€asnou dohodu v Uzemi a komplexni provéfeni lokality Malého Haje s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu soukromych a vefejnych zajmud na rozvoji
Uzemi. Stanovena prostorova regulace odpovida potencialu rozvoje daného uzemi
s ohledem na miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Z 3860/00 — odtvodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 8



ODUVODNENI Z 3860/00

H.

a)

b)

Rozhodnuti o hamitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové
¢asti odivodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zmeéna je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.
Provéfovana aktualizace dopravni koncepce je navrzena s ohledem na navaznosti
v SirSich souvislostech se zohlednim podkladové studie, ktera komplexné provéfila
rozvoj dotcené lokality v&€. vazeb na Sirsi vztahy.

Vyhodnoceni__splnéni__pozZzadavkt zadani, nebo vyhodnoceni _splnéni
pozadavku obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Zména byla navrzena v souladu s pozadavky schvaleného navrhu na pofizeni
zmény. Mimo Uzemi navrhu na porlzenl zmény UP SU hl. m. Prahy, zapadne od
Pramyslové ulice se zménou méni plocha izola¢ni zeleri / plochy a zafizeni
hromadné dopravy a osob, parkovisté P+R v Gzemni rezervé (1Z/DH), kterd je
Uzemni rezervou pro novou tramvajovou trat, na plochu plochy a zafizeni
hromadné dopravy osob, parkovisté P+R /DH/. Divodem je skute€nost, Ze je tifeba
dosahnout logického pribéhu a vymezeni nové tramvajové traté
z Cernokostelecké ulice do obytného souboru Maly Haj v navrhu UP SU hl. m.
Prahy. Neni spravne ani Ioglcke aby Cast této navrhovane tramvajovée traté byla
v platnem Uzemnim planu v Gzemni rezervé a ¢ast v navrhu UP SU hl. m. Prahy,
coz by v budoucnu narokovalo dalsi zménu platného UP SU hl. m. Prahy pro
pfipravu stavby této tramvajové traté. PfekroCeni schvaleného Uzemi zmény up
k provéreni se tyka pouze Uzemni rezervy pro uvedenou tramvajovou trat, vSechny
dalSi plochy podél této tramvajové traté v Useku presahujicim vymezené tuzemi
zmény jsou nedotéeny. Reeni predmétného zemi z podnétu bylo zpracovatelem
navrhu zmeény komplexné provéfeno, z metodického i vécného hlediska,
a promitnuto do samotného navrhu zmény. Hlavni cil zmény je respektovan. Oproti
schvalenému navrhu obsahu nejsou feSeny nebo vymezeny nékteré plvodné
pozadované plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Pozadavky ze schvaleného
podnétu byly projektantem provéfeny s ohledem na podkladovou studii, ktera byla
postupné upfesfiovana v dobé zpracovani navrhu zmény, a je navrzeno komplexni
urbanistické feSeni zohledhujici vazby v izemi. Z téchto divodi nejsou vyslednym
navrhem feSeny plochy VV (vefejné vybaveni) a SV-F (v8eobecné smisené
s kédem miry vyuziti Uzemi F) a navrzeny nebyly plochy 1Z (izolagni zeler), 1Z/DH
(izolaéni zelefi/plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovisté P + R
v Uzemni rezerve), OV-F (vSeobecné obytné s kdbdem miry vyuziti uzemi F), SV-D
(vS8eobecné smisené s kédem miry vyuziti uzemi D) a SV-F (vSeobecné smisené
s kddem miry vyuziti Gzemi F).

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.
s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podie
§ 51 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnén.
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c)

d)

s pokyny k upravé navrhu zmény Gzemniho planu v pripadé postupu podie
§ 55b odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo
s vysledky jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby

jejich vymezeni

Zména se netyka zaleZitosti nadmistniho vyznamu mimo téch fegenych v ZUR hl.
m. Prahy.

Vyhodnoceni piedpokladanych dusledkti navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Zabor zemédélského pidniho fondu (dale jen ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky
€. 271/2019 Sb. a je postupovano v souladu s § 4 zakona &€. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni — dle zasad plosné
ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto
jsou vyuzivany takové pozemky, které jsou urCené k prednostnimu vyuziti
zakonem o ochrané ZPF. NavrZzené feseni je zdlvodnéno ve smyslu § 4 zakona
a ochrany ZPF a je porovnavéano s platnym UP SU hl. m. Prahy.

Navrhované feSeni predmétné zmeény predpoklada zabor ZPF druhu pozemku
ornd puda tfidy ochrany lll., IV. a V. pro zastavitelné plochy o celkové rozloze
23,1824 ha a pro nezastavitelné plochy zelené a vodnich ploch o celkové vymére
20,9718 ha. Celkova plocha navracenych pozemku, resp. pozemku, které
zustanou v druzich pozemka ZPF (orna pada, trvaly travni porost, ovocné sady,
zahrady, chmelnice a vinice) je odhadovana na 20,8034 ha.

Pfedmétné Uzemi zmény je zemédeélsky vyuzivano, nesousedi pak
s obhospodafovanymi plochami. Jedna se o uzavienou enklavu, ktera je ze
severni, zapadni a vychodni strany ohrani¢ena zastavbou, v jizni poloze pak
vodnim tokem. Na &asti Uzemi je v platném UP SU hl. m. Prahy zabor ZPF jiz
vyhodnocen. Zménou nedojde Kk naruSeni organizace ZPF, odtokové
a hydrologické poméry budou FeSeny v souladu s principy modrozelené
infrastruktury. Plocha zmény tak navazuje na zastavéné a zastavitelné Uzemi,
¢imz dotvafi prostor méstské Ctvrti na zakladé Urbanistické studie lokality Maly Haj
od zpracovatele AHK architekti s. r. 0. z roku 2021. Hlavnim Ukolem urbanistické
studie bylo zapojit toto Uzemi do urbanistickych struktur méstské ¢asti a vytvorit
vyvazeny obraz budouciho Malého Haje tak, aby se Gzemi mohlo rozvijet v mife
a prostoroveé konfiguraci, ktera umozni vznik potfebného vybaveni, ale zaroven
nenarusi hlavni hodnoty Uzemi. Studie nalezla spoleCensky koncensus a je
vyjadienim vefejného zajmu rozvoje méstskych Casti Praha — Dolni Mécholupy
a Praha — Stérboholy. Souc&asti navrhu je i vedeni VPS tramvajové traté pro
obsluhu uzemi.

Zabor zemédelského pudniho fondu je zddvodnitelny pravé vefejnym zajmem
meéstské ¢asti na jejim rozvoji v ramci nadmistni rozvojové oblasti R/1 Stérboholy-
Dolni Mé&cholupy-Dube& dle ZUR hl. m. Prahy. K rozvoji jsou vyuzivany méné
kvalitni pudy tfidy ochrany Ill., IV. a V. a C&stecné jiz zastavitelné plochy
a nevyuzivané plochy, coz je pIlné v souladu s § 4 zdkona o ochrané ZPF.
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Predpoklddany zabor zemédeélského pidniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3860/00

Informace
0 existenci
Odhad vymeéry staveb k
zaboru, na ochrané
kterém bude pozemku | Informace
provedena Informace pred podle
Oznaceni Souhrn o ) » rekultivace na | Informace | o existenci erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | vyméry | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) ™ | zemédélskou | o existenci | odvodnéni | ¢&innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti | zaboru (ha) I II. Il V. V. pudu zavlah @ @) vody @ | pism. g) @
3860 DH 0,7365 0,7365 0 NE NE NE ANO
DU 0,3348 0,3037 |0,0311 0 NE NE NE NE
OB-B 3,1584 3,1584 1,5792 NE ANO NE NE
OB-D 5,8522 4,8941 10,9426 |0,0155 2,0482 NE ANO NE NE
OV-E 1,9365 1,8014 |0,1351 0,2905 NE ANO NE NE
OV-G 3,1737 2,994 [0,1797 0,7934 NE ANO NE NE
OV-H 3,0559 2,7762 |0,2797 0,7640 NE ANO NE ANO
S2 0,1098 0,1098 0 NE NE NE NE
A% 1,5244 1,5098 | 0,0146 0,7622 NE ANO NE ANO
SV-G 1,6187 0,7941 0,8246 0,4047 NE NE NE NE
S04,5,6,7 1,0118 0,9315 0,0803 0,5059 NE ANO NE NE
S4 0,6697 0,406 [0,1404|0,1233 0 NE NE NE NE
>® 23,1824 20,4155 [1,7232 (11,0437 7,1481
VOP 0,1684 0,1684 0 NE NE NE NE
ZMK 20,3016 12,8577 | 1,6654 | 5,7785 20,3016 NE ANO NE ANO
ZP 0,5018 0,5018 0,5018 NE ANO NE NE
P 20,9718 13,3595 | 1,6654 | 5,9469 20,8034
@ 44,1542 33,775 |3,3886 | 6,9906 27,9515
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ODUVODNENI Z 3860/00

Vysvétlivka k tabulce:

1) V pfipadé, ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad z&boru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvIast.
2) Uvede se slovem ,ano", za pfedpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(

4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor bez ohledu na typ navrzeného vyuziti

Pozn: Odhad vyméry zaboru, na kterém byla provedena rekultivace na zemédélskou pldu, byl proveden na zakladé koeficientu zelené kédu vyuziti miry ploch.
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ODUVODNENI Z 3860/00

Iv.

GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyfezl, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a)

vyfez platného stavu vykresu €. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu ¢&.:

04 — Plan vyuZziti ploch (zarover koordinacni vykres)
05 — Doprava

09 — Vodni hospodarstvi a odpady

19 — Uzemni systém ekologické stability

20 — Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL

25 — Verejné prospésné stavby

31 — Podrobné &lenéni ploch zelené

33 — Kategorie zaplavovych uzemi vodnich tokd

37 — Vymezeni zastavitelného Uzemi

koordinacéni vykres u zmény Uzemniho planu véetné vyznadéeni navrhovanych zmén

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni soucasti
zmeény.

vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a statd

Neni zpracovan, zména neovliviiuje vyhledove SirSi vztahy.

vykres predpokladanych zaborlt pldniho fondu

Je zpracovan, zména vyvola zabor zemédélského pidniho fondu (ZPF), netyka se
pozemku plnicich funkci lesa (PUPFL).
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