ODUVODNENI Z 3768/00

TEXTOVA CAST ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

A.

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Pofizeni zmé&ny Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy (UP SU hl. m. Prahy)
zkracenym postupem dle § 55b zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni bylo schvaleno usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy (ZHMP) €. 27/27 ze dne 27. 5. 2021. Zména je pofizovana
v samostatném rezimu.

Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53

stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a)

b)

d)

s politikou izemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR (PUR CR), v platném znéni,
ani s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy (ZUR hl. m. Prahy), vplatném znéni. Zména vytvali podminky pro
koordinované umistovani vefejne infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporuje
jeji uselné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Re$ené Uzemi zmény se dle ZUR
hl. m. Prahy nachazi v uzemi rozSifeného kompaktniho mésta, kde je nutné
respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych
¢asti. Navrh zmény tento princip dodrzuje. V souladu s ukoly pro podrobnégjsi
uzemné planovaci dokumentaci jsou navrhem zmény vytvareny pfiméfené plochy
pro potfebnou budouci obCanskou vybavenost s pfihlédnutim Kk vyznamu
a charakteru lokality.

s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gizemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. Zména v souladu s cilem uzemniho planovani komplexné fesi
ucelné vyuziti uzemi, stanovuje zasady jeho plodného a prostorového usporadani
a proveéfuje potfebu zmén v Uzemi s ohledem na vefejny zajem na jejich provedeni.
Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zpracovatel dokumentace vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi konstatoval, Ze predmétna zména vytvari dostateéné predpoklady pro
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organti
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfripadé s vysledkem feSeni rozpora:

Re$ené uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednana
s pFislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zdkona
&.283/2021 Sh.). Platné limity v Uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese &. 0.2).
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Bude doplInéno na zakladé projednani zmény.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostiedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, v platném
znéni, proved! zjiStovaci fizeni a vydal stanovisko s poZzadavkem posouzeni navrhu
zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostiedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni svym
stanoviskem vyloucil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je navrh zmény:
akceptovatelny s podminkami.

Posuzovana zmeéna je akceptovatelnd za podminek minimalizace negativnich vlivi
na zivotni prostfedi a obyvatelstvo definovanych v kapitole A.8 dokumentace VVURU
a rovnéz uvedenych i v zavére¢ném Navrhu stanoviska pro pfislusny ufad.

Na zakladé vyhodnoceni vlivli predmétné zmény na udrzitelny rozvoj uzemi navrhuje
zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného stanoviska podle § 10g a § 10i
zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi, v platném znéni, pro
posuzovanou zménu UP SU hl. m. Prahy Z 3768/00.

V ramci Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi nejsou jeho zpracovatelem
navrhovana zadna specificka opatfeni fesitelna nastroji Uzemniho planovani. Uvedena
opatfeni maji byt aplikovana v nasledujicich fizenich, resp. projektovych fazich, kdy
bude mozné uplatnénim opatieni sledované cile naplnit.

S ohledem na minimalizaci negativnich vliv na zivotni prostfedi v obecné roving,
je mozné v ramci viech predmétnych ploch zmény stanovit obecné pozadavky pfi jejich
naplfiovani. Uvedené obecné pozadavky na minimalizaci negativnich vlivd se vztahuji
primarné ke slozce zivotniho prostfedi. Navrh obecnych pozadavkd z hlediska
minimalizace negativnich vlivli na Zivotni prostfedi na plochach s rozdilnym zpdsobem
vyuziti dotéenych zménou Z 3768/00, je uveden v dokumentaci VVURU.

Specificka opatieni pro posuzovanou zménou UP SU hl. m. Prahy Z 3768/00 jsou:
Krajinny raz

« Zpracovatel dokumentace VVURU doporuduje v souvislosti s predmétnou zménou
ve fazi navazujicich fizeni pfi znalosti konkrétniho navrhu zpracovat Posouzeni vlivu
navrhované stavby na krajinny raz dle ustanoveni § 12 zakona &. 114/1992 Sb.,
0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, které by provéfilo miru vliva
na jednotlivé charakteristiky krajinného razu a posléze i zdkonna kritéria ochrany
krajinného razu.

Uplatnénim pfedmétné zmény se nepredpoklada vyznamnéjsi dotéeni mista krajinného
razu. Lze vS8ak predpokladat, Ze posuzovana zména bude pfedstavovat vyssSi vliv
na krajinny réz oproti stavu dle platného UP SU hl. m. Prahy, a to ve vztahu ke zméné
ploSného uspofadani, dale k navySeni kédd miry vyuziti uzemi, a také s ohledem
k souCasnému stavu a samotnému umisténi predmétné zmény do cCasteCné
exponované lokality. Dale dojde v souvislosti s pfedmétnou zménou k naridstu novych
zastavitelnych ploch. Lze tedy predikovat nulovy az mirné negativni vliv na jednotlivé
charakteristiky krajinného razu. Tento vliv se projevi v lokalnim méfitku, tj. v misté
krajinného razu. Konecna mira ovlivnéni zakonnych kritérii ochrany krajinného razu
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dotéeného uzemi se bude odvijet od konkrétniho stavebniho feSeni navrhu zaméru
v pfedmétném uzemi.

V souvislosti s uplatnénim pfedmétné zmény nelze oCekavat citelnéjsi ovlivnéni klimatu
oproti stavajicimu stavu dle platného UP SU hl. m. Prahy. Schvalenim pfedmétné
zmény Ize odekavat oproti stavu dle platného UP SU hl. m. Prahy nulové aZz mirné
negativni ovlivnéni klimatu na lokalni drovni (vliv na mikroklima), a to v disledku
rozsifeni zastavitelnych ploch o cca 2 141 m?, a dale také s ohledem na navy$eni
prostorového vyuziti uzemi. Konkrétni ovlivnéni klimatu se bude odvijet od finalni
podoby navrhu zaméru v pfedmétném Uzemi, pfesnéji pak podoby uvedenych ploch
i dalSich uprav v uzemi.

Predmétna zména pfispéje k uspokojeni potfeb soucasné generace, aniz by ohroZovala
podminky generaci budoucich a je z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi, za podminek
minimalizace negativnich vlivll na zivotni prostfedi akceptovatelna, vytvari dostate¢né
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno pro projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, bude
doplnéno po projednani zmény.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochu vSeobecné smiSenou s kddem miry vyuziti uzemi D /SV-D/
na ukor stavajicich ploch — plochy Cisté obytné s kddem miry vyuziti uzemi B /OB-B/
a zelen méstska a krajinna /ZMK/. Dale navrhuje plochu zelefi méstska a krajinna /ZMK/
na ukor stavajici plochy parky, historické zahrady a hibitovy /ZP/.

Zména umozni vyuziti feSeného uzemi pro rozSifeni Waldorfského lycea Jinonice
a vystavbu méstskych bytu.

Navrh zmény byl zpracovan na zékladé dodané podkladové studie? :

»2Areal Waldorfského lycea Praha Jinonice, studie vyuZiti Gzemi pro IPR", zpracovatel
kaa-studio (Ing. arch. Kamila Holubcova, Ing. arch. Antonin Holubec), z 04/2020.
Zménou dochazi k redukci (upfesnéni hranice) velkého rozvojového tzemi (VRU)
Vysokoskolsky areal Jinonice v jeho ucelené okrajové ¢asti, z dlvodu jeho logického
zarovnani s vychodni hranici navrhované plochy /SV-D/ byla z VRU vyjmuta i zbytkova
severozapadni ¢ast uzemi, zahrnujici stavajici plochy /ZMK/ a /ZP]/.

Lokalita se nachazi v nezastavéném uzemi, v ploSe zastavitelné inezastavitelné.
Zmeénou dojde k roz8ifeni zastavitelnych ploch na ukor plochy /ZMK/.

Re$ené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu pamaétkovych rezervaci (ve smyslu
zakona €. 20/1987 Sb.).

Zména neméni koncepci dopravni ani technické infrastruktury.

! Podkladova studie neni soucasti zmény. Slouzi jako podklad pro zpracovani navrhu zmény a stanoveni
jeho obsahu, kterym se méni regulativy oproti stavajicimu stavu Uzemniho planu. Zpravidla provéfuje
rozloZeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a kapacity Uzemi. Pfedstavuje jedno z mozZnych podrobnéjSich
feSeni, splfiujici navrhovanou zménu regulace. Konkrétni feSeni bude pfedmétem naslednych Fizeni.
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b)

Zmeéna dopliiuje mistni ob&anskou vybavenost tim, Zze navrhuje plochu vSeobecné
smiSenou v lokalité, kde je v ramci vySe zminéné studie navrhovano Skolskeé zafizeni.
Zména neméni koncepci vefejnych prostranstvi.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené a netyka se zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:

SV-D 33817 m?
ZMK 4 657 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 38 475 m?

Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje novou zastavitelnou plochu /SV-D/ na ukor nezastavitelné plochy
IZMK/ v rozsahu 2 141 m2. Narust zastavitelnych ploch je odivodnitelny aktualizovanym
pohledem na uspofadani Uzemi, vefejnym zajmem rozvoje vefejné vybavenosti
a méstského bydleni a pfimou navaznosti na stavajici zastavitelnou plochu.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pfipominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové &asti
odldvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska sirsich vztaht v uzemi

Zmeéna je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

V souladu se schvalenym navrhem na pofizeni zmény bylo dle dodané studie
zpfesnéno rozlozeni ploch. Nad ramec prostorového vymezeni ze schvaleného navrhu
na pofizeni zmény bylo feSené uzemi rozSifeno na celou stavajici plochu /ZP/, pro
kterou bylo v souladu s podkladovou studii navrzeno vyuziti /ZMK/, a dojde tak
ke zceleni ploch méstské a krajinné zelené. Vyuziti pavodni plochy /ZP/ pro park i
hrbitov uz neni v této poloze dale sledovano.

Vychodni hranice feSeného uzemi byla zkoordinovana s navrhem zmény Z 3834/32,
navrhujici plochy zelené.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.
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d) s rozhodnutim o pofizeni zmény tUzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

L. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby jejich
vymezeni

Zmeéna se netyka zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

M. Vyhodnoceni_predpokladanych disledku navrhovaného reSeni_na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

Zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.
a je postupovano v souladu s § 4 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v plathném znéni — dle zasad ploSné ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF
nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové pozemky, které
jsou uréené k prfednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF. Navrzené feSeni je
zdGvodnéno ve smyslu § 4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym UP SU
hl. m. Prahy.

V plathém uzemnim planu je zabor ZPF na pozemcich zmény vyhodnocen. Zména
predpoklada zménu druhu zaméru o celkové plose 2 144 m? tfidy ochrany (TO) I., druhu
pozemku orna puda, ze zaboru pro zelen /ZMK/ na zabor pro zastavitelnou plochu
/SV-D/. Pozemky zmény jsou zemédélsky vyuzivany jako pastviny, dle systému LPIS
se jedna o travni porost na orné pudé. Zménou nedojde k naruSeni organizace ZPF
a nebudou zménény odtokové a hydrologické poméry v misté. Zména navazuje
na zastavénou a zastavitelnou plochu.

Zabor ZPF, resp. zména zaboru ZPF je zdlvodnitelna zpfesnénim feSeni na zakladé
podkladové studie “Areal Waldorfského lycea Praha Jinonice, studie vyuZziti Uzemi pro
IPR®. Prevazujici vefejny zajem zaboru ZPF tfidy ochrany |. nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF je prokazan pravé vystavbou Skoly a doprovodnych funkci.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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Pfedpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3768/00

Informace
Odhad vymeéry 0 existenci
zaboru, staveb
na kterém bude k ochrané | Informace
Souhrn provedena pozemku podle
Oznaéeni vyméry Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace Informace | Informace | pred erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru @ na zemédélskou | o existenci | o existenci cinnosti § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. IIl. V. V. pudu zavlah @ | odvodnéni @ vody @ pism. g) @
3768 SV-D 0,2144 |0,2144 0,0750 NE NE NE ANO
z@ 0,2144 |0,2144 0,0750

Vysvétlivka k tabulce:

1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvlast.
Uvede se slovem ,ano", za pfedpokladu jejich vyskytu.

2)
3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(.
4)

Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridord bez ohledu na typ navrzeného vyuziti.
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sbh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresu odpovida dobé zpracovani vyrezl, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu ¢&.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)
20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaleni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni souc¢asti zmény.

¢) Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a statu

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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