ODUVODNENI Z 3706/00

M.
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zména Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy (dale také ,UP SU hl. m. Prahy*) je
pofizovana v samostatném rezimu, jejiz pofizeni zkracenym zpusobem dle § 55 b zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim rfadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni
zakon"®) bylo schvéaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 24/6 ze dne 18. 2. 2021.

Vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53

stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a)

s politikou uzemniho rozvoje a Uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s Gzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Re$ené Gzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi
v Uzemi rozSifeného kompaktniho mésta, nadmistni rozvojové ose O/1 Osa jih — ve
vazbé na trasu D metra.

Ukoly pro podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentaci jsou dle kapitoly 3.4.1 bod b)
navrhnout zpusob vyuziti a prostorové regulativy odpovidajici poloze oblasti
ve meésté, pfirodnim podminkdm a moznostem dopravni obsluhy.

Navrh zmény tyto Ukoly respektuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zmeéna je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona. Navrh ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi s ohledem na hodnoty Uzemi. Zména stanovuje nové podminky a predpoklady
pro rozvoj stavajici sidelni struktury, kvalitni bydleni a vefejnou vybavenost
odpovidajici velikosti a vyznamu zmény.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zédkona. Zpracovatel dokumentace vlivli na udrzitelny rozvoj
Uzemi konstatoval, Ze predmétna zména vytvafi dostateCné predpoklady
pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho
zakona.

s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v plathém znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt

podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni ¢innost musi byt projednana
s pfislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.
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C.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyvhodnoceni véetné vysledkti vvhodnoceni viivi
na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. b) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, v platném
znéni proved! zjistovaci fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni svym
stanoviskem vyloudil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény:

akceptovatelny s podminkami

Potencialni negativni nebo pozitivni vlivy navrhované zmény budou primarné souviset
s budoucim vyuzitim Uzemi. S ohledem na charakter navrhované zmény Uzemniho
planu Ize predpokladat pouze mirné nardsty trovni hluku, to znamena kumulaci hluku
ze stavajicich zdroji hluku a hluku z dopravy vnesené do zajmového Uzemi.
Navrhovanad zména Uzemniho planu je z hlediska vlivi na hlukovou situaci a
obyvatelstvo akceptovatelnd. V soucasnosti jsou plnény hygienické limity pro hluk z
automobilové dopravy, v budoucnu pfichazeji v avahu pouze mirné (nevyznamné)
kumulativni vlivy na akustickou situaci v disledku realizace navrhované zmény. Je
mozno predpokladat mirné kumulativni vlivy emisi do ovzdusi z automobilové dopravy
souvisejici s navrhovanou zménou Uzemniho planu s vlivy stavajicich a budoucich
zdroju emisi do ovzdusi situovanych mimo zajmové Uzemi navrhované zmény na kvalitu
ovzdusi.

Vlivy dot&ené zmény UP SU hl. m. Prahy na Zivotni prostfedi a veFejné zdravi nastanou
az v pripadé predpokladané vystavby v dotéenych zménovych plochach.

Protoze v ramci hodnoceni viivii navrhu zmény Z 3706/00 UP SU hl. m. Prahy na Zivotni
prostfedi nebyly vylou€eny negativni vlivy této zmény, byly v ramci VVURU navrzena
obecna (vSeobecné platnd) opatfeni pro pfedchazeni, snizeni, eliminaci, minimalizaci
a kompenzaci indikovanych potencidlnich negativnich vlivd navrhované zmény
Uzemniho planu na Zzivotni prostfedi. Vzhledem k tomu, Ze veskeré negativni vlivy
navrhované zmény na Zivotni prostfedi byly posouzeny jako akceptovatelné, nejsou
navrzena zadna konkrétni opatfeni pro pfedchazeni, snizeni, eliminaci, minimalizaci a
kompenzaci téchto vliv.

Prehled obecnych opatieni (doporuéeni do navazujicich fizeni) pro predchéazeni,
snizeni, eliminaci, minimalizaci a kompenzaci moznych mirm?ch ,neqativnl'ch vliva
zaméru umistovanych v ploSe navrhované zmény Z 3706/00 UP SU hl. m. Prahy na
Zivotni prostiedi:

Ovzdusi a klima

+ Vytvofit co nejlepsi podminky pro bezemisni a nizkoemisni dopravu (pési, cyklistika,
vefejna doprava, ad.).

« Dle moznosti aplikovat pfi vystavbé adaptacni opatfeni (napf. realizovat zelenou
stfechu ¢&i fasadu, venkovni Zaluzie apod.), a tim zajistit pfivétivé mikroklimatické
podminky uvnitf budov i v jejich bezprostfednim okoli.

» Minimalizovat energetickou naro€nost nové budovanych objektl. K vytapéni pouzit
nizkoemisni zdroje tepla a dle moznosti vyuzivat obnovitelné zdroje energie.

* Minimalizovat zatéz na ovzdusi z vystavby (napf. snizeni prasnosti kropenim apod.)
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Voda

* Minimalizovat rozlohu nepropustnych ploch s cilem umoznit pfirozené zasakovani
destovych vod do horninového prostredi

» Minimalizovat odvadéni destovych vod do kanalizace.

+ Maximalné vyuzivat zachycené srazkové vody

* Realizovat opatfeni na zpomaleni odtoku nevsaknutych a nevyuzitych destovych
vod do kanalizace.

Krajina a zelen

» Zajistit pravidelnou udrzbu a v pfipadé potfeby obnovu zelené.

* V nové vysadbé& uprednostiovat kvalitni mistné a stanovistné odpovidajici
(autochtonni) druhy rostlin.

Hluk / Obyvatelstvo

* Navrhovat a umistovat stavby v zajmovém Uzemi tak, aby ovlivnéni chranénych
prostord staveb (ve smyslu nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi  G€inky hluku a vibraci) hlukem 2z automobilové dopravy bylo
minimalizovano (odclonéni staveb nechranénou zastavbou, odstup od komunikaci,
orientace staveb).

+ Vytvofit co nejlepsi podminky pro dopravu s nizkymi emisemi hluku (pési, cyklistika,
vefejna doprava, ad.).

* Minimalizovat hlukovou zatéz z vystavby (dbat o dobry technicky stav vozidel a
zafizeni, provadét stavebni prace jen v uréenou dobu apod.)

S ohledem na charakter a rozsah navrhované zmény 3706/00 UP SU hl. m. Prahy Ize
v plode, kterd je pfedmétem navrhu zmény Uzemniho planu a v jejim nejbliz§im okoli
vylougit vyznamné ovlivnéni charakteristik zivotniho prostfedi v souvislosti s uplatnénim
této zmény.

Navrhovanad zména muze mit fadu mirnych pozitivnich vlivd a potencialni mirné
negativni vlivy navrhované zmény nebudou takového charakteru, aby znemozrovaly
jeji schvéleni. Nebyly zjistény za4dné vyznamné negativni vlivy navrhované zmeény.
Navrzend zména Z 3706/00 Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy je proto
hodnocena jako akceptovatelna.

Na zakladé provedeného hodnoceni vlivd navrhované zmény tzemniho planu je mozno
konstatovat, Ze potencialni negativni vlivy navrhované zmény nebudou takového
charakteru, aby znemoznovaly jeji schvéleni.

D. Stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmeény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych ddavodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi, bude
dopInéno po projednani zmény.

F. Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleneho navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné. Podkladem pro navrh je ,Uzemni studie sidlisté a okoli budouci stanice
metra D Libu§*“, zpracovatel Unit architekti, s.r.o0., datum 10/2020.

Jedna se o okoli budouci stanice metra D Libu$ na pomezi méstskych ¢asti Praha 12
a Libus, které je dlouhodobé dilezitym rozvojovym Uzemim.
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Navrh zmény obecné soustfedi hustsi a vy$si zastavbu kolem budouci stanice metra a
podél ulice Novodvorska, kde navrhuje vySSi miru vyuZziti Gzemi v rozvojovych
plochach. Smérem do sidlisté a ke staré LibusSi zastavba naopak fidne a snizuje se,
metodikou platného planu, resp. jeho zmény se stanovuje niz§i mira vyuziti Gzemi.
Cilem je umoznit adekvatni vystavbu v okoli budouci stanice metra D a kolem ulice
Novodvorska.

Ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi v okoli metra a podél ulice Novodvorska mezi
rozvojovymi plochami navrZzenymi jako plochy vSeobecné smiSené s kody miry vyuZiti
uzemi | a S /SV-I/, /SV-S(X1)/ a /SV-S(X2)/ a plochami Cisté obytnymi s kody miry
vyuziti tzemi F a D /OB-F/ a /OB-D/ je dle platného UP SU hl. m. Prahy vymezena
stavajici plocha parky, historické zahrady, hrbitovy /ZP/, ktera navazuje na pési
vychodo-zapadni osu dle uzemni studie navrzenou jako plochu urbanisticky vyznamné
plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi /DU/. V ploSe /OB-D/ je umisténa plocha
bez specifikace rozlohy a pfesného umisténi vefejné vybaveni /VV/, tzv. plovouci
znacgka, pro novou matefskou kolu v MC Libus.

V souladu s odst. 13 oddilu 7a Regulativi funkéniho a prostorového uspofadani uzemi
hl. m. Prahy je v ploSe /SV/ pfedkladan navrh na definovani miry vyuZziti Gzemi pomoci
specialniho  koeficientu S s individualné  stanovenymi  koeficienty  /SV-S(X1)/
s KPP=2,80 a KZ=0,10, a /SV-S(X2)/ s KPP=4,30 a KZ=0,00. Koeficienty podlaznich
ploch byly stanoveny vypoétem a odpovidaji pfedpokladané urbanistické struktufe dle
uzemni studie. Koeficient zelené KZ = 0,00 je stanoven s ohledem na specifické
podminky v feSeném Uzemi, konkrétné nemoznosti pInéni koeficientu zelené na rostlém
terénu v feSeném Uzemi, zejména kvuli limitdm dopravni infrastruktury.

Jizné od plochy /DU/ jsou navrzeny plochy /SV-H/ a plocha vSeobecné obytna s kddem
miry vyuZiti Gzemi E /OV-E/ pfevazné s bytovou funkci v mensich bytovych, pfipadné
fadovych rodinnych domech. V plose /OV-E/ se umistuje plocha o rozloze mensi nez
2500 m? /VV/, tzv. pevnd znacka, pro nové kulturni centrum.

Zapadné od ulice Novodvorska se v navrhované plo$e /SV-H/ umistuje plovouci znacka
/VV/ pro potfebu zdravotnickych sluzeb. Dale se vymezuje prostor pro uliéni prostranstvi
/DU/ navazujici na hlavni vychodo-zépadni pé&Si osu prostupujici feSenym Gzemim
budouci stanice metra D a podél ulice Novodvorska se na rozvojovém Uzemi navrhuje
plocha s kédem miry vyuZiti Uzemi | /SV-I/.

V zapadni ¢asti FeSeného Uzemi je navrzena zména vSeobecné smisené transformacni
plochy a €asti plochy pro vefejnou vybavenost na parkovou plochu /ZP/ a na plochu pro
sport /SP/ v ¢asti plochy, ktera je dnes soucasti sportovniho aredlu Tempo. Nové se
navrhuje plocha /OV-E/ s plovouci zna¢kou /VV/ pro umisténi matefrské Skoly.

Dale se vymezuje prostor pro uliéni prostranstvi navazujici na hlavni vychodo-zapadni
pési osu prostupujici FeSenym Uzemim plochou /DU/. Jizné pod touto plochou je
navrzena uprava ploch /ZP/ a /VV/ zpfesnujici jejich vymezeni dle aktualniho vyuziti
arealu Specialni ZS a jeho okoli.

V jihozdpadni casti feSeného Uzemi pfi ulici Zimova se navrhuje v souladu se
soucasnym vyuzitim izolacni zelen /1Z/ na ukor parkové plochy /ZP/.

Navrhuji se vefejné prospésné stavby (VPS):

Pro Skolska zafizeni v misté plovoucich znacek /VV/ se navrhuje XX|VS|12: Praha 12
— Kamyk — matefska Skola a XY|VS|34: Libu§ — matefskéa Skola.

Pro plochu /ZP/ se umistuje VPS XX|ZP|34 Libu$§ — parkova plocha.

Pro pevnou znacku /VV/ se umistuje VPS XX|VO|34 Libus — kulturni centrum.

Pro plochu /DU/ se umistuje VPS XX|DV|34 Libu$ — vefejné prostranstvi u stanice metra
D Libus.

Pro plovouci znacku /VV/ se umistuje VPS XX|VZ|12 Praha 12 — Kamyk — zafizeni
zdravotnickych sluzeb.
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Zména upravuje koncepci technické infrastruktury z hlediska zédsobovani vodou. Dle
vySe uvedené Uzemni studie vymezuje prelozky dvou pfivadécich vodovodnich Fadd
DN 1200 z vodojemu Jesenice do vodojemu Lhotka. Divodem je konflikt navrhované
zastavby s jejich trasou v okoli budouci stanice metra u ul. Novodvorské. Prelozka
vodovodniho fadu umisténého vychodné od ul. Novodvorskéd se navrhuje z ddvodu
kolize s navrhovanou zastavbou a prelozka vodovodniho Ffadu vedeného ulici
Novodvorska kvuli kolizi s navrhovanou tramvajovou trati v Novodvorskeé ulici.

Zména nezasahuje Uzemni systém ekologické stability (USES) a neméni celoméstsky
systém zelené.

Zména sice svym rozsahem v navrhu na pofizeni zmény mirné zasahovala do
prirodniho parku Modfanska rokle — Cholupice, na jeho Uzemi v8ak nedochazi ke
zménam ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zpusobu vyuziti:

Kategorie plochy Kategorie plochy | Vymeéra plochy pred | Vyméra plochy celkem
po zméné pifed zménou zménou (m?) po zméné (m?)
DU 144
OB 4476
ov 65
SV-B 2076
DU SV-C 2115 20252
SV-D 1374
SV-F 2685
'A% 3806
ZP 3512
1Z ZP 293 293
OB-D OB-B 8814 11417
ZP 2603
OB-C 4293
OB-F SV-F 2021 6770
ZP 456
OB 889
oV 156
OV-B 3600
ov-C 6562
OV-E SV 4429 25523
SV-C 258
'A% 5773
ZP 3855
SP SV-C 3559 3559
ov 768
SV-H SV-B 6029 16175
SV-D 9240
SV-E 138
OB 666
SV 5222
SV-I SV-D 7728 22134
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a)

b)

Z 3706/00

Kategorie plochy Kategorie plochy | Vyméra plochy pred | Vyméra plochy celkem
po zméné pired zménou zménou (m?) po zméné (m?3)
SV-F 8277
ZP 241
SV-§(X1) ZP 158 8306
SV-F 8148
DU 719
SV-S(X2) SV-B 77 2216
SV-F 1270
/P 150
VV SV-C 320 320
OB 2804
ZP SV-C 6939 9859
VV 116
Celkem 126825 126824

Pozn.: Nepfesnost souctu vymér vznikla jejich zaokrouhlenim bez desetinnych mist.

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potireby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje zastavitelné plochy /OB-D/, /OB-F/, /OV-E/, /SV-I/, /SV-S(X1)/
a /SV-S(X2)/ na Gkor nezastavitelného Uzemi /DU/ a /ZP/ v rozsahu 8 182 m2.

Oproti tomu navrh zmény navrhuje plochy nezastavitelné /DU/ a /ZP/ a timto rusi
zastavitelné plochy /OB/, /OV/, /SV-B/ /SV-C/, /SV-D/, /SV-F/ a /VV/ v rozsahu
26 456 m2. V dusledku tohoto navrhu se naopak navysSuji nezastavitelné plochy
vrozsahu 18 274 m2. Vymezeni zastavitelnych ploch je zdUvodnéno provérenim
Uzemni studii.

Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zékladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové casti
oddvodnéni.

Vyvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, hebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zmeéna je v zapadni ¢asti navrzena v roz8ifeném rozsahu oproti schvalenému v navrhu
na pofizeni zmény o plochu /SP/ v souladu se sou€¢asnym vyuzitim Uzemi. Odchylka
je dusledkem provéreni feSeni ze zaevidované Uzemni studie.

Vyvhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.
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c)

d)

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:
Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nevyvola zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF). Na ménénych plochach
nejsou v Katastru nemovitosti evidovany druhy pozemkud ZPF.
Zména se netykd pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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ODUVODNENI Z 3706/00

IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyfezu, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuZziti ploch (zarover koordinacni vykres)

05 — Doprava

09 — Vodni hospodarstvi a odpady
25 — Vefejné prospésné stavby

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené
37 — Vymezeni zastavitelného Uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho pldnu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statd:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Siri vztahy.

d) Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepfedpoklada zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF), netyké
se pozemkUl uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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