ODUVODNENI Z 3576/00

M.
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zména Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy, (dale také ,UP SU hl. m. Prahy®)

je

pofizovana v samostatném rezimu, jeji pofizeni zkracenym zpusobem dle § 55b

zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale
jen ,stavebni zakon*) bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 36/25
ze dne 28. 4. 2022.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53

stavebniho zakona — soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a)

s politikou uzemniho rozvoje a Uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s Gzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). ReSené Uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy
nachazi v oblasti, kde se stfetavaji podminky ochrany pfirody a krajiny s pozadavky
na rekreaci obyvatel SP/4 Vidoule-Cibulka-Motol pfi hrané Uzemi rozSifeného
kompaktniho mésta, kde je nutné respektovat diferencované urbanistické a stavebni
hodnoty jednotlivych méstskych ¢asti. Navrh zmény oba tyto principy dodrzuje a
navrhuje zpusob vyuziti a prostorové regulativy odpovidajici poloze v pfirodnim
parku. Umisténi détského hospice vytvafi v souladu s kapitolou 2.2.2 Urbanisticka
koncepce podminky pro zajiSténi odpovidajiciho obcanského vybaveni
s pfihlédnutim k dostupnosti, vyznamu a charakteru lokality a jeho specifickym
podminkam.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zékona, zejména ustanovenimi § 18 odst. 4 a § 19 odst. 1 pism. b), c)
ad) stavebniho zdkona. Navrh je zpracovan s ohledem na pfirodni, kulturni
acivilizaéni hodnoty Uzemi, urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi.

s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt

podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zdkona a stavebni &innost musi byt projedndna
s pfislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZzovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona

€. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmeény.
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C.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkiti vyvhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivll na udrzitelny rozvoj
Uzemi.
Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na zivotni prostredi.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.

Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné. )

Zména byla zpracovana na zdkladé podkladové studie NOVA CIBULKA zpracovatele
PETR HAJEK ARCHITEKTI zroku 2021-22, ktera byla v navrhu zmény plné
zohlednéna v posledni dostupné verzi ke dni zpracovani navrhu.

Zména diky navrzenym regulativim umozni nove vyuZiti historické usedlosti Cibulka
pro nadacni administrativni a socidlné-zdravotni zafizeni. Uprava rozsahu
zastavitelnych a nezastavitelnych ploch a jejich kapacit dovoluje rozSifeni usedlosti
Cibulka o novy pavilon, ktery svymi parametry zajisti vhodné podminky pro realizaci
hospice s paliativni péci.

Zména méni v severozapadni Casti feSeného Uzemi Cast zastavitelné plochy
v8eobecné smisSené s kédem miry vyuziti C /SV-C/ na nezastavitelnou plochu parky,
historické zahrady a hrbitovy /ZP/ a na jihovychodé pak naopak navrhuje plochu
vSeobecné smiSenou s kédem miry vyuziti S /SV-S/ na ukor plochy parky, historické
zahrady a hrbitovy /ZP/. Tim vytvafi podminky pro vhodné rozmisténi ¢asti areélu. Ve
zbyvajicich vSeobecné smiSenych plochach /SV/ bude kéd miry vyuziti ,C* nahrazen
specialnim koédem ,S“. Pro plochu /SV-S/ jsou ur€eny specidlni hodnoty max.
koeficientu podlaznich ploch KPP = 0,60, (tj. mezi hodnotami kédu C = 0,5 a D = 0,8),
a min. koeficientu zelené KZ = 0,18. Koeficienty podlaznich ploch a zelené byly zvoleny
tak, aby zachovaly hodnoty a charakter historické nizkopodlazni zgstavby v pfirodnim
kontextu, a z&roven vyhovély pozadavkim na realizaci typologicky naro¢ného
specialniho zdravotnického zafizeni.

Lokalita se nachazi vzastavéném Uzemi, v plochach zastavitelnych i
v nezastavitelnych. Zménou dojde k rozsifeni zastavitelného tizemi o 867 m2.

Zména nemeéni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.

Zameérem transformovat zchatraly historicky aredl na détsky hospic s paliativni péci
zména rozSifuje koncepci ob&anského vybaveni o potfebné specialni zafizeni. Zména
neméni koncepci vefejnych prostranstvi.

Zména navrhuje mistni Upravu hranice celoméstského systému zelené (CSZ), ktera
vS§ak nebude mit vliv na celkovou funkénost a koncepci celoméstského systému zelené.
V pfedmétném Gzemi se v tuto chvili nachazi hodnotna vzrostla zelen, kvili které bylo
pfistoupeno k zachovani stavajici znacky zelené& vyZadujici zvlastni ochranu (e).
Redené Gzemi zmény leZi v pfirodnim parku (PfP) Kosite — Motol. Vzhledem
k pfedpokladané dostavbé v charakteru historické nizkopodlazni zastavby neni
pfedpoklad vyznamného dotCeni krajinného razu, ktery je pfedmétem ochrany v PFP.
V dalSich fazich projektové pfipravy bude nutno zamér opatfit stanoviskem organu
ochrany pfirody pravé ve vztahu ke krajinnému razu.
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a)

b)

d)

Vyméra mé&nénych ploch dle jejich zplisobu vyuZiti (m?3):

SV-S 9 033
ZP 886
Celkové vyméra ménénych ploch 9919

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potireby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje zastavitelnou plochu /SV-S/ na Ukor nezastavitelné plochy /ZP/
v rozsahu 1 753 m?a ¢ast zastavitelné plochy /SV-C/ v rozsahu 886 m? naopak prevadi
na nezastavitelnou plochu /ZP/; ve vysledku tedy dojde k narlstu zastavitelné plochy o
867 m2. Tento nardst je zdlvodnitelny jednak vzhledem k zanedbatelnému rozsahu,
predevSim ale svrchovanym vefejnym zajmem na vybudovani détského hospice
s paliativni péci.

Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové casti
oddvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v Uzemi

Zména je lokélniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény byla upravena hranice feSeného Uzemi
zmény v souladu s aktualizovanou verzi podkladové studie; pfedpokladany plosny
rozsah zastavitelnych ploch v rdmci zmény nebyl oproti schvalenému néavrhu prekrocen.
Pro celé feSené uzemi usedlosti Cibulka byl na zakladé pozadavkl ze studie stanoven
specialni kdd miry vyuziti Gzemi.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k Upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.
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L.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni_ na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nevyvola zdbor zemédélského pudniho fondu (ZPF), na ploSe zmény neni
v Katastru nemovitosti evidovan druh pozemku ZPF.

Zména se netykd pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé& zpracovani vyfezu, pIni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmeény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuZziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

19 — Uzemni systém ekologické stability
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené
37 — Vymezeni zastavitelného Uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v&etné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

d) Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepredpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka
se pozemkU uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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