ODUVODNENI Z 3575/00

M.
A.

C.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana samostatné v ramci celoméstsky vyznamnych zmén Uzemniho
planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy (dale také ,UP SU hl. m. Prahy®). Jeji pofizeni
zkracenym postupem dle § 55b zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim Fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®), bylo schvaleno

usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (déale také ,ZHMP*) €. 35/28 ze dne 24. 3. 2022.

Vysledek prezkoumani_zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zmeéna neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také
,PUR CR"), ani s tzemné& planovaci dokumentaci kraje — Zasadami izemniho rozvoje
hl. m. Prahy, v platném znéni.

Reseni zmény Z 3575/00 respekiuje republikové priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a tkoly k feSeni
v podrobnéjSich izemné planovacich dokumentacich.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uuzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona. Upfesnénim evidence specialnich kédi miry vyuziti je vytvaren
predpoklad k zefektivnéni a zpfehlednéni rozhodovani o zménach v Uzemi
a koordinaci uzemi ve smyslu § 18 odst. 3 téhoz zékona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zadkonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednana
s pfisluSnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zdkona

€. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).

Dal8i bude doplnéno na zakladé projednani zmény.
Zprava o vyhodnoceni vlivii_na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vvhodnoceni viivi
na Zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén poZadavek na posouzeni z hlediska vlivd na udrzitelny rozvoj
Gzemi.
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D.

Stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych ddvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na zivotni prostfedi.

Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zmeéna upravuje obecné zavaznou vyhlasku hlavniho mésta Prahy €. 32/1999 Sb. hl.
m. Prahy, o zavazné &asti uzemniho planu sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy,
v platném znéni opatfeni obecné povahy, pfilohu & 1 Regulativy funkéniho
a prostorového usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy a grafickou ¢ast uvedenou
v Casti Il. Graficka ¢ast. Jedna se o Upravu textu a legendy vykresu €. 04 — Plan vyuziti
ploch a odvozenych vykresu &. 25 — Verejné prospésné stavby a ¢. 31 — Podrobné
¢lenéni ploch zelené. Dale doslo k formalnimu vypusténi odkazu na zménu Z 2832/00.
Zména zefektiviiuje evidenci specialnich kodd miry vyuziti zemi S.

Metodika stavajiciho uzemniho planu neumoznuje vymezit a jednoznaéné identifikovat
vice specialnich kédd miry vyuziti S vedle sebe ¢i v ramci jedné zmény planu. Proto je
tfeba formalné aktualizovat izemni plan a tyto pfipady v praxi umoznit.

Toho bude dosazeno pfidélenim unikatniho identifikatoru kazdému stavajicimu
i novému speciélnimu kédu miry vyuZiti S v podobé poradového Cisla v zavorce. Nové
znaceni bude zpétné propsano do grafické i textové ¢asti uzemniho planu, kterd bude
také formélné zpfehlednéna.

Kody miry vyuziti S budou v pribéhu pofizovani jednotlivych zmén znaceny obdobné
jako jsou nyni projednavany vefejné prospésné stavby. V pfipadé vice kddu S v jedné
zméné se v navrhu zmény pouZije oznaeni napf. S(X1), S(X2) apod. Konkrétni
identifikatory (Cislo v zavorce) budou jednotlivym specialnim kéddm miry vyuziti S
pfifazovany pfi nabyti jejich u€innosti zpracovanim uplného znéni planu.

Koeficient S se netyka jen hodnot vySSich, nez je K, ale vSech pfipadud, kdy nelze splnit
zadnou miru vyuziti ploch ze Skdly A-K. V pfipadé pofizovani zmeén (napfr.
na podkladech studii) Ize pouzit koeficient S i pro pfipady, kdy se navrhuje mira vyuZiti
v rozmezi stavajici Skaly. Takova mezilehla hodnota miry vyuziti pak bude zakotvena
konkrétni zménou Uzemniho planu jako kod S.

Platny uzemni pldn mysli na pfipady, kdy je ucelné miru vyuziti mirné prekrocit tim,
Ze stanovuje koeficient KPPp. Méné zfejmé je, Ze plan reflektuje i pfipady, kdy neni
vhodné miru vyuziti beze zbytku vyuzit. Koeficient miry vyuziti KPP je stanoven jako
maximalni (neni zavaznou hodnotou) a jeho napInéni neni z hlediska metodiky planu
nutné. V pfipadé miry vyuziti dohodnuté formou nap¥. izemni studie nebo jinou formou
dohody o Uzemi by bylo Uc¢elné takovou dohodu zakotvit v planu stanovenim
specialniho koeficientu S, coz metodika planu umoziuje nejen pro pfipady prevysujici
max. hodnotu K (KPP = 3,2), ale i pro pfipady, kdy byla dohodnuta pfesna hodnota mezi
jakymikoli dvéma po sobé jsoucimi kédy miry vyuziti ve Skale A—K.

Specialni kédy miry vyuZiti se zaznamenavaji v oddilu 7, pododdilu 7a, odstavci (13)
textové casti uzemniho planu, v tabulce Zavazné regulativy kédu miry vyuZiti S
s uvedenim pfidéleného poradového Cisla v zavorce, Cislem zmény (Upravy), roku
vydani zmény ZHMP formou opatfeni obecné povahy a konkrétnich hodnot KPP a KZ.
Do tabulky se specialnimi kédy jsou dopInény hodnoty KPP a KZ i pro u¢inné zmény
Z 0261/00 (usneseni ZHMP ¢. 35/8 ze dne 23. 2. 2006) a Z 0082/01 (usneseni ZHMP
€. 34/5 ze dne 25. 10. 2001). Obé zminéné zmény jsou dlouhodobé v plathém Uzemni
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planu znazornény plochami se specialnimi kddy miry vyuziti S, ale nebyly do této chvile
zohlednény v textové ¢asti uzemniho planu. Navrh zmény Z 3575/00 tyto zjevné chyby
napravuje.

Pro plochu feSenou zménou Z 0261/00 jsou v souladu s vy$e uvedenym usnesenim
ZHMP do textové ¢asti uzemniho planu zapracovany KPP = 0,80 a KZ = 0,33. Zména
byla pofizena za ucelem umisténi kulturné zabavniho a nau¢ného zafizeni.

Pro plochu se specialnim kédem, ktery byla pfedmétem zmény Z 0082/01, nebyla dfive
explicitné stanovena kombinace KPP a KZ. Z usneseni ZHMP je ovSem patrné, Ze
plocha je vymezovana pro ,sportovisté bez staveb, plocha je v kolizi s vyhledovou
trasou VRT". Na zakladé uvedeného Ize tedy dovodit pozadavek na nulovy KPP, KZ
nebyl stanoven a v pfedmétné ploSe tedy neni regulovan podil zelené.

Do vykresu byl naopak zapracovan specialni kéd vymezeny vramci Upravy
U 0142/2003 platné od 15. 8. 2003. Pro tuto plochu sice jsou v textové ¢asti tzemniho
planu zaznamenany hodnoty KPP a KZ, ale chybi jejich grafické znazornéni ve
vykresové casti.

Ze stavajici tabulky je dale odstranéna zjevna nepresnost, kdy specialni kdd vymezeny
zménou/upravou U 0728/2009 byl pfekonan pfekryvnou zménou/Upravou U 1311/03
vydanou ZHMP usnesenim &. 20/11 ze dne 15. 10. 2020.

V souvislosti s doplnénim zavazné textové €asti uzemniho planu nad ramec tabulky se
stane nezavazna Metodicka pfiloha k uzemnimu planu, uvedena v Komplexnim
oduvodnéni zmény Z2832/00 (vydana opatfenim obecné povahy ¢&.55/2018),
v problematice kddu miry vyuZiti ploch S neaktualni.

V souladu se zménou Regqulativii funkéniho a prostorového usporadani uzemi se
o schematické oznaceni identifiktort doplriuje legenda vykresu €. 04, 25 a 31.

Pro snazsi orientaci se pfiklada uplné znéni dotéenych paséazi pfilohy €. 1 a grafické
gasti UP SU hl. m. Prahy s vyznagenim navrzenych zmén.

Praktické dopady:

Navrhem této formalni zmény planu bude umoznéno vymezeni vice speciélnich kédu
miry vyuziti S vedle sebe €i v ramci jedné zmény (Upravy). Kazda plocha s kédem miry
vyuziti S bude jasné znazornéna v grafické ¢asti a konkrétni hodnoty KPP a KZ bude
mozné snadno a rychle dohledat v textové €asti. Odpadne potfeba vyhledavat zmény,
kterymi byly specifické kédy stanoveny.

V ramci uvedeni této formalni zmény do praxe bude aktualizovana verejné pfistupna
internetova aplikace ,Vykresy Gzemniho planu®, ktera bude dopInéna o pfipadné
chybéjici informace o hodnotach KPP a KZ pro specialni miru vyuZiti. Zde se na kliknuti
do plochy s kddem S objevi okno s konkrétnimi regulativy KPP a KZ.

G. Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potireby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna nenavrhuje narust zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zé&kladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
oduvodnéni.

l. Vvhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v Uzemi

Zména neovliviuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce. Charakter zmény nema
dopad na vécné feSeni Uzemniho planu.
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J.

a)

b)

d)

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména byla navrZena v souladu s pozadavky schvaleného navrhu na pofizeni zmény.
Vramci jejiho zpracovani do$lo také kformalnimu vypusténi odkazu na zménu
Z 2832/00.

Vyvhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potreby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF) a netyka pozemku
ur€enych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Stavajicim specialnim kéddm miry vyuZiti S budou pfifazeny unikatni identifikatory (pofadové
Cislo v zavorce propojené s textovou €asti Uzemniho planu, viz tabulka vyrokové €asti navrhu
zmeény).

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyfezu, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:

04 — Plan vyuziti ploch (zarover koordinacni vykres)

25 — Verejné prospésné stavby
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho pldnu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statd:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Siri vztahy.

d) Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepfedpoklada zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF), netyké
se pozemkUl uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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