ODUVODNENI Z 3431/00

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Pofizeni zmény Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy (UP SU hl. m. Prahy)
zkracenym postupem dle § 55b zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni bylo schvaleno usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy (dale jen ,ZHMP®) €. 16/10 ze dne 16. 4. 2020. Zména je
pofizovana v samostatném rezimu.

Navrh zmény byl vystaven v ramci vefejného projednani k nahlédnuti od 12. 1. 2021
do 18. 02. 2021. O vefejném projednani byly dotéené organy, méstské ¢asti, sousedni
obce, Krajsky ufad Stfedoteského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
vyrozumény jednotlivé. Na zakladé vefejného projednani doslo k podstatné upravé
navrhu, ktera vyvolala potfebu opakovaného vefejného projednani.

Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou izemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s tzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Re$ené Gzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi
ve vnéjSim pasmu rozvoje osidleni, kde je tfeba respektovat plvodni venkovsky
charakter s tradi€nim obrazem sidel v krajiné véetné krajinnych a stavebnich
dominant. Navrh zmény tento princip vyznamnym zplsobem nenarusuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., v platném znéni a vyhlasky 500/2006 Sb.,
v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popfripadé s vysledkem reseni rozpord:
Redené uzemi zmény se nachazi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany dle § 175
stavebniho zakona a stavebni ¢innost musi byt projednana s pfislusnymi organy
Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat za zajmové uzemi

Ministerstva obrany dle § 175). Platné limity v Uzemi jsou obsazeny v platnych
Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.
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C.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivl na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky

zohlednény nebyly

Pro zménu nebyl uplatnén poZadavek na posouzeni z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

V pavodni podobé zména navrhovala plochu Cisté obytnou s kddem miry vyuziti Gzemi
C /OB-Cl/, 2 dil€i plochy vSeobecné obytné s kodem miry vyuziti izemi E /OV-E/, plochu
vSeobecné smiSenou s kédem miry vyuziti uzemi F /SV-F/, vefejné vybaveni /VV/,
urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi /DU/, parky
historické zahrady a hibitovy /ZP/, zelefi méstska a krajinna /ZMK/ a ostatni dopravné
vyznamné komunikace /S4/ na ukor stavajicich ploch - plochy vSeobecné obytné
s kddem miry vyuziti Gzemi C /OV-C/, plochy v§eobecné smiSené s kddem miry vyuziti
uzemi B /SV-B/, plochy Cisté obytné /OB/ a ploch zeleri méstska a krajinna /ZMK/, parky,
historické zahrady a hrbitovy /ZP/ a ostatni dopravné vyznamné komunikace /S4/.

Navrh zmény byl zpracovan dle dodané podkladové studie — zaevidované US Na
Hutich, Praha — Kyje, zpracovatel Architektonicky ateliér KAAMA s.r.0., schvalenou dne
18. 7. 2019.

Na zakladé vysledku vefejného projednani byl navrh upraven podle US Kyje -
Hloubétin, pofizovatel IPR Praha, zpracovatel UNIT architekti, z 11/2021.

Nové tak zména navrhuje plochu &isté obytnou s kédem miry vyuziti uzemi E /OB-E/,
2 dil¢i plochy v8eobecné obytné s kédem miry vyuziti uzemi E /OV-E/, kdy v jedné
z nich je umisténa plovouci znacka urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni,
vefejna prostranstvi /DU/, plochu vSeobecné smiSenou s kddem miry vyuziti zemi S
ISV-S/, vefejné vybaveni /VV/, parky historické zahrady a hibitovy /ZP/, zeleri méstska
a krajinna /ZMK/ a ostatni dopravné vyznamné komunikace /S4/ na ukor stavajicich
ploch — plochy Cisté obytné s kddem miry vyuziti tzemi B /OB-B/, plochy vSeobecné obytné
s kédem miry vyuZziti uzemi C /OV-C/, plochy vSeobecné smidené s kdédem miry vyuziti
uzemi B /SV-B/, plochy Cisté obytné /OB/ a ploch zeleft méstska a krajinna /ZMK/
a ostatni dopravné vyznamné komunikace /S4/.

Pro plochu /SV-S/ byly stanoveny hodnoty koeficientu podlaznich ploch KPP = 1,27
a koeficient zelené KZ = 0,35, které vychazeji z podkladové studie.

Zména umozni vyuziti feSeného Uzemi pro zamér navrhovatele, jimz je vystavba
Ctvrtového centra Na Hutich.

Zména navysuje kapacity uzemi kolem budouciho tvrtového centra lokality Huté (/OB-E/,
IOV-E/, ISV-S/) ataké navrhuje plovouci znacku /DU/ pro jeho hlavni vefejné
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prostranstvi. Zména doplfiuje mistni ob&anskou vybavenost tim, ze navrhuje plochu
IVVI v lokalité, kde je v ramci vySe zminéné studie zamysSlena stavba materské Skoly.

Lokalita se nachazi vzastavéném i vnezastavéném a v zastavitelném
i v nezastavitelném uzemi. Zménou dojde k rozSifeni zastaviteIného tuzemi.

Zména neméni koncepci technické infrastruktury. Po jizni hranici feSeného uzemi vede
opticky kabel, kde je zménou navrhovano vyuziti pro verejny park /ZP/.

Zména neméni zakladni koncepci dopravni infrastruktury, v souvislosti
s aktualizovanym pohledem na uspofadani Uzemi mirné upravuje trasu ostatni
dopravné vyznamné komunikace /S4/.

Zména se nachazi v zoné havarijniho planovani objektu, ktery dle zakona €. 224/2015 Sb.,
0 prevenci zavaznych havarii, spada do skupiny B. Vzhledem k mnozstvi a druhim
skladovanych nebezpecénych latek, je tento objekt potencialnim zdrojem zavazné
havarie.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability ani celoméstsky systém zelené.
Zmeéna se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:

OB-E 9919 m?
OV-E 28 762 m?
SV-S 15 201 m?
VvV 4 557 m?
ZP 8 474 m?
ZMK 1486 m?
S4 879 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 69 278 m?

Navrh zmény pro verejné projednéni — informativni nahled

Navrh zmény po upravach po vyhodnoceni verejného projednéani — informativni nahled
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G.

b)

Vyhodnoceni u¢€elného vyuziti _zastavéného uUzemi_a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna navrhuje novou zastavitelnou plochu /OV-E/ na ukor plochy /ZMK/ v rozsahu
7 573 m?, plochu /SV-S/ na Ukor plochy /ZMK/ v rozsahu 2 951 m?, plochu /VV/ na Ukor
plochy /ZMK/ v rozsahu 1 011 m? a plochu /S4/ na Ukor plochy /ZMK/ v rozsahu 831 m?,
Naopak navrhuje novou nezastavitelnou plochu /ZMK/ na ukor ploch /OB/ a /S4/
v rozsahu 1 486 m2. Vysledny narust novych zastavitelnych ploch je tedy 10 880 m? a je
oduvodnitelny aktualizovanym pohledem na organizaci vyuziti Uzemi, zvySenou
poptavkou po bydleni a pfimou navaznosti na stavajici obytnou zastavbu /OB/.

Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové &asti
odldvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

V souladu se schvalenym navrhem na pofizeni zmény bylo dle dodané zaevidované
podkladové studie US Na Hutich zpfesnéno rozloZeni ploch. Oproti schvalenému
navrhu na pofizeni zmény, avSak na zakladé podkladové studie, byla vymezena plocha
VI arozsifena plocha /ZMK/. Plocha /ZMK/ byla rozSifena na pozemku parc. ¢. 2578/3
v k. 4. Kyje. Plocha /VV/ byla navrzena na ukor plochy /OB-C/, ktera se nachazi jizné
od ulice Sicherova, v misté, kde studie hovofi o stavbé matefské Skoly, avSak
nevymezuje ji zde plochou /VV/.

Navrh zmény byl na zakladé vysledku projednani upraven podle US Kyje — Hloubétin.
Vuci schvalenému navrhu na pofizeni zmény byly navySeny kody miry vyuziti uzemi
u navrhovanych ploch, a to /OB-E/ misto /OB-C/ a /SV-S/ misto /SV-F/. Plocha /DU/
byla vymezena plovouci znackou v ramci jedné z ploch /OV-E/.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zakladé vysledkl projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude dopinén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.
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d) s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

L. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potireby jejich
vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

M. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor ZPF je vyhodnocen dle vyhlasky €. 271/2019 Sb. a je postupovano v souladu
s §4 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF - dle zasad ploSné ochrany ZPF. Pozemky
mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové
pozemky, které jsou uréené k pfednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF. Navrzené
reSeni je zduvodnéno ve smyslu §4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym
UP.

Zména predpoklada zabor ZPF o celkové plose 6 285 m? druhu pozemku orna plda
TO lll. a V. pro zastavitelné plochy /SV-S/, /OV-E/ a /VVI.

Zména umozni vyuziti feSeného Uzemi pro zamér navrhovatele, jimZ je vystavba
Ctvrtového centra Na Hutich.

Pozemky zmény v zapadni poloze od ulice Budovatelské jsou zemédélsky vyuzivany.
Celé uzemi je vSak obklopené zastavbou, jedna se tak o zemédélskou enklavu
uprostfed zastavéného uzemi. Zména pak navazuje na zastavéné plochy a lezi
v zastavéném uzemi. Zmeénou je odnimana méné kvalitni pida TO Ill. a V. Zménou
nebude naru$ena organizace ZPF a nebudou ovlivhény hydrogeologické a odtokové
poméry v misté.

Zabor ZPF je pak zddvodnitelny vefejnym zajmem vystavby C&tvrtového centra
a materské Skolky, které navazuje na jiz zastavéné a zastavitelné uzemi, a dale pak
nizsi kvalitou zabirané pldy.

Zména se netyka pozemku ur€enych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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Pfedpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3431/00

Informace
0 existenci
staveb
Odhad vymeéry k ochrané
zaboru, na kterém pozemku | Informace
Souhrn bude provedena Informace pfed podle
Oznaceni vymery rekultivace Informace | o existenci erozni ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) @ | na zemédélskou | o existenci | odvodnéni | ¢&innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. [l V. V. pudu zavlah @ @ vody @ | pism. g)®
3431 SV-S 0,3087 0,3087 0,1080 NE NE NE ANO
OV-E 0,2217 0,2217 0,0775 NE NE NE ANO
A% 0,0981 0,0136 0,0845 0,0423 NE NE NE ANO
@ 0,6285 0,5440 0,0845 0,2278

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvlast.
2) Uvede se slovem ,ano“, za pfedpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(.
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridort bez ohledu na typ navrzeného vyuziti.
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sbh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresu odpovida dobé zpracovani vyrezll, plni informativni funkci a netvofri
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu ¢&.:
04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)

05 — Doprava
20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznacéeni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni souc¢asti zmény.

¢) Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a statd

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pldniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkUl uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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