ODUVODNENI Z 3430/00

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pri pofizeni zmény uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana samostatné v ramci celoméstsky vyznamnych zmén
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (dale ,UP SU hl. m. Prahy*). Jeji
pofizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale ,stavebni zékon“), bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 15/7 ze dne 19. 3. 2020.

Soucasné s navrhem zmény bylo zpracovano vyhodnoceni viivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi (VVURU), vé. vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi (SEA), o které
ve svém stanovisku na zakladé ustanoveni § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, v platném znéni, pozadal pfislusny organ
ochrany pfirody.

Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény Gzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem:

Zmeéna neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR, v platném znéni (PUR
CR), ani s izemné planovam dokumentaci kraje — Zasadami Gizemniho rozvoje
hl. m. Prahy, v platném znéni (ZUR hl. m. Prahy).

Zména je v souladu s republlkovyml prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi stanovenymi PUR CR (kap. 2.2). Zména je
v souladu s prioritou (16) ,Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v tzemné
planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim pred uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych disledcich zhorSuji stav
i hodnoty uzemi®. Navrh zmény zpracovany dle podkladové studie zajistuje
komplexni feSeni rozlehlé transformacni oblasti v misté pFevazné casti
byvalych Modranskych strojiren. Zména umozni vznik nové méstske struktury
se smigenym vyuzitim. Regené (izemi zmény dle ZUR hl. m. Prahy leZi v oblasti
kompaktniho mésta rozsifeného v tésné vazbé na otevienou krajinu. Podle
ZUR hl. m. Prahy kapitola 2.2.2 c) je tfeba pfi rozvoji kompaktniho mésta
respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych
méstskych Casti. S touto zasadou neni zména v rozporu. Zména je v souladu
s pozadavkem vyplyvajicim z kapitoly 2.2.3. ZUR hl. m. Prahy na rozsiteni
stavajici tramvajové sité o nové uUseky a vytvareni podminek k preferenci
vefejné dopravy pred automobilovou, nebot umoznuje kvalitni obsluhu Uzemi
tramvajovou dopravou vyhledovym prodlouzenim tramvajové traté do Komoran.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi:

Zmeéna je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymiv § 18 a 19
stavebniho zakona.

Navrh zmeény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zpracovatel dokumentace vlivd na udrzitelny
rozvoj Uzemi konstatoval, Ze pfedmétna zména vytvari dostatecné predpoklady
pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, hospodéaisky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2
stavebniho zakona.
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c) s pozadavky zakona 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpist:

Zména Uzemniho planu hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky
stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu
zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty
planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim zakonem
a vyhlaskou 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé
s vysledkem feSeni rozporu:

Resené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém lzemi Ministerstva
obrany dle § 175 Stavebniho zdkona a stavebni ¢innost musi byt projednana
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se d& povazovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych
Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese
¢. 02).

Dalsi bude dopInéno na z&kladé projednani zmény.
C. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vvhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni
vliva na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni ufad podle ustanoveni
§ 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi,
v platném znéni, proved!| zjiStovaci fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem
posouzeni navrhu zmény z hlediska jejiho vlivu na zivotni prostiedi.

Odbor ochrany prostiedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 z&dkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathém znéni, svym
stanoviskem vyloucil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi je navrh zmény Z 3430/00
Uzemniho planu sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy:

akceptovatelny s podminkami

Pfedmétna zména je akceptovatelna v pfipadeg, Ze:

- PFisluSny Ufad udéli souhlas se zaborem ZPF a dojde k vyjmuti plochy SP
(v uzemni studii ozna¢ené B19.01) z ploch zastavitelnych.

- Umistovani prostorové objemnych nebo vysokych staveb v prostoru navrsi
Sabatka (tj. budov) podminit zpracovanim Vyhodnoceni vlivi na krajinny raz
dle § 12 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni.

- Plochy OB-D a OV-E podél ulice Komoranskd resp. Nova Komofanska
podminit provéfenim splnéni hlukovych limitd v pfipadé umisténi hlukové
chranénych objektd podél ulice Komofanskd resp. Nova KomorFanska
prostfednictvim hlukové studie.

-V pfipadé zastavovani byvalé teplarny Komorany objekty ur€enymi pro bydleni
bude proveden podrobny inZenyrsko-geologicky a sanaéni prizkum a dle jeho
zaverl budou realizovana pfipadna navrzena sanacni opatreni.
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- Akceptovatelné za podminky, Ze pfi umistovani dopravnich staveb do Gzemi
nedojde v jejich dusledku k novym piekro€enim hygienickych limitd z hlediska
hluku u nejblizSich hlukové chranénych objektu.

Opatieni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zavaznych negativnich

vlivil na Zivotni prostredi 5

- Nadale nesledovat plochu SP v prostoru Sabatky, resp. ji pfevést mezi plochy
nezastavitelné (SO). 5

- PFi umistovani staveb v prostoru navrSi Sabatka bude zamér podroben
Vyhodnoceni vlivl na krajinny rdz dle § 12 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni.

- Umisténi hlukové chranénych objektl podél ulice Komofanskéa v plose OB-D
a OV-E v lokalit¢ Na Sabatce podminit prokazanim dodrzeni hygienickych
limitd z hlediska hluku.

- Umisténi hlukové chranénych objektd podél ulice Nova Komoranska v plose
OB-D a OV-E v lokalité Teplarna podminit prokazanim dodrzeni hygienickych
limitd z hlediska hluku.

- Umisténi objektd pro bydleni v prostoru byvalé Teplarny Komorany podminit
inZenyrsko-geologickym prizkumem a v pfipadé zjisténych kontaminaci
sanacénim prazkumem a dle jeho zavéru pfipadné realizovat sanacni opatfeni.

- Doporu€ujeme podminit zpasob vytapéni rodinnych domi v tomto Gzemi
s ohledem na vysokou uroven B(a)P v Uzemi.

Navrh pozadavki na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech

- PFi umistovani staveb v prostoru navrSi Sabatka bude z&mér podroben
Vyhodnoceni vlivl na krajinny réz dle § 12 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pFirody a krajiny, v platném znéni.

- Umisténi objektd pro bydleni podél ulice Komoranska v plose OB-D v lokalité
Na Sabatce podminit prokazanim dodrzeni hygienickych limitd z hlediska
hluku.

- Umisténi objektd pro bydleni v prostoru byvalé Teplarny Komorany podminit
inZenyrsko-geologickym a v pfipadé zjisténych kontaminaci sanacnim
prizkumem a dle jeho zaverd pfipadné realizovat sana¢ni opatfeni.

- Nadale nesledovat plochu SP v prostoru Sabatky, resp. ji pfevést do ploch
nezastavitelnych SO.

V névrhu jsou podporovany principy rozvoje mésta kratkych vzdalenosti darazem
na podporu polyfunkéni zastavby, zajisténi odpovidajiciho vefejného i komeréniho
vybaveni stavajicich Komofan i jeho novych ¢asti, soustfedénim odpovidajicich
hmot do okoli zastavek méstské hromadné dopravy a vytvofenim podminek pro
bezpecny pési a cyklisticky pohyb. Zména okrajové zasahuje do pfirodniho parku
Modranska rokle — Cholupice. Zména se z ¢asti nachazi v zaplavovém uzemi
(aktivni, prato¢né a nepratocné zoné) vodniho toku Vitava. Jako protipovodriova
ochrana slouZi stavajici val Zzelezni¢ni traté. Uzemim zmény prochazi zatrubnény
Komoransky potok, ktery je nutno respektovat. Zména v souladu s Uzemni studii
mirné koriguje Uzemni systém ekologické stability tak, aby nezasahoval do nové
plochy /OB-B/ u Komofanského lesa a nové plochy /DU/ u Zelezniéni trati v nivé
Vitavy. Zaroven zlstava zachovana koncepce zapadniho obchvatu Komofan
a jejich napojeni na prazsky okruh. Celoméstsky systém zelené /CSZ/ je mirné
korigovan v souladu s Uzemni studii. V prostoru severovychodné od vyusténi
komoranského tunelu je v pohledové velmi exponované poloze vymezena plocha
sportu a jsou vytvoreny Uzemni pfedpoklady pro zlepSeni dopravniho napojeni.

Celkové je tfeba vyzdvihnout transformaci rozsahlého brownfield do podoby
moderni méstské Ctvrti s hodnotnym pfirodnim zazemim, velkoryse navrzenymi
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vefejnymi prostranstvimi, ob&anskou vybavenosti a moznostmi zdravého traveni
volného éasu. Caste¢né sice dojde k zasahu do ploch ZMK dle platného tzemniho
planu, av8ak zaroven zlstava zachovan a je nadale ucelovan rozsah i tvar
zastavéného Uzemi. Pfitom jsou zachovény jak plochy pro pracovni aktivity,
ob&anskou vybavenost, Skolstvi, sport a sluzby. Rovnéz v prostoru zapadné od
ulice Komoranskd, byly doplnény plochy pro umisténi vefejnych prostranstvi
komunikaéniho charakteru i zelené a doslo k dil€&im drobnym Gpravam a rozSifeni
zastavitelnych ploch s rezidenéni funkci v zavislosti na vymezenych vefejnych
prostranstvich. Zarovel bude Uzemi vybaveno kapacitnim napojenim na
bezemisni vefejnou hromadnou dopravu v podobé tramvaje a dlouhodobé
sledované napojeni na nadfazenou dopravni infrastrukturu — prazsky okruh, aniz
by doSlo k zasadnimu zavle€eni tranzitni dopravy do centra ¢tvrti. Zména rovnéz
koordinuje Uzemni rozvoj a rozvoj rezidencnich funkci v Uzemi s vytvofenim
Uzemnich predpokladu pro ob&anskou vybavenost, Skolstvi, sport a rekreaci, spolu
s roz8ifenim moznosti zdravého traveni volného €asu.

Pozitivné se projevi predevSim koncepéni feSeni transformace prostoru
Modranskych strojiren a navazujicich ploch a prostoru teplarny s vyuzitim pro
kvalitni bydleni. Nezbytnym pfedpokladem ov§em je realizace zapadniho obchvatu
Komofan a kapacitniho napojeni na VHD, které umozni dopravni obsluhu
intenzivné se rozvijejici Ctvrti, jeji zklidnéni a umozni umisténi novych zdroju
vyvolané dopravy v podobé transformovanych ploch uréenych pro rezidenéni
funkce. Zaroven jsou vytvofeny Uzemni predpoklady pro realizaci velkorysych
vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené a odpocinku tvoficich zazemi pro
kvalitni bydleni v nové formované ctvrti, to v8e pfi vybaveni Uzemi vefejnou
a komereni ob&anskou vybavenosti a plochami umoznujicimi pracovni aktivity
a rozvoj sluzeb a podnikani stejné jako rekrea¢ni moznosti a podporu komunitniho
zivota obyvatel.

V ramci provedeného hodnoceni byly identifikovany dil€ich stfety se stavajicimi
hodnotami Uzemi, pfedevsim zabor ploch zelené (ZMK) v prostoru vychodné od
Komoranskych strojiren (v souc€asnosti plochy venkovnich skladd materialu
severné do ulici Do koutl), do proluk podél Komorfanské a zapadné od ulice
Komoranska na jihu (po zklidnéni Komoranské by zde mohlo vzniknout kvalitni
bydleni ucelujici zastavéné uUzemi Komofan), a v prostoru mezi stavajicim
zastavénym uUzemim a budoucim obchvatem Komofan u teplarny a budouci
tramvajoveé trati.

V jizni ¢asti katastru v prostoru severné od k¥izeni Komofanskeho tunelu a ulice
Komoranska, v misté, kde ulice Komoranska stoupa k navrsi nad Sabatkou je
navrzena zastavitelna plocha SP a plochy SO1, SO 3,4,5,6,7 (celkovy rozsah vice
nez 4 ha. V soucasnosti se jedna o louky, misto vyznamného vyhledu do krajiny
na volné plose louky, odkud Ize dohlédnout az na Zbraslav. Pohledové vyznamny
je prostor jak pfi pohledu smérem k severu a zapadu tak i pfi pohledu z Komoran
smérem k navrsi Sabatka. Plocha SP zasahuje na horizont. Jakékoliv zastavéni
tohoto prostoru bude mit vyznamny negativni vliv na krajinny rdz Gzemi, které je
vyznamnym krajinnym rozhranim a dosud ma charakter oteviené krajiny
s pomérné velkym plosnym rozsahem. V prostoru by mél byt zachovan prevazujici
charakter louky s rozptylenou zeleni a zachovan jak pohledovy horizont smérem
z Komoran, tak i vyhledy z tohoto prostoru. Plochu SP, ktera neni v kontaktu se
stavajicim zastavénym uzemim, a jejim vymezenim tak dochazi k nekoncep&nimu
roz8ifovani zastavby do krajiny, navrhujeme nesledovat, resp. ji prevést mezi
plochy nezastavitelné (SO). Jedna se o podminku akceptovatelnosti zmény
tzemniho planu.
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Vyznamné negativni vliv na ZPF bude mit rovnéz vymezeni ploch OB-D a OV-E
na ZPF podél ulice Komorfanska v jizni ¢asti uzemi, jedna se o plochy ZPF
v celkovém rozsahu cca 3 ha lll. a V. tfidy ochrany, které jednak svym rozsahem
i kapacitou generované dopravy budou znamenat zdroj vyvolané dopravni zatéze
a snizeni reten¢ni schopnosti krajiny. Nicméné v kontextu navrhovaného feSeni
Ize konstatovat, ze se jedna o oboustranné zastavéni ulice Komoranska a po
realizaci Nové Komoranské, zklidnéni stavajici ulice Komoranskd a napojeni
Uzemi na kapacitni VHD, Ize tyto plochy akceptovat.

Mirné negativni vliv z hlediska potencialu umisténi hlukové chranénych prostor do
ploch OB-D a OV-E v misté byvalé Teplarny ve vztahu ke koridoru pro umisténi
Nové Komoranské.

Mirné negativni vlivy jsou identifikovany z hlediska potencialu zvySeni hlukové
zatéze a znecidténi ovzdusSi vyvolanou dopravou. Potencialné negativni vliv
z hlediska krajinného rdzu muize nastat pfi zastavovani ploch bez ohledu na
vyznamné pohledové horizonty a volnou otevienou krajinu.

Mirné negativni vliv z hlediska potencialu umisténi obytnych objektl v prostoru
s moznou starou ekologickou zatéZi, jedna se o aredl byvalé teplarny Komorany,
ktery je navrzen k prestavbé na ploch smiSené obytné. V pfipadé umistovani
obytnych objektt do prostoru byvalé teplarny Komorany je tfeba provést podrobny
inZenyrsko-geologicky a sanacni prizkum a dle jeho zavéru pfipadné realizovat
sanacni opatfeni.

Mirné negativni vliv v dasledku roz8ifeni moznosti bydleni v rodinnych domech
z hlediska jejich potencialu pro zhorSeni imisni situace co do urovné
benzo(a)pyrenu, Ize Fesit vhodnym zplsobem vytapéni v navazuijicich Fizenich.

Predmétna zména UP SU hl. m. Prahy vytvaFi dostatedné predpoklady pro
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude doplnéno po projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi,
bude doplnéno po projednani zmény.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantng. Pokladem pro navrh zmény byla Uzemni studie KOMORANY od
zpracovatele Unit architekti s. r. o. z roku 2020. Studie byla zohlednéna v rozsahu
ménénych ploch i miry vyuziti Uzemi. Zména byla pofizena na zékladé podnétu
MC. Hlavnim uUkolem Gzemni studie bylo vytvofit vyvazeny obraz budoucich
Komoran tak, aby se Uzemi mohlo rozvijet v mife a prostorové konfiguraci, ktera
umozni vznik potfebného vybaveni, ale zaroven nenarusi hlavni hodnoty
Komoran. Studie nalezla spole€ensky koncensus a je vyjadienim vefejného zajmu
rozvoje MC. Zména promita rozvoj uvedeny ve studii do Gzemniho planu.
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Stanovuje nové prostorové a funkéni usporddani predmétné lokality.
V zapadovychodnim sméru zména vymezuje budouci hlavni urbanistickou
a dopravni osu transformacniho Uzemi byvalého arealu Modfanskych strojiren,
kde plavodni vyrobni a skladovy areal bude nahrazen novou zastavbou. Zména
upfesfiuje stavajici a doplfiuje nova verejna prostranstvi vymezenymi plochami
/DU/. Zména navrhuje urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni /DU/,
plochy a zafizeni vefejné dopravy, parkovisté P+R /DH/, sbérné komunikace
méstského vyznamu /S2/, oddechu - €astecné urbanizované rekreacni plochy
/SQO3/, sportu /SP/, isté obytné s kddem miry vyuziti Gzemi B /OB-B/, Cisté obytné
s kédem miry vyuziti tzemi D /OB-D/, Cisté obytné s kddem miry vyuZiti uzemi A
/OB-A/, zahradnictvi /PZA/, parky, zahrady a hibitovy /ZP/, vSeobecné smiSené
s kédem miry vyuziti tzemi C /SV-C/, vSeobecné smiSené s kddem miry vyuZiti
tuzemi D /SV-D/, v8eobecné smiSené s kdédem miry vyuZziti dzemi E /SV-E/,
vSeobecné smisené s kddem miry vyuziti uzemi F /SV-F/, v§eobecné smisené
s kédem miry vyuZiti Uzemi G /SV-G/, vS8eobecné smidené s kddem miry vyuZiti
Uzemi H /SV-H/, vSeobecné smiSené s kdédem miry vyuziti dzemi | /SV-I/,
vSeobecné obytné s kédem miry vyuziti tzemi C /OV-C/, vSeobecné obytné
s k6dem miry vyuziti Gzemi D /OV-D/, vSeobecné obytné s kddem miry vyuziti
tuzemi G /OV-G/, vSeobecné obytné s kédem miry vyuziti uzemi E /OV-E/,
vSeobecné obytné s kbdem miry vyuziti tzemi F /OV-F/, neruSici vyroby a sluzeb
/ véeobecné obytné s kddem miry vyuziti Gzemi B v uzemni rezervé (VN/OV-B),
oddechu — pfirodni rekreaéni plochy /SO1/, oddechu — pfirodni rekreacéni plochy,
¢astecné urbanizované rekreacni plochy /SO1,3/, oddechu - C¢éastecné
urbanizované rekreacni plochy /S03,4,5,6,7/, oddechu — ¢astecné urbanizované
rekreacni plochy /SO 4,5,6,7/, lesni porosty /LR/, zelefi méstska a krajinna /ZMK/
na ukor stavajicich ploch nerusici vyroby a sluzeb /VN/, vSeobecné obytné
s kédem miry vyuziti uzemi D /OV-D/, Cisté obytné /OB/, vSeobecné obytné /OV/,
vefejné vybaveni /VV/, Cisté obytné s kddem miry vyuziti tzemi C /OB-C/, zelen
méstska a krajinnd /ZMK/, parky, zahrady a hrbitovy /ZP/, oddechu — pfirodni
rekreaCni plochy, ¢aste¢né urbanizované rekreacni plochy /SO1,3/, oddechu —
prirodni rekreacni plochy, ¢aste¢né urbanizované rekreacni plochy /SO1,5/, lesni
porosty /LR/, zahradky a zahrddkové osady /PZO/, louky, pastviny /NL/, Cisté
obytné s kédem miry vyuziti uzemi A /OB-A/, zvlastni komplexy obcanského
vybaveni — ostatni /ZVO/, zvlastni komplexy ob&anského vybaveni — ostatni
s kddem miry vyuZiti uzemi C /ZVO-C/, traté a zafizeni zelezni¢ni dopravy, viecky
a nakladové terminaly /DZ/, oddechu - ¢aste€né urbanizované rekreacni plochy
/SO3/, sportu /SP/, vSeobecné smiSené s koédem miry vyuziti Uzemi A
/SV-A/, vSeobecné smisené s kédem miry vyuziti Gzemi B /SV-B/, vSeobecné
smiSené s kddem miry vyuziti tzemi C /SV-C/, izola¢ni zelen /1Z/, oddechu —
prirodni rekreacni plochy /SO1/, vodni toky a plochy, plavebni kanaly /VOP/, vodni
hospodarstvi — pevna znacka /TVV/ pro plochu o rozloze mensi nez 2500 m?
v ramci funkéni plochy /ZMK/.

Déle se v uzemi umistuje plovouci znacka sportu /SP/ a plovouci znacka vefejné
vybaveni /VV/, plochy bez specifikace rozlohy a pfesného umisténi v ramci funkéni
plochy /ZMK/, resp. /OV-G/, a pevna znacka plochy a zafizeni vefejné dopravy,
parkovisté P+R /DH/ pro plochu o rozloze mensi nez 2500 m2 v ramci funkéni
plochy /ZMK/.

Lokalita se nachazi vzastavéném i nezastavéném, zastavitelném
i nezastavitelném uzemi. Zménou dojde k rozSifeni zastaviteIného Gzemi.

Zmeéna upravuje koncepci dopravni infrastruktury na uzemi zmény vymezenim
nového useku tramvajové traté do Komoran v souladu s Uzemni studii.

Zapadni ¢ast nového Useku tramvajové traté je zménou vymezena plochou /DH/
v trase opusténého (fyzicky dosud existujiciho) télesa Zelezni€ni vle¢ky od
zausténi vlecky do Zz. st. Praha-Modfany (respektive od budouciho
mimouroviiového kfizeni s piipravovanou komunikaci napojujici MC Praha 12 na
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Prazsky okruh) az k uroviiovemu prejezdu pfes Komoranskou ulici v centralni casti
Komoran. V tomto Useku vymezeni plochy a zafizeni vefejné dopravy, parkovisté
P+R /DH/ nahrazuje pfevaznou ¢ast plochy traté a zafizeni zelezni¢ni dopravy,
vlecky a nakladové termindly /DZ/. Vychodné od uroviiového kFizeni
s Komoranskou ulici (v centru Komoran) je tramvajova trat vedena plochou
urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejnd prostranstvi /DU/,
kterou zména vymezuje v zapadovychodnim sméru jako budouci hlavni
urbanistickou a dopravni osu transformaéniho Uzemi byvalého areélu
Modranskych strojiren, kde pavodni vyrobni a skladovy areal bude nahrazen
novou zastavbou. Ukonceni tramvajové traté tramvajovou smyckou ve vychodni
¢asti transformacniho Uzemi Komofan je zménou vymezeno v souladu s Uzemni
studii Komorany v drovni podrobnosti odpovidajici platnému Guzemnimu planu.
Tramvajovd smycka bude umisténa z¢asti ve vymezené plode zelefi méstska
a krajinna /ZMK/, do které je proto zménou umisténa pevna znacka plochy
a zafizeni vefejné dopravy /DH/, z&&sti bude tramvajova smycka umisténa téz do
zménou vymezené urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna
prostranstvi /DU/.

Mala plocha traté a zafizeni Zelezni€ni dopravy, vlecky a nakladové terminaly /DZ/
vychodné sousedici s budoucim kfizenim tramvajové trati a Komofanské ulice
v centru Komofan je zménou zruSena a nahrazena jako soucast nové vymezené
urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi /DU/.

U Zelezni¢ni stanice Praha-Komorany je zménou nepatrné (v rozsahu nékolika m?)
upfesnén rozsah plochy sbérné komunikace méstského vyznamu /S2/, jedna se
o takika zanedbatelné lokalni upfesnéni jeji vychodni hranice.

Zména nemeéni koncepci technické infrastruktury. Uzemni studie zpfesnuje mistni
rozvody siti technické infrastruktury bez naroku na zménu Gzemniho planu.
Uzemim zmény prochazi nadfazené vodovodni fady DN 1000 a DN 1200, které je
nutno respektovat v€etné jejich ochrannych padsem. Navrhované plochy /PZA/
a/LR/v severni €asti Gzemi zmény se nachazeji v ochranném pasmu vedeni VVN,
které je nutno respektovat.

Zména se z €asti (na zdpadnim okraji) nachazi v zaplavovém Gzemi (aktivni,
pratocné a nepratocné zoné) vodniho toku Vitava. Jako protipovodniova ochrana
slouzi stavajici val Zelezni¢ni traté. Uzemim zmény prochazi zatrubnény
Komoransky potok, ktery je nutno respektovat.

Zména neméni koncepci obcanského vybaveni ani koncepci vefejnych
prostranstvi. Zména upfesnuje stavajici a doplfiuje nova vefejna prostranstvi
vymezenymi plochami /DU/.

Zmeéna v souladu s Uzemni studii mirné koriguje Uzemni systém ekologické
stability tak, aby nezasahoval do nové plochy /OB-B/ u Komoranského lesa a nové
plochy /DU/ u Zelezni¢ni trati v nivé Vitavy. Celoméstsky systém zelené /CSZ/ je
mirné korigovan v souladu s Uzemni studii.

Regené Gzemi zmény okrajové a nepodstatnym zplsobem zasahuije do pFirodniho
parku Modfanska rokle — Cholupice, kde kromé potvrzeni stavajiciho vyuZziti na
parcele €. 3844/2 nejsou uvazovany zadné nové zastavitelné plochy.

Zména nove navrhuje vefejné prospésnou stavbu VPS xx|DT|12 — Tramvajova trat
do Komoran v souladu s uzemni studii. VPS 16|VS|12 a VPS 3|SR|12 se koriguji
v souladu s rozsahem ploch dle studie. Dal$i vefejné prospésné stavby pro plochy
vefejnych prostranstvi a vefejné prospésna opatfeni pro USES navrhované ve
studii zména vzhledem k podrobnosti a metodice Uzemniho planu nenavrhuije.

Z 3430/00 — odiivodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 7



ODUVODNENI Z 3430/00

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuZiti [m?]

DH 10 049
DU 99618
LR 866
OB-A 2 291
OB-B 18 645
OB-D 37 385
OV-C 15 457
OV-D 9 836
OV-E 35 621
OV-F 17 741
OV-G 16 858
PZA 3811
S2 14
SO1 27 548
SO1,3 13 638
SO3 4015
S03,4,5,6,7 28 224
S04,5,6,7 62 101
SP 7 041
SV-C 1 641
SV-D 3181
SV-E 2 400
SV-F 5683
SV-G 29 432
SV-H 3489
SV-I| 6 527
VN/OV-B 7 582
ZMK 76 136
ZP 7 383
Celkova vyméra ménénych ploch 554 214
G. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje zastavitelné plochy na Ukor nezastavitelného uzemi v celkovém
rozsahu 102 044 m? a naopak nové nezastavitelné plochy na Ukor ploch
zastavitelnych v celkovém rozsahu 97600 m2.  Uzemni studii provérené
preskupeni ploch vyvola tedy vysledny narlst novych zastavitelnych ploch o 4 444
m2. Rozsah novych zastavitelnych ploch Ize vzhledem k rozsahu celého Gzemi
zmény 554 214 m? povazovat za akceptovatelny a odtvodnitelny aktualizovanym
pohledem na organizaci prostorového a funkéniho uspofadani Uzemi, vefejnou
prospésnosti vedeni tramvajové traté, plochy sportu a v neposledni fadé
navrzenym rozvojem bydleni.

H. Rozhodnuti 0 hamitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textove
¢asti odavodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zmeéna koordinuje $ir§i vztahy v souladu s Uzemni studii.
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b)

d)

Vyhodnoceni__splnéni__pozZzadavki zadani, nebo vyhodnoceni _splnéni
pozadavkt obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu pofizované zkracenym postupem

Zména byla navrZzena v souladu s pozadavky schvéleného ndvrhu na pofizeni
zmeény.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podie
§ 51 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledkl projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle
§ 55b odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo
s vysledky jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zdalezitosti hadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby

jejich vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu mimo téch fegenych v ZUR hl.
m. Prahy.

Vyhodnoceni _predpokladanych dusledkd _navrhovaného tesenina
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména predpoklada zabor zemédeélského pidniho fondu (ZPF). Zabor ZPF vlastné
zahrnuje dva stavy, a to vyhodnoceni predpokladanych zabort ZPF v platném
uzemnim planu a predpokladané zabory ve zméné uzemniho planu. Na vétsineé
feSeného Uzemi byly zdbory ZPF jiz vyhodnoceny. Uzemni plan vyhodnocuje
zabory ZPF pro funkéni plochy, které vSak nebudou celé zastavény. Zména
z divodu prehlednosti navrhu vyhodnocuje vSechny pfedpokladané zabory ZPF,
a to i na plochéach, na kterych jiz jsou vyhodnoceny v platném tuzemnim planu.
Pokladem pro navrh zmény byla Uzemni studie KOMORANY od zpracovatele Unit
architekti s. r. o. zroku 2020. Studie je vyjadfenim spolecenského koncensu
a vyvazeny rozvoj MC provéfeny ve studii a promitnuty do zmény je tedy ve
vefejném zajmu.
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Regeni navrzené studii, resp. zménou Gzemniho planu, predpoklada zabor ZPF
o celkové velikosti cca 7,6 ha pro zastavitelné plochy, avSak cca 3 ha budou
navraceny do ZPF, resp. nebudou vyjmuty ze ZPF.

Dale pak je pfedpokladany zabor cca 13,1 ha pro nezastavitelné plochy pfevazné
/SO/ a plochy zelené /ZMK/, /PZA/ a /ZP/, kde je predpokladany zabor Cisté
formalni, nebot se predpoklada prevedeni pozemkl do jinych druhd ZPF nebo
ponechani stavajicich druht pozemku. Je predpoklad, ze vSech cca 13 ha bude
navraceno do ZPF, resp. nebudou vyjmuty ze ZPF.

Na vSech pozemcich, na kterych je vyhodnocen predpokladany zabor ZPF, je
evidovan druh pozemku orna puda, TTP a zahrada.

Uzemi zmény neslouzi k zem&d&iské prvovyrob& a prevazna &ast, kromé
rozvojové plochy /OV-E/ a /OB-D/ vijizni Casti feSeného Uzemi u ulice
Komoranska, je v zastavéném uzemi.

Novy zabor ZPF pro plochy /DH/ a /DU/ (I. TO) je zduvodnitelny vefejnou
prospésnosti vedeni tramvajové traté a rozSifenim Zelezni¢ni plochy pro zastavku,
plochy sportu a rekreace /SO/ rekreani potfebou obyvatel Komofan
a v neposledni fadé navrzené rozvoje bydleni u Komoranské, v arealu brownfieldu
Sigmy Komoftany, studii provéfenou potfebou rozvoje MC a snizenim tlaku na
zastavbu ve volné krajiné.

Zménou dojde k vynéti pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL) o ploSe
1,3635 ha. Jedna se o formalni vynéti, jelikoz druh pozemku nebude v KN zménén.
Na pfedmétné ploSe ve vychodni ¢asti ménéného Uzemi je vysazen les v ploSe
/LR/, zména navrhuje funk&ni vyuziti /SO/, jednalo by se tedy o zabor pro zeler;
plocha /SO/ bude dle studie 1épe odpovidat rekreacnimu vyuziti Gzemi.

Pfedpokladany z&bor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen
v souladu s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:
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Predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3430/00

Informace
0 existenci
Odhad vymery staveb k
zaboru, na kterém ochrané Informace
Souhrn bude provedena Informace o | pozemku podle
Oznaceni vymeéry rekultivace na Informace | existenci | pfed erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené zaboru | Vyméra z&boru podle tfid ochrany (ha) zemédélskou | o existenci | odvodnéni | &innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. IIl. V. V. pudu zavlah @ @) vody @ pism. g) @
3430 DH 0,4102 0,2972 | 0,1130 0 NE NE NE ANO
DU 1,0314 |0,2572 0,3769 | 0,3908 | 0,0065 0 NE NE NE ANO
OB-A 0,1422 0,0450 | 0,0972 0,1100 NE NE NE ANO
OB-B 1,3087 0,3335 | 0,9752 0,6543 NE NE NE ANO
OB-D 1,6291 1,6291 0,4523 NE NE NE NE
OV-C 1,4985 1,4985 0,7494 NE NE NE ANO
OV-D 0,9548 0,9548 0,4362 NE NE NE NE
OV-E 0,4903 0,4903 0,4451 NE NE NE ANO
OV-F 0,0788 0,0788 0,0197 NE NE NE ANO
SV-C 0,0999 0,0999 0,0499 NE NE NE ANO
SV-D 0,0236 | 0,0065 0,0171 0,0079 NE NE NE ANO
Zastavitelné
pC) plochy 7,6675 |0,2637 2,8748 | 4,4095 | 0,1195 2,9248
PZA 0,3305 0,3305 0,3305 NE NE NE ANO
SO1 2,2105 0,6043 | 1,483 | 0,1232 2,2105 NE NE NE ANO
S03,4,5,6,7 7,6362 1,4549 5,4826 | 0,6987 7,6362 NE NE NE ANO
ZMK 2,908 25272 0,3808 2,908 NE NE NE ANO
ZP 0,0192 0,0192 0,0192 NE NE NE ANO
Nezastavitelné
pC) plochy 13,1044 | 1,4549 8,6141 | 2,5314 | 0,504 13,1044
> @ 20,7719 |1,7186 11,489 | 6,9409 | 0,6235 16,0292
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Vysvétlivka k tabulce:

1) V pfipadé, ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvlast.
2) Uvede se slovem ,ano", za predpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(

4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridori bez ohledu na typ navrzeného vyuziti
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Iv.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 stavebniho zakona.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyfezu, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a)

vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zarover koordinacni vykres)
05 — Doprava

19 — Uzemni systém ekologické stability

20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL

25 — Verejné prospésné stavby

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného Uzemi

koordinaéni vykres u zmény Uzemniho planu véetné vyznadeni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni soucasti
zmeény.

vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a statd

Neni zpracovan, zména neovliviuje vyhledové SirSi vztahy.

vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu

Je zpracovan, zmeéna vyvola zabor ZPF.
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