Informativni seznam vyjadreni uplatnénych k navrhu zmény Z 3430/00 UP SU HMP

Z3430/00

Mista
Praha 12, k.u. Cholupice Praha 12, k.u. Komorany Praha 12, k.u. Modrany

Predmét:
Uzemni studie Komofany

Z.

celoméstsky systém zelené /CSZ/, Cisté obytné /OB/, Cisté obytné s kddem miry vyuZziti tzemi A /OB-A/, Cisté obytné s kbdem miry vyuZiti tzemi C /OB-C/, izolacni zeleri /IZ/, lesni porosty /LR/, louky, pastviny /NL/,
nerusici vyroby a sluzeb /VN/, oddechu — ¢astecné urbanizované rekreacni plochy /SO3/, oddechu — pfirodni rekreacni plochy /SO1/, oddechu - pfirodni rekreacni plochy a plochy zvlastnich rekreacnich aktivit
/1SO1,5/, oddechu - prirodni rekreacni plochy, ¢astec¢né urb. rekreacni plochy /SO1,3/, parky, historické zahrady a hibitovy /ZP/, sportu /SP/, traté a zafizeni Zelezni¢ni dopravy, nakladni terminaly /DZ/, verejné
prospésna stavba /VPS/, verejné vybaveni /VV/, vodni hospodarstvi - pevna zn. /TVV/, vodni toky a plochy, plavebni kanaly /VOP/, vSeobecné obytne /OV/, vSeobecné obytné s kbdem miry vyuziti tzemi D /OV-D/,
véeobecné smisené s kbdem miry vyuZiti izemi A /SV-A/, véeobecné smisené s kédem miry vyuZiti Gzemi B /SV-B/, v§eobecné smisené s kédem miry vyuziti izemi C /SV-C/, vymezeni USES /USES/, zahradky a
zahradkové osady /PZ0O/, zelerit méstska a krajinna /ZMK/, zviastni - ostatni /ZVO/, zvliastni - ostatni s kodem miry vyuZziti utzemi C /ZVVO-C/

Na:

cisté obytné s kodem miry vyuZziti uzemi A /OB-A/, Cisté obytné s kddem miry vyuZiti uzemi B /OB-B/, Cisté obytné s kodem miry vyuziti tizemi D /OB-D/, lesni porosty /LR/, neruSici vyroby a sluzeb /VN/ vSeobecné
obytné s kbdem miry vyuZziti tizemi B /OV-B/ , oddechu - ¢astec¢né urbanizované rekreacni plochy /S03,4,5,6,7/, oddechu — ¢aste¢né urbanizované rekreacni plochy /SO3/, oddechu — pfirodni rekreacni plochy /SO1/,
oddechu - pfirodni rekreacni plochy, ¢astecné urb. rekreacni plochy /SO1,3/, oddechu — zafizeni turistického ruchu, zvlastni rekreacni aktivity, naucné a poznavaci aktivity, zafizeni pro organizovany pobyt déti v
pfirodé /S04,5,6,7/, parky, historické zahrady a hibitovy /ZP/, plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovisté P+R - pevna zn. /DH/, plochy a zarizeni hromadné dopravy osob, parkovisté P+R /DH/, sbérné
komunikace méstského vyznamu /S2/, sportu - plovouci zn. /SP/, sportu /SP/, urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni /DU/, verejné vybaveni - plovouci zn. /VV/, vSeobecné obytné s kobdem miry vyuZiti
uzemi C /OV-C/, vSeobecné obytné s kobdem miry vyuZiti tzemi D /OV-D/, v§eobecné obytné s kodem miry vyuZiti tzemi E /OV-E/, vdeobecné obytné s kodem miry vyuZiti uzemi F /OV-F/, vSeobecné obytné s kodem
miry vyuZziti tizemi G /OV-G/, vS§eobecné smisené s kodem miry vyuZiti izemi C /SV-C/, vSeobecné smiSené s kodem miry vyuZiti tzemi D /SV-D/, vSeobecné smiSené s kbdem miry vyuZiti tzemi E /SV-E/,
vSeobecné smiSené s kobdem miry vyuZiti tzemi F /SV-F/, vSeobecné smiSené s kbdem miry vyuZiti izemi G /SV-G/, vS§eobecné smisené s kodem miry vyuZiti uzemi H /SV-H/, vSeobecné smiSené s kbdem miry
vyuZziti uzemi | /SV-I/, zahradnictvi /PZA/, zeleri méstska a krajinna /ZMK/

- vymezeni nové VPS xx/DT/12 — Tramvajova trat' do Komoran

- korekce VPS 16/VS/12 a VPS 3/SR/12

- korekce vymezeni USES

- korekce CSZ

nazev org. PID ID vyjadreni shrnuti obsah vyjadreni

1) Méstska cast

32 Méstska Cast Praha 12 MHMPXPK4HZRX 2994260 Jiné (.--) V pfiloze zasilame usneseni Zastupitelstva méstske ¢asti Praha 12 €. Z-2-011-22 ze dne 7. 12. 2022, kterym se zastupitelstvo vyjadfilo k navrhu zmény Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy &. Z 3430/00 -
Uzemni studie Komorany.
32 Meéstska ¢ast Praha 12 MHMPXPK4HZRX 2994261 Souhlas 1. bere na védomi

oznameni odboru tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy o zahajeni Fizeni o vydani samostatné pofizované zmény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy a o vefejném projednani
vyhodnoceni vlivll zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi

2. konstatuje, Ze

Zastupitelstvo méstské &asti Praha 12 usnesenim &. Z-14-007-20 ze dne 28.4.2020 souhlasilo se zm&nami Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy v k. G. Komotany a ModFany vychazejicimi ze zpracované a
projednané Uzemni studie Komorany

32 Méstska Cast Praha 12 MHMPXPK4HZRX 2994262 Casteény souhlas 3. pozaduje
3.1. v souladu se smlouvou o spolupraci schvalenou usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 12 €. R-80-009-20 ze dne 14.7.2020 v aredlu byvalych Modfanskych strojiren na pozemcich ve vlastnictvi spolecnosti
CENTRAL GROUP 37. investi¢ni s.r.o. a CENTRAL GROUP 69. investi¢ni s.r.o.
- redukovat plochu DU (urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi),
- rozsifit plochu ZMK (zeleft méstska a krajinna) s pevnou znackou DH (plochy a zafizeni vefejné dopravy) na ukor redukované plochy DU,
- slouc€it navrhované plochy OV (vSeobecné obytné) s kédem miry vyuziti plochy ,E*, ,F* a ,G" do jedné plochy OV-F a rozsifit slou¢enou plochu OV-F na ukor redukované plochy DU,
- zrusit ve sloucené plose OV-F plovouci znacku VV (vefejné vybaveni),
- rozsifit plochu OV-F na ukor redukované plochy DU,
- zménit ¢ast plochy OV-E na plochu VV (vefejné vybaveni)
(Tuto pfipominku povazuje méstska cast za zasadni)
Viz ptilohy €. 1 a 2 tohoto usneseni (viz priloha pripominky ID 2994262 1 P, vyméry ménénych ploch v priloze pfipominky ID 2994262 2 P)

32 Méstska ¢ast Praha 12 MHMPXPK4HZRX 2994263 Casteény souhlas 3.2. provést zmény uzemniho planu jen na pozemcich, pro které jejich majitelé s méstem &i méstskou ¢asti uzavfou Smlouvy o spolupraci ve smyslu Metodiky pro spoluuc¢ast developert do rozvoje Uzemi. Pfi
navySeni HPP do 300m2 plnéni nepozadovat

32 Mestska ¢ast Praha 12  MHMPXPK4HZRX 2994264 Jiné 3.3. registrovat Uzemni studii Komotany v centralnim registru jako "Studii pro rozhodovani v Gzemi" vyjma Gizemi uvedenych ve smlouvé v usneseni rady R-057-028-19

Z 3430/ 3430 Str.1z17



2) Dotcené organy

1 Ministerstvo pro mistni
rozvoj

2 Ministerstvo kultury

3 Ministerstvo Zivotniho MHMPXPK4JWXY 2993403
prostredi

3 Ministerstvo zivotniho MHMPXPK4JWXY 2993404
prostredi

4 Ministerstvo dopravy

5 Ministerstvo primyslu ~ MHMPXPK3E4F6 2993362
a obchodu

5 Ministerstvo primyslu ~ MHMPXPK3E4F6 2993363
a obchodu

5 Ministerstvo pramysiu MHMPXPK3E4F6 2993364
a obchodu

5 Ministerstvo primyslu ~ MHMPXPK3E4F6 2993365
a obchodu

5 Ministerstvo primyslu ~ MHMPXPK3E4F6 2993366
a obchodu

6 Ministerstvo obrany

7 Ministerstvo vnitra MHMPXPK3E4PS 2993360

Z 3430/ 3430

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Jiné

Stanovisko MZP k navrhu zmény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy dle ustanoveni § 55b odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor Gizemniho rozvoje, zaslal Ministerstvu Zivotniho prostfedi (dale jen ,MZP*) v souladu s ustanovenim § 52 odst. 1 ve spojeni s ustanovenim § 55b odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb.,
o0 uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjich predpisti (dale jen ,stavebni zakon“) oznameni o konani vefejného projednani navrhu zmény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho utvaru
hlavniho mésta Prahy (dale jen ,UP*) pofizované zkracenym postupem ve smyslu ustanoveni § 55a a § 55b stavebniho zakona. Verfejné projednani se uskutecnilo dne 9. 11. 2022. Do 7 dnd ode dne konani vefejného
projednani mohou dotCené organy uplatnit stanoviska k navrhu pfedmétné zmény UP.

MZP uplatfiuje v souladu s ustanovenim § 55b odst. 2 stavebniho zakona nasledujici stanovisko k navrhu zmény Z 3430/00 UP.

Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon®): )

MZP jakoZto organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) pfislusny dle ustanoveni § 17 pism. a) zakona uplatriuje k uvedené zméné UP toto stanovisko:

MZP souhlasi s navrhem zmény Z 3430/00 UP.

Odlvodnéni:

Zména UP predpoklada zabor 20,7719 ha zemédélské pldy, z toho 7,6675 ha zemédélské pudy prevazné Ill. a IV. tidy ochrany pro zastavitelné plochy a 13,1044 ha zemé&délské ptidy prevazné lll. tfidy ochrany pro
nezastavitelné plochy. Zména UP navrhuje nové prostorové a funkéni usporadani lokality Komorany na celkové plose 55,4214 ha. Dle odivodnéni navrhu zmény UP jiz na vétsiné feSeného tizemi byly zabory
vyhodnoceny a velké mnoZstvi ploch se zaborem ZPF je tak pouze pFebirano z platného UP beze zmény vyuziti. Toto bylo ovéfeno porovnanim zakresul.

Ve vychodni ¢asti FeSeného Uzemi jsou s navaznosti na pramyslovy areal vymezovany plochy ¢isté obytné a vSeobecné obytné (OB-B, OV-C a OV-D) o celkové vymére cca 4 ha na pudach Ill. a IV. tfidy ochrany.
Umisténi nenarusi organizaci ZPF a plocha se nachazi na padach primérné az podprimérné kvality. Dle katastru nemovitosti se na dotéené ploSe nachazi sklad materialu a zpevnéné plochy, pozemky tedy neslouzi
zemédélskému vyuziti. Plochy se nachazi v zastavéném Uzemi. Vzhledem k umisténi a u€elu vymezovanych ploch, jakoz i vzhledem k vymezeni, které je v souladu s ustanovenim § 4 zakona, povazujeme vymezeni
ploch za akceptovatelné.

V jizni €asti feSeného uzemi u ulice Komoranska je vymezovana plocha Cisté obytna a vSeobecné obytna (OB-D a OV-E) o vymére cca 2 ha na pidach lll. a IV. tfidy ochrany. Plocha je vymezovana v navaznosti na
zastavéné Uzemi a silniéni komunikaci, jejim vymezenim tedy nedojde k naruseni organizace ZPF, pficemz plocha se nachazi na ptdach primérné az podpramérné kvality, které maji byt k nezemédélskému vyuziti
vyuzivany prednostné. K zastavitelnosti plochy v navrhu zmény UP s oznadenim 1424/07 se jiz MZP v minulosti vyjadfilo kladné, proto k zaboru ZPF na této plose nemame pfipominky.

V zastavéném Uzemi Komoran jsou dale vymezovany drobné zastavitelné plochy €isté obytné, vSeobecné obytné a vSeobecné smisené (OB-A, OV-F, SV-C a SV-D). Jedna se v podstaté o proluky v zastavéném
uzemi, jejichz vymezeni je v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zakona. K zaboru dochazi na pldach primérné az podprimeérné kvality ve Ill. a IV. tfidé ochrany a umisténi nenarusi organizaci ZPF. Vymezeni téchto
ploch tedy povazujeme za akceptovatelné.

Plochy a zafizeni hromadné dopravy osob (DH) a urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni (DU) jsou vymezovany jako vefejné prospésné stavby pro vedeni tramvajové traté a rozsifeni Zelezni¢ni plochy pro
zastavku. Tyto plochy pfedstavuji zabor cca 1,5 ha zemédélské ptdy na padach 1., Ill., IV. a V. tfidy ochrany. Vefejny zajem na vymezeni téchto ploch Ize povazovat za pfevazujici nad vefejnym zajmem ochrany ZPF
vzhledem k ucelu vymezované plochy. Vzhledem k u€elu vymezeni povazujeme zabor ZPF za akceptovatelny.

Co se tyka pfiblizné 13 ha vymezovanych pro nezastavitelné piirodni rekreaéni plochy a plochy zelené&, jedna se dle odtivodnéni navrhu zmény UP pouze o formalni zabor ZPF, nebot se nepfedpoklada prevedeni do
druhu pozemku mimo ZPF (pfedpoklada se pouze pfevedeni do jinych druhli pozemku v ramci ZPF), proto povazujeme jejich vymezeni za akceptovatelné.

Vzhledem k vy$e uvedenému povazujeme navrh zmény Z 3430/00 UP za akceptovatelny.

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska pusobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi na zakladé § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist, a jako Ustfedni organ statni spravy pro energetiku podle § 16 pismeno g) zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, v soucinnosti s § 11 odst. 1 pismeno j) zakona ¢. 406/2000 Sb. (o hospodareni energii), v souladu s § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, vydava k vySe uvedené uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

Odbor elektroenergetikv a teplarenstvi nema k navrhu zmény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy a k vystavené dokumentaci vyhodnoceni vlivii zmény na udrZitelny rozvoj Gzemi Zadné
pfipominky.

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska puisobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi na zakladé § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl, a jako Ustfedni organ statni spravy pro energetiku podle § 16 pismeno g) zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonul (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, v soucinnosti s § 11 odst. 1 pismeno j) zakona ¢. 406/2000 Sb. (o hospodareni energii), v souladu s § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, vydava k vy$e uvedené Uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

Odbor hornictvi nema k navrhu zmény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy a k vystavené dokumentaci vyhodnoceni vlivil zmény na udrZitelny rozvoj Gzemi Zadné pfipominky.

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska pusobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi na zakladé § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl, a jako Ustfedni organ statni spravy pro energetiku podle § 16 pismeno g) zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, v soucinnosti s § 11 odst. 1 pismeno j) zakona ¢. 406/2000 Sb. (o hospodareni energii), v souladu s § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich pfedpis(i, vydava k vySe uvedené izemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

Odbor surovinové politiky nema k navrhu zmeény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy a k vystavené dokumentaci vyhodnoceni vlivii zmény na udrzitelny rozvoj izemi zadné piipominky.

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska ptsobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi na zakladé § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpis(, a jako Ustfedni organ statni spravy pro energetiku podle § 16 pismeno g) zékona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, v soucinnosti s § 11 odst. 1 pismeno j) zakona ¢. 406/2000 Sb. (o hospodareni energii), v souladu s § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, vydava k vyse uvedené izemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

Odbor stavebni Ufad nema k navrhu zmény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy a k vystavené dokumentaci vvhodnoceni vlivii zmé&ny na udrzitelny rozvoi Gzemi Z&4dné pfipominky.

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska pusobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi na zakladé § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisu, a jako Ustfedni organ statni spravy pro energetiku podle § 16 pismeno g) zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, v soucinnosti s § 11 odst. 1 pismeno j) zakona ¢. 406/2000 Sb. (o hospodareni energii), v souladu s § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, vydava k vy$e uvedené Uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

Odbor plynarenstvi a kapalnych paliv nemé k navrhu zmény Z 3430/00 Uzemni! o planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy a k vystavené dokumentaci vyhodnoceni vlivil zmény na udrZitelny rozvoj izemi Zadné
pfipominky.

Ministerstvo vnitra CR (dale jen ,MV CR*) je dot&enym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona &.183/2006 Sb., o lzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéj$ich predpisti a § 36 odst. 1
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

V souladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zakona €.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich pfedpisd, Vam sdéluiji, ze ke zméné Z 3430 Uzemniho planu sidelniho
Utvaru hlavniho mésta Prahy stanovujeme podminku dodrzeni ochrany stavajicich RRL spojii MV CR z hlediska zajmu zajiSténi bezpecnosti statu, a s tim souvisejiciho sledovaného jevu 82a (elektronické
komunikacni zafizeni).

Pro budouci stavby nebo stavebni mechanismy béhem jejich provadéni, které by zasahovaly do perimetru RRL spoje (Fresnelovy zény), resp. do vymezeného Gzemi, poZadujeme, aby nejpozdéji v ramci pfislu§ného
spravniho Fizeni bylo vyzadano stanovisko MV CR.

Oduvodnéni:

Navrh zmény Z 3430/00 se kiizi s RRL spoji MV CR a vymezenym tizemim pro zaji$téni bezpednosti statu ve smyslu ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zéakon), ve znéni pozdéjSichpredpisl a § 36 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon. Informace o vymezeném Uzemi pro zajisténi bezpecnosti statu je obsahem datové baze izemné analytickych podkladu (ve
vazbé na opatfeni ¢€.j. MV-50002/0SM-2010 ze dne 20. 5. 2010 a MV-76855-2/0SM-2011 ze dne 4. 7. 2011).
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Statni pozemkovy ufad

Hygienicka stanice
hlavniho mésta Prahy
se sidlem v Praze

MHMPXPK1Y3WQ

Hygienicka stanice
hlavniho mésta Prahy
se sidlem v Praze

MHMPXPK1Y3WQ

Hasicsky zachranny
sbor hlavniho mésta
Prahy

Statni urad pro
jadernou bezpecénost

Obvodni bansky ufad ~ MHMPXPJR2URZ
pro uzemi hl.m. Prahy

a kraje Stfedoceského

Statni energeticka
inspekce, uzemni
inspektorat pro hl.
meésto Prahu a
Stredocesky kraj

Méstska veterinarni
sprava Statni
veterinarni spravy
Agentura ochrany
pfirody a krajiny Ceské
republiky

Odbor ochrany MHMPXPJSRZ6F
Uuzemnich zajmu Sekce

nakladani s majetkem

MHMP odbor
pamatkové péce

MHMP odbor ochrany ~MHMPXPK3C2BU
prostredi

MHMP odbor ochrany ~MHMPXPK3C2BU
prostredi

Z 3430/ 3430

2993379

2993380

2993391

2993358

2993398

2993399

Bez pfipominek

Jiné

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Jiné

Castegny souhlas

Dopisem podanym dne 4. 10. 2022 obdrzela Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy (dale jiz pouze ,HSHMP*), jako dot&eny spravni ufad ve smyslu § 77 ve spojeni s § 82 odstavec 2 pismeno i) zakona &. 258/2000
Sb., 0 ochrané vefejneho zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon®), a v souladu s § 52 odstavec 3 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpisu pfedlozenou zadost o vydani vyjadreni (stanoviska) k oznameni o zahajeni fizeni o navrhu zmény Z 3430/00 UP SU HMP. HSHMP navrh posoudila a vydava toto
vyjadfeni (stanovisko): ) )

Pfedlozeny navrh zmény Z 3430/00 UP SU HMP (zména funkéniho vyuZiti ploch a prostorového usporadani) ie z pohledu mistné pfislusného organu ochrany vereiného zdravi (HSHMP) akceptovatelny.

Zaroven v$ak jako organ ochrany vefejného zdravi upozorfiujeme na nutnost dodrzeni hygienickych limitG hluku, vibraci a neionizujiciho zafeni definovanych zakonem a nafizenimi viady €. 272/2011 Sb. o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich pfedpist a €. 291/2015 Sb. o ochrané zdravi pfed neionizujicim zafenim, ve vS§ech chranénych prostorech (stavajicich pfipadné ovlivnénych
planovanymi zaméry i nové planovanych) definovanych zakonem a to jak ze stacionarnich zdrojli (v souc¢tu) tak z jednotlivych druhd dopravy (hluk a vibrace).

V pfipadnych naslednych Fizenich, tj. nejpozdéji ve fazi tzemnich Fizeni, musi byt HSHMP pfedlozeny minimalné tyto dokumenty dle § 77 ,zakona®:

1) Akusticka studie, ktera hodnoti: a) hlukovou zatéz uzemi ze vSech zdrojl v sou€asné situaci;

b) hlukovou z&téz v chranénych prostorech z provozu na komunikacich a drahach navazujicich na nové umistovany zameér (tj. stavajici hlukova situace v SirSim uzemi);

c) zmény hlukovych poméru v lokalité a na navazujicich komunikacich popfipadé drahach zplisobené vlivem planované vystavby.

2) Navrh opatfeni, ktera v pfipadé, Ze budou hygienické limity hluku v Uzemi jiz vy€erpany, povedou k dosazeni podlimitni zatéze i se zhotovenym zamérem (viz rozsudek nejvyssiho

spravniho soudu 1 As 135/2011 — 246 ze kterého mj. vyplyva, Zze do Uzemi zatizeného nadlimitnim hlukem nelze bez dalSiho automaticky umistovat stavby, které svym provozem znamenaji postupné pfitézovani jiz
nyni existujici nadlimitni zatéze v uzemi).

3) Studie predikujici Sifeni vibraci (zdroj — chranéné prostory) s pfipadnymi navrhy opatfeni, ktera v pfipadé, ze bude predikovano prekro€eni hygienickych limitd vibraci ve stavajicich chranénych prostorech, povedou
k dosazeni podlimitni zatéZe i se zhotovenym zamérem.

4) Vypocet prokazujici dodrzeni hygienickych limitd neionizujiciho zafeni pro fyzické osoby v komunalnim prostfedi zhotoveného zaméru.

Bez uvedenych podkladi nemGze organ ochrany vefejného zdravi vydat souhlasné zavazné stanovisko k umisténi zamérd nebo jeho &asti.

Vyjadreni (stanovisko) HSHMP je vydano v souladu s: §77 a § 82 odstavce 2 zakona, nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist a
rozsudkem nejvys$$iho spravniho soudu 1 As 135/2011 — 246.

K Va$emu oznameni o projednani navrhu zmény Z 3430/00 UP SU HMP v&etn& vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi ze dne 03.10.2022 &.j. MHMP 1776573/2022, zaevidovanému Obvodnim bafiskym
Ufadem pro Gizemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedogeského (dale jen ,0BU") dne 04.10.2022 pod &.j. SBS 41815/2022/0BU-02, Vam OBU sdéluje, Ze uvedeny navrh Gizemni studie Komorany se tyka tzemi v
k.U. Komoftany, Praha 12, které je situované mimo hranice stavajicich dobyvacich prostort evidovanych u OBU a mimo hranice chranénych loZiskovych Gzemi, a tudiz neni dotéena ochrana vyhradnich loZisek.

OBU jako dotéeny organ pfi pofizeni tizemniho planu vyhodnotil predioZeny navrh cit. zmény tizemniho planu ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi. Na
zakladé tohoto vyhodnoceni OBU s predloZzenym navrhem souhlasi.

Odbor ochrany tzemnich z&jmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky,
ve znéni pozdéjSich predpisy (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist
(dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o zajiStovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona stanovisko,
jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona.

() o ) .
ProtoZe je u zmény Z 3430/00 UP SU HMP zapracovana v Oduvodnéni, v odstavci B., ¢asti d) dohodnuta citace o respektovani zajmi MO CR, nema Ministerstvo obrany k predlozenym zménam viny V UP SU HMP
pfipominky.

Vymezena Uzemi Ministerstva obrany je nezbytné respektovat ve vefejném zajmu na zaijisténi obrany statu v ramci tzemné planovaci dokumentace a pfi rozhodovani v Uzemi.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl

Z hlediska ochrany vod:

Navrzena celoméstsky vyznamna zména Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy &. Z 3430/00 fe$i rozsahlé zmény funkéniho vyuZiti ploch v k.4. Cholupice, Komorany a Modfany na zakladé Uzemni studie
Komorany (Unit architekti, s.r.o.; 2020). Textova ¢ast odlivodnéni uvadi formulaci ,Zména se z&asti (na zapadnim okraji) nachazi v zaplavovém uzemi (aktivni, pritoc¢né a nepritoéné z6né) vodniho toku Vlitava. Jako
protipovodiiova ochrana slouzi stavajici val Zelezniéni traté. Uzemim zmény prochazi zatrubnény Komoransky potok, ktery je nutno respektovat‘. OCP MHMP s navrhem zmény souhlasi a pouze upozortiuje na
omezeni, ktera se vztahuji na zaméry, které z navrzené zmény budou vychazet, a to zejména dle ust. § 67 vodniho zakona a ust. § 65 nafizeni €. 10/2016 Sb. HMP, kterym se stanovuji obecné pozadavky na
vyuzivani zemi a technické poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy).

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dot€éeného organu podle § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl

Z hlediska lesl a lesniho hospodarstvi:

Pfedmétem celoméstsky vyznamné zmény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy jsou rozsahlé zmény funk&niho vyuZiti ploch v k.i. Cholupice, Komorany a Modfany. Déle predmétna
zména upravuje koncepci dopravni infrastruktury vymezenim nového Useku tramvajové traté do Komoran a mirné koriguje Gzemni systém ekologické stability u Komoranského lesa.

Uzemni studii provéFené preskupeni ploch vyvola nariist novych zastavitelnych ploch o 4444 m2. Podkladem pro navrh zmény byla (izemni studie Komotany zpracovana spole&nosti Unit architekti, s.r.o., v roce 2020.
Dle textové €asti odlivodnéni zmeény dojde touto zménou mimo jiné ,k vynéti pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) o ploSe 1,3635 ha. Jedna se o formalni vynéti, jelikoz druh pozemku nebude v KN
zménén. Na pfedmétné plose ve vychodni ¢asti ménéného Gzemi je vysazen les v ploSe /LR/, zména navrhuje funkéni vyuziti /SO/, jednalo by se tedy o zabor pro zelen; plocha /SO/ bude dle studie Iépe odpovidat
rekreanimu vyuziti Uzemi.*

K vySe uvedenému organ statni spravy lesu sdéluje:

Zmény funkéniho vyuziti ploch se dle navrhu této zmény mimo jiné tykaji i funkéni plochy uréené pro lesni porosty (LR). Ve vychodni ¢asti studii vymezeného Uzemi je navrzena zména funkéniho vyuziti z LR na
funkéni vyuziti SO. Dle predlozenych podklad se zména dotyka lesniho pozemku parc.¢. 3845 k.u. Modfany a severni ¢asti pozemku parc.¢. 3846/1 a 3847/5, oba k.U. Modfany (oba orna ptda). Na pfedmétném
lesnim pozemku se nachazi vzrostly porost lesnich dfevin, coz zcela naplfiuje jeho zafazeni do funkéni plochy LR dle platného Uzemniho planu. Tento lesni pozemek je, tak jako vSechny lesy na dzemi hl. m. Prahy,
zarazen do lesu zvlastniho uréeni podle § 8 odst. 2 pism. c¢) lesniho zakona jako lesy pfiméstské a dalsi lesy se zvySenou rekreaéni funkci. Je zde tedy upfednostriovana rekreaéni funkce lesti nad funkci produkéni.
Organ stéatni spravy lesl se tak nemuze ztotoZnit s argumentem uvedenym v oddvodnéni zmény, Ze funkéni plocha SO bude dle studie I1épe odpovidat rekreaénimu vyuziti Gzemi.

V souéasné projednavaném ,VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi PRO ZMENU Z3430/00 ZKRACENE* z Ginora 2022 je v rozporu s navrhem zmény ve ,Shrnuti limitd vyuZiti Gzemi“ na str. 70
uvedeno, ze lesni celky jako VKP ze zakona jsou bez pfimého dotceni.
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18 MHMP odbor ochrany ~MHMPXPK3C2BU
prostredi

18 MHMP odbor ochrany MHMPXPK3C2BU
prostredi

18 MHMP odbor ochrany ~MHMPXPK3C2BU
prostredi

19 MHMP odbor
pozemnich komunikaci
a drah

20 MHMP odbor
bezpecnosti — oddéleni
krizového fizeni

172 Ministerstvo obrany - MHMPXPJSR3SL
Vojensky lesni Ufad

3) Vybrané organy a organizace

130 MHMP odbor dopravy ~ MHMPXPJZW9F4

131 Dopravni podnik h. m.  MHMPXPK4GCTH
Prahy, akciova
spole¢nost

133 Narodni pamatkovy MHMPXPK26MHR
ustav

Z 3430/ 3430

2993400

2993401

2993402

2993390

2993354

2993359

2993389

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Dale je v tomto vyhodnoceni vlivli na str. 93 v tab. 10 ,Zapracovani cili ochrany Zivotniho prosttedi pfijatych na vnitrostatni trovni“ rozporupiné kladné hodnocen cil ,Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani
opusténych arealu a ploch. Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu

nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pady) a zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace.”

Zména funkéniho vyuZiti z LR na SO neni dostate¢né zdivodnéna. Tato zména by realné znamenala, Ze lesni pozemek muze byt v budoucnu trvale odiat pinéni funkci lesa a lesni porost zde odstranén. Organu
statni spravy nebyl doloZen vyznamny vefejny zajem, ktery by mohl porovnat s vefejnym zajmem na zachovani lesa.

Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti a dale vzhledem k tomu, Ze se na tomto lesnim pozemku ve funkéni ploSe LR nachazi vzrostly porost lesnich dfevin (coz je plné v souladu s platnym Gzemnim planem)
navazujici na sousedni lesni pozemky, nelze, z hlediska nami chranénych zajmu, s touto ¢asti zmény souhlasit.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dot€éeného organu podle § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl

Z hlediska odpadu: )

K pfedlozené zméné ¢. Z 3430/00 UP sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy nemame pfipominky.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dot€eného organu podle § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl

Z hlediska ochrany ovzdusi:

Podkladem pro toto sdé&leni je oznameni o zahéjeni fizeni o vydani samostatné pofizované zmény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy a o vefejném projednani vyhodnoceni viivi zmény
na udrZitelny rozvoj tizemi. Pfedmétem pofizované zmény je zména funkéniho vyuZiti ploch, prostorového usporadani USES a vymezeni funkce veFejné prospésnych staveb v katastralnich Gizemich Cholupice,
Komorany a Modrany.

Soucasné s navrhem zmény bylo zpracovano Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi (VWVURU) pro Zménu Z 3430/00 UP hl. m. Prahy, v&. vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi (SEA), o které pozadal pfislugny
organ ochrany pfirody.

Navrhovana zména zahrnuje predevsim:

- komplexni FeSeni rozlehlé transformacni oblasti v misté prfevazné €asti byvalych Modranskych strojiren do podoby méstské Ctvrti s ob&anskou vybavenosti,

- umisténi novych objektd pro bydleni v prostoru byvalé teplarny Komofany,

- vefejné prospésnou stavbu prodlouzeni tramvajové traté do Komoran, které je kapacitnim napojenim na bezemisni vefejnou dopravu,

- realizaci zapadniho obchvatu Komoran komunikaci ,Nova Komoranska“ a jeji napojeni na nadfazenou dopravni infrastrukturu - prazsky okruh,

- zklidnéni stavajici ulice Komoranska po realizaci Nové Komoranské,

- rozvoj rezidenénich funkci a realizace vefejnych prostranstvi a ploch verejné zelenég,

Dle map klouzavych pétiletych primérd imisnich koncentraci publikovanych Ceskym hydrometeorologickym ustavem (pétilety primér 2016 - 2020) jsou v Fe§eném Gzemi spinény imisni limity pro véechny sledované
veli€iny. Primérné roéni imisni koncentrace oxidu dusic¢itého (NO2) dosahuji 16,2 — 20,9 ug/m3, poletavého prachu frakce PM10 20,1 — 22,1 pg/m3, poletavého prachu frakce PM2,5 15,0 — 16,6 pg/m3, benzenu 1,0 —
1,1 ug/m3 a benzo(a)pyrenu 0,8 — 1,0 ng/m3. U 24hodinovych imisnich koncentraci PM10 jsou 36. nejvysSi hodnoty v urovni 34,9 — 38,2 ug/m3. V ramci imisniho pozadi nedochazi k prekracovani imisnich koncentraci
sledovanych znecistujicich latek, u B(a)P dochazi k dosazeni imisniho limitu. Stavajici imisni situaci v pfedmétném tzemi Ize hodnotit jako stfedné zatizenou.

V provedeném vyhodnoceni vlivll je zddraznén pfinos navrhovaného zapadniho obchvatu Komoran, realizovany novou komunikaci ,Nova Komoranska®“. Touto komunikaci bude vytvofen koridor odvadéjici prijezdnou
dopravu ze stavajici Komoranské ulice mimo centralni ¢ast Komoran, ¢imz dojde k vyraznému snizeni intenzit dopravy v centralni ¢asti Komoran. Bezprostfedni pfistup k nadfazenému komunikacnimu systému vSak
zUstava zachovan. Na kvalitu ovzdusi se také pozitivné projevi koncepéni feseni transformace prostoru byvalych Modranskych strojiren a navazujicich ploch véetné prostoru teplarny na prostor pro bydleni v podobé
méstské obytné Etvrti, jakoz i planované prodlouzeni tramvajové traté. Soucasné jsou vytvoreny Uzemni pfedpoklady pro realizaci vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, tvoficich zazemi pro bytovou vystavbu.
Negativni vliv pomérné vysokych hodnot prdmérnych ro¢nich koncentraci B(a)P, tvofenych predevsim lokalnimi domacimi topenisti, bude feSen vhodnym zplsobem vytapéni v navazujicich fizenich. Vzhledem k
navrhovanému zpusobu vyuziti Gzemi a s pfedpokladem prevazujiciho budouciho zplisobu vytapéni rodinnych a bytovych domu (plyn, bezemisni zdroje,) se jiz nepfedpoklada navysovani imisnich koncentraci této
Skodliviny.

Z hlediska o¢ekavanych vlivi na kvalitu ovzdu$i je mozné navrh posuzované zmény izemniho planu povazovat za akceptovatelny. V provedeném Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi nebyly zjistény takové
skute€nosti, které by branily realizaci posouzené zmény uzemniho planu Z 3430/00.

Organ ochrany ovzdusi upozorfiuje, Ze pfi pfipravé a projednavani zmény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho atvaru hlavniho mésta Prahy je nutné zohlednit pfislu§na opatfeni obsaZzena v Akénim planu k
Programu zlepSovani kvality ovzdu§i PZKO 2020+, Aglomerace Praha CZ01, Druha ¢ast — PodpUlrna opatfeni, ktera jsou v souladu s Planem udrzitelné mobility. Program zlepSovani kvality ovzdusi pro aglomeraci
Praha — CZ01 je hlavnim koncepénim dokumentem z hlediska ochrany ovzdusi v Praze.

Ke zméné Z 3430/00 se vztahuji pfedevsim tato opatfeni PZKO 2020:

P 7 - Plany udrzZitelné mobility,

P 9 - Odklon tranzitni a ¢asti vnitroméstské dopravy mimo obytné ¢asti obce,

P 10 - Zvyseni plynulosti dopravy v obcich,

P 15 - Organizacni opatfeni k rozvoji vefejné dopravy,

P 22 - Zpevnéni povrchu nezpevnénych komunikaci a zvySovani podilu zelené v obytné zastavbeé.

Aplikaci uvedenych opatfeni dojde k omezeni vlivu Skodlivych emisi na stavajici i nové navrhovanou obytnou zastavbu v Komofanech.

Souhlasime s navrhovanou zménou Uzemniho planu.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu podle § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Predmétem celoméstsky vyznamné zmény Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy &. Z 3430/00 je nové vymezeni funkéniho vyuZiti ploch v k. . Cholupice, Komorany a Modfany na zakladé Uzemni
studie Komorany (Unit architekti, s.r.o.; 2020). Hlavnim cilem zmény je transformace byvalych strojiren na komplexni méstskou zastavbu doplnénou o tramvajovou dopravu.

Zména nezasahuje do zvlasté chranénych uzemi kategorie pfirodni pamatka, pfirodni rezervace a jejich ochrannych pasem ani pamatnych strom(. Zména se rovnéz nachazi mimo uzemi vymezenych pfirodnich
park(l na Uzemi hl. m. Prahy. Navrzena zména tak nebude mit negativni vliv na ochranu pfirody a krajiny. K navrzené zméné nemame namitky.

Vojensky lesni tfad (VLsU), jako organ statni spravy lesti ve vojenskych lesich podle ustanoveni § 47, odst. 2 zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zakonu (lesni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpisu, obdrzel Vasi zadost ¢j. MHMP 1776573/2022 ze dne 3. 10. 2022 o stanovisko k fizeni o vydani samostatné pofizované zmény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy.
Predmétem Zmény UP je zména funké&niho vyuZiti ploch. Po proetfeni Vam sdéluji, Ze v daném Gzemi se nenachéazeji zadné lesni pozemky v plisobnosti VLsU. Proto neni v nadi kompetenci se k Fizeni o vydani
samostatné pofizované zmény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy vyjadfovat.

K Vasi vyzvé o vyjadfeni Odboru dopravy MHMP k ozndmeni o zahajeni Fizeni o vydani samostatné pofizované zmény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy a o veFejném projednani
vyhodnoceni vlivi zmény na udrzitelny rozvoj uzemi sdélujeme:
Odbor dopravy MHMP nema v této véci Zadné namitky a s predloZzenym oznamenim souhlasi.

V ramci fizeni o vydani zmény Z 3430/00 Uzemniho planu SU hl. m. Prahy nemame namitky ani pfipominky.

Pisemné vyjadreni odborné organizace statni pamatkové péce podle § 32 odst. 2 pism. f zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

(...) ) ;
K Vasi zadosti sdélujeme, ze lokalita zmény Z 3430/00 UP SU HMP lezi mimo Uuzemi ploSné pamatkové ochrany, tj. mimo Uzemi pamatkovych rezervaci a pamatkovych zén, dale lezi mimo Uzemi pamatkovych
ochrannych pasem, nedotyka se ani nemovitych kulturnich pamatek. Archeologicka pamatkové péce je oSetfena na zakladé zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.
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149 Prazska plynarenska
Distribuce, a.s., ¢len
koncernu Prazska
plynarenska, a.s.

149 Prazska plynarenska
Distribuce, a.s., ¢len
koncernu Prazska
plynarenska, a.s.

149 Prazska plynarenska
Distribuce, a.s., ¢len
koncernu Prazska
plynarenska, a.s.

149 Prazska plynarenska
Distribuce, a.s., ¢len
koncernu Prazska
plynarenska, a.s.

162 Ceska geologicka _
sluzba - Geofond CR

164 Povodi Vitavy, statni
podnik, zavod Dolni
Vitava

166 Institut planovani a
rozvoje hlavniho mésta
Prahy - sekce
planovani mésta

4) Ostatni podnéty

78 Krajsky urad
Strfedoceského kraje

78 Krajsky urad
Stredoceského kraje

78 Krajsky urad
Stredoceského kraje

Z 3430/ 3430

MHMPPO9QN3W8

MHMPPO9QN3W8

MHMPPO9QN3W8

MHMPPO9QN3W8

MHMPXPK1HKBH

MHMPXPKATYAS

MHMPXPK4JGCZ

MHMPXPJWOWOP

MHMPXPJWOWOP

MHMPXPJWOWOP

2993393

2993394

2993395

2993396

2993387

2993388

2993397

2993334

2993335

2993336

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Bez pfipominek

Jiné

Casteény souhlas

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Na zakladé téchto skutecnosti nemame k vydani zmény Z 3430/00 pfripominky.

Do celého uzemi byvalych Modfanskych strojiren je v sou€asnosti zajistén pfivod plynu z distribuéni soustavy nasi spole¢nosti Prazska plynarenska, a.s., €len koncernu Prazska plynarenska, a.s., nékolika stavajicimi
plynovodnimi pfipojkami, napojenymi na hlavni STL plynovod oc. DN 300 (PE dn 315)/oc. DN 350, vedeny v trase okolnich ulic Komoranska - Revoluce - Do koutli a od vychodniho konce ul. Do koutl severné k
lokalité ,Na Beranku"; tyto STL plynovodni pfipojky jsou ukonceny hlavnimi uzavéry plynu na vefejné dostupnych mistech na hranici dotéenych arealt, dale navazujici plynové rozvody ke zde se nachazejicim
plynofikovanym objektim jsou jiz charakteru odbérnych plynovych zafizeni/primyslovych plynovod ve vlastnictvi a spravé majiteld tamnich nemovitosti.

Pro budouci stavebni zaméry vyse uvedeného zménového funk&niho vyuziti (vSeobecné smiSené/vSeobecné obytné, apod.) v tomto tzemi bude tedy nadale ve véci plynofikace tvofit zakladni napojovaci zdroj hlavni
STL plynovod oc. DN 300 (PE dn 315)/oc. DN 350 (po perspektivnich stavebnich upravach budou jeho ocelové useky DN 300/350 nahrazeny za kapacitné dostatecné potrubi z PE o vnéj§im prdméru dn 225) ve
zminénych ulicich, od kterého budou do plGvodniho priimyslového aredlu vyvedeny odboéné STL plynovody nizSich profild v trasach predpokladanych novych vefejnych komunikaci s jednotlivymi plynovodnimi
pripojkami k nové vzniklym odbérnym mistdm.

Pozn.: demoli¢ni prace zdejSich ptvodnich plynofikovanych objektt vyrobniho/skladového charakteru jsou podminény smluvnim ukonéenim odbért plynu na téchto odbérnych mistech, s odebranim obchodnich
méficich zafizeni, s naslednym provedenim rozpojeni a plynotésného zaslepeni plynového potrubi pfed vstupem do kazdého demolovaného objektu a odplynénim ruSenych (odpojovanych, demontovanych)
odbérnych plynovych zafizeni, finalné s uzavienim a plynotésnym zaslepenim hlavnich uzavéru plynu na plynovodnich pfipojkach.

Dal$i mensi transforrmaéni oblast v ramci zmény Z 3430/00 UP SU HMP se nachéazi u ul. U skladu - vychodné od Zelezniéni trati Praha - Vrané n, Vit. v oblasti zastavky Praha - Komorany, kde je rovnéz pogitano s
funkci pro Cisté a vSeobecné obytnou & smiSenou vystavbu namisto nékterych soucasnych, vesmés nevyuzitych staveb plvodnich primyslovych objektll a technického vybaveni (DYMKO s.r.o., pfedesle Sigma,
teplarna), z€asti ploch garazovych stani a divoké zelené.

Zde pro moznou plynofikaci bude zdrojovy a pIné kapacitni sou¢asny pfivod STL plynovodu PE dn 225/oc. DN 200 od ul. Okruzni, ukonéeny v soucasnosti pfipojkou pro objekt U skladu &.p. 2215 (DYMKO s.r.0.). Pro
naslednou demolici tohoto obiektu plati vySe uvedéna poznamka.

Vyznamné&j$i nové uvaZovana obytna vystavba (bytové domy) na v sougasnosti zelenych plochach (louky, pastviny) se v ramci zmény Z 3430/00 UP SU HMP naléza po pravé strané ul. Komoranska ve sméru vyjezdu
od Komoran na Zbraslav az pred kfizovatku ul. KomoFanska - Na Sabatce - Na Jitfence, planovana plynofikace tohoto obytného souboru (projekt investora Central Group Komorany, a.s.) s navrhem dostateéné
kapacitnich novych STL plynovod( z PE o vnéj§im praméru dn 110/63/50, vedenych ulici Komoranskou od Komoran jihozapadné zhruba od kfizovatky s ul. Krupna a nasledné v planovanych komunikacich na
zajmovych pozemcich, byla jiz v minulosti opakované feSena, momentalné jsou v tomto smyslu investorovi ze strany nasi spolecnosti stanoveny nové platné technické podminky pfipojeni k distribu¢ni soustavé a
nasledné bude uzavien i pfisluSny smluvni vztah, tykaiici se spoluprace pfi pfipravé a realizaci plynarenskych zafizeni a jeiich nasledného provozovani a vlastnictvi.

V ptipadé zajmu o odbér plynu na dal$ich novych odb&rnych mistech v ramci pofizované zmény Z 3430/00 UP SU HMP budou nasi spolednosti konkrétni technické podminky napojeni (tlakova uroven, pfipojovaci
mista, trasovani, délky a dimenze plynovodu a plynovodnich pfipojek, atd.) zakaznikdm standardné stanovovany ve smyslu vyhlasky Energetického regula¢niho ufadu (ERU) €. 488/2021 Sb. o podminkach pfipojeni k
plynarenské soustaveé, v platném znéni, na zakladé zadosti o pfipojeni k distribu¢ni soustave, podanych prostrednictvim jimi zvolenych dodavatelt plynu

(obchodnikd s plynem). Seznam dodavatel(l plynu s udélenou licenci ERU na obchod s plynem s pfislusnymi kontakty je k dispozici na internetovych strankach ERU: http:/licence.eru.cz/ (vyhledavaé drziteld licenci).
Pro respektovani veskerych provozovanych i navrhovanych plynarenskych zafizeni distribuéni soustavy v tizemi dotéeném zménou Z 3430/00 UP SU HMP pozadujeme obecné plné zohlednit ustanoveni zékona &.
458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni, zvl. § 68 (s upfesnénim dle zakona €. 131/2015 Sb., v platném znéni, €l. Il (pfechodna ustanoveni), odst. 1) o ochrannych

pasmech, a pfislugnych technickych predpist (zvi. CSN 736005, CSN EN 12007(1-5), 12279, 12186, technickych pravidel G 702 01, 702 04, 605 02, 700 03, 905 01 a dal$ich). Plynarenska zafizeni distribuéni
soustavy jsou dle ustanoveni § 2, odst. 2, pismeno b), bod 1. energetického zakona zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu. U pfipadnych vyvolanych pfelozek plynarenskych zafizeni pozadujeme postupovat ve
smyslu § 70 energetického zakona s podminkou pfedchoziho projednani, odsouhlaseni a uzavieni ,Smlouvy o zajisténi provedeni prelozky plynarenského zafizeni' s odborem spravy distribuéni soustavy nasi
spole€nosti Prazska plynarenska Distribuce, a.s., €len koncernu Prazska plynarenska, a.s.

V ptipadé, Ze tento stupef fizeni o vydani zmény Z 3430/00 UP SU HMP nebude ukon&en do dvou let od zaslani nageho stanoviska, poZadujeme na zadavateli/pofizovateli, aby si od nasi spoleénosti vyzadal
stanovisko nové (aktualni).

Ceska geologicka sluzba (CGS), zfizena pro vykon statni geologické sluzby v souladu s ustanovenim § 17, odst. 2 zakona &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich ptedpist, byla oznamenim g&.
MHMP 1776573/2022, resp. sp. zn. S-MHMP 1776573/2022 ze dne 3. fijna 2022 informovana o zahdjeni fizeni k vydani samostatné pofizované zmény Z 3430/00 a o vefejném projednani vyhodnoceni vlivi zmény na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Po prostudovani textovych i grafickych podkladi tykajicich se vefejného projednani zmény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy dostupnych na internetové adrese:
https:/iwww.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/odbory/odbor_uzemniho_rozvoje/uzemni_planovani/zmeny_uzemniho_planu/aktualne_porizovane_zmeny/index.html a pfislusnych geologickych, loZiskovych a
inzenyrskogeologickych podkladu, pfistupnych na internetovych strankach CGS, Ize z hlediska geologickych zajmU chranénych zvlastnimi pravnimi predpisy a z hlediska evidovanych rizikovych geofaktort
konstatovat, Ze:

1) Dle udaijtl CGS nejsou ke dni 8. listopadu 2022 na fe$enych tizemich evidovana vyhradni loZiska nerostnych surovin, loZiska nevyhrazenych nerostt, ani prognézni zdroje, na jejichZ ochranu by se vztahovaly platné
pravni predpisy [zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu; zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisl; vyhlaska ¢.
369/2004 Sb. o projektovani, provadéni a vyhodnocovani geologickych praci, oznamovani rizikovych geofaktort a o postupu pfi vypoétu zasob vyhradnich loZisek, ve znéni pozdéjSich predpist]. V zajmovych Uzemich
také nejsou evidovana zadna hlavni duini dila ani registrovana poddolovana tuzemi. ; ;

2) Z hlediska ochrany vyznamnych geologickych lokalit ani dalSich geologickych fenoménli nema CGS k navrhované zméné zadné pfipominky. CGS ale upozorfiuje, Ze ¢ast feSeného Uzemi zasahuje do Pfirodniho
parku Modfanska rokle-Cholupice. Schvaleni této zmény je vazano na pozitivni vyjadfeni organt ochrany pfirody.

Ceska geologicka sluzba sdéluje Magistratu hlavniho mésta Prahy, Ze neuplatiiuje k zahajeni fizeni o vydani samostatné pofizované zmény Z 3430/00 a o vefejném projednani vyhodnoceni vlivii zmény

PID MHMPXPKATYAS

V souladu s pozadavky zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, a s ustanovenim § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, Vam sdélujeme, ze v
ramci vefejného projednani uplatiiujeme k navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3430/00 pfipominku na lokalni upfesnéni budouci tramvajové traté do Komoran dle aktualni technické studie , Tramvajova trat
Komorany*, jejimz objednatelem je Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole&nost, kterou v roce 2022 zpracovava IM-Projekt, inzenyrské a mostni konstrukce, s.r.0. Tramvajova trat je obsaZena v Uzemni studii
Komotany, ktera byla podkladem pro pfedmétnou zmé&nu UP SU hl. m. Prahy, nasledné& vSak byla tato tramvajova trat podrobné technicky provéfena vy$e uvedenou studii.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako dotéeny organ uplatiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 55b odst. 2, s pouzitim ust. § 4 odst. 7, zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist, toto koordinované stanovisko k vefejnému projednani navrhu zmény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy.
Predmétem zmén UP je zapracovani izemni studie Komotany.

1. Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svérenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon( na Useku Zivotniho prostredi: zakona €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis, €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve
znéni pozdéjsich predpist, €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu, a ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii zpasobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢&. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjSich predpist, nema pfipominky, nebot zména Uzemniho planu sidelniho Gtvaru se netyka zaimud uvedenych dle zakonu vySe, pfipadné Kraisky ufad neni pfislusny k uplatnéni stanoviska.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako dotéeny organ uplatriuje u pofizovatele podle ustanoveni § 55b odst. 2, s pouzitim ust. § 4 odst. 7, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich pfedpisd, toto koordinované stanovisko k vefejnému projednani navrhu zmény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy.
Pfedmétem zmén UP je zapracovani Gzemni studie Komorany.

2. Odbor dopravy

Odbor dopravy Krajského uradu Stfedoceského kraje, jako silniéni spravni Ufad uplatiujici stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a lll. tfidy dle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona €.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich pfedpist sdéluje, Ze k pfedlozenému navrhu nema pfipominky.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako dotéeny organ uplatriuje u pofizovatele podle ustanoveni § 55b odst. 2, s pouzitim ust. § 4 odst. 7, zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpistl, toto koordinované stanovisko k vefejnému projednani navrhu zmény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho atvaru hlavniho mésta Prahy.
Pfedmétem zmén UP je zapracovani izemni studie Komotany.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Kraisky urad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, nema k predlozenému navrhu zmén pfipominky, v feSené lokalité Ize vyloucit vliv na Uzemi v zaimu pamatkové péce ve Stfedoceském kraii.
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188 Prazska MHMPXPK1C6RS
vodohospodarska
spolecnost a.s.

188 Prazska MHMPXPK1C6RS
vodohospodarska
spole€nost a.s.

188 Prazska MHMPXPK1C6RS
vodohospodarska
spole¢nost a.s.

188 Prazska MHMPXPK1C6RS
vodohospodarska
spole¢nost a.s.

300 MHMPXPK4HEC3 MHMPXPK4HEC3

Z 3430/ 3430

2993383

2993384

2993385

2993386

2993526

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Z hlediska nadfazeného systému zasobovani vodou ma Prazska vodohospodarska spoleénost a.s. (dale jen PVS) k predlozené zméné Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy nasleduijici
pripominky:

Obecné pfipominky:

- U lokalit, které jsou v dosahu celoméstské vodovodni sité, je podminkou vystavby vybudovani vodovodni sité a jeji napojeni na vodovodni systém hl. mésta Prahy.

- V nize uvedenych pfipominkach ke zméné jsou popsany pouze nad fazené vodovodni fady a vybrané nejvyznamnéjsi fady ostatni. Upozorfiujeme na to, Ze se ve vétsiné lokalit nachazeji mistni sité , které je nutno
zohlednit pfi zpracovani naslednych stuprid projektové dokumentace - tyto sité nejsou v tomto stanovisku popsany.

Stanovisko k uvedené zméné:

- Uzemi Fegené studii patfi do tfi tlakovych pasem. Jsou to pasma &. 2220, &. 2110 a &. 2120. Na fady pasma &. 2110 bude mozné napojit dal$i zastavbu a2 po zkapacitnéni pasmové Sachty v ul. Okruzni a natoku do
pasma. Jedna se o investi¢ni akci PVS. Na pasmo ¢ . 2120 bude napojena vétsSina uvazované nové zastavby. Proto bude nutné zkapacitnit natok do tohoto pasma (zkapacitnéni fadu DN 150 a pasmové Sachty vcéetné
redukéniho ventilu Do Koutt);

- Upozoriiujeme, Ze v prostoru mezi ulicemi Do Koutt, Komoranska a Cholupickym potokem bude muset byt vybudovana nova vodovodni sit’;

- Pozadujeme respektovat fady nadfazeného vodovodniho systému véetné jejich ochranného pasma. Jedna se o fady DN 1200 Jesenice | - Strazovska nova a DN 1000 Jesenice | - Strazovska, které prochazi
feSenym uzemim;

- Upozoriiujeme, Ze vefejna vodovodni sit pfebirana do spravy PVS musi odpovidat pozadavkim uvedenym v Méstskych standardech vodovodl a kanalizaci na tzemi hl. m. Prahy a tyto poZzadavky musi byt spinény i
pro stavajici vodovodni sité v primyslovych arealech uréenych zménou k transformaci;

- Upozoriiujeme, ze PVS v feSeném Gzemi pfipravuje investi¢ni akci ,Doplnéni stanice katodové ochrany Komorany na trase vodovodu DN 1000 Modfany Il jih - Komorany".

Z hlediska nadfazeného systému odkanalizovani ma PVS k predlozené zméné Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy nasledujici pfipominky:

Obecné pfipominky:

- U lokalit, které jsou v dosahu celoméstskeé sité, je podminkou vystavby vybudovani kanalizacni sité a jeji napojeni na soustavny kanaliza¢ni systém hl. mésta Prahy.

- Pfi feSeni problematiky deStovych vod je nutno pfednostné navrhovat v souladu s poZadavky zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach (§5), jejich vyuzivani v misté dopadu, pfed jejich rychlym odvadénim do vodoteci.
Navrh feSeni musi vychazet ze snahy zachovat v lokalité pfirozeny odtok destovych vod. | v souladu s pfipravovanou strategii adaptace pro zmeénu klimatu je tfeba srazkovou vodu v maximalné mozné mife vyuzivat v
misté spadu a vyuzit jeji potencidl k zajisténi vhodného klimatu. Je nutno navrhnout takové feSeni, které umozni vyuziti vod napf. k zélivce zelené, oplachu, atd.

- Vysledné odtokové mnozstvi musi byt v souladu s nafizenim €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské stavebni predpisy) HLAVA V, § 38 odst. 2:

~,Minimalini retence (celkovy objem retenovani, opatreni, jako jsou prilehy v zeleni, oteviené pfikopy, vegetaéni stfechy, nadrze, retenéni potrubi nebo trubni retence aj.) pro requlované

odvéadéni srazkovych vod musi byt takova, aby nedochéazelo k vétSimu odtoku nez 10 I/s z hektaru plochy pozemku pri tficetiminutovém desti desetiletém, nestanovi-li spravce toku

jinak." Zavazné stanovisko k mnozstvi vypousténych destovych vod do vodniho toku a podminky napojeni vydava spravce vodniho toku.

- V pfipominkach k jednotlivym zmé&nam jsou popsany pouze nadfazené kanaliza¢ni sbérace. Upozorfiujeme na to, Ze se ve vétsiné lokalit nachazi mistni sité, které je nutno zohlednit pfi zpracovani naslednych
stupniti projektové dokumentace.

Stanovisko k uvedené zméné:

- Nutno respektovat patefni sbéra¢ oddilné splaskové kanalizace DN 600 v ulici Komoranska;

- Upozorriujeme , Ze PVS v soucasné dobé pfipravuje zameér "Piepojeni stokove sité v Komoranech, P12". Jedna se o odpojeni Casti odpadnich vod od Cistirny spole¢nosti LOGISTIK REAL, a.s. a prevedeni
odpojenych odpadnich vod do sbérace A2 a dale na UCOV Praha. Pozadujeme, aby odvadéni odpadnich vod z celého feSeného uzemi bylo realizovano prostfednictvim sbérace A2 na UCOV Praha;

- Upozoriiujeme, Ze vefejna kanalizaéni sit pfebirana do spravy PVS musi odpovidat poZzadavkim uvedenym v Méstskych standardech vodovodu a kanalizaci na zemi hl. m. Prahy a tyto pozadavky musi byt spinény
i pro stavajici kanaliza&ni sité v existujicich pramyslovych aredlech uréenych zménou k transformaci. Zarovefi poZadujeme, aby odpadni vody z tohoto prostoru byly svadény pres sbéras A2 na UCOV Praha;

- Upozoriiujeme, Ze napojeni nové vymezenych ploch OB-D,0V-E a pfipadné dalSich ploch pobliz ulice U Skladu na vefejnou kanalizaci ve spravé PVS bude mozné az po pfepojeni ¢asti kanaliza¢ni sité pomoci nové
vybudované €erpaci stanice odpadnich vod na sbéra¢ A2;

- Upozorfiujeme, Ze transformaci plochy TVV (COV LOGISTIK Real a.s.) na plochu OV-F Ize provést aZ po prevedeni veskerych odpadnich vod z fe$ené oblasti na UCOV Praha.

V souvislosti s pozadavky zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni novely zakona &. 544/2020 Sb., pozadujeme provadét likvidaci srazkovych vod primarné na pozemku stavebnika. V pfipadé navrhu odvadéni
srazkovych vod do kanalizace pozadujeme doloZit nemozZnost nebo omezenou moznost vyuzivani a likvidace srazkovych vod ve vlastnich objektech na pozemcich investora. Pouze v tomto pfipadé je mozné
prebytec¢né srazkové vody po akumulaci a retenci pfi dodrzeni pozadavk( uvedenych v Méstskych standardech vodovodt a kanalizaci na tzemi hl. m. Prahy zaustit do stejné stoky jednotné kanalizace jako vody
splaskové.

Pozadujeme, aby v ramci feseni projektu byly disledné aplikovany principy uvedené ve "Standardech hospodafeni se srazkovymi vodami na tzemi hl. m. Prahy", srazkové vody byly primarné svadény pomoci
povrchovych opatfeni do zelené, zasakovany, akumulovany, pfipadné likvidovany jinym vhodnym zplsobem, nez svadény do vefejné kanalizace.

V ptipadé vysadby strom( realizované v ramci vystavby Méstského okruhu poZadujeme dodrzeni pfedepsanych ochrannych pasem vodovod( a kanalizaci a realizaci pfedepsanych technickych opatieni dle
pozadavkl uvedenych ve Standardech méstskych stromoradi na izemi hl. m. Prahy.

Navrhované objekty (V€. zafizeni stavenisté a skladky materialu) a vysadba strom( musi byt situovany mimo ochranné pasmo vodovodu a kanalizace pro verejnou potiebu, véetné jejich prelozek. Ochranna pasma
dle§ 23 odst. 3 zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonud (zakon o vodovodech a kanalizacich), v platném znéni, jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti
od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni stoky na kazdou stranu:

a) u vodovodnich fadll a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm véetné, 1,5 m,

b) u vodovodnich fadl a kanalizaénich stok nad pramér 500 mm, 2,5 m,

¢) u vodovodnich fadu nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichZ dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismen a) nebo b) od vnéjsiho lice zvySuji o
1,0 m.

PraZska vodohospodaiska spole€nost a.s. jako spravce vodohospodarského majetku hlavniho mésta Prahy a PraZzské vodovody a kanalizace, a.s. jako provozovatel dot¢eného majetku se od data 1.1.2021 prioritné a
bezplatné vyjadfuji jednotnym stanoviskem, a to na zakladé elektronické zadosti podané prostfednictvim spole€ného vyjadfovaciho portalu: www.vyjadrovaciportal.cz.

Pro elektronické ukony spravnich organt a organu verejné moci (statnich organu, tzemnich samospravnych celkl a fyzickych nebo pravnickych osob, pokud témto fyzickym nebo pravnickym osobam byla svérena
pusobnost v oblasti vefejné spravy, notar( a soudnich exekutor(l) u¢inénych pfi vykonu plsobnosti v oblasti vefejné spravy se shora specifikované pozadavky na formu podani Zadosti o stanovisko prostfednictvim
spole¢ného vyjadfovaciho portalu nemusi pouzit.

Obracime se na Vas v souvislosti se zvefejn&nym navrhem zmény Gizemniho planu hlavniho mésta Praha (dale jen ,Uzemni plan®) &. 3430/00. Spolegnost City Logistic Property Fund SICAV a.s., se sidle Hvézdova
1716/2b, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha, ICO: 09400117 (dale jen ,Spole&nost”) je ode dne 1.6.2022 vlastnikem niZe uvedenych pozemki v katastralnim Gzemi ModFany. Spolenost je osobou opravnénou podat
namitky ve smyslu § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni. Pro pfipad, Ze by spravni organ mél z jakéhokoli dtivodu za to, Ze nase Spole¢nost neni opravnéna namitky podat, necht
jsou tyto posouzeny jako pfipominky dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Podle navrhu zmény Uzemniho planu mé dojit k ipravam z hlediska vyuZitelnosti tizemi, v némz se pozemky Spole&nosti nachazeji. Zména se dotyka také pozemk( ve vlastnictvi nasi Spoleénosti. Jedna se
konkrétné o nasledujici pozemky, vSe v katastralnim Gzemi Modfany, obec Praha:

3835/17; soucasti pozemku je stavba

3835/18; soucasti pozemku je stavba

3835/19; soucasti pozemku je stavba

3835/20; soucasti pozemku je stavba

3835/21; soucasti pozemku je stavba

3835/22; soucasti pozemku je stavba

3835/23; soucasti pozemku je stavba

3835/24

3835/25; soucasti pozemku je stavba

3835/26; soucasti pozemku je stavba

3835/27; soucasti pozemku je stavba

3835/28; soucasti pozemku je stavba

3835/59; soucasti pozemku je stavba

3835/69

3835/70

3835/71

3835/72
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300 MHMPXPK4HEC3

300 MHMPXPK4HEC3

300 MHMPXPK4HEC3

300 MHMPXPK4HEC3

300 MHMPXPK4HEC3

301 MHMPPO9UPYK9

Z 3430/ 3430

MHMPXPK4HEC3

MHMPXPK4HEC3

MHMPXPK4HEC3

MHMPXPK4HEC3

MHMPXPK4HEC3

MHMPXPK3WIK9

2993527

2993528

2993529

2993530

2993531

2993534

Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Jiné

3835/73

3835/74

3835/75; soucasti pozemku je stavba

3835/76

3835/77

3835/79; soucasti pozemku je stavba

3835/105; soucasti pozemku je stavba

3835/164

3835/165; soucasti pozemku je stavba

3836; soucasti pozemku je stavba

(dale spole¢né jen ,DotEené uzemi). )

DotEené uzemi se nachazi v ploSe transformacéniho Uzemi Komorany. Dle navrhu zmény Uzemniho planu je v Dotéeném Uzemi stanoveno vyuziti vSeobecnych smiSenych ploch v sektorech B.08 02, B.08 01b, B.08
03, Spole¢nost podava namitky proti vyuziti vSeobecnych smiSenych ploch v uvedenych sektorech v nize uvedenych bodech. Déle proti zachovani koeficientu zastavénosti a proti nemoznosti volného rozvrzeni poctu
podlazi, pficemz v podrobnostech odkazuie na odtvodnéni téchto namitek.

Nevhodné rozlozeni vyuziti plochy Dotéeného tzemi. ) )
Pro celou lokalitu Komoran je dle zadani Magistratu hl. mésta Prahy a méstské ¢asti zpracovana Uzemni studie z niz navrh zmény Uzemniho planu vychazi. Tato uzemni studie, dle bilanéni tabulky, ktera je jeji
soucasti predpoklada:

v sektoru B.08 01b vyuziti plochy nasledujicim zplsobem:
60% pro kancelarské plochy

30% pro vyrobu

10% pro vybavenost

v sektoru B.08 02 vyuziti plochy nasledujicim zptsobem:
60% pro kancelarské plochy

30% pro vybavenost

10% pro bydleni

v sektoru B.08 03 vyuziti plochy nasledujicim zptsobem:
60% pro kancelarské plochy

30% pro vybavenost

20% pro bydleni

Spolecnost si nechala vypracovat nezavislou hmotovou urbanistickou a architektonickou studii pro centralni ¢ast Komoran, ktera zohledriuje demografii a pfedpoklad pozadavku obyvatel. Tato studie dochazi k zavéru,
Ze pozadavek puvodni Uzemni studie na monobloky kancelafi doplnén o vyrobu neodrazi skutecné potfeby a ocekavani obyvatel. Zde nutno zdlraznit, Ze areal nerusici vyroby se jiz v sou¢asné dobé nachazi na
sever od Dotéeného Uuzemi.

Pavodni zemni studie a zamys$lena zména Uzemniho planu predpoklada vystavbu monoblokd kancelafi ve véech uvedenych sektorech na 60% pokryti plochy. V sektoru B.08 01b pak predpoklada umisténi vyroby v
rozsahu 30% Uzemi, v sektorech B.08 02, a B.08 03 v rozsahu 0% Uzemi. Vybavenost je pfedpokladana pro sektor v sektoru B.08 01b v rozsahu 10%, pro sektor B.08 02 v rozsahu 30% a pro sektor B.08 03 v
rozsahu 20%.

Nezavisla architektonicka studie, kterou si nechala Spole¢nost vypracovat naproti tomu klade diraz na bydleni v hornich podlazich a na dostate€nou ob&anskou vybavenost a pronajimatelné coworkingové prostory v
zivém parteru, coz reflektuje skute¢né potfeby obyvatel. PoZzadavek ptvodni tzemni studie na monoblok kancelafi a vyroby je velice neflexibilni a zamezuje pfirozenému rozvoji mésta v centralni ¢asti Komoran ve
vazbé na vefejné plochy — namésti a pési zonu.

Zmény koeficientu zastavénosti

Spolec¢nost jako predkladatel namitek upozorfiuje na potfebu zménit koeficient zastavénosti z koeficientu SV-G na koeficient SV-H.

RozloZeni kapacit pfi koeficientu SV-G KPP=1,8 dle ptivodni Gizemni studie a navrhu zmény Uzemniho planu je zcela neptirozené pro centralni zénu a distribuuje nerovnomérmé navrzenou zastavénost.

V plvodni Gzemni studii a v navrhu zmény Uzemniho planu je v sektoru B08 03 v rozporu s platnym Uzemnim planem uplatnén koeficient podlaznich ploch KPP = 3,0. V sektoru B08 02 je pak v rozporu s platnym
Uzemnim planem uplatnén koeficient podlaZnich ploch KPP = 2,4.

Spolecnost pozaduje upravu koeficientu na SV-H KPP=2,2.

Pri realizaci kompaktni obytné zastavby, ktera je typicka pro centralni ¢asti jednotlivych méstskych zén, by zména na pozadovany koeficient SV-H KPP= 2,2 nejenZe nebyla v rozporu s koncepci pdvodni tzemni
studie, ale naopak umozni vytvofit kvalitni smysluplnou a funkéni méstskou strukturu, adekvatni pro centralni ¢ast Komoran (i ve vazbé na nové utvafené namésti a pési zénu (bulvar)). PFi realizaci nizSiho koeficientu
nebude mozné vytvofit takto kvalitni smysluplnou a funkéni méstskou strukturu.

Spole¢nost namita, ze jako mnohem vhodnéjsi, vzhledem k potfebam obyvatel i urbanistickému konceptu, se jevi volné rozvrzeni poctu podlazi a adekvatni navyseni podlaznosti na koeficient SV-H. Pozadované
vySkové omezeni pro maximalni podlaznost na 4 nadzemnich podlazi neumozni ani pro navrzeny puvodni koeficient realizaci dodate¢né plochy verejné a poloverejné zelené a verejnych prostranstvi.

Jako podpurny argument v tomto ohledu muze slouzit také pozadavek vzneseny ze strany Méstské ¢asti Praha 12. Tento zni tak, Ze by bylo vhodné upravit umisténi télesa tramvaje v ramci bulvaru na jizni strané
transformovaného Gzemi tak, aby se tramvajové téleso nachazelo pouze na pozemcich vlastnikt podporujicich vystavbu tramvajové trati (a nedochazelo tak ke komplikacim pfi jeho realizaci). Bude-li tomuto
pozadavku ze strany Spole¢nosti ve vefejném zajmu vyhovéno, dojde logicky k ubytku kapacity Dot€éeného Uzemi vyuzitelného pro kvalitni vefejny prostor i vystavbu. S ohledem na uvedené je tak pozadavek na
zahus$téni Uzemi a zvySeni jeho kompaktnosti ze strany Spole¢nosti odivodnén také budouci realizaci tramvajového télesa dle pozadavki méstské ¢asti. Pouze timto zpusobem bude moZno zachovat objem vystavby,
kapacity Uzemi a stavajici uli¢ni ¢ary pro budouci vystavbu, jakoz i kapacitu zamysleného vefejného prostoru.

Spoleénost pozaduje zvySeni podlaznosti minimalné na 6 nadzemnich podlazi.

Spolecnost jako vlastnik pozemk( v Dotéeném Gzemi ma zajem budovat kompaktni mésto s dirazem na verejné prostranstvi, tak, aby z lokality nevznikala nocleharna, ale pfijemné misto pro bydleni doplnéné o
mnozstvi obanské vybavenosti a dostate€ného mnozstvi vefejnych parkovacich ploch. Tohoto nebude moct byt realné dosazeno pfi zachovani navrhovanych koeficientd podlaznich ploch.

Uprava dopravni obsluZnosti

Se shora uvedenym souvisi i Uprava dopravy, resp. moznosti zasobovani v ramci p&&i zény a Uprava pojezdu 1ZS, dle navrhu zmé&ny Uzemniho planu jde vyhradné o p&si zénu. Pro Dot&ené Uzemi je nutnosti zajisténi
mozZnosti zasobovani parteru jako i pFijezd 1ZS. Uprava dopravy umozni vytvofit Zivy parter s mensimi obchody v kombinaci s vchody do jednotlivych bytovych domtl. Naproti tomu omezeni zasobovani omezi i realné
vyuziti obchodniho parteru a bude mit negativni dopad na variabilitu jednotlivych funkci. Zplsobi tak tlak na realizaci pfili§ velkych komerénich jednotek zasobovanych z jinych ¢asti urbanistického bloku.

SHRNUTI

Na zakladé shora uvedeného naSe Spole¢nost zad4, aby doslo ke zméné ve vyuziti vSeobecnych smisenych ploch v souladu se shora uvedenym, dale, aby doslo ke zméné KPP v ramci vyuziti SV z G na H a dale,
aby bylo rozmezi podlaznosti 6 umoznéno pro celou rozvojovou plochu (véetné Dotéeného Uzemi), tedy aby fakticky doslo k volné distribuci stanoveného koeficientu tak, aby bylo mozné na Dotéeném Uzemi realizovat
vefeiné prostranstvi a parky.

Lokalita ,Inter Pharma*“
Spole¢nost dale podava pfipominky proti navrhovanému vyuziti lokality Inter Pharma v sektoru B.08 01a, a navrhuje zménu na polyfunkéni zénu, ktera by byla daleko vét$im pfinosem pro rozvoj méstské ¢asti.
Spole¢nost doporucuje zménu funkéniho vyuziti na plochu smiSeného vyuziti, ve které Ize realizovat i nerusici vyrobu doplnénou v parteru o sluzby a vybavenost.

Dot&eny vlastnik: LONDYNSKA Realitni, SE

se sidlem: Londynska 674/55, Vinohrady, 120 00 Praha 2
IC: 29148 405

Pozemky ve vlastnictvi Dot€eného vlastnika:

m pozemek parc. €. 787/9 v k.u.Komorany
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301 MHMPPOSUPYK9

301 MHMPPOSUPYK9

301 MHMPPO9UPYK9

301 MHMPPO9UPYK9

301 MHMPXPK3WIK9

Z 3430/ 3430

MHMPXPK3WIK9

MHMPXPK3WIK9

MHMPXPK3WIK9

MHMPXPK3WIK9

MHMPXPK3WIK9

2993535

2993536

2993541

2993542

2993534

Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Jiné

m pozemek parc. €. 753/2 v k.u.Komorany

oba zapsané na listu vlastnictvi €. 958.

Na zakladé vefejné vyhlasky - oznameni o zahajeni Fizeni o vydani samostatné pofizované zmény. Z 3430/00 Uzemniho planu hl. m. Prahy bylo stanoveno vefejné projednani na den 9.11.2022 s tim, Ze namitky k
vystavenému navrhu zmény UP mohou podavat dot&eni viastnici pozemk( ve Ihiité nejpozd&ji do 16.11.2022.

Dotceny vlastnik shora oznaenych pozemkl se seznamil s ndvrhem pofizované zmény Z 3430/00 a v ramci zahajeného Fizeni s nalezitym odtvodnénim podava zpracovateli pofizované zmény namitky.

1. Navrh Dotéeného vlastnika

A. Dot&eny vlastnik navrhuje, aby pozemky parc. &. 787/9 a 753/2 v kat. zemi Komorany byly v ramci zmény Uzemniho planu zafazeny do kategorie SP jako plochy uréené k vybudovani sportoviété funk&nim
vyuzitim v kategorii S05 - ¢astecné urbanizované rekreacni plochy - zvlastni rekreacni aktivity s hlavnim vyuzitim plochy s omezenou zastavitelnosti slouzici rekreaci a sportovnim aktivitam, v€etné pfipustného vyuziti
v podobé& umisténi klubovych zafizeni, staveb a zafizeni pro provoz a udrzbu, obchodniho zafizeni s hrubou podlazni plochou nepfevysSujici 250 m2, zafizeni vefejného stravovani, malého ubytovaciho zafizeni,
ploSného zafizeni technické infrastruktury, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, komunikace vozidlové.

B. V ramci dal$iho mozného vyuziti téchto pozemku pro pfipad, Ze by nebyl realizovan zamér Hlavniho mésta Prahy na sousednich pozemcich pare. €. 787/11 a 787/18 (zménou ur€ovany jako pozemky uréené pro
sportovisté), navrhuje Dotéeny vlastnik, aby bylo umoznéno vyuziti pozemk( Dotéeného vlastnika ke zfizeni zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji (FVE, vétrna elektrarna, geotermalni zafizeni)
nebo vyuziti pozemku ke zfizeni kompostarny.

2. Odivodnéni navrhu

> jiz v rdmci pfipravy Metropolitniho planu hl. m. Prahy zpracoval Dot&eny viastnik hmotovou a zastavovaci studii pro lokalitu ,Komorany - Na Sabatce". Hmotova studie byla zpracovana Atelierem ASA s.r.o.,
Sumberova 22, 162 00 Praha 6 autorizovanym architektem CKA 00 477 Ing. arch. Ivanem Hnizdilem. Studie zpracovana v &ervenci 2018 je k dispozici zpracovateli zmény UP Z 3430/00, ktery k ni v8ak v ramci této
zmény vlbec nepfihlédl. Z opatrnosti Dotéeny vlastnik k témto namitkam tuto studii pfiklada.

Priloha 2: Hmotova a zastavovaci studie sportovné rekreaéniho areélu Komorany - Na Sabatce (viz pfiloha pfipominky ID 2993536 1 P)

> Navrh zmény Z 3430/00 méni Uzemni plan sousednich pozemku pare. &. 787/11 a 787/18 ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy ze ZMK - zelefi méstska a krajinna na pozemky SP, tedy na pozemky uréené k
vybudovani sportovisté. Vyméra téchto pozemku v rozsahu 13.485 m2 je pro vybudovani sportovniho aredlu nedostate¢na. Pozemky Hlavniho mésta Prahy Ize pficlenit ke sportovnimu arealu podle shora ozna¢ené
zastavovaci studie. Této skutec¢nosti nic nebrani, naopak by vznikl plnohodnotny sportovni areal v rozsahu, ktery by svou vymérou odpovidal budouci bytové zastavbé v sousedstvi navrhovaného sportovniho arealu.
> Dal$i vyznamnou zménou v ramci navrhované zmény UP je urdeni pozemku pare. &. 775 v kat. zemi Komotany o vyméFe 35.595 m” ve vlastnictvi CENTRAL GROUP 63. investiéni s.r.o. jako pozemku urdeného k
zastavéni v kategorii 2 OB-D a OV-E. Proti takto navrhované zméné nema Dot&eny vlastnik Zadnych namitek. Zména Uzemniho planu vychéazi vstic developerovi CENTRAL GROUP a umozni mu zde vybudovat
rozsahlou bytovou vystavbu. Zména UP v8ak nepfedpoklada, Ze v ndvaznosti na tuto bytovou vystavbu bude vhodné zidit

dostacujici plochy pro sportovni vyuZziti a rekreacni vyziti novych obyvatel v ramci budouci bytové vystavby. Sportovni areal by vhodné doplnil nejen stavajici, ale i budouci zastavbu.

> Umisténi sportovniho arealu predstavuje prioritni feSeni, které vhodné doplini planovanou vystavbu bytového komplexu. Realizace projektu vystavby sportovisté by méla byt koordinovana s Hlavnim méstem Prahou,
které ma obdobny zajem na svych pozemcich. Pro pfipad, Ze by projekt vystavby sportovniho arealu na pozemcich HLMP nebyl realizovan, navrhuje Dotéeny vlastnik nahradni vyuziti vlastnich pozemk( primarné pro
vybudovani zafizeni v rdmci ekologického vyuziti pozemku pro stavby zafizeni pro vyrobu elektrické

energie z obnovitelnych zdrojd. Pro pfipad, Ze by i s timto navrhem na dal$i pFipustné vyuZiti pozemkd nebyl ze strany pofizovatele zmé&ny UP souhlas, navrhuje Dotéeny vlastnik jako dal$i vyjime&né mozné vyuZiti
pozemkl jejich vyuziti pro zfizeni arealu pro ekologickou likvidaci bioodpadu. Takové zafizeni se v lokalité Prahy 12 nenachazi. Obé doplfikové moznosti vyuziti pozemkt Dotéeného vlastnika jsou pIné v souladu s
ekologickou politikou statu a se zavazky, které na sebe stat prevzal v ramci politiky sniZovani emisi. Takové vyuZiti pozemkd by mélo byt ze strany zpracovatele zmé&ny UP podporovano.

3. Oddivodnéni namitek

3.1. Pozemky Dot€eného vlastnika jsou navazkou po stavbé Komoranského tunelu. Pod 10-15cm vrstvou zeminy se nalézéa kamen vytéZeny ze stavby Komoranského tunelu. Zamér vyuziti tohoto pozemku jako
méstské zelené je nerealizovatelny, nebot kromé travy se jedna o absolutné neplodnou plidu, kterou nelze vyuzit k vybudovani méstského parku nebo jakékoliv trvalé vysadby zelenych ploch.

Priloha 3: Ortofoto mapy vytéZzeného materialu z obdobi let 2007-2011 (viz pfiloha pfipominky ID 2993541 1 P)

3.2. Pozemky Dot¢eného vlastnika jsou v rozsahu 20.560 m2 trvale odraty ze zemédélského ptdniho fondu. K odnéti pady ze ZPF doslo na zakladé rozhodnuti Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 16.1.2003
&.j. OEK/2872/02, a to k zadosti Reditelstvi silnic a dalnic CR. Pfedmétem vynéti ze ZPF byla cela parcela Dotéeného vlastnika pare. &. 787/9 o celkové vymére 20.451 m2, jak je uvedeno v prehledu zabor(
Ministerstva Zivotniho prostfedi CR.

Pfiloha 4: Doklady Ministerstva Zivotniho prostiedi CR osvédéujici vyjmuti pozemkt Dotéeného viastnika ze ZPF (viz pfiloha pfipominky ID 2993541 2 P)

3.3. Umisténi sportovniho arealu na pozemcich Dotéeného vlastnika nic nebrani. Nelze zvyhodfiovat pozemky ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy oproti pozemkdm ve vlastnictvi soukromého vlastnika. Jejich zajmy
jsou totozné a sméfuji k vybudovani sportovniho arealu vdane lokalité. Tento zamér je realizovatelny a s ohledem na budouci bytovou vystavbu i vhodny. DotCeny vlastnik tvrdi, Ze nic nebrani tomu, aby plocha uréena
pro budouci sportovni areal byla v ramci zmény Uzemniho planu rozéifena i na pozemky Dot&eného vlastnika. Tento dlouhodobé vyviji aktivity ke zmé&né Uzemniho planu v ramci Metropolitniho planu a predlozil
zpracovateltim Uzemniho planu hmotovou a zastavovaci studii, ktera je v souladu s navrhovanymi zmé&nami UP na pozemcich Hlavniho mésta Prahy. Dot&eny vlastnik povaZuje navrhovanou zménu Uzemniho planu
za diskriminacni, nebot vychazi vstfic pouze zajmim developera CENTRAL GROUP a Hlavniho mésta Prahy v ramci jejich vlastnictvi.

3.4. Navrhovana zména Uzemniho planu predpoklada, v navaznosti na bytovou vystavbu, zachovani zelenych ploch, je proto zcela nadbyteéné tyto zelené

plochy rozsifovat i na pozemky Dot&eného vlastnika. Nové planovana bytova vystavby je ordmovana zelenymi plochami, které pIné dostaduji. S vysadbou zelené pogita i navrh zmény Uzemniho planu v ramci
pozemku ve vlastnictvi developera. DalSi zelené plochy, i v podobé lesnich pozemki, se nachazi v bezprostfednim sousedstvi dané lokality. MnoZstvi krajinné zelené je tedy v dané lokalité dostate¢né a je nadbytecné
tuto zeleri umistovat na pozemcich Dotéeného vlastnika, které jsou navic vynaty ze zemédélského pudniho fondu.

4. Pfiprava uzemi vlastnikem

4.1. DotCeny vlastnik by byl v pfipadé nevyhovéni této namitce zkracen na svych pravech. DotCeny vlastnik je v procesu jak pfipravy Metropolitniho planu, tak navrhované zmény UP &. Z 3430/00 aktivni a vyuziva
zakonnych prosttedk, kterymi maZe podobu UP ovlivnit jiz v priib&hu jeho piijimani. Zastupce Dot&eného vlastnika FES czech s.r.o. v plné moci vlastnika pozemk( opakované jednal se zpracovatelem zmény UP a
zpracovatelem Metropolitniho planu. V procesu pfipravy uzemné planovaci dokumentace nebylo zastupci Dotéeného vlastnika nikdy sdéleno, Ze jim zpracovavana hmotova a zastavovaci studie je z pohledu
Uzemniho planu neakceptovatelna, jedina vyhrada vzdy sméfovala k tomu, zda je mozno rozsifit zpracovavanou studii i na sousedni pozemky ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy. Tento poZadavek byl ze strany
Dot&eného vlastnika akceptovatelny. Namisto toho je v&ak navrh zmén UP predkladan tak, Ze veskera pFiprava Gizemi, navrhovana pro Ggely vybudovani sportovniho aredlu a investidné zajisténa Dotéenym
vlastnikem, neni zahrnuta do nyni navrhované zmény Z 3430/00 a navrhy Dotteného viastnika byly pouze pfesunuty na sousedni pozemky ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy.

4.2. Vlastnik jiz v roce 2018 zpracoval Uzemni studii Komorany, kterou predlozil jak zpracovateli Metropolitniho planu, tak zastupcim Méstské ¢asti Praha 12.

Pfiloha 5: Uzemni studie Komorany - pro vefejné jednani 28.11.2018 (viz pfiloha pfipominky ID 2993542 1 P)

4.3. Pro jednani s Méstskou ¢asti Prahou 12 si vlastnik sjednal zastoupeni prostfednictvim Ing. Jana Jancara (spole¢nost FES czech s.r.0.) a Ing. arch. Ivana Hnizdila, autorizovaného architekta. Oba zastupci
zpracovavali k pozadavkum Méstské ¢asti Praha 12 jednotlivé studie a komunikovali jak se starostou méstské ¢asti Mgr. Janem Adamcem, tak s Ing. Michalem Pajskrtem, architektem Méstské ¢asti Praha 12. jejich
vzajemnou korespondenci miiZe vlastnik doloZit. Za zasadni povaZuje e-mail starosty Mé&stské &asti Praha 12 Mgr. jana Adamce ze dne 17.2.2021, ve kterém je vyjadiena akceptace navrzené Uzemni studie s
vyjimkou kryté haly, u které Méstska cast Praha 12 vyjadfila obavu o rozsahu investice. K Zadosti méstské Casti byla pfedloZena i detailni studie klubovny a zdzemi pro cyklisty.

Priloha 6: Zastavovaci studie, véetné vykresu klubovny sportovniho areéalu (viz pfiloha pfipominky ID 2993542 2 P)

4.4. Vlastnik pozemku tedy aktivné minimalné od roku 2018 pfipravuje Gzemi v koordinaci s Méstskou ¢asti Praha 12. Vynalozil nemalé finanéni prostfedky a nikdy mu nebylo sdéleno, Ze by jeho navrhy byly odmitany.
Ze v$ech téchto divodli se domniva, Ze jeho navrh formulovany pod bodem 1. téchto namitek je v souladu s tzemnim rozvojem hlavniho mésta Prahy. Sportovni areal vhodné doplni planovanou zastavbu na
sousednich pozemcich. Neexistuji pfekazky pro to, aby na pozemcich vlastnika mohl vyrast sportovni aredl, se kterym zména Uzemniho planu poé&ita na sousednich pozemcich ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy.
Neakceptace namitek by znamenala jednostranné preferovani zajma Hlavniho mésta Prahy pred legitimnim ocekavanim vlastnika, ktery na pfipraveé Uzemi jiz mnoho let pracuje. Postup pfipravy Metropolitniho planu
hlavniho mésta Prahy se neustale prodiuZuje. Proto nelze tuto namitku odmitnout s tim, Ze bude Fe$ena v ramci Metropolitniho planu hl. m. Prahy. Re&i-li posuzovana zména Z 3430/00 sousedni pozemky, které
uréuje pro bytovou vystavbu a pro zfizeni sportovisté pak mezi témito dvéma lokalitami nic nebrani tomu, aby v ramci zmény &. 7 3430/00 byla schvalena i zména, ktera ur¢i pozemky vlastnika jako pozemky uréené k
vyuziti pro Uc€ely sportovisté. ]

4.5. Dne 9.11.2022 probéhlo verfejné projednani navrhu zmény Uzemniho planu, kterého se zu€astnil zastupce Dotceného vlastnika. V ramci vefejného projednani odeznélo mnoho namitek a pfipominek ze strany
verejnosti, a to zejména k centralni ¢asti zastavéni Méstské ¢asti Praha 12. S mnoha namitkami a pfipominkami se Dotéeny vlastnik ztotoZriuje. Souhlasi s tim, Ze neni spravné vést zkracené Fizeni k takto rozsahlému
uzemi, navic za situace, kdy se postupuje podle starého stavebniho zakona. Vyporadani pfipominek se protahne na dobu, kdy bude v Ucinnosti novy stavebni zakon. Navic toto zkracené fizeni neni realizovano v
koordinaci s pfipravovanym Metropolitnim planem. Je nepochybné, Ze v ramci projednavané zmény hrozi podani nékolika Zalob, coz na vefejném projednani odeznélo. Meritem téchto Zalob bude skute¢nost, ze
zpracovatel navrhu zmény Uzemniho planu, stejné jako v pfipadé& Dot&eného viastnika, nepfihlédl k pfipominkam a navrhim jinych dotéenych vlastnikd. Stejné tak se Dot&eny vlastnik ztotoZfiuje s namitkami
vefejnosti o tom, Ze takto navrzena zména Uzemniho planu preferuje jednostrannym zptisobem zajmy Hlavniho mésta Prahy a dot&enych developerd. Zajmy drobnych viastnik(i nemovitosti byly v ramci zmény
Uzemniho planu zcela ignorovany. Vefejné projednani tedy ukazuje, Ze i ze strany jinych dotéenych vlastnikt dojde k podani obdobnych namitek se stejnymi divody jako v pfipadé Dotéeného vlastnika. | ten tedy
avizuie, Ze v pfipadé nevyhovéni shora uvedené namitce bude zvaZovat podani pfislusné Zaloby a dal$i obrany proti postupu zpracovatele této zmény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru.

Dot&eny vlastnik: LONDYNSKA Realitni, SE

se sidlem: Londynska 674/55, Vinohrady, 120 00 Praha 2
IC: 29148 405
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Casteény souhlas

m pozemek parc. €. 753/2 v k.u.Komorany

oba zapsané na listu vlastnictvi €. 958.

Na zakladé vefejné vyhlasky - oznameni o zahajeni Fizeni o vydani samostatné pofizované zmény. Z 3430/00 Uzemniho planu hl. m. Prahy bylo stanoveno vefejné projednani na den 9.11.2022 s tim, Ze namitky k
vystavenému navrhu zmény UP mohou podavat dot&eni vlastnici pozemk( ve Ih(ité nejpozdé&ji do 16.11.2022.

Dotceny vlastnik shora oznaenych pozemkl se seznamil s ndvrhem pofizované zmény Z 3430/00 a v ramci zahajeného Fizeni s nalezitym odtvodnénim podava zpracovateli pofizované zmény namitky.

1. Navrh Dotéeného vlastnika

A. Dot&eny vlastnik navrhuje, aby pozemky parc. &. 787/9 a 753/2 v kat. zemi Komotany byly v ramci zmé&ny Uzemniho planu zafazeny do kategorie SP jako plochy uréené k vybudovani sportovi§té funk&nim
vyuzitim v kategorii S05 - ¢astecné urbanizované rekreacni plochy - zvlastni rekreacni aktivity s hlavnim vyuzitim plochy s omezenou zastavitelnosti slouzici rekreaci a sportovnim aktivitam, v€etné pfipustného vyuziti
v podobé& umisténi klubovych zafizeni, staveb a zafizeni pro provoz a udrzbu, obchodniho zafizeni s hrubou podlazni plochou nepfevysujici 250 m2, zafizeni vefejného stravovani, malého ubytovaciho zafizeni,
ploSného zafizeni technické infrastruktury, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, komunikace vozidlové.

B. V ramci dal$iho mozného vyuziti téchto pozemku pro pfipad, Zze by nebyl realizovan zamér Hlavniho mésta Prahy na sousednich pozemcich pare. ¢. 787/11 a 787/18 (zménou urovany jako pozemky uréené pro
sportovisté), navrhuje DotEeny vlastnik, aby bylo umoznéno vyuziti pozemk( Dotéeného vlastnika ke zfizeni zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji (FVE, vétrna elektrarna, geotermalni zafizeni)
nebo vyuziti pozemku ke zfizeni kompostarny.

2. Odivodnéni navrhu

> jiz v rdmci pfipravy Metropolitniho planu hl. m. Prahy zpracoval Dot&eny viastnik hmotovou a zastavovaci studii pro lokalitu ,Komorany - Na Sabatce". Hmotova studie byla zpracovana Atelierem ASA s.r.o.,
Sumberova 22, 162 00 Praha 6 autorizovanym architektem CKA 00 477 Ing. arch. Ivanem Hnizdilem. Studie zpracovana v &ervenci 2018 je k dispozici zpracovateli zmény UP Z 3430/00, ktery k ni v8ak v ramci této
zmény vlbec nepfihlédl. Z opatrnosti Dotéeny vlastnik k témto namitkam tuto studii pfiklada.

Priloha 2: Hmotova a zastavovaci studie sportovné rekreaéniho areélu Komorany - Na Sabatce (viz pfiloha pfipominky ID 2993536 1 P)

> Navrh zmény Z 3430/00 méni Uzemni plan sousednich pozemku pare. &. 787/11 a 787/18 ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy ze ZMK - zelefi méstska a krajinna na pozemky SP, tedy na pozemky uréené k
vybudovani sportovisté. Vyméra téchto pozemku v rozsahu 13.485 m2 je pro vybudovani sportovniho aredlu nedostate¢na. Pozemky Hlavniho mésta Prahy Ize pficlenit ke sportovnimu arealu podle shora ozna¢ené
zastavovaci studie. Této skute¢nosti nic nebrani, naopak by vznikl plnohodnotny sportovni areal v rozsahu, ktery by svou vymérou odpovidal budouci bytové zastavbé v sousedstvi navrhovaného sportovniho arealu.
> Dal$i vyznamnou zménou v ramci navrhované zmény UP je urdeni pozemku pare. &. 775 v kat. zemi Komotany o vymére 35.595 m” ve vlastnictvi CENTRAL GROUP 63. investiéni s.r.o. jako pozemku urdeného k
zastavéni v kategorii 2 OB-D a OV-E. Proti takto navrhované zméné nema Dot&eny vlastnik Zadnych namitek. Zména Uzemniho planu vychéazi vstic developerovi CENTRAL GROUP a umozni mu zde vybudovat
rozsahlou bytovou vystavbu. Zména UP v8ak nepfedpoklada, Ze v ndvaznosti na tuto bytovou vystavbu bude vhodné zidit

dostacujici plochy pro sportovni vyuZziti a rekreacni vyziti novych obyvatel v ramci budouci bytové vystavby. Sportovni areal by vhodné doplnil nejen stavajici, ale i budouci zastavbu.

> Umisténi sportovniho arealu predstavuje prioritni feSeni, které vhodné doplini planovanou vystavbu bytového komplexu. Realizace projektu vystavby sportovisté by méla byt koordinovana s Hlavnim méstem Prahou,
které ma obdobny zajem na svych pozemcich. Pro pfipad, Ze by projekt vystavby sportovniho arealu na pozemcich HLMP nebyl realizovan, navrhuje Dotéeny vlastnik nahradni vyuziti vlastnich pozemk( primarné pro
vybudovani zafizeni v rdmci ekologického vyuziti pozemku pro stavby zafizeni pro vyrobu elektrické

energie z obnovitelnych zdrojd. Pro pfipad, Ze by i s timto navrhem na dal$i pFipustné vyuziti pozemkd nebyl ze strany pofizovatele zmé&ny UP souhlas, navrhuje Dotéeny vlastnik jako dal$i vyjime&né mozné vyuZiti
pozemkl jejich vyuziti pro zfizeni arealu pro ekologickou likvidaci bioodpadu. Takové zafizeni se v lokalité Prahy 12 nenachazi. Obé doplfikové moznosti vyuziti pozemkt Dotéeného vlastnika jsou plné v souladu s
ekologickou politikou statu a se zavazky, které na sebe stat prevzal v ramci politiky sniZovani emisi. Takové vyuZiti pozemkd by mélo byt ze strany zpracovatele zmé&ny UP podporovéno.

3. Oddivodnéni namitek

3.1. Pozemky Dot€eného vlastnika jsou navazkou po stavbé Komoranského tunelu. Pod 10-15cm vrstvou zeminy se nalézéa kamen vytéZeny ze stavby Komoranského tunelu. Zamér vyuziti tohoto pozemku jako
méstské zelené je nerealizovatelny, nebot kromé travy se jedna o absolutné neplodnou plidu, kterou nelze vyuzit k vybudovani méstského parku nebo jakékoliv trvalé vysadby zelenych ploch.

Priloha 3: Ortofoto mapy vytéZzeného materialu z obdobi let 2007-2011 (viz pfiloha pfipominky ID 2993541 1 P)

3.2. Pozemky Dot¢eného vlastnika jsou v rozsahu 20.560 m2 trvale odraty ze zemédélského ptdniho fondu. K odnéti pady ze ZPF doslo na zakladé rozhodnuti Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 16.1.2003
&.j. OEK/2872/02, a to k zadosti Reditelstvi silnic a dalnic CR. Pfedmétem vynéti ze ZPF byla cela parcela Dotéeného vlastnika pare. &. 787/9 o celkové vymére 20.451 m2, jak je uvedeno v prehledu zabor(
Ministerstva Zivotniho prostfedi CR.

Pfiloha 4: Doklady Ministerstva Zivotniho prostiedi CR osvédéujici vyjmuti pozemkt Dotéeného viastnika ze ZPF (viz pfiloha pfipominky ID 2993541 2 P)

3.3. Umisténi sportovniho arealu na pozemcich Dotéeného vlastnika nic nebrani. Nelze zvyhodfiovat pozemky ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy oproti pozemkdm ve vlastnictvi soukromého vlastnika. Jejich zajmy
jsou totozné a sméfuji k vybudovani sportovniho arealu vdane lokalité. Tento zamér je realizovatelny a s ohledem na budouci bytovou vystavbu i vhodny. DotCeny vlastnik tvrdi, Ze nic nebrani tomu, aby plocha uréena
pro budouci sportovni areal byla v ramci zmény Uzemniho planu rozéifena i na pozemky Dot&eného vlastnika. Tento dlouhodobé vyviji aktivity ke zmé&né Uzemniho planu v ramci Metropolitniho planu a predlozil
zpracovateltim Uzemniho planu hmotovou a zastavovaci studii, ktera je v souladu s navrhovanymi zmé&nami UP na pozemcich Hlavniho mésta Prahy. Dot&eny vlastnik povaZuje navrhovanou zménu Uzemniho planu
za diskriminacni, nebot vychazi vstfic pouze zajmim developera CENTRAL GROUP a Hlavniho mésta Prahy v ramci jejich vlastnictvi.

3.4. Navrhovana zména Uzemniho planu predpoklada, v navaznosti na bytovou vystavbu, zachovani zelenych ploch, je proto zcela nadbyteéné tyto zelené

plochy rozsifovat i na pozemky Dot&eného vlastnika. Nové planovana bytova vystavby je ordmovana zelenymi plochami, které pIné dostaduji. S vysadbou zelené pogita i navrh zmény Uzemniho planu v ramci
pozemku ve vlastnictvi developera. DalSi zelené plochy, i v podobé lesnich pozemki, se nachazi v bezprostfednim sousedstvi dané lokality. MnoZstvi krajinné zelené je tedy v dané lokalité dostate¢né a je nadbytecné
tuto zeleri umistovat na pozemcich Dotéeného vlastnika, které jsou navic vynaty ze zemédélského pudniho fondu.

4. Pfiprava uzemi vlastnikem

4.1. DotCeny vlastnik by byl v pfipadé nevyhovéni této namitce zkracen na svych pravech. DotCeny vlastnik je v procesu jak pfipravy Metropolitniho planu, tak navrhované zmény UP &. Z 3430/00 aktivni a vyuziva
zakonnych prosttedk, kterymi maZe podobu UP ovlivnit jiz v priib&hu jeho piijimani. Zastupce Dot&eného vlastnika FES czech s.r.o. v plné moci vlastnika pozemk( opakované jednal se zpracovatelem zmény UP a
zpracovatelem Metropolitniho planu. V procesu pfipravy uzemné planovaci dokumentace nebylo zastupci Dotéeného vlastnika nikdy sdéleno, Ze jim zpracovavana hmotova a zastavovaci studie je z pohledu
Uzemniho planu neakceptovatelna, jedina vyhrada vzdy sméfovala k tomu, zda je mozno rozsifit zpracovavanou studii i na sousedni pozemky ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy. Tento poZadavek byl ze strany
Dot&eného vlastnika akceptovatelny. Namisto toho je v&ak navrh zmén UP predkladan tak, Ze veskera pFiprava Gizemi, navrhovana pro Ggely vybudovani sportovniho aredlu a investidné zajisténa Dotéenym
vlastnikem, neni zahrnuta do nyni navrhované zmény Z 3430/00 a navrhy Dotteného viastnika byly pouze pfesunuty na sousedni pozemky ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy.

4.2. Vlastnik jiz v roce 2018 zpracoval Uzemni studii Komorany, kterou predlozil jak zpracovateli Metropolitniho planu, tak zastupcim Méstské ¢asti Praha 12.

Pfiloha 5: Uzemni studie Komorany - pro vefejné jednani 28.11.2018 (viz pfiloha pfipominky ID 2993542 1 P)

4.3. Pro jednani s Méstskou ¢asti Prahou 12 si vlastnik sjednal zastoupeni prostfednictvim Ing. Jana Jancara (spole¢nost FES czech s.r.0.) a Ing. arch. Ivana Hnizdila, autorizovaného architekta. Oba zastupci
zpracovavali k pozadavkum Méstské ¢asti Praha 12 jednotlivé studie a komunikovali jak se starostou méstské ¢asti Mgr. Janem Adamcem, tak s Ing. Michalem Pajskrtem, architektem Méstské ¢asti Praha 12. jejich
vzajemnou korespondenci miiZe vlastnik doloZit. Za zasadni povaZuje e-mail starosty Mé&stské &asti Praha 12 Mgr. jana Adamce ze dne 17.2.2021, ve kterém je vyjadiena akceptace navrzené Uzemni studie s
vyjimkou kryté haly, u které Méstska cast Praha 12 vyjadfila obavu o rozsahu investice. K Zadosti méstské Casti byla pfedloZena i detailni studie klubovny a zdzemi pro cyklisty.

Priloha 6: Zastavovaci studie, véetné vykresu klubovny sportovniho areéalu (viz pfiloha pfipominky ID 2993542 2 P)

4.4. Vlastnik pozemku tedy aktivné minimalné od roku 2018 pfipravuje Gzemi v koordinaci s Méstskou ¢asti Praha 12. Vynalozil nemalé finanéni prostfedky a nikdy mu nebylo sdéleno, Ze by jeho navrhy byly odmitany.
Ze v$ech téchto divodli se domniva, Ze jeho navrh formulovany pod bodem 1. téchto namitek je v souladu s tzemnim rozvojem hlavniho mésta Prahy. Sportovni areal vhodné doplni planovanou zastavbu na
sousednich pozemcich. Neexistuji pfekazky pro to, aby na pozemcich vlastnika mohl vyrast sportovni aredl, se kterym zména Uzemniho planu poé&ita na sousednich pozemcich ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy.
Neakceptace namitek by znamenala jednostranné preferovani zajma Hlavniho mésta Prahy pred legitimnim ocekavanim vlastnika, ktery na pfipraveé Uzemi jiz mnoho let pracuje. Postup pfipravy Metropolitniho planu
hlavniho mésta Prahy se neustale prodiuZuje. Proto nelze tuto namitku odmitnout s tim, Ze bude Fe$ena v ramci Metropolitniho planu hl. m. Prahy. Re&i-li posuzovana zména Z 3430/00 sousedni pozemky, které
uréuje pro bytovou vystavbu a pro zfizeni sportovisté pak mezi témito dvéma lokalitami nic nebrani tomu, aby v ramci zmény &. 7 3430/00 byla schvalena i zména, ktera ur¢i pozemky vlastnika jako pozemky uréené k
vyuziti pro Uc€ely sportovisté. ]

4.5. Dne 9.11.2022 probéhlo verfejné projednani navrhu zmény Uzemniho planu, kterého se zu€astnil zastupce Dotceného vlastnika. V ramci vefejného projednani odeznélo mnoho namitek a pfipominek ze strany
verejnosti, a to zejména k centralni ¢asti zastavéni Méstské ¢asti Praha 12. S mnoha namitkami a pfipominkami se Dotéeny vlastnik ztotoZriuje. Souhlasi s tim, Ze neni spravné vést zkracené Fizeni k takto rozsahlému
uzemi, navic za situace, kdy se postupuje podle starého stavebniho zakona. Vyporadani pfipominek se protahne na dobu, kdy bude v Ucinnosti novy stavebni zakon. Navic toto zkracené fizeni neni realizovano v
koordinaci s pfipravovanym Metropolitnim planem. Je nepochybné, Ze v ramci projednavané zmény hrozi podani nékolika Zalob, coz na vefejném projednani odeznélo. Meritem téchto Zalob bude skute¢nost, ze
zpracovatel navrhu zmény Uzemniho planu, stejné jako v pfipadé& Dot&eného viastnika, nepfihlédl k pfipominkam a navrhim jinych dotéenych vlastnikd. Stejné tak se Dot&eny vlastnik ztotoZfiuje s namitkami
vefejnosti o tom, Ze takto navrzena zména Uzemniho planu preferuje jednostrannym zptisobem zajmy Hlavniho mésta Prahy a dot&enych developerd. Zajmy drobnych viastnik(i nemovitosti byly v ramci zmény
Uzemniho planu zcela ignorovany. Vefejné projednani tedy ukazuje, Ze i ze strany jinych dotéenych vlastnikt dojde k podani obdobnych namitek se stejnymi divody jako v pfipadé Dotéeného vlastnika. | ten tedy
avizuie, Ze v pfipadé nevyhovéni shora uvedené namitce bude zvaZovat podani pfislusné Zaloby a dal$i obrany proti postupu zpracovatele této zmény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru.

Pozadujeme na zakladé podkladové studie na ¢asti feSeného Uzemi zmény Z 3430/00 v naSem vlastnictvi viz pfiloZzeny zakres Gprav navrhu zmény, vykres ¢. 4 - Plan vyuziti ploch (viz pfiloha pfipominky
ID_ 2993602 1 P, vyméry ménénych ploch v pfiloze pfipominky ID 2993602 2 P):

* redukovat plochu DU (urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi),

* rozSifit plochu ZMK (zelefi méstska a krajinna) s pevnou znackou DH (plochy a zafizeni vefejné dopravy) na Ukor redukované plochy DU,

» sloucit navrhované plochy OV (vSeobecné obytné) s kédem miry vyuziti plochy ,E", ,F" a ,G" do jedné plochy OV-F a rozsifit slou€enou plochu OV-F na ukor redukované plochy DU,
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« zrusit ve sloucené ploSe OV-F plovouci znacku VV (vefejné vybaveni),
« rozsifit plochu OV-F na ukor redukované plochy DU,

» zménit East plochy OV-E na plochu VV (vefejné vybaveni).
Odlvodnéni

Zména Z 3430/00 byla zpracovana na zakladé Uzemni studie KOMORANY od zpracovatele Unit architekti s.r.o. z roku 2019 (dale Gzemni studie). Uzemni studie byla zohledné&na v rozsahu mé&nénych ploch i miry
vyuziti uzemi.

V 8ervenci 2020 uzavfela nade spole&nost smlouvu o spolupraci s MC Praha 12. Zakladnim ramcem predmétné smlouvy o spolupréaci je podrobnéj§i zpracovani &asti feSeného Gizemi Urbanistickou studii lokalita
,SIGMA MODRANY", zpracovatel CENTRAL GROUP, 07/2020 (dale podkladova studie, viz pfiloha pfipominky ID 2993602 3 P). Podkladové studie zpfeshuje vyuZiti predmétného tzemi daného zakladnimi
regulativy stanovenymi Gizemni studii provéfenymi podrobné&jsi dokumentaci a je doplnéna o aktualizované pozadavky MC Praha 12. Zakladni principy Gzemni studie, zejména systém dopravni obsluznosti, jsou v
podkladové studii zachovany.

DGvodem navrzenych uprav je umoznit Iépe realizovat cil pfedmétné zmeény, kterym je vytvofit vyvazeny obraz budoucich Komoran tak, aby se Gzemi mohlo rozvijet v mife a prostorové konfiguraci, ktera umozni vznik
potifebného vybaveni, ale zarover nenarusi hlavni hodnoty Komoran. Podkladova studie doklada zprtichodnéni feSené lokality realizaci vefejného prostoru podporeného aktivnim parterem s vybavenosti a cilené
doplnuje verejnou vybavenost pfedmétného uzemi o aredl matefské Skolky navrhem plochy VV. Redukce plochy DU v ramci nasledné urbanizace umozni variabilné definovat prostupnost tzemim, slouceni dil€ich
ploch OV s rtiznymi kédy miry vyuziti ploch do jedné plochy umozni feSit Uzemi komplexné bez nadbyte¢né fragmentace dilcich regulativl, €ehoz je pfilozena podkladova studie dokladem.

V souladu s navrzenymi Upravami jsou uzavienou smlouvou o spolupraci dohodnuty bezuplatné pfevody pozemku do vlastnictvi pfislusné samospravy tak, aby byla realizace podmiriujicich vefejnych staveb zajisténa
(obratisté tramvaji, matefska $kola a détské hfisté) véetné nakladu na vystavbu vétsiny z nich.

|. Stav véci
(...) Jako vlastnici pozemku v sousedstvi zmény Uzemniho planu, vyuzivame tohoto opravnéni a podavame namitky, které se vztahuji ke k.U. Modfany pozemky parc. ¢.: 3869, 561/1, 562/2.
Konkrétné se jedna o tuto zménu ZMK na OB-A a LR na ZMK. (viz pfiloha pfipominky ID 2993636 1 P)

1. Konkrétni namitky

1. Rozpor s cili a ukoly izemniho planovani

Ustanoveni § 18 odst. 2 a 3 stavebniho zakona uvadi: ,Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim fe$enim Géelného vyuZiti a prostorového usporadani tzemi s
cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajma na rozvoji Uzemi. Za tim uc¢elem sleduje spole¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje. ... Organy tzemniho planovani postupem podle
tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajma vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich
predpisu. “

Uzemni planovani je tedy procesem, ve kterém je uréeno nejvhodn&jsi vyuziti Gizemi. Z této regulace pak vychazi jednotlivi viastnici pfi vyuZiti Gzemi.

Zména uzemniho planu tuto systematiku a hierarchii zcela popira, kdyz vychazi z konkrétniho stavebniho, zaméru Rodinné domy u modranského lesa, o kterych je stavebnim ufadem vedeno fizeni €.j.: P12
32651/2021 OVY sp. zn.: OVY/35902/2020/Hz. Zména Uzemniho planu zcela pfesné prebira stavebni zamér stavebnika.

(Cast projektové dokumentace Rodinné domy u modfanského lesa - viz pfiloha pfipominky ID 2993638 1 P)

2. Rozpor s Politikou tzemniho rozvoje

Odudvodnéni zmény v ¢asti Vysledek pfezkoumani zmény Gzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53 stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Gzemniho planu a) s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem uvadi: , Zména je v souladu s prioritou (16) ,Pfi stanovovani zpudsobu vyuziti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim vied uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty izemi*. “ Tvrdime, Ze navrhovana zména v rozsahu namitkované lokality uplatriuje pouze jednostranné hledisko stavebnika nad
komplexnim feSenim pfi zohlednéni vefejnych zajmu.

VVURU uvadi: ,,Pfi rozhodovani a posuzovani zamér(i na zmény Gzemi ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych oséach je nutno sledovat zejména: » rozvoj bydleni pii upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného
uzemi a pfedchazeni prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastav délnymi plochami a zaborlim ploch vefejné zelené slouzici svému Gcelu, » ochrana a vyuziti rekreac¢niho potencialu
krajiny, ... (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych skod. ... Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkd povodni.

Komentaf: Pfedkladana zména uzemniho planu nefesi koridory dopravni a technické infrastruktury ani specifické problémy nadmistniho vyznamu definované Politikou tzemniho rozvoje. Z hlediska zakladnich principl
uzemniho planovani tak, jak je navrhuje PUR, je posuzovana zména Uzemniho planu navrzena v souladu s témito principy, véetné principl obsazenych v PUR, které reprezentuji ochranu Zivotniho prostfedi a
vefejného zdravi Hlavnim pozitivem posuzované zmény Uzemniho planu je pferozdéleni dopravnich zatézi v feSeném Uzemi ve prospéch rezidenénich ploch, transformace vyuziti brownfields, vybaveni uzemi
vefejnou vybavenosti a koordinace zamérd uzemniho rozvoje. “

Zména Uzemniho planu pfitom nechrani rekreacni potencial krajiny, kdyZ umoznuje zastavit les (véetné bezpeéného pfistupu k nému). Zména uzemniho planu tak v rozporu s PUR umozriuje zastavbu a zabor ploch
vefejné zelené nebo zastavbu ploch slouzici k pfirozenému vsaku destovych vod.

3. Rozpor se zasadami tzemniho rozvoje

VVURU i od@ivodnéni zmény Gzemniho planu tvrdi, Ze navrhovana zména je v souladu se zasadami (izemniho rozvoje. Jsme presvédéeni, e ZUR jsou zménou tzemniho planu v namitkované lokalité poruseny, a to
predevsim zastavbou lesa, i prestoZe zastavitelné tizemi neni doposud vyuZito, ztratou bezpeéného pristupu do lesa, zastavbou ploch slouzicich k piirozenému vsaku destovych vod. VVURU presto poruseni téchto
cild nikdy nekonstatuje. Konkrétné se jedna o nasledujici cile ZUR.

Zasady uzemniho rozvoje hl. m. Prahy vychazeji z nasledujicich priorit izemniho planovani hl. m. Praha pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi pomoci nastroji Uzemniho planovani: « Respektovat a rozvijet kulturni
a historické hodnoty a rozmanité pfirodni podminky na tzemi hl. m. Prahy.  Vytvofit podminky pro vyvazeny rozvoj uzemi navrhem odpovidajiciho funkéniho i prostorového uspofadani ve vSech historicky vzniklych
pasmech mésta. « Upfednostnit vyuziti transformacnich tzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném Gzemi. « Zmirnit negativni vlivy suburbanizace v pfilehlé ¢asti Prazského regionu opatfenimi ve vnéj§im pasmu hl.
m. Prahy. « Vytvofit podminky pro rozvoj druht dopravy Setrnych k Zivotnimu prostredi. « ZvySovat podil zelené a spojovat ji do uceleného systému.

Komentaf: Zasady a priority Gzemniho planovani stanovené v Aktualizaci ZUR Prahy jsou v ramci posuzované zmény nadale rozvijeny pfedevsim z hlediska rozvoje a optimalizace vnitfni obsluznosti tzemi Vztah
posuzované UPD v(igi této koncenci ie tedy zprostfedkovany.

4. Rozpor s dalSimi sektorovymi koncepcemi

VVURU uvadi $iroky vydet jednotlivych sektorovych koncepci. Jsme presvédéeni, Ze cile téchto koncepci jsou zmé&nou tzemniho planu v namitkované lokalité poruseny, a to pfedev$im zastavbou lesa, i prestoZe
zastavitelné Gzemi neni doposud vyuZito, ztratou bezpeéného pFistupu do lesa, zastavbou ploch slouzicich k pfirozenému vsaku destovych vod. VVURU presto porugeni téchto cilli nikdy nekonstatuje. Konkrétné se
jedna o nasledujici koncepce a jejich cile:

Strategie regionélniho rozvoje CR 2021+:

- Efektivné vyuZzivat zastavéné uzemi, omezit zastavovani volné krajiny vyvolavané riistem metropolitnich uzemi,... a zefektivnit hospodareni s vodou a energii

- PeCovat o prostfedi obce a stabilizovat dlouhodobé vyuzivani krajiny a zamezit jeji degradaci.

- Komentar: Navrh predkladané zmény Gizemniho planu se pfi spravné aplikaci projevi pozitivné predevsim z hlediska efektivniho vyuziti zastavéného tzemi a zlep$eni vnitfni a vnéjsi obsluznosti Uzemi. Nebyly
identifikovany vyznamné negativni vazby vi¢i Strategii regionalniho rozvoje.

Statni politika Zivotniho prostfedi CR 2030 s vyhledem do roku 2050

- VG¢i posuzované koncepci jsou relevantni nasledujici specifické cile: « Sidla se u¢inné adaptuji na rizika spojena se zménou klimatu. * Rozvoj sidel je koncepéni, pfednostné

jsou vyuzivany brownfiieldy a jiz vyuzité uzemi < V .sidlech je zaveden systém hospodareni s vodou, v¢. vody srazkové. « Kvalita zelené pfispivajici ke zlepSeni mikroklimatu v sidlech se zvySuje. « Retence vody v
krajiné se zvysuje prostfednictvim ekosystémovych feSeni a udrzitelného hospodareni « Mimoprodukéni funkce a ekosystémové sluzby krajiny, zejména zemédélsky obhospodarovanych ploch, rybniku a lesd, jsou
posileny.

- Komentaf: ZaméFeni posuzované zmény tizemniho neni v zasadnim rozporu s cili SPZP CR. Navrhem zmény nedojde, za pfedpokladu uplatnéni opatfeni navrzenych v ramci SEA, k takovym zasahdm do podminek
vyuziti Uzemi v feS§eném Uzemi, které by predikovaly vyznamné vlivy na Zivotni prostfedi Shodnym sledovanym cilem je pfedevsim zlepSeni kvality prostfedi v sidlech.

Strategie udrzitelného rozvoje - Ceské republika 2030

- V souvislosti s posuzovanym dokumentem jsou kliCové predevsim strategické cile navrhované v ramci oblasti 4: Obce a regiony - odpovédné vyuzivani Uzemi a harmonicky rozvoj obci a region, tzemni soudrznost
diky vyuziti brownfields a 1. Lidé a spolecnost - soudrzna spole¢nost vzdélanych, odpovédnych a aktivnich obyvatel. Do roku 2030 bude potfeba podporovat ... lepsi péci o zeleri ve méstech ... Pfedpoklady pro
dostupnost zakladnich vefejnych sluzeb jsou zajistény jiz ve fazi tzemniho a strategického planovani ... 18.1 SniZuje se zabor pldy ve méstech a jejich zazemi. ... ZvySuje se podil vefejné zelené v méstskych
aglomeracich. ... Vyznamné roste délka cyklostezek a komunikaci vhodnych pro cyklisty.

- Komentar: Pfedkladana zména Gzemniho planu je navrzena v souladu s cili Strategie 2030. Shodnou prioritou je pfedevsim a odpovédné vyuzivani Uzemi smérujici k pferozdéleni dopravnich zatézi ve prospéch
ochrany rezidenénich ploch, vybaveni Uzemi novou dopravni infrastrukturou, vefejnou a ob&anskou vybavenosti a roz$ifeni moznosti bydleni a zdravého traveni volného ¢asu. Nebyly identifikovany Zadné zasadni
stfety mezi navrhovanou zménou Gzemniho planu a Strategii Ceska republika 2030. Navrhovana zména Gzemniho planu ma vagi cilim Strategie 2030 prevazné nepFimy vztah, pozitivné se projevi predevsim zlep$eni
dopravni obsluznosti Uzemi. Navrh posuzované zmény je v zasadé v souladu s cili této strategie zejména se zamérenim na udrzitelnost vyuzivani Gzemi a minimalizaci stfetd mezi tzemnim rozvojem a ochranou
Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi. Dochazi vSak i k diléim rozporiim v oblasti sniZovani retenéni schopnosti krajiny a rozsifovani tepelného ostrova mésta a zastavovani volné krajiny. V této souvislosti jsou v
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uzemnim planu a v SEA navrZena opatteni pro minimalizaci negativnich vlivt

Strategie pfizplisobeni se zmé&né klimatu v podminkach CR (Narodni adaptaéni strategie) a mnoho dal$ich.

Koncepce péce o zelen v hlavnim mésté Praze Koncepce péce o zeler v hlavnim mésté Praze byla schvalena Zastupitelstvem hl. m. Prahy usnesenim €. 39/77. Navazuje na Zasady péce o zeler v HI. m. Praze z
roku 1996 a akceptuje stabilizovany vztah spoluprace mezi hl. m. Prahou a jeho méstskymi ¢astmi a dal§imi spravci zelené. Koncepce fesi stavajici stav péce o zeleri i jeji rozvoj. DuleZitou soucasti je systém
financovani péce o zelen i planovani financovani novych ploch. Tyto budou pfipominkovany, kalkulovany a smluvné zajistény (ndvazna péce) jiz pfed vznikem téchto ploch. Koncepce pocita s rozvojem méstskych
kompostaren, s oZivenim projektu zeleného pasu kolem Prahy nebo s tim, Ze se Lesy hl. m. Prahy budou starat i o lesy, které dosud spravuiji Lesy Ceské republiky nebo lesni &asti ploch jinych prispévkovych
organizaci HMP. Koncepce déli nové zeler do tfi skupin podle jednotlivych spravcl a vyznamu ploch. V ramci jednotlivych skupin (celoprazského vyznamu, mistniho vyznamu a ploch ostatnich). « U silniéni zeleng, v
pfipadé, Ze je to mozné vytvorit za travnim porostem izolacni zelen a snizit tim hlu€nost, prasnost a ostatni negativni vlivy komunikaci. « Zajistit, aby zarover s novou vystavbou vznikaly adekvatni plochy zelené. «
Zachovat existujici plochy zelené v co nejvy$Si mife v zastavéném uzemi. » Stavajici plochy dostatecné chranit a vyhnout se zménam vyuziti téchto ploch v izemnim planu. « Pfednostné vyuzivat pro novou zastavbu
dfive zastavéné plochy nebo brownfields. < Pokusit se propojit plochy pfirodniho a pfirodé blizkého charakteru a tim zajistit propojeni biotopud. Komentai: Posuzovana zména tzemniho planu ma pfimou vazbu vigi
této koncepci, zejména z hlediska koordinace uzemniho rozvoje, v€etné zastoupeni zelené a vytvoreni krajinnych rozhrani, nicméné predpoklada zarover zastavitelné plochy ve volné krajiné. V této souvislosti byly
navrzeny podminky realizace zmény. V navazuijicich fizenich je tfeba zajistit respektovani jejich cild pfedevsim v oblasti izolaéni zelené u dopravnich staveb a zastoupeni zelené v ramci ploch prestavby a nové
zastavovanych ploch v dosud nezastavéném Gzemi.

5. Vyuziti plochy ZMK, hodnoceni zabort ZPF

Souhrnna technicka zprava stavebniho zdméru Rodinné domy u modranského lesa v bodu B. 1. b) Gidaje o souladu stavby s izemné planovaci dokumentaci, s cili a ukoly tzemniho planovani v€etné informace o
vydané uzemné planovaci dokumentaci uvadi: ,, Vétsi ¢asti pozemku s rodinnymi domy bude zasahovat do funkéni plochy ZMK, kde nebude umisténé Zadné pevné oploceni a bude zde pouze zatravnéna plocha. “
Projektova dokumentace uvadéna vyse jasné dokumentuje zamér stavebnika vyuzit plochu ZMK jako soukromé zahrady rodinnych domu. Pro futuro je také zcela absurdni pfedpokladat, Zze budou vlastnici rodinnych
domu nebudou mit tendence svoje pozemky oplotit, popfipadé doplnit drobnou zahradni architekturou (altany, pfistfesky, terasami), tj. stavbami, které jsou v ploSe ZMK a nezastavitelném Gzemi nepfipustné.
Ptedlozena zmé&na Gzemniho planu ani VVURU pfitom tento zp(isob uZiti plochy ZMK nijak nepopisuiji ani nehodnoti. Zména uzemniho planu i VVURU naopak opakované uvadi jak i zastavitelné plochy budou vraceny
do ZPF ¢&i nezastavény.

6. Neodliivodnénost zmény
Soucasti zmény je zména pozemkt z LR na ZMK. Pro tuto zménu nejsou v celém odidvodnéni uvedeny zadné ddvody. Vzhledem k obsahu této ¢asti zmény, ktera preferuje pouze soukromé zajmy maijitele pozemku
bez ohledu na verejné zajmy, Ize predpokladat, Ze divodem zmény funkéniho vyuziti pozemku je snazsi zastavitelnost pozemkUl v plose ZMK.

7. Rozsifeni zastavitelného uzemi

Ustanoveni § 53 odst. 5 stavebniho zakona uvadi; ,Soucasti odlivodnéni iUzemniho planu je kromé nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu zejména ...

f) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Zmeéna uzemniho planu obsahuje i roz$ifeni zastavitelného uzemi.

(viz pfiloha pripominky ID 2993646 1 _P)

Zména uzemniho planu pfitom neobsahuje viibec Zadné konkrétni vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch vztazené k této plose.

Odavodnéni zmény pouze v rozporu s dal$im obsahem obecné uvadi: , Caste&né sice dojde k zasahu do ploch ZMK dle platného Gzemniho planu, avéak zaroveri zstava zachovan a je nadale ucelovan rozsah i tvar
zastavéného Uzemi. ... Zména navrhuje zastavitelné plochy na ukor nezastaviteIného uzemi v celkovém rozsahu 102 044 m2 a naopak nové nezastavitelné plochy na ukor ploch zastavitelnych v celkovém rozsahu 97
600 m2. Uzemni studii provérené preskupeni ploch vyvola tedy vysledny narlist novych zastavitelnych ploch o 4 444 m2. Rozsah novych zastavitelnych ploch Ize vzhledem k rozsahu celého izemi zmény 554 214 m2
povazovat za akceptovatelny a oddvodnitelny aktualizovanym pohledem na organizaci prostorového a funkéniho usporadani izemi, vefejnou prospésnosti vedeni tramvajové traté, plochy sportu a v neposledni fadé
navrzenym rozvojem bydleni. “

8. Rozpor s tzemni studii Komorany

Zména tzemniho planu neodpovida zpracované uzemni studii Komotany, ktera hyla zpracovana za $iroké G&asti vefejnosti a stala se podkladem pro zmé&nu tizemniho planu. Uzemni studie navrhuje vystavbu pouze v
zapadni Casti pozemku tak, aby byla mozna dobra dopravni obsluha budouci zastavby a nedo$lo k tak vyznamnému zasahu do zelenych ploch. Rozvoj Komofan pocita s vyuZitim pasu pfedmétného uzemi ve
vefejném zajmu, tj. pro vefejnost rekreaci a oddech.

Odudvodnéni zmény Gzemniho planu presto bez bliz§iho zdlvodnéni uvadi, Ze zména ie v souladu s Uzemni studii.

9. Zamezeni prostupu uzemim

Zména uzemniho planu nereaguje na okolni zastavbu a nerespektuje stavajici systém pésich propojeni v uzemi, ¢imz zcela znemozfiuje prostupnost uzemim.

(viz priloha pfipominky ID 2993648 1 P aID 2993648 2 P)

Zména uzemniho planu, ktera umozriuje realizaci stavebniho zaméru bez jakékoliv zmény, likviduje bezpec¢né prichody do soustavy lesnich stezek. P&Si jsou stavebnikem sméfovani obchozi trasou do kritického
useku asfaltové vozovky k letiti To€na, kde se nezadoucim zplsobem koncentruje provoz osobnich vozidel, péSich rodin s malymi détmi a rychle jezdicich cyklistd trasy A 204 celoméstského vyznamu.

Mistnich obyvatel bude v Komoranech pfibyvat, neni zodpoveédné zhor$ovat bezpec¢nost pohybu pésich. Neni proziravé zhor$ovat prichodnost izemi do navazujicich ploch, kdyz bude v Komoranech narustat pocet
mistnich obyvatel i hostt zhl.m. Prahy s oblibou vyuzivajicich rekreaéni potencial okolniho terénu Komoran. Za pfiznivého vikendového pocasi je v kritickych mistech cest situace nednosna.

Odlvodnéni zmény Uzemniho planu presto na str. 3 uvadi: , V navrhu jsou podporovany principy rozvoje mésta kratkych vzdalenosti dirazem na ... vytvofenim podminek pro bezpecény pési a cyklisticky pohyb. “

10. Vsak dest'ovych vod
Uzemi se nachazi pod svahem a umozriuje pfirozeny vsak srazkovych vod. Jedna se o posledni pfirozenou bariéru chranici ulicni sit pfed Castymi pfivalovymi desti. Vystavbou dojde k naruseni tyto bariéry.
Oduvodnéni zmény Gzemniho planu ani VVURU pfitom tento vliv neposuzuje ani nehodnoti.

11. Neposouzeni souladu s podminkami pro tiché oblasti

Zména uzemniho planu se tyka tiché oblasti.

(viz pfiloha pripominky ID 2993651 1 P)

Akeni plan snizovani hluku aglomerace Praha 2019 - Souhrnna zprava uvadi: ,Citlivé posuzovat pfipadny navrh nové bytové vystavby ve vybranych tichych oblastech a jejich blizkém okoli. V uvedeném pfipadé je
vhodné, aby v tichych oblastech a jejich blizkém okoli nedochazelo k masové vystavbé , satelitnich “ méstecek a bytovych center, ktera by vedla k neimérnému narastu obsluzné dopravni zatéze. V pripadé navrhu
bytové vystavby, at jiz v blizkém okoli tiché oblasti nebo pfimo ve vybrané tiché oblasti, je nutné posoudit akusticky vliv na vybranou tichou oblast aglomerace. “

Odavodnéni zmény Uzemniho planu ani VVURU toto posouzeni necini.

12. Ochrana pfirody a krajiny

Zména tUzemniho planu se nachazi v bezprostiedni blizkosti lesa, izemniho systému ekologické stability a pFirodniho parku. V tizemi se nachazi zvlasté chranéné druhy. Odiivodnéni zmény Gzemniho planu i VVURU
se témito skutecnostmi nedostatecné zabyva, v konkrétnosti pro tuto lokalitu je nepopisuje ani nehodnoti.

(viz priloha pripominky ID 2993652 1 P)

VVURU nehodnoti zasah do krajinného razu, prestoze zména tzemniho planu se nachazi na samé hranici pFirodniho parku. Stavby jsou umistény na pozemky, na kterych se dnes fakticky nachazi les (parc. &. 3869),
ktery se rozsifil z bezprostfedné sousedicich ,formalnich® lesnich pozemku (parc. €. 561/1). Zakon o ochrané pfirody a krajiny pfitom povazuje les zajeden z vyznamnych krajinnych prvki ze zakona (viz ustanoveni §

3 odst. 2 pism. b) zakona). Pojem les pfitom nedefinuje.

Tvrdime, Ze odtivodnéni zmény Uzemniho planu i VVURU je nedostateéné odlivodnéné a nezakonné z vyse uvedenych dlivod(l (zasah do VKP, krajinného razu a zvlasté chranénych druht).

13. Plochy pro bydleni bez dostate¢né obéanské vybavenosti

Zameér tak pfinasi do dot¢eného uzemi dal$i obyvatele, u kterych Ize pfedpokladat, Ze se bude z velké &asti jednat o rodiny s détmi, bez toho, aby pro né zajistil kapacity v jeslich, $kolkach a Skolach. Obdobné plati i
pro dostupnou IékaFskou péci.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zemi pfitom hodnoti vlivy na urbanismus jako pozitivni.

14. Neposouzeni zmény
Vyhodnoceni vliv(i na udrzitelny rozvoj tzemi tuto ¢ast zmény Uzemniho planu vibec konkrétné neposuzuje a nehodnoti. Viz naptiklad tabulka na str. 75, ve které neni tato ¢ast zména vibec uvedena ve vyétu
jednotlivych ménénych lokalit.

15. Nespravné posouzeni stavajiciho stavu

Pozemky se nachazeji v ochranném pasmu lesa. Na pozemcich se kromé naletovych dfevin nachazi i po¢etné dospélé vzrostlé stromy s obvody kmenu pfesahujici 80 cm ve vySce 130 cm. Tento porost zde vyrostl
jakozto vysledek pfirozeného rozpinani lesa a zaroven disledek zanedbani pozemk( majitelem, ktery se o né roky nestaral. Hranice lesa bohuzel neni pravidelné aktualizovana dle faktického stavu.

(viz priloha pfipominky ID 2993657 1 P)

Oddvodnéni zmény tzemniho planu i VVURU vychazi z nespravné zjisténého skutkového stavu, kdyZ s lesem na danych pozemcich nepoéita. Viz napftiklad str. 31 VVURU; ,Samotna zména Gzemniho planu
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nezasahuje z vécného hlediska do pozemku uréenych k plnéni funkce lesa, pouze jsou upraveny vymezené funkce ve smyslu vymény jedné kategorie zelené na jinou. Na predmétné plo$e ve vychodni ¢asti
ménéneho uzemi je vysazen les v plose /LR/, zména navrhuje funkéni vyuziti /SO/, jednalo by se tedy o zabor pro zelefi; plocha /SO/ bude dle studie Iépe odpovidat rekreacnimu vyuziti Gzemi. “ nebo na str. 53
VVURU; , VKP ze zakona: ..., lesni celky — bez pfimého dotéeni*.

16. Nedostateéné podminky akceptovatelnosti ve VVURU

Odivodnéni zmény Gzemniho planu uvadi; ,Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj Gzemi je navrh zmény Z 3430/00 Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy: akceptovatelny s podminkami.
Predmétna zména je akceptovatelna v pfipadé, ze:

- PrisluSny ufad udéli souhlas se zaborem ZPF*

Souhlas s trvalym ¢i do¢asnym odnétim pudy ze ZPF je zavaznou podminkou vyplyvajici ze zakona. Nelze ji proto povazovat za kompenzacni &i mitigacni opatfeni umoznuji schvaleni zmény s negativnimi vlivy na
rozvoj Uzemi.

Obdobné plati pro vétsinu podminek k posouzeni zasahu do vyznamného krajinného prvku nebo dodrzovani hlukovych limitu.

17. Rozpor s PUR oblast sucha

Politika tzemniho rozvoje uvadi; , SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem c) vytvaret Uizemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody".

Navrhovana zména UP zadna takovéto specifické podminky neuvadi, naopak zmensuije plochu pfirozené vsaku vody, kdyZ plochu zelen& nahrazuije intenzivni obytnou zastavbou.

18. Neposouzeni odnéti pady ze ZPF

Ustanoveni § 5 odst. 1 zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu stanovi: ,Aby ochrana zemédélského pudniho fondu byla pfi Uzemné planovaci ¢innosti provadéné podle zvlastnich predpisl zajisténa, jsou
pofizovatelé a projektanti tzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podkladt povinni Fidit se zasadami této ochrany (§ 4), navrhnout a zddvodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané disledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond, a to zpravidla ve srovnani s jinym
moznym feSenim.“

Navrhovana zména UP neposuzuje zmé&nu budouciho pfipustného vyuZiti pozemka.

19. Adaptace na zménu klimatu

VVURU bez blizsiho odtvodnéni hodnoti vliv navrhované zmény UP jako pfispivajici k naplnéni cile v otazce Strategie adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zmé&nu. Konkrétné se jedna o cil: sniZit negativni vliv
extrémnich teplot a pFivalovych destu/extrémniho sucha.

Navrhovana zména pfitom nahrazuje plochu zelené intenzivni obytnou vystavbou. Zména tak bude mit zjevné negativni vlivy na vySe uvedené cile.

. Zavér
Z vy$e uvedenych dlivodl s navrhovanou ¢asti zmény nesouhlasime a pozadujeme jeji zamitnuti v textové i grafické ¢asti.

PID MHMPXPK3WPLR

Nesouhlasim se zménou zafazeni plochy v bezprostfednim sousedstvi s mym pozemkem z PZO (zahradky a zahradkové osady) a LR (lesni porosty) na OB - B (Cisté obytné Gizemi s kédem vyuZiti B) a pozaduji
zachovani stavajiciho stavu.

Oduvodnéni

Pfedmétna plocha se nachazi v ochranném pasmu lesa na vrchu Sance, ktery je soudasti celoméstského systému zeleng, systému USES a PP ModFanska rokle. Tvofi mékky pfechod mezi zastavénym Gzemim
Komofran a pfirodné hodnotnou €asti uzemi hl. m. Prahy.

(viz pfiloha pripominky ID 2993690 1 P)

Plocha PZO a LR navrzena ke zméné na plochu OB-B je pfistupna dvojici ulic ze severozapadu (ul. Revoluce a U Cihelny), které nejsou na dal$i rozSifeni kapacit a provozu kapacitné dimenzovany. Ulice s obtizemi
umoznuji jednosmérny provoz a vyhybani vozidel, coz bezesporu zpusobi vyznamné potize jak pfi realizaci navrzené zmény (tj. vystavby domu), tak i pfi jejich kazdodennim provozu.

Z Gzemi navrzeného ve zmé&né zaroveh neni zajisténa dostatedna (prostorova) dostupnost zakladni ob&anské vybavenosti (MS Dolinkaje vzdalena 600m pési chlize), a zamér na zménu UP nepfispiva ke zlepseni
prostupnosti Uzemim pfes udoli Komofanského potoka mezi ul. U Cihelny a Za Sidlistém (viz fotografie nize).

(viz pfiloha pfipominky ID 2993690 2 P)

Navrh zmény uzemniho planu v pfedmétné ploSe navrhuje zmenSeni plochy lesniho porostu, naruSuje vztah Komoran a oteviené krajiny v jejich zazemi, nema zajisténou dostupnost zakladni ob&anské vybavenosti,
pfetizi stavaijici dopravni infrastrukturu a navrzené feSeni neodlvodriuije.

Uplatriuji namitku proti posunovani hranic Uzemni systém ekologické stability ve vychodni ¢asti lokality (pfi ulici U cihelny) v jejimz dusledkd maze dojit k zavaznym negativnim vlivim na stavajici hodnoty pfirodniho
prostfedi v souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb. V souladu se zakonem ¢.289/1995 Sb., o lesich pozaduji zachovat stavajici hranici lesa. Zachovat pas zahrad, ktery vytvofi ochranné pasmo lesa a zachova prostor
pro hospodareni s vodou.

(viz pfiloha pripominky ID 2993693 1 P)

Odlvodnéni

Jde o lokalitu, ktera je ohrani¢ena dubo-habrovym lesem. Lesni pozemek je souéasti predmétnych parcel, Na hranici pozemk rostou jiz statné stromy s vySkou dosahujici 8-10 m, které lemuji historické hranice
panstvi. Stromy maiji rozvétvené kofeny a zasahuji svym kofenovym prostorem do plochy sou¢asné PZO. Zménou plochy na OB-B dojde k vyznamnému ovlivnéni kofenového prostoru, ovlivnéni vodniho hospodareni
na svazitém pozemku. Porusenim této kifehké rovnovahy muize dojit k vyznamnym $kodam a naruseni uceleného systému ekologické stability, zajistujiciho uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé
pusobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny v souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb. Vyhledové muze dojit i ke Skodam na majetku i zdravi jedinc(.

Tato skute€nost tj. kaceni vzrostlych dfevin na hranici lesa a nenapadném zmenSovani plochy tzemniho systému ekologické stability je patrné na hranicich jiz nové zastavénych ploch v Modfanském haji. (viz. pfiloha
€. 1). Leto$ni zkuSenosti s pfivalovymi desti apeluji na vyznamny zasah do feS$eni této problematiky. Zachovani zahrad a podpora tvorby zasakovacich poldrd v téchto lokalitdch bude mit velmi vysoky pfinos pro celou
lokalitu.

Pozadovana zména je v rozporu s principy Strategie adaptace hl. n. Prahy na klimatickou zménu, a to jiz z hlediska souladu se zakladnim ucelem strategie (SniZeni zranitelnosti hlavniho mésta Prahy vic¢i dopaddm
zmény klimatu s cilem zabezpedit kvalitni Zivotni prostfedi pro obyvatele mésta v budoucnosti), a déle také s hlavnimi a specifickymi cili Strategie adaptace, konkrétné zejm. body A) Adaptace na zvy$ovani teploty,
tepelny ostrov mésta a viny horka, B) Adaptacni opatfeni na snizeni dopadu pfivalovych destl, povodni a dlouhodobého sucha na Gzemi hl. m. Prahy.

(viz pfiloha pripominky ID 2993693 2 P)

Nové vznikajici plocha ZMK. Jde o oteviené koryto potoka, které je z Easti zabetonované opérnou zdi parkovi§té a nasledné na navazujici plo$e zatrubnéno. PoZaduiji jako sou¢ast ZMK zachovani VOP v fecisti potoka
v celé jeho délce.

(viz pfiloha pripominky ID 2993694 1 P)

Odlvodnéni

Koryto Komoranského potoka, neni trvale zavodnéno, ale béhem destivych dnli dochazi k vyznamnym lokalnim zaplavam a proto je nutné respektovat hranice zaplavové oblasti pfi stavebnim rozvoji pfiléhajicich
lokalit. S pfihlédnutim na Strategie adaptace hl. n. Prahy na klimatickou zménu je tfeba rozSifovat pfirozené zdroje slouzici ke snizeni dopadd klimatickych zmén v souladu se zakonem €. 254/2001 Sb.

Jsme vyrobni podnik vyrobkud oboru jemna mechanika, sidlime v arealu byvalych Modfanskych strojiren. Pozadujeme zachovat na ¢ast plochy aredlu kategorii Nerusici vyroba, dle dosud platného izemniho planu.
Pokud se zméni dosavadni kategorie dle navrzené zmény, pak se vyrazné ponizi naSe pozice pfi vyjednavani s majitelem arealu. Pravdépodobnost Ze nas tu majitel pozemku necha pracovat klesne témér k nule.
V nas$ prospéch hovofi, Ze jsme energeticky nenarocni, k nasi ¢innosti postaci jen prostor a prijezdova komunikace pro mala vozidla. Pfedpokladame tedy bezproblémovost souZiti s obyvateli v blizkém sousedstvi.

Pozadujeme:
1) Zachovat co mozna nejvice ploch, kde dosud platny izemni plan pfedepisuje méstskou krajinnou zeler nebo louky. Pokud nékdo hodla zménit vétsi plochu kde platny uzemni plan drzi kategorii méstské krajinna

zelen a louky na vystavbu, mél by zd(ivodnit nutnosti takového kroku. My jsme pfijatelné zdivodnéni v dostupnych materialech nenasli. O nutnosti takového kroku pochybovali, dokonce, i néktefi vlastnici takovych
pozemkU, kdyZ jsme s nimi problém ohroZené zelené konzultovali.

2) Prazska vodohospodarska spole¢nost zadala analyzu srazkoodtokovych pomérd v Komoranech, bude navrhovat soubor opatfeni, jako vzorovy projekt pro ostatni prazské lokality. PoZadujeme upravit kod vyuziti
ploch preduréenych pro hospodareni se srazkovou vodou do kategorie ZMK. Doporuéujeme koordinovat rozvojové aktivity, jinak hrozi nevratné zmény v Gzemi ohroZujici realizaci vy$Sich cil(l ve vefejném zajmu.

3) Pro Komorany se projektuje vystavba nové zakladni Skoly spadového typu a je aktualni otazka druhé matefské Skolky. Aby se mohl uvazovany pocet déti pfepravovat v rannich hodinach bez ohrozovani
automobilovou dopravou, bude tfeba upravit navrh zmény izemniho planu. Déti by mély mit pfichod bezpeénou trasou spole¢nou pro skolaky i pfedskolaky.

4) Vefejné prostranstvi pfi vychodni ¢asti ulice Do Koutl navrhujeme pfesunout k obratisti autobusu linky 117. To umozni pfesunout plochu pro zastavbu zapadnim smérem a tim zachovat zelen se vzrostlymi stromy
ve vychodni ¢asti navrzené zménou k zastavéni. To umozni zachovat stezku k Cholupickému potoku oboustranné lemovanou zeleni. Jeji uzivatelé, prespolni i prazsti si ji oblibili pro jeji pfirodni charakter. V
Komoranech se postupem let zdvojnasobi stavajici po€et obyvatel, stezky toto typu budou nabyvat na vyznamu, proto bychom je méli zachovat.
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5) Clen&ni pozemku leZiciho na okraji zastavby ModFfanského haje, starou zastavbou a ulici Revoluce jehoZ vlastnikem je spoleénost PROINVEX pana Vavfince je ve stavajicim planu neétastné feseno (kéd vyuZiti
ZMK, OB). Tam nevznikne nic rozumného ve snaze ziskat stavebni povoleni a nenarazit. Coz se skute¢né stalo. NepUjde tam provadét ucinné zasakovat hojné vody pfitékajicich svazitym terénem z jizni strany. Do
navrhu zmény Gzemniho planu pozadujeme zmeénit plan z podéIné lokalizace ploch na pfi¢nou. Takové ¢lenéni bude méné kontroverzni nez to stavajici. Udéleni stavebniho povoleni na zastavéni tzkého pruhu
kategorie OB a snaha uzavfit vSechny stavajici prlichody pro pési vzbudilo pisemny protest, ktery podepsalo témér devét set ob&and. Lepsi ¢lenéni je znamo, bude zakresleno v obrazové pfiloze tohoto podani.
(viz pfiloha pripominky ID 2993703 1 P)

6) Pozadujeme zachovat ¢ast uzemi pro nerusici vyrobou dle stavajiciho uzemniho planu. Obyvatelé Komoran si zaslouzi nachazet pracovni mista i v misté bydlisté. Stale problemati¢téjSi dopravni situace potvrzuje
perspektivnost strategie ,Mésto kratkych vzdalenosti".

Legenda k mapé: (viz pfiloha pripominky ID 2993703 1 P)

1) Zeleny pas podél Komoranské

Parcely jsou v majetku MC Praha 12, v dobé parcelace Gzemi se s nimi poéitalo jako Gzemni rezervou pro dal$i rozvoj lokality. Navrhujeme, aby polovina jejich $ife pfi KomoFanské dostala v izemnim planu kategorii
vyuziti ZP, nebo DU. To by umoznilo propojit bezpe€nou pési trasou Komorany s cestou vedouci nahoru k osadé Jitfenka a Ulici Hudcova bez kfizeni s automobilovou dopravou.

2) Parkova plocha vedle Komoranské restaurace

Je tam park s travou a okrasnymi stromy. Pozadujeme stabilizovat stavajici realny stav zavedenim kategorie ZP do uzemniho planu. Komorany jsou charakteristické nizkopodlazni zastavbou podél ulice Komoranska,
vys$8i budovy se vyskytuji az ve vétSi hloubce Uzemi, jak je patrné z obrazku € ..... Zastavét prostor v blizkosti celé Komoranské budovami s vySkou stfesni fimsy vétsi nez 6,5 m ve vzdalenosti mensi, nez 25 m od
vozovKky povazujeme za nezadouci naruSeni unikatniho charakteru lokality.

3) Verejné pristupna plocha, je v majetku méstské ¢asti. Rozhodné ji nezastavovat, muze slouzit univerzalné, dle momentalnich potfeb obyvatel lokality.

4) Objekty industrialni architektury prvorepublikovych let. Historicky cenné pfizemni haly, objekt vratnice a administrativni budova. Velmi vhodné pro komunitni vyuziti. Jsou nové omitnuté, jejich styl je vidét na
obrazku ¢ ..... Vzhledem k tomu, Ze v Komoranech, po ukonéeni rozvojové etapy ma bydlet 6300 obyvatel, budou jednou zoufale schazet objekty a plochy vefejného vyuziti. Velmi se pfimlouvame za kategorii vyuziti
VV. Finanéni vyrovnani v ramci vlastnickych vztah( se pfedpoklada v ramci kontribuci.

5) Zeleny koridor propojujici vedlejSi plochy kategorie ZP na jihu a ZMK na severu.

V severni €asti plochy SV-G, mezi vySrafovanou oblasti €. 4 a S. Navrhujeme nizkopodlazni budovy pro drobné podnikani &i nerusici vyrobu nenaro€nou na prostor, jakym jsou napfiklad vyrobky jemné mechaniky. Je
zadouci udrzet v Komoranech alespori ¢ast pracovnich mist nenaro€nych na zabor ploch. Vozovka je vyhodnéjsi v navrzené trase, ani terén ani stavajici zastavba takovému feSeni nebrani. Soustava vozovek dle
naseho navrhu umozni obslouzit velkou plochu byvalych strojiren a umozni zklidnit od stalé automobilové dopravy ulici bulvarového typu vedouci stfedem byvalych strojiren. Tamni planovana tramvajova trat se lépe
snese s pési dopravou vychazkového typu, nez s automobilovou dopravou pro lidnaté tzemi byvalych strojiren. V centralni prdsecné ulici s tramvaji a Sirokymi chodniky mél byt pouze nejnutnéjSi automobilovy provoz
na obsluhu zafizeni typu obchod, kavarna nebo cukrarna.

6) Nova Skolka v Komoranech

Navrzena vySrafovana poloha je vyhodna ze dvou diivodd. Prvnim je blizkost siti technické infrastruktury, jsou v ulici Do Koutu ¢&i v jeji bezprostfedni blizkosti. To by umoznilo realizovat vystavbu $kolky jiz v prvni
etapé transformace Uzemi byvalych modfanskych strojiren. V nich bude tfeba navrhnout a vybudovat, jak pfedpokladame, zcela novou soustavu. Druhou vyhodou je sblizeni tras pro $kolu a matefskou Skolu. Podél
zapadni hranice parcely je strmy zlom terénu, kde by bylo vhodné udélat na parcele sousedniho

vlastnika nékolikametrovy oddélovaci pas zelené. Kategorie ZMK ¢i PZ by garantovala nezastavitelnost a déti by mély i v zimnim €ase oslunénou zahradu . Tuto polohu doporucuje vice aktért zdejSich rozvojovych
snah.

7) Zeleny koridor na vychodnim transformovanym tGzemim. Je logicky vzhledem k morfologii trénu i uzivatelsky. V této ¢asti terén pfirozené stoupa severojiznim smérem, kdezto vedle ného v zapadnim sméru je
uméle zahlouben, protoZe stavbafi zde v sedmdesatych létech odtézili znacné mnozstvi zeminy, kdyz srovnavali terén pro nové budovanou vyrobni halu. Pfimlouvame se za toto feSeni z vice dlivodl. Jednim z nich je
moznost zasakovat pfebytky vod ze svazitého terénu nové Komoranskeé Skoly a druhym divodem je usnadnéni migrace drobnych pfirodnich Zivo€ichd v pozdnich no€nich hodinach, kdy Ize v lokalité Komofan
oCekavat vétsi klid. Vypozorovano osobné.

8) Stavajici silniéni otocka se zeleni uprostfed. Rozhodné ji zachovejme a zakresleme ji do tzemniho planu v jeji redlné podobé . V navazujici ¢asti na jeji vychodni strané je prostor, ktery je vhodny pro uli¢ni
prostranstvi, ktery uz tam dnes reainé je.

9) Retenéni a vsakovaci prostor V této ¢asti Uzemi jsou mimofadné dobré podminky pro zachyt, zpomaleni a zasakovani srazkovych vod. Je to dano pddnimi podminkami, je tam mix jemnych §térk 0 az 3 mm,
hrubého kameniva cca 35 mm a zeminy husté prorostlé kofeny kefl a stromd. Jsou tam naletové stromy (akaty, borovice, bfizy i duby). Nékteré stromy maji stafi desitky let a vy$ku az 23m. Zamérovali jsme stromy,
hloubili v terénu prdzkumné sondy a méfili orientacné retencni kapacitu dalezitych ploch. Zjistili jsme, Zze velka vedlejSi louka neni vhodna pro zasakovani vod. Je tam slehla jilovita pdda, na které se po destich drzi
voda i desitky dnd, nez se vsakne ¢i odpafi.

10) Travnata plocha vychodni €asti lokality. Zatim je krajinafskym unikatem. Je bez jakékoli zastavby. Lemované pfi obvodé kefi a mensimi stromy, ktera na severovychodé pfechazi v zalesnény svah udoli
Cholupického potoka. Pokud tam pfibydou urbanizacni prvky, na které ma majitelka pozemku moralnévlastnické pravo, mély by byt situovany v jizni a zapadni ¢asti louky a ne trvalo zlikvidovat unikatni a cenny vyhled
z ulice Do Koutu v severozapadnim sméru pohledu.

11) Misto je vhodné na komunitni aktivity a vychovu mladeze k pec¢ovani o pfirodu a krajinu

Pozadujeme:

1) Zachovat co mozna nejvice ploch, kde dosud platny Uzemni plan predepisuje méstskou krajinnou zeler nebo louky. Pokud nékdo hodla zménit vétsi plochu kde platny Gzemni plan drzi kategorii méstské krajinna
zelen a louky na vystavbu, mél by zd(ivodnit nutnosti takového kroku. My jsme pfijatelné zdlvodnéni v dostupnych materidlech nenasli. O nutnosti takového kroku pochybovali, dokonce, i néktefi vlastnici takovych
pozemkU, kdyZ jsme s nimi problém ohrozené zelené konzultovali.

2) Prazska vodohospodarska spole¢nost zadala analyzu srazkoodtokovych pomért v Komoranech, bude navrhovat soubor opatfeni, jako vzorovy projekt pro ostatni prazské lokality. Pozadujeme upravit kod vyuziti
ploch pfeduréenych pro hospodareni se srazkovou vodou do kategorie ZMK. Doporuc¢ujeme koordinovat rozvojové aktivity, jinak hrozi nevratné zmeény v tizemi ohrozujici realizaci vyssich cilt ve vefejném zajmu.

3) Pro Komorany se projektuje vystavba nové zakladni Skoly spadového typu a je aktualni otazka druhé matefské Skolky. Aby se mohl uvazovany pocet déti pfepravovat v rannich hodinach bez ohrozovani
automobilovou dopravou, bude tfeba upravit navrh zmény tzemniho planu. Déti by mély mit pfichod bezpecnou trasou spole¢nou pro $kolaky i predskolaky.

4) Vetejné prostranstvi pfi vychodni ¢asti ulice Do Koutl navrhujeme pfesunout k obratisti autobusu linky 117. To umozni pfesunout plochu pro zastavbu zapadnim smérem a tim zachovat zelen se vzrostlymi stromy
ve vychodni €asti navrzené zménou k zastavéni. To umozni zachovat stezku k Cholupickému potoku oboustranné lemovanou zeleni. Jeji uzivatelé, prespolni i prazsti si ji oblibili pro jeji pfirodni charakter. V
Komoranech se postupem let zdvojnasobi stavajici pocet obyvatel, stezky toto typu budou nabyvat na vyznamu, proto bychom je méli zachovat.

5) Clen&ni pozemku leziciho na okraji zastavby Modfanského haje, starou zastavbou a ulici Revoluce jehoZ vlastnikem je spoleénost PROINVEX pana Vavfince je ve stavajicim planu ne$tastné feseno (kdd vyuziti
ZMK, OB). Tam nevznikne nic rozumného ve snaze ziskat stavebni povoleni a nenarazit. Coz se skutec¢né stalo. NepUjde tam provadét ucinné zasakovat hojné vody pfitékajicich svazitym terénem z jizni strany. Do
navrhu zmény uzemniho planu poZadujeme zménit plan z podélné lokalizace ploch na pFi¢nou. Takové ¢lenéni bude méné kontroverzni nez to stavajici. Udéleni stavebniho povoleni na zastavéni uzkého pruhu
kategorie OB a snaha uzavfit vSechny stavajici prlichody pro pési vzbudilo pisemny protest, ktery podepsalo témér devét set obcanu. Lepsi ¢lenéni je znamo, bude zakresleno v obrazové pfiloze tohoto podani.
(viz priloha pfipominky ID 2993703 1 P)

perspektivnost strategie ,Mésto kratkych vzdalenosti".

Legenda k mapé: (viz priloha pripominky ID 2993703 1 _P)

1) Zeleny pas podél Komoranské

Parcely jsou v majetku MC Praha 12, v dobé parcelace Gzemi se s nimi pogitalo jako izemni rezervou pro dal$i rozvoj lokality. Navrhujeme, aby polovina jejich $ite pfi Komoranské dostala v izemnim planu kategorii
vyuziti ZP, nebo DU. To by umoznilo propojit bezpe€nou pési trasou Komorany s cestou vedouci nahoru k osadé Jitfenka a Ulici Hudcova bez kfizeni s automobilovou dopravou.

2) Parkova plocha vedle Komoranské restaurace

Je tam park s travou a okrasnymi stromy. PoZadujeme stabilizovat stavajici redlny stav zavedenim kategorie ZP do uzemniho planu. Komorany jsou charakteristické nizkopodlazni zastavbou podél ulice Komoranska,
vy$§Si budovy se vyskytuji az ve vétSi hloubce Uzemi, jak je patrné z obrazku € ..... Zastavét prostor v blizkosti celé Komoranské budovami s vySkou stfesni fimsy vétSi nez 6,5 m ve vzdalenosti mensi, nez 25 m od
vozovky povazujeme za nezadouci naruseni unikatniho charakteru lokality.

3) Verejné pristupna plocha, je v majetku méstské casti. Rozhodné ji nezastavovat, muze slouzit univerzalné, dle momentalnich potfeb obyvatel lokality.

4) Objekty industrialni architektury prvorepublikovych let. Historicky cenné pfizemni haly, objekt vratnice a administrativni budova. Velmi vhodné pro komunitni vyuziti. Jsou nové omitnuté, jejich styl je vidét na
obrazku € ..... Vzhledem k tomu, Ze v Komoranech, po ukonéeni rozvojové etapy ma bydlet 6300 obyvatel, budou jednou zoufale schazet objekty a plochy vefejného vyuziti. Velmi se pfimlouvame za kategorii vyuziti
VV. Finanéni vyrovnani v ramci vlastnickych vztah( se pfedpoklada v ramci kontribuci.

5) Zeleny koridor propojujici vedlej$i plochy kategorie ZP na jihu a ZMK na severu.

V severni ¢asti plochy SV-G, mezi vySrafovanou oblasti ¢. 4 a S. Navrhujeme nizkopodlazni budovy pro drobné podnikani &i nerusici vyrobu nenaro¢nou na prostor, jakym jsou napfiklad vyrobky jemné mechaniky. Je
zadouci udrzet v Komoranech alespori ¢ast pracovnich mist nenaroénych na zabor ploch. Vozovka je vyhodnéjsi v navrzené trase, ani terén ani stavajici zastavba takovému feSeni nebrani. Soustava vozovek dle
naseho navrhu umozni obslouzit velkou plochu byvalych strojiren a umozni zklidnit od stalé automobilové dopravy ulici bulvarového typu vedouci stfedem byvalych strojiren. Tamni planovana tramvajova trat se lépe
snese s pési dopravou vychazkového typu, nez s automobilovou dopravou pro lidnaté izemi byvalych strojiren. V centralni prisecné ulici s tramvaji a Sirokymi chodniky mél byt pouze nejnutnéj$i automobilovy provoz
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na obsluhu zafizeni typu obchod, kavarna nebo cukrarna.

6) Nova Skolka v Komoranech

Navrzena vySrafovana poloha je vyhodna ze dvou diivodd. Prvnim je blizkost siti technické infrastruktury, jsou v ulici Do Koutt &i v jeji bezprostfedni blizkosti. To by umoznilo realizovat vystavbu Skolky jiz v prvni
etapé transformace Uzemi byvalych modfanskych strojiren. V nich bude tfeba navrhnout a vybudovat, jak pfedpokladame, zcela novou soustavu. Druhou vyhodou je sblizeni tras pro Skolu a matefskou Skolu. Podél
zapadni hranice parcely je strmy zlom terénu, kde by bylo vhodné udélat na parcele sousedniho

vlastnika nékolikametrovy oddélovaci pas zelené. Kategorie ZMK &i PZ by garantovala nezastavitelnost a déti by mély i v zimnim €ase oslunénou zahradu . Tuto polohu doporucuje vice aktérd zdejSich rozvojovych
snah.

7) Zeleny koridor na vychodnim transformovanym Gzemim. Je logicky vzhledem k morfologii trénu i uzivatelsky. V této ¢asti terén pfirozené stoupa severojiznim smérem, kdezto vedle ného v zapadnim sméru je
uméle zahlouben, protoZe stavbafi zde v sedmdesatych létech odtézili znaéné mnozstvi zeminy, kdyz srovnavali terén pro nové budovanou vyrobni halu. Pfimlouvame se za toto feSeni z vice divodud. Jednim z nich je
moznost zasakovat prebytky vod ze svazitého terénu nové Komoranské skoly a druhym ddvodem je usnadnéni migrace drobnych pfirodnich Zivoc¢ichli v pozdnich no¢nich hodinach, kdy Ize v lokalité Komofan
ocekavat vétsi klid. Vypozorovano osobné.

8) Stavajici silnicni otocka se zeleni uprostfed. Rozhodné ji zachovejme a zakresleme ji do Uzemniho planu v jeji redlné podobé . V navazuijici ¢asti na jeji vychodni strané je prostor, ktery je vhodny pro uliéni
prostranstvi, ktery uz tam dnes reéiné je.

9) Retenéni a vsakovaci prostor V této ¢asti Uzemi jsou mimofadné dobré podminky pro zachyt, zpomaleni a zasakovani srazkovych vod. Je to dano ptdnimi podminkami, je tam mix jemnych §térk 0 az 3 mm,
hrubého kameniva cca 35 mm a zeminy husté prorostlé kofeny kefll a strom0. Jsou tam naletové stromy (akaty, borovice, bfizy i duby). Nékteré stromy maji stafi desitky let a vysku az 23m. Zaméfovali jsme stromy,
hloubili v terénu prazkumné sondy a méfili orientacné retencni kapacitu dulezitych ploch. Zjistili jsme, Ze velka vedlej$i louka neni vhodna pro zasakovani vod. Je tam slehla jilovita plida, na které se po destich drzi
voda i desitky dnd, nez se vsakne ¢i odpafi.

10) Travnata plocha vychodni €asti lokality. Zatim je krajinaiskym unikatem. Je bez jakékoli zastavby. Lemované pfi obvodé kefi a mensimi stromy, ktera na severovychodé prechazi v zalesnény svah udoli
Cholupického potoka. Pokud tam pfibydou urbaniza¢ni prvky, na které ma majitelka pozemku moralnévlastnické pravo, mély by byt situovany v jizni a zapadni €asti louky a ne trvalo zlikvidovat unikatni a cenny vyhled
z ulice Do Koutu v severozapadnim sméru pohledu.

11) Misto je vhodné na komunitni aktivity a vychovu mladeze k pecovani o pfirodu a krajinu

Ptipominam, Ze by bylo potfeba, aby zmé&na UP na pozemku 3869 v kat. izemi Modfany byla v souladu s hlavnim vykresem Gzemni studie Komorany, tedy rozsitit plochu ZMK aZ na hranici pozemk( 3867/146 az
3867/166 podél tlusté carkované cary.

(viz priloha pfipominky ID 2993713 1 PalD 2993713 2 P)

Zdivodnéni:

1. Zachovat vSechny prostupy z Modfanského haje do lesa

2. Mit moznost vyuzit zelenou plochu k zasakovani vody z lesa

NAMITKA &. 1: Navrh Zmeény Z3430/00 podle US Komorany ]
Oduvodnéni namitky €. 1: Uzemni Studie je nezavazny podklad dle § 30 zak. 183/2006 Sb., stavebni zakon + Judikatury NSS. Uzemni Studie Komofany 2019 od zpracovatele Unit architekti s.r.o. neni z hlediska
stavebniho zakona zavazna, slouzi pouze jako podklad pro pofizeni Zmény UP, jehoz vyuziti nemusi byt doslovné.

NAMITKA &. 2: Neni dohoda s vlastniky, neni dohoda o parcelaci (§43 ods.2 SZ)

(lokalita viz pfiloha pripominky ID 2993746 1 P)

Oduvodnéni namitky €. 2: Hrubé poruseni zakona Stavebni zakon ukotvil v § 43 odst. 2 nastroj ,dohoda o parcelaci“ — ,V tzemnim planu Ize vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno smlouvou s vlastniky pozemk a staveb, které budou dotéeny navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim naklad( a prospécht spojenych s jeho
realizaci (dale jen ,dohoda o parcelaci."), ...“ VyuZiti tohoto nastroje vSak je véci pofizovatele zmény (zde Magistrat hl. m. Prahy) a schvalujiciho organu (zde Zastupitelstvo hl. m. Prahy). Zadna ,dohoda o parcelaci‘ s
pofizovatelem Z3430 (UZR MHMP) uzavfena nebyla.

NAMITKA &. 3: Umist&ni vefejné prospé&snych staveb primarné na nasich pozemcich p. &. 3844/6 a p.¢.3858/2 viz Pfiloha str. 2 (viz pfiloha pfipominky ID_2993748 1 _P)

Odudvodnéni namitky €. 3: Pozemky ve vlastnictvi HMP p. €. 3876/6 (prov. autobusova tocna) a p. ¢. 3871/1 (mezi nasimi pozemky p. ¢. 3844/6 + p. ¢. 3858/2 a pozemkem p. €. 3846/1/Louka pod Cholupickym vrchem)
nejsou vyuzity pro verejné prospésné stavby (namésti a pozemni komunikace k hfisti). Dle usneseni Nejvy$siho spravniho soudu €.j. 1A01/2009-94 se vefejné prospésné stavby umisti primarné na pozemky ve
vlastnictvi obce/kraje/statu, druhotné i na soukromé pozemky.

NAMITKA &. 4: Zakres namésti na 2 mistech redukuje/zmen$uje na$ pozemek p. &. 3844/6 a 2 tyto &asti priclefiuje sousednim pozemk(m p. &. 3844/8, 3844/15 a p. &. 3844/10

viz Pfiloha str. 3 (viz pfiloha pfipominky ID 2993756 1 P)

Odudvodnéni namitky €. 4: Toto povazujeme za protilstavni zasah do nasich vlastnickych prav. Jde o znaény zasah do zakladniho prava vlastnit majetek, zaru€eného Listinou zakladnich prav a svobod. Toto
omezeni/zmenseni a pfi¢lenéni naseho pozemku p. ¢. 3844/6 sousedicim soukromym vlastnikiim nese znamky vyvlastnéni ve vefejném zajmu (zakon ¢.184/2006 Sb.), pro ktery v nasem pfipadé neexistuje
opodstatnéni. Existenci vefeiného zaimu a jeho pfevahu nad ochranou vlastnického prava dosavadniho vlastnika musi zkoumat vyvlasthovaci ufad v kazdém jednotlivém pfipadé.

NAMITKA &. 5: Velikost vefejnych prostranstvi (namésti, komunikace) je nadmérna/neimérna

viz PFiloha str. 2,3,4 (viz pfiloha pfipominky ID 2993748 1 P, ID_2993756 1 P alD 2993760 1 P)

Oduvodnéni namitky ¢. 5: Plocha namésti a komunikace ke hfisti v lokalté Do Koutll je nadmérna/neimérna. Prazské stavebni predpisy (PSS) na izemi HI. mésta Prahy nahrazuji celorepublikové vyhlasky 501/2006
Sb. a 268/2009 Sb. PSS zmiriuji hned v 1. bodé §11 o vefejnych prostranstvich (str. 54 PSS) jako pfevladajici typ vef. prostranstvi uliéni prostranstvi tak, Ze prostranstvim je cela ulice, kterd rozsahem a umisténim
odpovida charakteru tzemi. A dale potvrzeni, Ze prostranstvim se mysli ulice se v§im vSudy (str. 56 PSS): uli¢ni prostranstvi jsou vymezena uliéni arou a zahrnuji zejména ulice a namésti. Pfedpis neobsahuje
presné stanovené pozadavky na minimalni velikost, ale vychazi z pfedpokladu adekvatniho/ pfiméreného vymezeni verejnych prostranstvi. Dotéena lokalita Do Koutt bude pfevazné obytna a hfisté bude za ronem —
misto namésti by napf. stacila mirné rozsitena ulice. viz Navrh feSeni Priloha str. 9-14 (viz priloha pripominky ID 2993760 2 P)

NAMITKA &. 6: Dlirazn& nesouhlasime s navrhovanou $itkou komunikace 12m od namésti k histi, ktera je vzhledem k rezidenéni/obytné zoné vyrazné neimérna a predimenzovana.

viz Pfiloha str. 4 (viz pfiloha pfipominky ID 2993760 1 P)

Odavodnéni namitky &. 6: Sitka takové komunikace v rezidenéni/obytné zény by neméla ptesahovat 8m, napt. komunikace s dopravni znagkou ,Obytna ulice®. Sitka obdobné komunikace v ModFany Villas je rovnéz
8m a tim se zachova jednota obytné ulice v Uzemi. viz Navrh feSeni Pfiloha str. 9-14 (viz pfiloha pripominky ID 2993760 2 P)

NAMITKA &. 7: Nesouhlas s vylugnym vyuzitim ploch DU na nasich pozemcich, které jsou vzhledem k nasim pozemk(m neimérné a neproporcionalni v porovnani k sousednim pozemkim

viz Pfiloha str. 2 (viz pfiloha pfipominky ID 2993748 1 P)

Odudvodnéni namitky ¢. 7: Misto ploch DU (vefejné prostranstvi) vyuzit instrument sluZzebnosti/vécné bfemeno/ pravo stavby (smluvné) nebo kombinaci ploch DU s instrumentem sluzebnosti/vécné bfemeno/pravo
stavby Namisto zatizeni soukromych pozemk( formou DU vyFesit nahradu/kompenzaci za plochy DU smluvné ,Dohodou o vyuZiti izemi“ mezi MHMP, MC12 a vlastniky pozemkul formou akceptace sluZebnosti/
vécného bfemena/prava stavby pro namésti, komunikace, pési stezku, lesik/remizek atd. pfi zachovani funkéniho kédu vyuziti pozemkd. Komunikace v protilehlé zastavbé Modrany Villas (plocha OB-C) nejsou v
platném UP také feseny jako DU. Navrh Metropolitniho planu (MP) pro lokalitu Do Koutti MP 413/149/2182 rovnéZ nefesi plochy DU. viz Navrh fe$eni Ptiloha str. 9-14 (viz pfiloha pfipominky ID_2993760 2 P)

NAMITKA &. 8: Z3430/00 v lokalité Do Koutli nezohledfiuje férovy, spravedlivy a pfiméfeny podil soukromych vlastniki pozemk( na vefejnych prostranstvich (plochy DU)

viz Priloha str. 5 (viz priloha pripominky ID 2993771 1 P)

Odlivodnéni namitky €. 8: Vefejna prostranstvi (plochy DU) umistuje pfevazné na naSich pozemcich p.¢. 3858/2 a p.¢. 3844/6. Nas podil na vef. prostranstvi vé. Namésti NO8 cini zhruba 40% plvodni plochy (princip
pfimé&Fenosti?). V Hrubopise US feSeno pomérnym (%) podilem ploch pozemkal, kapitola 9.2 Majetkopravni souvislosti, str. 124: Podil ploch stavebnich blokd odpovida pavodnimu podilu pozemku pro véechny majitele
ve stejném pomeéru. Nejvyssi spravni soud ve svém rozsudku ¢.j. 1 As 67/2015-42 ze dne 10.02.2016, vyjadfil nazor, ze: ,....institut dohody o parcelaci v zasadé slouzi ,spravedlivému® feSeni pomér( v izemi, nebot’
umoznuje rozlozit dopady regulace jeho vyuziti na vSechny vlastniky téch pozemk, v zajmu jejichz efektivniho vyuZiti je regulace stanovena“ (SZ §43 ods.2). Vypocet dle kédu miry vyuziti (m2 HPP) vychazi rovnéz v
nas neprospéch (0,48 versus 0,66).

NAMITKA &. 9: Metropolitni plan (MP) = Novy Gizemni plan. Predpokladané schvaleni nového tizemniho planu je v roce 2023. MP zahrnuje i fedeni lokality Do Koutti pod MP 413/149/2182 tzn. duplicitni, redundantni a
rozdilné prostorové a funkéni zpracovani té samé lokality Do Koutu jako Z3430/00

viz Pfiloha str. 6 (viz pfiloha pfipominky ID 2993773 1 P)

Odudvodnéni namitky €. 9: V souc¢asné dobé probiha zpracovani pfipominek/namitek k Navrhu MP (k 30.6.22). Nerozumime divoddm duplicitniho, redundantniho a rozdilného prostorového a funkéniho zpracovani té
samé lokality Do Kout(i a tudiz pravdépodobné i mnohych dal§ich Zmén UP na Gzemi HMP a plytvani vefejnymi prosttedky z dani ob&antl. Pro podstatné éasové a ekonomické zjednodusgeni procesu navrhujeme
prevzit feSeni MP 413/149/2182 do Z3430 ev. s pfihlédnutim k naSemu navrhu s vyuzitim instrumentu sluzebnosti/ vécného bfemena/prava stavby pro ploch DU (vefejna prostranstvi). Timto by se zlepsila koordinace
mezi Ufady HMP a IPRU a dosahla Uspora nemalych vefejnych prostfedku.

viz Navrh feSeni Pfiloha str. 9-14 (viz pfiloha pfipominky ID 2993760 2 P)

NAMITKA &. 10: Nedostate&né zohlednéni nasich navrha/zadosti/pfipominek/ namitek v minulosti
Odavodnéni namitky €. 10: Nezohlednéni v§ech téchto navrhl/pfipominek/namitek od roku 2018, tak jako nezohlednéni navrhi/pfipominek béhem Pofizovani a Uprav Z3430/00 na IPR, MMR, Primatora HMP,
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Reditele MHMP, Naméstka pro izemni rozvoj, UZR MHMP (jaro/léto 2022), povaZujeme za neefektivitu, nekoordinovanost, nespolupraci a selhani volené politické reprezentace (Samospravy) a pfislugnych
byrokratickych Gfad (Statni spravy) nehledé& na ev. &asovou prodlevu pFi schvalovani Zmén UP. Prehled t&chto dokumentd v letech 2018-2022

viz Pfiloha str. 7 (viz pfiloha pfipominky ID 2993775 1 P)

Rizika

viz Pfiloha str. 8 (viz pfiloha pfipominky ID 2993776 1 P)

Navrh fedeni

(plochy verfejnych prostranstvi v kombinaci ploch DU s instrumentem sluzebnosti/vécné bfemeno/pravo stavby)

> Participace vSech dotéenych vlastnikd v lokalité na komunikacich + Sitka 8m (obytna ulice) + pési stezka.

> Podil ploch HPP dot&enych viastnik(i pomé&rnym (%) podilem ploch pozemkii (dle pfislibu v Hrubopisu US) v&etn& vyuZiti instrumentu sluZebnosti/vécné bfemeno/ pravo stavby (smluvné) pro plochy DU, p&si stezku,
lesik/remizek atd. pfi vypoctu funkéniho kédu miry vyuziti pozemktd (m2 HPP).

> Dar &asti pozemku na MC12.

> Ptiklady uliénich fez( obce Hyskov.

> Priklady vysledného feSeni komunikaci obce Hyskov.

> Tento navrh Fedeni byl v zasadnich bodech (sluzebnost, Sitka 8m, pési stezka, lesik/remizek, dar MC12) na jafe 2022 diskutovan a v zasadé akceptovan Ing. Kosem/mistostarostou MC12 (nové zvolenym starostou
MC12 pro obdobi 2022-2026) i architektem MC12 (vypo&ty % podilti ploch pozemk& m2 HPP pro véechny maijitele v pfiblizné stejném poméru), nasledné ale neschvalen Radou MC12.

> Jsme presvédcéeni, Ze ve vzajemné spolupraci a detailnim pfepo¢tem pomérného podilu ploch pozemk( (m2 HPP) nalezneme rozumné a vS§eobecné akceptovatelné feSeni (dle ,redlného” kédu 0,67 versus 0,68).
viz PFiloha str. 9-14 (viz pfiloha pfipominky ID 2993760 2 P)

Zavér

>Zména UP Z3430/00 by méla ptedstavovat rozumné a véeobecné akceptovatelné feseni a sladéni vefejného a soukromého zajmu tak, aby bylo ve prospé&ch a v zajmu budoucich obyvatel véetn& MHMP, MC12,
IPR, Spolku pro Komorany i vlastniki soukromych pozemkt a s respektem k plnénim umluv a dosazenych kompromisa.

> Dé&kujeme za zohledn&ni nasich namitek jménem vSech spoluvlastnikd pozemku p.&. 3844/6 a p.&. 3858/2. Jsme kdykoliv pfipraveni dodat dal$i informace a spolupracovat (IPR, UZR, MC12) na Navrhu Zmény UP
Z3430/00 a z téchto setkani dodat dalSi navrhy a vykresy.

viz PFiloha str. 15 (viz pfiloha pfipominky ID 2993776 2 P)

NAMITKA &. 1: Navrh Zmény Z3430/00 podle US Komorany )
Oduvodnéni namitky €. 1: Uzemni Studie je nezavazny podklad dle § 30 zak. 183/2006 Sb., stavebni zakon + Judikatury NSS. Uzemni Studie Komofany 2019 od zpracovatele Unit architekti s.r.o. neni z hlediska
stavebniho zakona zavazna, slouzi pouze jako podklad pro pofizeni Zmény UP, jehoz vyuziti nemusi byt doslovné.

NAMITKA &. 2: Neni dohoda s vlastniky, neni dohoda o parcelaci (§43 ods.2 SZ)

(lokalita viz priloha pfipominky ID 2993746 1 P)

Odudvodnéni namitky €. 2: Hrubé poru$eni zakona Stavebni zakon ukotvil v § 43 odst. 2 nastroj ,dohoda o parcelaci — ,V Gzemnim planu Ize vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno smlouvou s vlastniky pozemku a staveb, které budou dotCeny navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim naklad(i a prospécht spojenych s jeho
realizaci (dale jen ,dohoda o parcelaci."), ...“ Vyuziti tohoto nastroje vSak je véci pofizovatele zmény (zde Magistrat hl. m. Prahy) a schvalujiciho organu (zde Zastupitelstvo hl. m. Prahy). Zadna ,dohoda o parcelaci s
pofizovatelem Z3430 (UZR MHMP) uzaviena nebyla.

NAMITKA &. 3: Umisténi vefejné prospésnych staveb primarné na nasich pozemcich p. &. 3844/6 a p.&.3858/2 viz Pfiloha str. 2 (viz pfiloha pfipominky ID 2993748 1 P)

Odlivodnéni namitky €. 3: Pozemky ve vlastnictvi HMP p. ¢. 3876/6 (prov. autobusova to¢na) a p. €. 3871/1 (mezi nasimi pozemky p. €. 3844/6 + p. ¢. 3858/2 a pozemkem p. €. 3846/1/Louka pod Cholupickym vrchem)
nejsou vyuZity pro vefejné prospésné stavby (namésti a pozemni komunikace k hfisti). Dle usneseni Nejvy$Siho spravniho soudu €.j. 1A01/2009-94 se vefejné prospésné stavby umisti primarné na pozemky ve
vlastnictvi obce/kraje/statu, druhotné i na soukromé pozemky.

NAMITKA &. 4: Zakres namésti na 2 mistech redukuje/zmen$uje nas pozemek p. &. 3844/6 a 2 tyto &asti pficlefiuje sousednim pozemk(im p. &. 3844/8, 3844/15 a p. &. 3844/10

viz Pfiloha str. 3 (viz pfiloha pripominky ID 2993756 1 P)

Odudvodnéni namitky €. 4: Toto povazujeme za protilstavni zasah do nasich vlastnickych prav. Jde o znaény zasah do zakladniho prava vlastnit majetek, zaru¢eného Listinou zakladnich prav a svobod. Toto
omezeni/zmen$eni a pfi¢lenéni naSeho pozemku p. €. 3844/6 sousedicim soukromym vlastnikim nese znamky vyvlastnéni ve vefejném zajmu (zakon €.184/2006 Sb.), pro ktery v nasem pfipadé neexistuje
opodstatnéni. Existenci vefeiného zaimu a ieho pfevahu nad ochranou vlastnického prava dosavadniho vlastnika musi zkoumat vyvlastiovaci Ufad v kazdém jednotlivém pfipadé.

NAMITKA &. 5: Velikost vefejnych prostranstvi (namésti, komunikace) je nadmé&rna/nedmérna

viz PFiloha str. 2,3,4 (viz pfiloha pfipominky ID 2993748 1 P,ID 2993756 1 P alD 2993760 1 P)

Odudvodnéni namitky €. 5: Plocha namésti a komunikace ke hfisti v lokalté Do Koutl je nadmérna/neimérna. Prazské stavebni pfedpisy (PSS) na tzemi HI. mésta Prahy nahrazuji celorepublikové vyhlasky 501/2006
Sb. a 268/2009 Sb. PSS zmiriuji hned v 1. bodé §11 o vefejnych prostranstvich (str. 54 PSS) jako prevladajici typ verf. prostranstvi uli€ni prostranstvi tak, ze prostranstvim je cela ulice, ktera rozsahem a umisténim
odpovida charakteru tzemi. A dale potvrzeni, Ze prostranstvim se mysli ulice se v§im vSudy (str. 56 PSS): uli¢ni prostranstvi jsou vymezena uliéni arou a zahrnuji zejména ulice a namésti. Pfedpis neobsahuje
presné stanovené pozadavky na minimalni velikost, ale vychazi z pfedpokladu adekvatniho/ pfiméfeného vymezeni vefejnych prostranstvi. Dotéena lokalita Do Koutl bude pfevazné obytna a hfisté bude za ronem —
misto namésti by napf. stacila mirné rozSifena ulice. viz Navrh feSeni Pfiloha str. 9-14 (viz priloha pfipominky ID 2993760 2 P)

NAMITKA &. 6: Dlirazné nesouhlasime s navrhovanou $itkou komunikace 12m od namésti k hfisti, ktera je vzhledem k rezidenéni/obytné zéné vyrazné nelimérna a predimenzovana.

viz PFiloha str. 4 (viz priloha pfipominky ID 2993760 1 P)

Oduavodnéni namitky &. 6: Sitka takové komunikace v rezidendni/obytné zény by neméla presahovat 8m, napf. komunikace s dopravni znagkou ,Obytna ulice*. Sitka obdobné komunikace v Modfany Villas je rovnéz
8m a tim se zachova jednota obytné ulice v Uzemi. viz Navrh feseni Pfiloha str. 9-14 (viz pfiloha pfipominky ID 2993760 2 P)

NAMITKA &. 7: Nesouhlas s vylugnym vyuzitim ploch DU na nasich pozemcich, které jsou vzhledem k nasim pozemk(m nedmérné a neproporcionalni v porovnani k sousednim pozemkim

viz PFiloha str. 2 (viz pfiloha pfipominky ID 2993748 1 P)

Oduvodnéni namitky ¢. 7: Misto ploch DU (vefejné prostranstvi) vyuzit instrument sluZebnosti/vécné bfemeno/ pravo stavby (smluvné) nebo kombinaci ploch DU s instrumentem sluzebnosti/vécné biemeno/pravo
stavby Namisto zatizeni soukromych pozemk( formou DU vyFesit nahradu/kompenzaci za plochy DU smluvné ,Dohodou o vyuZiti izemi“ mezi MHMP, MC12 a vlastniky pozemkil formou akceptace sluZebnosti/
vécného bfemena/prava stavby pro namésti, komunikace, pési stezku, lesik/remizek atd. pfi zachovani funkéniho kodu vyuziti pozemkud. Komunikace v protilehlé zastavbé Modfany Villas (plocha OB-C) nejsou v
platném UP také Fe$eny jako DU. Navrh Metropolitniho planu (MP) pro lokalitu Do Koutt MP 413/149/2182 rovnéz nefesi plochy DU. viz Navrh feSeni Priloha str. 9-14 (viz pfiloha pfipominky ID 2993760 2 P)

NAMITKA &. 8: Z3430/00 v lokalité Do Kout(i nezohledfuje férovy, spravedlivy a pfiméFfeny podil soukromych vlastnikii pozemk(i na vefejnych prostranstvich (plochy DU)

viz PFiloha str. 5 (viz pfiloha pfipominky ID 2993771 1 P)

Oduvodnéni namitky ¢. 8: Verejna prostranstvi (plochy DU) umistuje pfevazné na nasich pozemcich p.¢. 3858/2 a p.¢. 3844/6. Nas podil na ver. prostranstvi vé. Nameésti NO8 ¢ini zhruba 40% puvodni plochy (princip
pfimé&Fenosti?). V Hrubopise US feSeno pomérnym (%) podilem ploch pozemkai, kapitola 9.2 Majetkopravni souvislosti, str. 124: Podil ploch stavebnich blokd odpovida ptvodnimu podilu pozemki pro véechny majitele
ve stejném poméru. Nejvyssi spravni soud ve svém rozsudku ¢.j. 1 As 67/2015-42 ze dne 10.02.2016, vyjadfil nazor, Ze: ,...institut dohody o parcelaci v zasadé slouzi ,spravedlivému* feSeni pomér( v izemi, nebot’
umoznuje rozlozit dopady regulace jeho vyuziti na vSechny vlastniky téch pozemki, v zajmu jejichz efektivniho vyuZiti je regulace stanovena“ (SZ §43 ods.2). Vypocet dle kodu miry vyuziti (m2 HPP) vychazi rovnéz v
nas neprospéch (0,48 versus 0,66).

NAMITKA &. 9: Metropolitni plan (MP) = Novy Gizemni plan. Predpokladané schvaleni nového tizemniho planu je v roce 2023. MP zahrnuje i fedeni lokality Do Koutti pod MP 413/149/2182 tzn. duplicitni, redundantni a
rozdilné prostorové a funk&ni zpracovani té samé lokality Do Koutd jako Z3430/00

viz PFiloha str. 6 (viz pfiloha pfipominky ID 2993773 1 P)

Oduavodnéni namitky €. 9: V soucasné dobé probiha zpracovani pfipominek/namitek k Navrhu MP (k 30.6.22). Nerozumime divoddm duplicitniho, redundantniho a rozdilného prostoroveho a funkéniho zpracovani té
samé lokality Do Koutl a tudiz pravdépodobné i mnohych dalSich Zmén UP na uzemi HMP a plytvani vefejnymi prostfedky z dani ob&anti. Pro podstatné ¢asové a ekonomické zjednoduSeni procesu navrhujeme
prevzit feSeni MP 413/149/2182 do Z3430 ev. s pfihlédnutim k naSemu navrhu s vyuzitim instrumentu sluzebnosti/ vécného bfemena/prava stavby pro ploch DU (vefejna prostranstvi). Timto by se zlepsila koordinace
mezi ufady HMP a IPRU a dosahla Uuspora nemalych vefejnych prostredki.

viz Navrh feSeni Pfiloha str. 9-14 (viz priloha pfipominky ID 2993760 2 P)

NAMITKA &. 10: Nedostate&né zohlednéni nasich navrha/zadosti/pfipominek/ namitek v minulosti

Odavodnéni namitky €. 10: Nezohlednéni vSech téchto navrhl/pfipominek/namitek od roku 2018, tak jako nezohlednéni navrhd/pfipominek béhem Pofizovani a uprav Z3430/00 na IPR, MMR, Primatora HMP,
Reditele MHMP, Naméstka pro Gzemni rozvoj, UZR MHMP (jaro/léto 2022), povaZujeme za neefektivitu, nekoordinovanost, nespolupraci a selhani volené politické reprezentace (Samospravy) a piislugnych
byrokratickych GFad(i (Statni spravy) nehledé na ev. asovou prodlevu pfi schvalovani Zmén UP. Piehled téchto dokument(i v letech 2018-2022

viz PFiloha str. 7 (viz priloha pfipominky ID 2993775 1 P)
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viz Priloha str. 8 (viz priloha pfipominky ID 2993776 1 P)

Navrh feSeni

(plochy verfejnych prostranstvi v kombinaci ploch DU s instrumentem sluzebnosti/vécné bfemeno/pravo stavby)

> Participace vSech dotéenych vlastniku v lokalité na komunikacich + Sitka 8m (obytna ulice) + pési stezka.

> Podil ploch HPP dot&enych vlastnikti pomérnym (%) podilem ploch pozemkai (dle piislibu v Hrubopisu US) v&etné vyuZiti instrumentu sluZebnosti/vécné bfemeno/ pravo stavby (smluvné) pro plochy DU, pé&si stezku,
lesik/remizek atd. pfi vypoétu funkéniho kédu miry vyuziti pozemku (m2 HPP).

> Dar &asti pozemku na MC12.

> Priklady uli¢nich fezd obce Hyskov.

> Priklady vysledného feSeni komunikaci obce Hyskov.

> Tento navrh feSeni byl v zasadnich bodech (sluzebnost, §itka 8m, p&si stezka, lesik/remizek, dar MC12) na jafe 2022 diskutovan a v zasad& akceptovan Ing. Kosem/mistostarostou MC12 (nové zvolenym starostou
MC12 pro obdobi 2022-2026) i architektem MC12 (vypoéty % podili ploch pozemk( m2 HPP pro vSechny majitele v pfiblizné stejném poméru), nasledné ale neschvalen Radou MC12.

> Jsme presvédceni, Ze ve vzajemné spolupraci a detailnim prepocétem pomérného podilu ploch pozemkd (m2 HPP) nalezneme rozumné a vSeobecné akceptovatelné feseni (dle ,realného” kodu 0,67 versus 0,68).
viz Pfiloha str. 9-14 (viz pfiloha pfipominky ID 2993760 2 P)

Zavér

>Zména UP Z3430/00 by méla ptedstavovat rozumné a véeobecné akceptovatelné feseni a sladéni vefejného a soukromého zajmu tak, aby bylo ve prospé&ch a v zajmu budoucich obyvatel véetn& MHMP, MC12,
IPR, Spolku pro Komoftany i vlastniki soukromych pozemku a s respektem k plnénim dmluv a dosazenych kompromisu.

> Dékujeme za zohlednéni nasich namitek jménem viech spoluvlastnikd pozemku p.¢. 3844/6 a p.&. 3858/2. Jsme kdykoliv pfipraveni dodat dalsi informace a spolupracovat (IPR, UZR, MC12) na Navrhu Zmény UP
Z3430/00 a z téchto setkani dodat dal$i navrhy a vykresy.

viz Pfiloha str. 15 (viz pfiloha pfipominky ID 2993776 2 P)

Dot€ena prava navrhovatele (celkem 3 dotceni viastnici, pozn. porizovatele):

Navrhovatelé shodné uvadi, ze jsou jako vlastnici nebo spoluvlastnici pozemku dotéenych navrhem FeSeni ve vychodni €asti feSeného Gzemi a to jednak ve vychodni €asti lokality Do Koutl v arealu byvalych strojiren
(3844/10, 3844/9, 3844/7, 3844/1 vSe k.U. Modfany) a dale navazujici louky nad Cholupickym potokem pare. ¢. 3846/1, 3846/Z8, 3846/Z9, 3846//10, 3846/27, dale 3848/4, 3847/5 vSe k.U. Modfany) . Navrhovatelé
dale uvadi, ze vSechny uvedené pozemky vnimaji jako jeden celek, nebot jsou navzajem blizci pfibuzni (otec, dcera, vnucka), jedna se o rodinny majetek a zaroven navrhovatelé uvadi, ze maji na pozemcich
spole¢né investi¢ni zaméry a pozemky uzivaii spole¢né. Grafické znazornéni dotéenych pozemku je v pfiloze oznacené jako Mapoveé listy (pfiloha €. 1, viz pfiloha pfipominky ID 2993777 1 P)

Namitka €. 1

Plan vyuziti ploch. Navrhovatelé souhlasi s navrhovanym vyuzitim ploch na dotéenych pozemcich ve svém vlastnictvi a to vSech navrzenych funkci v uvedeném rozsahu. Jedna se o funkce OV-D, OV-C, OB- B, SO,
SO 4-7 a menSi celky ZMK a DU.

Zdlvodnéni: Navrhovatelé si pfeji toto vyuziti funkci v Uzemi na svych pozemcich a dodavaji, Ze je v souladu se smlouvou s Méstskou ¢asti Praha 12, kdy doslo k dohodé o vyuziti Gzemi a MC Praha 12 ziska po
schvaleni zmény do svého vlastnictvi a jiné formy vyuziti ¢ast pozemkd navrhovatelll k i€elim vefeiného a Skolniho hfisté, zfizeni cest a iiné.

Namitka ¢. 2

Plocha DU - ve studii uvedena také jako ,,vychodni namésti" - €ast této plochy je na pozemcich zadatele a ¢ast mimo jiné na pozemcich pfimého souseda, ale i na dalSich pozemcich. Navrhovatelé s uvedenou
plochou souhlasi. Navrhovatelé dale zadaji, aby tato plocha byla do zmény uzemniho planu plné zapracovana a dale aby byla zafazena mezi VPS - vefejné prospésné stavby. Navrhovatelé tuto namitku zdGvodriuji
jednak potfebou prostupnosti tzemim, jednak tim, Ze tato plocha je potfebna z divodu vyuziti tzemi a moznosti realizace zaméru riznych investort. Dale Zadatelé ke zdGvodnéni uvadi na zakladé vlastni zkusenosti,
Ze v minulosti nebylo mozné nalézt shodu s jinymi vlastniky pozemku, na jejichZ pozemcich se pravé nachazi uvedena plocha DU a to pravé s ohledem na prostupnosti Uzemim a umoznéni komunikace a pfistupu ke
svym pozemkUm i obecné prostupnosti Gzemim pro obyvatele. Zachovani plochy DU v uvedeném rozsahu a jeji zafazeni do VPS umozni normalni fungovani celého uzemi.

Namitka €. 3

Zabory ZPF - zdGvodnéni, graficka ¢ast .. Navrhovatelé nesouhlasi s uvedenou hranici zaboru ZPF ve zdlivodnéni a to na louce nad Cholupickym potokem. Zdlvodnéni: Navrzena plocha pini pfevazné funkci SO 4-7,
ktera umoznuje nasledujici vyuziti: Rekreacni a sportovni zafizeni bez krytych sportovist, pfevazné nekryta zafizeni turistického ruchu, pobytové louky, rekreaéni a nau¢né poznavaci zafizeni, zafizeni pro

vychovy, skautské zakladny apod. klubova zafizeni a stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 250 m2 , zafizeni vefejného stravovani, mala
ubytovaci zafizeni, ploSna zafizeni technické infrastruktury, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, komunikace vozidlové.

Navrhovatelé uvadi, Ze maji v planu realizaci uvedenych zamérd, pripravuji projekt/investiéni zamér na ekocentrum s dopliikovymi sluzbami pro vefejnost - tento projekt byl projednan s Sirokou verejnosti a s MC Praha
12. Déle navrhovatelé uvadi, Ze puda na pozemcich lezi ladem, neni nijak zemédélsky obhospodarovana nachazi se na ni ob¢asné skladky. Dale navrhovatelé uvadi, Zze puda na pozemcich méa hodnotu BPEJ 2.26.11
- tfida ochrany Ill, malo produkéni ptida. Navrhovatelé navrhuiji posunuti hraniéni ¢ary zaboru ZPF mimo dotéené pozemky.

Namitka €. 4

Navrhovatelé uvadi, Ze na Vefejném projednavani Zmény dne 9. 11.2022 na adrese VySehradska 51, Praha 2 zaznélo v publiku, ale i ze strany zastupce pofizovatele, Ze probihaji pfipravné prace pro pofizeni
regulac¢niho planu. Navrhovatelé jsou zasadné proti pofizeni regulacniho planu, popf. zadaji, aby pozemky ve vlastnictvi navrhovatele byly z regula¢niho planu vyjmuty. Navrhovatel tuto zadost zdGvodriuje zejména
tim, Zze pofizeni regula¢niho planu na pozemcich navrhovatele by bylo v rozporu se smlouvou s Méstskou ¢asti Prahy 12. Pofizeni regulaéniho planu iniciovaly osoby, které by mohly byt ve stfetu zajmu a dlouhodobé
vystupuji proti navrhovateli. Navrhovatel si uvédomuje, Ze pofizeni regula¢niho planu zfejmé neni souéasti projednani této Zmeény 0.p. v této fazi, avSak povazuje za dulezité se k tomuto vyjadrit.

K tomu dale uvadi a své vyjadieni zdavodriuje takto:

» V sou€asné dobé , kdy inflace neustale stoupa, a statu se diky Covidu, valce na Ukrajiné a dal$ich sociekonomickych problému statu se nedostava finanénich prostfedku jak jesté nikdy po roce 1989 nebylo. Je velmi
krati vydaje na v§e mozné a navrhovatel nepovazuje vynakladani financnich prostredk( danovych poplatnikd na pofizeni regulac¢niho planu za ucelné a podstatné.

* Meze libovlle mistni komunity v Gzemnim planovani, nestaci, Ze se nam, ob&anim obce, néco prosté nelibi. Rozsudkem ze dne 12. 1. 2016, €. j. 2 As 212/2015 - 27, Nejvyssi spravni soud potvrdil svou dosavadni
judikaturu zaloZzenou na zasadé, Ze obec &i kraj méa v ramci nastroju tzemniho planovani Siroky prostor k tomu, aby na zakladé své politické uvahy sméfoval rozvoj obce tim, anebo onim smérem, Ze v8ak i tento
prostor ma své limity. Kraj ¢i obec totiz nesmi bez dal$iho zakazovat urcité obecné vzato legalni zplsoby vyuziti izemi jen proto, Ze se obcaniim nelibi, plyne-li z povahy téchto aktivit, Ze obci ¢i kraji nebudou
objektivné Skodit a jsou mistnim pomérdm pfimérené.

* Podle Nejvyssiho spravniho soudu nelibost mistni komunity jako divod k zakazu urcité aktivity cestou omezeni v ramci Uzemniho planovani nestaci. Pokud jde o aktivitu podle celostatniho prava obecné legalni, Ize ji
omezit ¢i dokonce zcela zakazat mistni samospravnou regulaci jen a pouze tehdy, existuje-li pro takovy zasah na zakladé objektivné existujicich mistnich pomér( dostate¢né dulezity divod. Samotna nelibost mistni
komunity, dana napfiklad ur¢itymi etickymi pfedstavami vétSiny obcant obce a tfeba i projevenymi v mistnim referendu, takovym dostate¢nym diivodem byt nemUze. A i kdyby dostatecny divod existoval, i tehdy musi
mistni regulace zasahovat do svobody jednotlivce v souladu se zadsadou subsidiarity a minimalizace zasahu, tedy nejméné invazivnim z dostupnych k cili vedoucich prostfedk( a jen tehdy, jde-li o prostfedek v uz8§im
slova smyslu proporcionalni sledovanému cili. Zasahy do vlastnického prava proto musi mit zasadné vyjimec¢nou povahu, musi byt provadény na zakladé zakona, z Ustavné legitimnich divodu, jen v nezbytné nutné
mife a nejSetrnéjSim ze zplsobU, vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim zplsobem a s vylou¢enim libovule.

+ RP na zadost se pofizuje pouze v pfipadech, kdy tak stanovi UP. P¥i pofizovani rozhoduje v samostatné ptisobnosti zastupitelstvo obce s rozsitenou piisobnosti. RP je vydavan zastupitelstvem obce, ve formé
opatfeni obecné povahy.

* Co se ty¢e nakladli na pofizeni RP, dava stavebni zakon obcim moznost pozadovat Uhradu po téch, v jejichZ prospéch byl regulaéni plan pofizen. O tomto rozhoduje zastupitelstvo obce a rozhodnuti musi byt
vydano soucasné s rozhodnutim o potizeni RP. Vylohy na RP na zadost vzdy hradi Zadatel. Naklady spojené s projednanim RP hradi jeho pofizovatel - tj. Gfad obce s rozSifenou plsobnosti. Je dllezité upozornit na
to, Ze na schvaleni konkrétni Upravy Uzemniho planu neexistuje subjektivni pravo. Z oddvodnéni rozhodnuti o namitkach musi byt seznatelné, pro¢ spravni organ povazuje namitky uc¢astnika fizeni za liché, myiné,
anebo vyvracené, popt. pro¢ nejsou Ucastnikem fizeni uvadéné skutec¢nosti pro véc rozhodné. Nedostatek rozhodovacich diivodt zplsobuje nepfezkoumatelnost tzemniho planu (srov. rozsudek NSS ze dne 16. 12.
2008, ¢. j. 1 Ao 3/2008-136).”

« Jak jiz bylo uvedeno vySe, povazujeme za nutné pfipomenout, Ze regulacni plan by odporoval uzaviené smlouvé mezi nami jako vlastniky a Méstskou ¢asti Praha 12. Méstska ¢ast od nas ziska darem a dalSimi
formami do uzivani pozemek pro Skolni hfisté, pozemky pro vefejné uzivani, cesty - mimo jiné i cestu z Komofan na Beranek nebo z Komoran na Leti§té To¢na. Ze vSech vySe uvedenych divodl zasadné
nesouhlasime s Regulaénim planem na nasich pozemcich a proti tomu se budeme branit v§emi prostfedky, nebot to povazujeme za krajné nespravedlivé a nediivodné.

Uzemi podél ulice U Skladu na pozemku parc. &. 27 /65, 117 /1, 117 /4

Trvame na pdvodné navrhovanych pfipominkach v ramci zpracovani uzemni studie, tedy ze plochy OVF podél ulice U Skladu by mély byt az po ulici U Vlecky. Vystavba podél budouci tramvajové (zde jednokolejové
traté) by méla byt kontinualni. Mame predstavu napf. bytovych staveb pavlacového typu s obytnymi prostory smérem na jih, které dokazi vyrazné snizit vykrytim neblahy hluk z budouci tramvajové trati a to pfirozenou
formou. Zaroven zastavba dotvofi uliéni frontu podél ulice U Skladu, kde jiz zastavba stejné je - na jizni strané ulice parkovaci dim, na severni strané ulice kompletné pfestavény bytovy dim (pudvodné stavba ubytovny
(Damila-Leasing s.r.0.)).
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Nesouhlas

Domnivame se, Ze pravé kapsa neudrzované Uzké zelené mezi timto domem a tramvajovou trati bude vytvaret snizenou bezpecnost s koncentraci socialné-patologickych jev(, jak je popisovano v zohlednéni
pavodnich pfipominek.

Stejné tak je tfeba vyjadfit nesouhlas se zamérem a tvrzenim zdivodnéni, Zze by zelené plochy mély pfirozené probihat udolim z centra Komofan az k fece. Sam navrh zmén totiz pocita s plochami SV-D, OV-F, OV-E
véetné malého namésti (DU), které priibéh zelené jakkoliv nepodporuji a dokonce prerusuiji.

(viz priloha pfipominky ID 2993797 1 P)

Podle navrhu pfipravovaného Metropolitniho planu (jak dokladame na obrazku nize), je dané Uzemi, které je predmétem namitky, zastavitelné. Jde o transformacni plochu, ktera umoznuje zplisob vyuziti jako obytné.
Domnivame se, Ze navrh Metropolitniho planu je z hlediska izemni celistvosti zastavby jasny, spravny a logicky.

Na zakladé téchto vSech zkuSenosti namitame, ze by plocha OV-F méla byt rozSifena az po kfizovatku U Skladu - U Viecky a méla by vymezit prostor mezi ulici U Skladu a budouci tramvajovou trati. Zastavba by
zaroven méla zcelit severni hranu ulice U Skladu.

(viz pfiloha pripominky ID 2993797 2 P)

Uzemi byvalé teplarny, pozemky parc. &. 27 /1, 27 /54, 57 /52, 27 [75, 27 /76, 27/59,27/74, 27/58

Pfedlozeny navrh zmén funk&nich ploch nerespektuje objekt byvalé teplarny coby cenné stavby industrialni mezivaleéné architektury. Navrhované vedeni ulice, kterou od po€atku rozporujeme, nesmysiné pocita s
demolici objektu. Pfitom je mozna jeho zachrana a konverze do nové podoby, objekt mize zlstat pfipominkou historie mista. Na konverzi objektu mame zhotovenou architektonickou studii.

Dale navrh funkénich ploch nechava pfili§ velky nezastavény prostor podél trati a nuti zastavbu ustoupit az do komplikovanych svazitych partii. Vhodnou tpravu jsme konzultovali jiz se zpracovateli zmén UP, kdyz
jsme byli pozvani na MHMP jako jeden z vlastnik( mistnich nemovitosti a téZ jsme to zasilali, ale zfejmé to néjak zaniklo a nebylo doposud jakkoliv zohlednéno. Pfipominkujeme tedy znovu formou této namitky.

Navrh dpravy &lenéni funkénich ploch:

Plochy DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi

Navrhujeme zménu pozice obsluzné komunikace tak, aby nejstarSi cenna ¢ast byvalé teplarny mohla byt zachovana a konvergovana. Vzhledem ke konfiguraci svazitého terénu bude nova komunikace slepa a nemusi
tedy vést az na konec Uzemi. Staci, kdyz povede k poslednimu objektu zastavby. Plocha DU se oproti navrhu zmén mirné zmensi.

Plochy ZMK - zeleri méstska a krajinna

PFfesunem obsluzné komunikace zapadnim smérem se zuzi plocha ZMK podél Nové Komoranské a Zeleznice. Mame predstavu intenzivni zelen&, mozna i valu podél nové dopravni tepny. Teoreticky by zde mohla byt
vhodnéjsi i izolagni zelen 1Z, ktera jiz je podél Nové Komoranské navrzena . Navrhujeme plochy ZMK umistit také v ramci prudkych svahli ve vychodni ¢asti pozemku, kde jiz vzrostla zeler je a svahy jsou obtizné
zastavitelné. Plocha ZMK zaroven navazuje na zelen zameckého parku. Plochy ZMK se oproti navrhu plo$né zvétsi o ubrané plochy DU.

Plochy OB-D - ¢isté obytné a OV-E vSeobecné obytné .

Velikost ploch OB-D a OV-E se oproti navrhu neméni, jen se plochy tvarové li§i a posouvaji. Objem nadzemnich staveb a kapacita vyjadfena KPP tak zUstava stejna jako v navrhu zmén UP. Obytné plochy se
presunuji na rovinatéjsi uzemi, které je |épe zastavitelné. Tato ¢ast Uzemi je také Iépe vystinéna pfed hlukem akustickou clonou, kterd bude zbudovana podél Nové Komoranské. Plochy OB-D a OV-E jsou ploSné
stejné.

Plochy SP (plovouci znacka)

Malé sportovisté mohou byt umistény a je s nimi automaticky pocitano v ramci parteru obytného arealu.

Nami navrhované preusporadani funkénich ploch: (viz pfiloha pfipominky ID 2993803 1 P)
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