ODUVODNENI Z 3036/10

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim ucinnosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni a soucasné dfive usnesenim ¢.2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmeény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona €. 283/2021 Sb., v plathém znéni
podle dosavadnich pravnich predpist bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A.

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 10 Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy,
jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenimi Zastupitelstva hl. m. Prahy (dale jen ,ZHMP®)
€. 2011, ¢&. 20/12, €. 20/13, &. 20/14, €. 20/15, &. 20/16, €. 20/17, &. 20/18, €. 20/19,
¢. 20/20, ¢. 20/21 a &. 20/23 ze dne 20. 10. 2016, usnesenim ZHMP &. 21/26 ze dne
25. 11. 2016, usnesenimi ZHMP €. 21/28, €. 21/29, €. 21/30, &. 21/31 a €. 21/32 ze dne
15. 12. 2016, usnesenim ZHMP ¢&. 23/16 ze dne 26. 1. 2017, usnesenim ZHMP &. 24/24
ze dne 23. 2. 2017 a usnesenimi ZHMP ¢. 25/42 a &. 25/43 ze dne 30. 3. 2017. Dalsi
kroky pfi pofizovani zmény tedy probihaly spoleéné s ostatnimi zménami viny 10.
Projednani navrhu zadani zmény bylo oznameno vefejnou vyhlaSkou. Dotéenym
organtim, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR, Krajskému Ufadu Stfedogeského kraje,
sousednim obcim a méstskym Castem bylo oznameni o projednani navrhu zadani
zmény zaslano jednotlivé s moznosti uplatnit poZadavky, podnéty a pfipominky
ve stanovené |huté dle stavebniho zakona. Kompletni dokumentace navrhu zadani
zmeény byla vystavena k vefejnému nahlédnuti od 9. 5. 2017 do 8. 6. 2017 vCetné, a to
i zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup. Ve stanovené |haté dle stavebniho zakona,
do 8. 6. 2017 v&etné&, mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci viny 10 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy Usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 38/104 ze dne 14. 6. 2018. Soucasné
s navrhem zmény je zpracovano VVURU, v¢&. vyhodnoceni vlivQi na Zivotni prostfedi
(SEA).

Vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje, tzemnim rozvojovym planem a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

Zména uzemniho planu byla posouzena z hlediska jejiho souladu s Politikou
uzemniho rozvoje CR (PUR), v aktualnim z&vazném znéni, a nadfazenou Gizemné
planovaci dokumentaci — Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy (ZUR), ve znéni
uginnych platnych aktualizaci. V této kapitole jsou uvedeny jen ty ¢asti PUR a ZUR,
které maji pro posouzeni pfedmétné zmény vyznam.

S ohledem na § 319 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni se vyhodnoceni
souladu zmény s prvnim Uzemnim rozvojovym planem nezpracovava.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s PUR

Re$eni zmény respektuje republikové priority pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
Uzemi stanovené vPUR, a ztoho plynouci podminky a ukoly k fedeni
v podrobnéjsich tzemné planovacich dokumentacich. Re$ené Gzemi zmény se dle
PUR nachazi v rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha, kde je
nutno vytvaret, udrZzovat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené poZzadavky
zmén v uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani
umoziovat odpovidajici vyuzivani uzemi a zachovani jeho hodnot. Dale lezi
ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
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suchem. P¥i respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani je tfeba v oblasti
OB 1 umoznovat intenzivni vyuzivani Uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné
infrastruktury. Zména neni v rozporu s PUR.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény se ZUR

a) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi vCetné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje dle
kap. a) ZUR, zejména splfiuje pozadavky nize uvedenych bodu:

a) 1 Uselné a hospodérné usporadani Prahy ve svétle ti pilift udrzitelného rozvoje
a) 1.2 a) vytvaret vyvazené podminky pro realizaci dostupného bydleni
pro obyvatele mésta
a) 1.2 b) zohlednit existujici demografické prognézy a dlouhodobé demografické
trendy pfi planovani novych rozvojovych a transformacénich ploch
a) 1.2 d) z hlediska podpory demografického vyvoje zajistit podminky
pro zvySeni dostupnosti Skolnich a pfedsSkolnich zafizeni

a) 2 Priority Gzemniho planovani Prahy

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajidténi
udrZitelného rozvoje Uzemi dle kap. a) 2 ZUR, zejména vytvafi podminky pro
vyvazeny rozvoj Uzemi navrhem odpovidajiciho funkéniho i prostorového
usporadani ve v3ech historicky vzniklych pasmech mésta a zajiStuje pfiméfenou
hustotu osidleni pro udrzitelny rozvoj mésta.

b) Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os [§ 32 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona] vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

ZUR nevymezuji z4dné nadmistni rozvojové oblasti, ani Zzadné nadmistni rozvojové
osy, s nimiz by bylo nutné zménu koordinovat.

c) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti [§ 32 odst. 1 pism. c) stavebniho zakonal]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu:

Re$ené Uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti.

d) Zprfesnéni vymezeni ploch a koridort [§ 32 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridorti nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridorl verejné infrastruktury, Uzemniho systému

ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti,
které ma byt provéreno:

Zména respektuje vymezeni ploch a koridorll nadmistniho vyznamu, véetné ploch
a koridoru vertejné infrastruktury, uzemniho systému ekologicke stability a Gzemnich
rezerv, definovanych v ZUR, a provéfuje je na Urovni uzemniho planu.

d) 1 Urbanisticka koncepce ploch a koridort v méritku kraje

Zmeéna je v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. d) 1 ZUR, zejména s pism.:
a) podpofit rovnomérny rozvoj celoméstského centra, Méstské krajiny Prahy
i Pfiprazi,
c) respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych
lokalit,
k) rozSifeni stavajici zastavby v Méstské krajiné Prahy o nové rozvojové
plochy pro méstskou zastavbu rozlicného charakteru a rtzné hustoty,
na zajisténi nabidky Uzemi pro rozvoj aktivit pfiznivé pusobicich na rist
konkurenceschopnosti mésta,
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v) vytvaret podminky pro zajisténi odpovidajiciho ob&anského vybaveni

na celém uzemi mésta, zejména zakladniho obanského vybaveni vefejné

infrastruktury s pfihlédnutim k dostupnosti, vyznamu a charakteru dané lokality.
Navrh zmény zminéné principy dodrzuje, je urbanisticky doplnéna stavajici kompozice
sidla s pfimou vazbou na stavajici zastavitelné uzemi. Navrh vytvari podminky pro
realizaci nové méstské zastavby strukturalné odpovidajici vyznamu a umisténi
lokality.

Dle platnych ZUR kap. d) 2, 3 a 4 neni zmé&na soudasti zadné rozvojové oblasti,
transformacni plochy v zastavéném uzemi ani transformacéni plochy v oteviené
krajiné. Dale dle kap. d) 5, 6 a 7 neni zmé&na ani souc€asti ploch uzemniho systému
ekologické stability a koridortl dopravni a technické infrastruktury.

e) Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Uzemi kraje:

V souladu s odstavcem 20/ zména podporuje rozvoj civiliza¢nich hodnot a rozviji
fungujici usporadani spolecnosti. Problematicka je vazba zmény na odstavce 15/
feSici nekoordinované zvétSovani zastavitelného uzemi mésta a 17/, tykajici se
krajinného rozhrani. Pfijatelnost miry zasahu posoudilo VVURU (viz kap. C).

f) Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni:

Dle platnych ZUR, vykres(i Z01 a Z03, se Fe$ené izemi nachazi prevazné v Méstské
krajiné Prahy, severni Cast zasahuje pfevazné navrhovanou plochou /ZMK/
do krajinného rozhrani, resp. Krajiny Cakovické tabule. Mira urgitosti vymezeni
jednotlivych krajin i krajinného rozhrani mezi Méstskou krajinou, sidly v Pfiprazi
a ostatnimi krajinami je dana méfitkem grafické &asti ZUR. Navrh zmény provéfuje
upfesnéni této hranice v detailu podrobnéjSiho méfitka uzemniho planu, vyuziva
uzemi, které bezprostfedné navazuje na stavajici méstskou strukturu.

q) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatfeni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpednosti statu a vymezenych asanacnich
Uzemi, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

Zmeéna se netyka Zadnych vefejné prospésnych staveb ani opatfeni vymezenych
v ZUR.

Kap. ZUR h) aZz m):
Podminky pro zménu nejsou stanoveny.

Na zakladé uvedenych skutecnosti Ize konstatovat soulad navrhu zmény
se ZUR. Navrh smeéfuje k dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych
a soukromych zajmU na rozvoji Uzemi v rozvojové oblasti dle PUR.

b) scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona. Komplexné feSi ucelné vyuZziti uzemi, stanovuje zasady jeho
plosného a prostorového uspofadani s ohledem na jeho potencial s cilem dosazZeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivl
na udrzitelny rozvoj uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvari dostateCné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zakona.
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c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpist:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb. a pozadavky stavebniho zdkona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné
i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim
zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem Feseni rozporu:

Re&ené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednana
s pfisludnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
¢.283/2021 Sb.). Platné limity v uzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese ¢&. 02).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.
C. Zprava o _vyhodnoceni_vlivli_na udrzitelny rozvoj uzemi_obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostiedi MHMP, jako pfisludny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, v platném
znéni, provedl zjistovaci fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostiedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfisludny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zadkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, svym
stanoviskem vylougil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény:
akceptovatelny s podminkami.

Posuzovana zmeéna je akceptovatelna za podminek minimalizace negativnich vlivi
na zivotni prostfedi a obyvatelstvo definovanych v kapitole A.8 dokumentace VVURU
a rovnéz uvedenych i v zavérecném Navrhu stanoviska pro pfislusny ufad.

Na zakladé vyhodnoceni vlivli predmétné zmény na udrzitelny rozvoj uzemi navrhuje
zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného stanoviska podle § 10g a § 10i
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi, v platném znéni, pro
posuzovanou zménu UP SU hl. m. Prahy &. Z 3036/10.

Ke zmirnéni negativnich vlivli navrzené zmény uzemniho planu na Zivotni prostifedi je
nutné realizovat néktera opatieni, ktera kompenzuiji tyto vlivy a dovoli uskuteénit
planované zaméry s mensimi vlivy na zivotni prostiedi. Nejsou uvedena opatfeni,
ktera pfimo vyplyvaji ze zakonnych povinnosti, pfipadné opatfeni obecné platna pro
vétSinu stavebnich zaméru:

- Ve fazi navrhu zastavby proveést detailni vyhodnoceni nartstu dopravy na okolnich

na okolni zastavbu i vlastni objekty nové zastavby.

- Realizovat prvky modrozelené infrastruktury, tj. vzajemné propojené prvky zelené
avodni prvky, které dokazi ucinné snizovat teplotni zatéZz méstského prostiedi
v souladu se Standardy hospodareni se srazkovymi vodami na uzemi hl. m. Prahy.

- Limitovat odtok destovych vod z Uzemi na maximalné 3 I/s/ha.
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- Na plochach uréenych k zastavbé provést skryvku ornice, ktera bude pouzita opét
v lokalité, prebytky budou nabidnuty ke zlepSeni ptudnich pomérl v blizkém okoli.

- Zelenn v ploSe vymezené jako celoméstsky systém zelené koncipovat v ramci
vystavby zamérl na ploSe zmény tak, aby splfiovala podminky a naroky kladené
na zelen celoméstského systému. Preferovat zapojené porosty, zejména v plose /IZ/.

Navrh pozadavkt na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska
minimalizace negativnich vlivil na Zivotni prostredi:

- PoZadovat akumulaci desdtovych vod v lokalité, ato nikoliv pouze technickymi
zarizenimi (akumulaéni a retenéni nadrze), ale zejména pfirodé bliz§imi prvky jako jsou
akumulace v prokorenitelném prostoru, v prilezich a mélkych pfikopech, realizace
struzek, vih&ich lokalit napajenych deStovou vodou apod. Pfipadné nepfiznivé
vsakovaci podminky v uzemi kompenzovat v ramci vystavby vytvofenim vhodnych
objemu propustnéjSich zemin, které mohou fungovat jako retenéni a akumulaéni
prostory. Modrozelenou infrastrukturu koncipovat v souladu se Standardy nakladani
se srazkovymi vodami na uzemi hlavniho mésta Prahy.

- PoZadovat limitovani odtoku destovych vod z uzemi na maximalné 3 I/s/ha.

- Soucasti realizace vystavby v zastavitelnych plochach musi byt i realizace vysadeb
vhodné zelené v pfilehlych nezastavitelnych plochach /IZ/, IZMK/ a /ZP/.

- V dalSich stupnich pfipravy zastavby v plode zmény upfesnit dopravni napojeni
lokality na okolni komunikace v nékolika variantach.

- Posoudit vlivy jednotlivych variant automobilové dopravy na kvalitu ovzdusi,
akustickou situaci a vefejné zdravi na zakladé podrobného vyhodnoceni dopravniho
modelu, ktery zahrne navrzené varianty feSeni, funkéni naplnéni plochy zmény
a pozadavky na ochranu vefejného prostoru vaci vlivim dopravy.

- Nové objekty komponovat tak, aby svym objemem, tvarem, velikosti, feSenim fasad
a stfech zapadaly do razu mistni méstské krajiny a netvofily pfi dalkovych pohledech
cizi, pohledové kontrastni prvky.

- Sadové upravy navazujici na okolni zeleh feSit jako pfechodové, s respektem
charakteru a druhového slozeni navazujicich porostu.

Zména nemuze ovlivnit globalni klimaticky systém, ale mohou nastat malé lokalni
zmeény v podobé vysSich teplot zpusobenych novou zastavbou (ovlivnéni mikroklimatu).
Vlivy na lokalni mikroklima museji byt minimalizovany a kompenzovany modrozelenou
infrastrukturou.

V souvislosti s automobilovou dopravou generovanou novou obytnou zastavbou lze
oCekavat mirné zhorSeni kvality ovzdusi. Vypoctené zmény v kvalité ovzdusi jsou malo
vyznamné a nebudou znamenat riziko pfekroCeni imisnich limitd pro Zzadnou
z hodnocenych znecistujicich latek. Vzhledem k blizkosti stanice metra, obchodniho
centra a celkové zlepSenou prostupnosti lokality je vSak pravdépodobné, Ze vystavba
v dané lokalité snizi naroky na individualni automobilovou dopravu, a tim budou alespon
CasteCné kompenzovany narlsty koncentraci znecistujicich latek v celkové bilanci.

V souvislosti s automobilovou dopravou generovanou novou obytnou C&tvrti je mozné
oCekavat zmény v akustické zatézi. V zavislosti na vedeni dopravy dojde k naristim
hladin hluku, nové objekty budou znamenat bariéru proti pronikani hluku z Kbelské ulice
smérem k zastavbé podél Tupolevovy. Zmény v rozlozeni dopravy v zavislosti
na dopravnim FeSeni mohou v nékterych mistech znamenat pokles akustického
zatizeni. Vlivem zmény se nepfedpoklada prekracovani stanovenych limita hluku.

V souvislosti se zménou dojde k zaboru pldy I. tfidy ochrany. Tato pida bude muset
byt vynata ze ZPF. Zabor pldy v daném uzemi je dle zpracovatele VVURU pfijatelny,
nebot’ pfevazuje vefejny zajem rozvoje mésta v blizkosti kapacitni hromadné dopravy
(stanice metra). Snizuje se tak tlak na zabor pudy v jinych lokalitach, tlak na individualni
automobilovou dopravu a rozSifovani mésta do krajiny.
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Odtok z plochy po realizaci vystavby musi byt regulovan tak, aby byl shodny s odtokem
v souCasnem stavu. Na povrchoveé toky tak nebude mit zména Zadny vliv, stav oproti
soucCasnosti se nezméni.

Zmeéna povrchu ze zemédélské pudy na zpevnéné plochy ovlivni vsakovani, a tedy
podzemni vody. V ramci vystavby umoznéné zménou musi byt realizovany prvky
modrozelené infrastruktury tak, aby bylo zpevnéni povrchu kompenzovano.

Navrzena zména redukuje plochu celoméstského systému zelené (CSZ). Formalné se
jedna o vyznamnou redukci rozsahu CSZ, realné jde ale o redukci minimalni, nebot
v rozsahu vymezené plochy /LR/ je v souCasnosti plocha pole, ktera nesplfiuje
parametry pro funkci CSZ. Plochy CSZ museji byt vramci vyuziti plochy zmény
pojednany tak, aby splfiovaly podminky a naroky kladené na CSZ.

Na pozemcich dot€enych zménou uUzemniho planu se vyskytuji pouze polni
spoleCenstva intenzivni zemé&délské vyroby, kazdoro¢né destruovana. V remizku
a na okrajich pole se vyskytuji dfeviny a trvalé travni porosty béznych druh.
Na pozemcich se nevyskytuji zvlasté chranéné nebo vzacné druhy rostlin. Vliv na fléru
bude nevyznamny.

Orna plda feSeného Uzemi je v soucasné dobé habitatem pro bézné polni zivocCichy,
z nichz nékteré jsou zvlasté chranéni. Zménou dojde k ovlivnéni téchto druhud. Viivem
zameér( umoznénych zmeénou uzemniho planu dojde k doteni jedincu zivocichd,
majicich biotop v mistech, kde bude umoznéna nova vystavba. Rozsah zmén vyluéuje
dotéeni celych populaci nebo ohrozeni vyskytu Zivo€isného druhu v lokalité. Nové
vymezené nezastavitelné plochy rozSifi lokality vhodné pro vyskyt fauny v uzemi.
Celkové je vliv zmény mozné hodnotit jako malo vyznamny a pfijatelny.

Podle platného uzemniho planu je ¢ast plochy feSeného zménou vymezena jako plocha
lest /LR/. V realné situaci feSena zména nezasahuje do lesnich pozemk( ani do
PUPFL. Realné vyuziti lokality je mozné oCekavat v pokracovani stavajici zemédeélské
vyroby, tj. kazdoro¢ni disturbance fauny a flory, které zabrani vzniku lesa nebo porostu
lesu podobnému. Redlny vliv zmény na plochy lest v misté zmény je tedy hodnocen
jako nulovy.

Zména zvySuje podil zastavitelnych ploch na ukor nezastavitelnych. Dojde k fyzickému
propojeni okolni zastavby, zlepSeni prostupnosti i prijezdnosti lokality. Pohledové
charakteristiky se zméni jen v nejbliz8im okoli feSeného uzemi. Nova zastavba v uzemi
feSeném zménou bude viditelna pro obyvatele okolnich sidlist a FidiCe v Kbelské ulici.
Zména pohledové charakteristiky bude vyznamna, avSak pfijatelna, bude se jednat
o pohled na jiné objekty nez v souCasnosti, stale se charakterové ale bude jednat
0 méstskou zastavbu.

Obyvatelstvo bude ovlivnéno zvySenou intenzitou automobilové dopravy, jejim
pusobenim na kvalitu ovzduSi a akustickou situaci. Zmény ve zdravotnim riziku
z expozice znecistujicim latkam v ovzduSi budou minimalni a v realné situaci
nerozpoznatelné. V pfipadé vyskytu chorob spojenych s expozici hluku byla vypoctena
zména na takové Urovni, ktera v dotéené pomeérné velké populaci znamena narulst
nemocnosti o0 desetiny pfipadl za rok, tzn. narlst o jednotky pfipadu za nékolik desitek
let. Zména je umisténa v pfimém napojeni na kapacitni hromadnou dopravu.
Alternativni feSeni znamenaji vétSi vlivy na obyvatelstvo, které nemohou byt takto
vyhodnoceny, nebot se realizuji na velkém Gzemi. Zménu je mozné z hlediska vlivl
na zdravi hodnotit jako pfijatelnou.

Predmétna zména pfispéje k uspokojeni potfeb souasné generace, aniz by ohrozovala
podminky generaci budoucich, je z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a za podminek
minimalizace negativnich vlivi na Zivotni prostfedi akceptovatelna, vytvafi dostatecné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.
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D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi, bude
doplnéno po projednani zmény.

F. Komplexni zdivodnéni prijatého feseni v€éetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména navrhuje rozvojovou plochu vSeobecné smiSenou s kédem miry vyuziti uzemi
H /SV-H/, vefejné vybaveni /VV/, sportu /SP/, plochy parky, historické zahrady
a hibitovy /ZP/, zelefi méstska a krajinna /ZMK/, izolacni zelen /IZ/ a plovouci znacku
parky, historické zahrady a hibitovy /ZP/ v ploSe /SV-H/ na ukor stavajicich ploch — lesni
porosty /LR/, parky, historické zahrady a hrbitovy /ZP/, plochy vSeobecné obytné
s kddem miry vyuziti tzemi D /OV-D/, plochy Cisté obytné s kédem miry vyuziti Gzemi
G /OB-G/ a plochy sportu /SP/.

Zména umozni vyuziti feSeného uzemi pro bytovou vystavbu a vystavbu vefrejné
vybavenosti v lokalité Letriany Zapad.

Navrh zmény vychazi z podkladové studie’: ,Letriany — Zapad Podkladova studie pro
zménu uzemniho planu Z 3036, zpracovatel Jakub Cigler Architekti a.s., po posledni
aktualizaci z 01/2022, ktera byla zohlednéna v pIném rozsahu.

Jsou vytvafreny podminky pro transformaci zemédélsky vyuzivaného Uzemi
v polyfunkéni méstskou ctvrt. Transformace feSeného uzemi na kompaktni mésto
pfedstavuje potencial pro vznik nové méstskeé ¢tvrti v relativni blizkosti stanice metra C
Letiiany, jak z hlediska propojeni se stavajicimi strukturou Letfian a posileni slozky
bydleni tak i vytvofeni svébytného komplexu obklopeného pasem zelené. Navrh zmény
rusi stavajici koncepci fedeného Uzemi v Uzemnim planu, ktera v misté vymezovala
rozsahlé plochy pro realizaci parku, resp. lesoparku.

Navrh pfedstavuje rozvoj uzemi s moznosti kombinujici orientaci na funkci bydleni
v lokalité s relativné dobfe dostupnou kvalitni a kapacitni hromadnou dopravou (BUS,
metro).

Provéfovana mira vyuziti ploch H, s nejvy§8§im pfipustnym koeficientem podlaznich
ploch KPP =2,20, umozriuje realizovat kompaktni zastavbu méstského typu
az rozvolnénou zastavbu méstského typu v zavislosti na zvolené podlaznosti a min.
koeficientu zelené KZ (0,25 az 0,40).

Zmeénou je na uzemi méstské &asti Praha 9 ruSena vefejné prospésna stavba (VPS)
6/ZP/9 Praha 9 — zalozeni lesoparku a parkovych ploch, navazujici VPS 6/ZP/33
Letfiany — zaloZeni lesoparku a parkovych ploch v Lethanech je redukovana, a to do
rozsahu zbytkové plochy /ZP/ na severovychodé feSeného Uzemi zmény. Aktualizace
koncepce VPS vychazi z podkladové studie.

Lokalita se nachazi pfevazné v nezastavéném uzemi, v plochach nezastavitelnych,
zmalé Casti i v ploSe zastavitelné. Zménou dojde k rozSifeni zastavitelnych ploch
v rozsahu vymezovanych ploch /SV-H/, /VV/ a ISP/ dle vySe uvedené studie.

' Podkladova studie neni soucasti zmény. Slouzi jako podklad pro zpracovani navrhu zmény a stanoveni
jeho obsahu, kterym se méni regulativy oproti stavajicimu stavu GUzemniho planu. Zpravidla provéfuje
rozloZeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a kapacity Uzemi. Pfedstavuje jedno z mozZnych podrobnéjSich
feSeni, splfiujici navrhovanou zménu regulace. Konkrétni feSeni bude pfedmétem naslednych Fizeni.
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Zména pfimo neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické
infrastruktury. Vyuziti zemi je omezeno v jeho jizni a vychodni €asti sitémi technické
infrastruktury, které je nutno respektovat véetné jejich ochranného a bezpeénostniho
pasma. Ve vychodni ¢asti uzemi pfi ul. Tupolevova je umistén VTL plynovod DN 200,
podél jizni a vychodni hranice uzemi vede hlavni tepelny napaje¢ DN 2x1200 a opticky
kabel ulozny. V pasu mezi ul. Kbelska a jihozapadni hranici feSeného uzemi je umisténo
venkovni vedeni 2x110 kV, které je v totozné stopé pfipravovano k rekonstrukci
na 4x110 kV. Z dlivodu vyskytu siti technické infrastruktury byl podél Tupolevovy ulice
v koordinaci s podkladovou studii navrzen zpUsob vyuziti /ZMK/ na ukor /ZP/.

Zména lokalné doplAuje koncepci obéanského vybaveni o plochu /VV/ pro
predpokladané umisténi arealu zakladni Skoly, popf. matefskou Skolu, a plochu /SP/
pro sport. Zména pfimo neméni koncepci vefejnych prostranstvi, vefejna prostranstvi
budou umisténa v ramci plochy vSeobecné smiSené /SV-H/. V ramci vymezované
flexibilni polyfunkéni plochy /SV-H/ je mozné realizovat polyfunkéni stavby nebo
kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné
vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti uzemi.

Zména neméni uzemni systém ekologické stability, vyznamné redukuje vymezeni
celoméstského systému zelené, a to na navrhované nezastavitelné plochy /ZMK/ a /ZP/
vymezené podél komunikaci avramci tras nadfazené technické infrastruktury.
Navrhem zmény je redukovan rozsah uzemi, které je témér celé platnym uzemnim
planem navrzeno jako soucCast celoméstského systému zelené (CSZ). Navrh
urbanizace uzemi pocita se vznikem ploch CSZ podél ulice Tupolevova a podél ulice
OpocCenska v pruhu, ktery svou Sifkou respektuje a navazuje na existujici pruh
nezastavitelné zelené mezi novodobou zastavbou podél zapadni hrany ulice
Tupolevova severné od feSeného uzemi a ulici Tupolevova. Kromé vymezovanych
ploch /ZMK/ a doplfiovanych ploch /ZP/ navrh zmény predpoklada realizaci zelené
v ramci rozvojove plochy /SV-H/ pomoci stanoveného min. koeficientu zelené KZ a také
diky umisténi tzv. plovouci znacky /ZP/. Pfi zménach v uzemi bude nezbytné zajistit
podminky pro umisténi vyuziti symbolizovaného plovouci znackou a dolozit
je v podrobnosti dostate€né pro stanoveni a posouzeni konkrétniho umisténi a velikosti
plochy, napf. zastavovaci studii nebo dohodou o parcelaci. Plovouci znacka /ZP/
zajiStuje v uzemi realizaci souvislé parkové plochy ve smyslu regulativi platného
uzemniho planu.

Zmeéna se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:

SV-H 148 650 m?
\AY, 20 001 m?
SP 8 482 m?
ZP 977 m?
ZMK 43 625 m?
1z 120 m?
Celkova vymeéra ménénych ploch 221 855 m?
G. Vyhodnoceni uéelného vyuziti_zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje novou zastavitelnou plochu /SV-H/ v rozsahu 145 799 m? na Ukor
nezastavitelnych ploch /LR/ a /ZP/ a dale nové zastavitelné plochy /VV/ v rozsahu
20 001 m? a /SP/ v rozsahu 8 482 m? na Ukor nezastavitelné plochy /LR/. Naopak
zména navrhuje novou nezastavitelnou plochu /ZMK/ v rozsahu 3 302 m? na Ukor
zastavitelné plochy /SP/ a novou nezastavitelnou plochu /1Z/ v rozsahu 120 m? na tkor
zastavitelné plochy /OV-D/. Vysledny narlst novych zastavitelnych ploch je tedy
170 860 m? a je oduvodnitelny aktualizovanych pohledem na rozvoj lokality a zvySenou
poptavkou po bydleni v ramci celého mésta.
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b)

d)

Navrhovana zména vychazi z podkladové studie, kterou dodal investor s jejim
zpracovatelem za uCelem dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych
a soukromych zajmU0 na rozvoji uzemi dle § 18 odst. 2 stavebniho zakona s ohledem
na majetkopravni vztahy stavajicich rozvojovych ploch v nejblizSim okoli. Nové
vymezované plochy predstavuji komplexni rozvoj ovéfeny podkladovou studii.

Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
odldvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zmeéna ovliviuje SirSi tzemi, naplnéni navrhem vymezenych novych zastavitelnych
ploch vyvola naroky na vSechny druhy vefejné infrastruktury, a to i mimo feSené uzemi
zmény (napf. doprava). Navrh umoziiuje v ramci vymezovanych ploch zajistit
dostatecné kapacity obCanské vybavenosti s moznym presahem a ve prospéch Sir§iho
uzemi.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému zadani byl dle aktualnich dohod a dodané podkladové studie
rozSifen podil zastavitelnych ploch vic&i plocham nezastavitelnym, bylo upfesnéno
rozloZzeni navrhovanych ploch dle vySe uvedené studie a navySen kdéd miry vyuziti
uzemi u plochy vSeobecné obytné na kod ,H* /SV-H/ oproti v zadani schvaleném kédu
.G ISV-G/.

Z duvodu neponechani zbytkovych ploch bylo feSené uzemi mirné rozsSifeno, a to
severozapadnim smérem, kde byla zbytkova stavajici plocha /LR/ pfifazena k sousedici
navrhované plose /ZMK/ a vychodnim smérem, kde byla Uzka zbytkova plocha stavajici
plochy /ZP/ podél Tupolevovy ulice pfifazena k navrhované plose /ZMK/.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku spole€ného jednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.
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L.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zmeéna se netyka zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledktl navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.
a je postupovano v souladu s § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni — dle zasad plo$né ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF
nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové pozemky, které
jsou uréené k prednostnimu vyuZziti zakonem o ochrané ZPF. Navrzené feSeni je
zdGvodnéno ve smyslu § 4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym UP SU
hl. m. Prahy.

Uzemi zmény se nachazi mezi komunikacemi Kbelska a Tupolevova, naproti sidlisti
Letfany, v kontaktu s OC Letfiany. Pozemky zmény slouzi k zemédélské prvovyrobé,
nejsou v zastavéném uzemi, sousedi se zastavénym a zastavitelnym uzemim. Jedna
se o enklavu pole mezi sidlisti Lethany a Prosek .

V platném UP SU hl. m. Prahy je zabor ZPF jiz vyhodnocen pro lesni plochu /LR/, pro
zalozeni lesoparku a parkovych ploch. Zménou dojde ke zméné zaboru ZPF ze zaboru
pro zelefl na zabor pro zastavitelné plochy /SV-H/, /VV/ a /SP/, druhu pozemku orna
puda, tfidy ochrany (TO) I. o celkové plose cca 14,5 ha. V nize uvedené tabulce je
predpokladany zabor vyhodnocen pro vSechny plochy, tedy i ty, kterou jsou v platném
UP SU hl. m. Prahy jiz vyhodnoceny a zmé&nou se neméni.

Dle podkladi zadatele ,cilem zaméru je postupna transformace tzemi ve fungujici
méstskou Ctvrt’' s atributy kvalitniho udrzZitelného urbanismu. Zémér je podrobné popsan
a zakreslen v Podkladové studii Letriany-zapad, zprac. Jakub Cigler Architekti a.s.
v roce 2021. Nova méstska struktura v podobé residencnich blok( doplnénych o uzemi
zahrnujici objekty sportu a vybavenosti s jasné definovanou hierarchii verejnych
prostranstvi a v souladu s principem zahustovani prazské aglomerace na ukor jejiho
rozrastani do krajiny prirozené vypini sparu mezi tzemim sidlisté Letriany, exklavou
zastavby k. u. Letrian na jihozapadé za Kbelskou ulici a zastavbou Proseka. Zménou
dotéena plocha je soucasti vnéjsSiho kompaktniho mésta, které obvykle tvofi souvisle
zastavéné uzemi méstskych Ctvrti zaloZzenych pfevazné po druhé svétoveé valce. Jeho
soucasti jsou vyznamné obytné celky doplnéné o sit’ center, o rekreacni zazemi
a plochy s nabidkou pracovnich pfilezitosti, vytvarejici podminky pro fungujici
méstskou strukturu. Uzemi pfedstavuje zasadni potenciél pro rozvoj mésta.

K zaméru nelze vyuzit zemédélské pudy nizsi bonity, na tzemi Prahy 18 je (s vyjimkou
nezastavitelné plochy u MUK v zapadnim vybéZku, kde je malé plocha V. tfidy ochrany)
vSechna zemédélska puda zafazena do I. tfidy ochrany. Méstska ¢ast Praha 18 nema
moZznost rozvoje, aniz by byly dotéeny zemédélské pudy I. tfidy ochrany. Zména vytvafi
pfedpoklady pro udrzZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel tizemi.
Zména chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického a architektonického dédictvi. Navrzena zména nenaru$i krajinu a jeji
funkce, nedojde k naruSeni krajinnych formaci, nedojde ke zméné hydrologickych
a odtokovych pomért (bude vyuZita pfirozena a uméla retence tzemi). Plochy jsou
vymezeny mimo Sit zemédélskych ucelovych komunikaci (v misté se nevyskytuji).
Zastavba prispéje k hospodarnému vyuZiti stavajici vefejné infrastruktury, podpori
ucCelné vyuZivani a usporadani tzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty
(vyznamné pfispéje k ucelnému vyuZiti stanice metra Letriany, kde obrat cestujicich je
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zatim extrémné nizky). Koordinaci verejnych a soukromych zajmid na rozvoji dzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi. NavrZzena
zména zpusobu vyuziti ploch a vymezeni zastavitelnych ploch umoZzriujicich vznik
méstske Ctvrti  vytvari pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost obyvatel tzemi, které v souhrnu predstavuji vyznamny vefejny zajem
ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 v platném znéni.”

Zabor cca 10 ha nejkvalitnéjsi orné pudy TO I. je tak zdlvodnitelny uspokojovanim
potfeb obcanl, pfiemz se pfihlizi k mistnim podminkam a pfedpokladim, coz je
v souladu s § 16 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich
predpisu. Tato snaha se zaméfuje na zajisténi dostupného bydleni, ochranu a podporu
zdravi, dopravu a komunikaéni infrastrukturu, ziskavani informaci, vzdélavani, kulturni
rozvoj a zachovani vefejného pofadku. Lze tak konstatovat, Ze vefejny zajem spojeny
s vytvofenim obytného, sportovniho, vzdélavaciho a vefejného prostoru uvnitf méstské
zastavby prevazuje nad zajmem o zachovani zemédélské pudy pro zemédeélské ucely.
Provozovani zemédélské Ccinnosti na tomto Uzemi neni dlouhodobé udrZitelné.
Souc€asny Uzemni plan pro toto Uzemi stanovuje nezemédélské vyuziti ptdy.

Problematiku zabort ZPF komentuje téz dokumentace vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi (zejména kap. A.6.4).

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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ODUVODNENI

Pfedpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3036/10

Odhad vymeéry Informace
zaboru, 0 existenci
na kterém bude staveb Informace
Souhrn provedena Informace k ochrané podle
Oznaceni vyméry rekultivace Informace | o existenci | pozemku pfed | ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) " | na zemé&délskou | o existenci | odvodnéni | erozni &innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. Ill. V. V. pudu zavlah @ @ vody @ pism. g) @
3036 1Z 0,0120 | 0,0120 0,0120 NE NE NE ANO
SP 0,2813 0,2813 0,0000 NE NE NE ANO
ZMK 0,3272 0,3272 0,3272 NE NE NE ANO
VvV 2,0002 2,0002 1,0001 NE NE NE ANO
SV-H 11,8244 | 11,8244 2,9561 NE NE NE ANO
T @ 14,4451 | 14,4451 4,2954

Vysvétlivka k tabulce:

1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvlast.
2) Uvede se slovem ,ano, za pfedpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(.

4)

Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridord bez ohledu na typ navrzeného vyuziti.
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ODUVODNENI Z 3036/10

IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb. a § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykresu odpovida dobé zpracovani vyrezl, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zarover koordinaéni vykres)
19 — Uzemni systém ekologické stability

20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL

25 — Vefejné prospésné stavby

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

b) koordinacni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni souc¢asti zmény.

c) vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a statu

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

d) vykres predpokladanych zabord padniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pldniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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