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A. VYMEZENI RESENEHO UZEMi, DUVODY PORIZENI

ReSené Gzemi je soudasti katastralniho Gzemi Satalice, konkrétné se jedna o
jihovychodni Cast zastavéného Uzemi méstské Casti ohraniCenou na zapadé ulici
Budovatelskd, na severu ulici Trabantskd a K cihelné a na vychodé a jihu zhruba hranici
zastavitelného tuzemi dle platného Uzemniho planu SU HMP.

Celkova rozloha reSeného tzemi ¢ini 75,049 ha.

A

Uzemni studie je pofizovana z podnétu Méstské &asti Praha — Satalice. DGvodem
pofizeni Uzemni studie je v souladu s § 30 odst. 1 stavebniho zéakona navrzeni, provéfeni a
posouzeni moznych feSeni vybranych problému pfi rozvoji daného tuzemi.

Studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v tzemi, variantné bude v urenych
lokalitach slouzit jako podklad pro zménu platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl.
mésta Prahy.

Cilem studie je najit vhodné urbanisticko — architektonické a dopravni feSeni daného
Gzemi, s optimalni funk&né prostorovou regulaci budouci vystavby, v€etné zohlednéni vSech
dalezitych SirSich vztahl a navaznosti na okolni dopravni infrastrukturu. Pozadavkem
Méstské casti Praha — Satalice je provéfit moznosti prostorovéeho a funkéniho vyuZziti
vymezeného Uzemi s pfihlédnutim k pfirodnim a krajindfskym hodnotam vybranych lokalit,
ochrané krajinného razu zastavéného i nezastavéného Uzemi a zallenit jej do
urbanizovanych struktur v misté. Hlavnim poZadavkem je zachovat drobnou vesnickou
strukturu a v navrhu preferovat zastavbu rodinnymi domy a nizkopodlaznimi stavbami
s maximalni vySkou tfi nadzemnich podlazi a provéfit moznosti transformace vybranych

v iivos 7 vz

lokalit dle nyné&jSich poZzadavkl a moznosti méstské ¢asti.

Studie bude podkladem pro pfipravu a realizaci investic do technické a ob&anské
vybavenosti a také voditkem pro posouzeni souladu zamérl investorli, developeri a
vlastnikl pozemkl v Gzemi, protoze byla v souladu se Zadanim vefejné projednana, véetné
projednani s dotéenymi organy a nasledné dle dohodnutych pokynt pofizovatele
k obdrZzenym pfipominkam upravena do kone¢né podoby.
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B. ANALYZA UZEMi

Satalice jako drobna zemédeélska obec vznikly na okraji Vinofské obory. Pavodni
véjifovité jadro zemédeélskych usedlosti severné od feSeného Uzemi zustalo zachovano.
Rozvoj obce pfinesla az Zelezni¢ni trat Praha — VS3etaty, kter4 vedla k zaloZeni vyrobnich
podnikd vyuZivajicich moznosti zavleCkovani. Tyto pramyslové aredly se rozkladaji v jizni
Casti Satalic, pfevazné za Zelezni¢ni trati. Podil vyrobnich ploch ze zastavéného Uzemi je
velky.

Satalice si pfesto dosud uchovaly drobnou strukturu, bez nepfiméfenych zasahu
hromadné vystavby. Vnitini zastavba historickych usedlosti severné od Uzemi vytvafi malo
Citelné wvnitfni jadro, které by bylo potfeba vybavit a kultivovat, stejné jako vyhodnéji
zpfistupnit. Jeho dalSi vyznam se bude odvijet od zpUsobu vyuZiti stavajicich objektl a
zaloZeni navazujicich rozvojovych ploch.

Dosavadni pfevaznou formou zastavby je rovnomérna parcelace rodinnych domd,
ktera je doplnéna nezbytnou vybavenosti.

Vyrobni plochy jsou soustfedény jizné od Zeleznice, ale i ve sméru na Kbely a na
vychodnim okraji zastavéného Gzemi.

Zapadni okraj sidla je omezovan naletovym kuZelem Kbely. Na severu je zastavéné
Gzemi v pfimém kontaktu s Vinofskou oborou a kulturné zaloZzenou krajinou s kvalitnimi
rekreaCnimi vazbami do Vinofe a Radonic, nedocenény zlstavaji vazby do oblasti Kyji — Huti
a kyjskych svahu.

Vlastni feSené Uzemi je rozdéleno stabilizovanou plochou drézni dopravy (DZ), po
které je vedena neelektrizovana Zelezni¢ni trat €. 070 Praha — Turnov (v kategorii draha
celostatni) je na ni umisténa Zeleznini stanice Praha — Satalice, na severni a jizni ¢ast se
zcela odlisSnymi charakteristikami. V severni ¢&asti prevazuji (od zapadu k vychodu)
stabilizované plochy bydleni pfevadzné v izolovanych rodinnych domech (OB), vefejna
infrastruktura (VV — aredl ZS) a komeréni zafizeni (pfevazné v plochach OV a SV). Na
vychodé je toto Gzemi zakon&eno stabilizovanym aredlem Ceské posty, a.s. (VN) a plochou
sadd, zahrad a vinic (PS) Visnovka. V jizni ¢asti jsou zastoupeny (od zapadu k vychodu)
stabilizované plochy sportu (SP), energetiky (TVE) a Cisté obytné (OB), doplnéné
rozvojovymi plochami neruSici vyroby a sluzeb (véetné transformacni plochy arealu byvalych
drevarskych zavodu (VN) a plochou vSeobecné smiSenou (SV). Tyto plochy doplfiuje zeler
parkd, historickych zahrad a hrbitovd (ZP), zelefi méstska a krajinna (ZMK) a plocha pro
zalesnéni (LR).

Z hodnot kulturnich byla v feSeném Uzemi identifikovana pouze nemovita kulturni
pamatka — budova Zelezni¢ni stanice. Historické jadro Satalic je situovano za stfedni ¢asti
severni hranice Uzemi feSeného touto Uzemni studii. Z hodnot pfirodnich se v feSeném
uzemi dle UAP vyskytuji pady I. a Il. tfidy ochrany, a to pfedevdim ve stfedni a vychodni
¢asti, kde jsou situovany rozvojové plochy. V feSeném Uzemi nelezi Zadné zvlasté chranéné
Uzemi a nenachdzi se zde Zadny pamétny strom ani vyznamny krajinny prvek. V feSeném
tzemi neni vymezen zadny prvek USES. Z hlediska ochrany pfirody je vymezené Gzemi
soucasti zastavéného Uzemi a vyskytuji se zde druhy antropogennich ploch a druhy
synantropni. Z hlediska ochrany dle zakona se jedna pfedevsSim o obecné chranéné ptaky
(8 5 zakona €. 114/1992 Sh.). Konkrétné pfi terénnim prazkumu nebyl zjistén vyskyt Zadného
zvlasté chrdnéného druhy Zivocicha ani rostliny, avSak dle sdéleni mistniho ob&ana byl
v okoli ulice Simkova zaznamenan vyskyt ropuchy zelené. Z hlediska krajinného razu nebyly
definovany vyznamné dominanty krajiny, které by mohly byt Uzemni studii dot€eny. Z hodnot
civiliza¢nich byly v feSeném Gzemi identifikovany stabilizované plochy dopravni infrastruktury
(silniéni a drazni), vefejnych prostranstvi a stabilizované plochy zéstavby (zastavéného
Uzemi) vyjma ploch transformacnich.
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Z limitd vyuziti 4zemi zasahujicich feSené Uzemi jsou zasadni ochranna pasma
dopravni infrastruktury — silnic, Zelezni¢ni drahy, letisté Kbely a letisté Praha — Lethany
(s vyskovym omezenim staveb). Dale pak ochranna pasma technické infrastruktury —
vodovodu, Kkanalizace, elektronickych komunika¢nich vedeni a plynovodu, vcetné
bezpecnostnich pasem VTL plynovodu a bezpecnostniho pasma plynarenskych zafizeni (v
aredlu spoleénosti Flaga, s.r.0.), véetné zény havarijnino planovani Flaga Cesky plyn
(polomér 2 km). V8echny tyto limity jsou FeSenim GUzemni studie respektovany.

Ze za&méru dotykajicich se feSeného Uzemi byly identifikovany zaméry v oblasti
dopravni infrastruktury a tzemniho systému ekologické stability.

Z dopravniho hlediska je zdsadnim zamérem uvazovany jihozdpadni obchvat Satalic
ze sméru od Kbel po dnesni napojeni kfizovatkové vétve z VysoCanské radialy na ulici
Budovatelskou, ktery je obsazen v platné UPD HMP. Daldim zamérem je uvaZované
zdvoukolejnéni Zelezniéni traté &. 070 Praha — Turnov (SZDC). V soudasné dobé& se
zpracovava Studie proveditelnosti Praha - Mlad4 Boleslav - Liberec, kter4d FeSi
zdvoukolejnéni a elektrizaci trati €. 070, s pfedpokladanym dokonéenim v prabéhu roku
2018. Po dokonceni a schvéleni bude slouzit jako podklad pro mozZnou GUpravu GUzemné
planovaci dokumentace. Toto zdvoukolejnéni bude realizovano v tzemi pfedevsim v rdmci
stabilizované plochy DZ, negativni vlivy Zelezni¢ni dopravy (hluénost, prasnost, vibrace) je
vSak tfeba zohlednit pfi navrhu vyuZziti navazujiciho tzemi a naopak vSechny zaméry v tomto
Uzemi s uvedenou studii proveditelnosti koordinovat.

Prvky USES, navrhované na plochach ZMK v ramci celoméstského systému zeleng,
jsou situovany za vychodni hranou feSeného Uzemi. Neovliviiuji tedy navrh vyuZiti ploch
v feSeném Uzemi. Pfedmétnymi plochami celoméstského systému zelené je veden i
chranény koridor pro paralelni propojeni — 9. etapu Uprav cyklodopravy podél
severovychodni prazské cyklomagistraly.

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové 8
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C. VYHODNOCENI A DEFINICE PROBLEMU

Na zékladé vyhodnoceni informaci ziskanych z poskytnutych podkladd, terénniho
Setfeni a pracovnich jednani na UMC Praha — Satalice byly identifikovany problémy, k jejichz
Uzemnimu FeSeni maze prispét tato Uzemni studie. Jsou schematicky znazornény v grafické
pfiloze 1. Problémovy vykres, limity vyuZiti Gzemi a oznaceny jednoznacnym kdédem. Dle
problémové oblasti jsou rozliSeny na problémy dopravni, hygienické, Uzemni a problémy
Zivotniho prostfedi, dle rozsahu na bodové, liniové, koridorove, plosné &i smérove.

Dopravni problémy (DX)

D1 - tyka se dopravné nejvice zatizené kfiZzovatky ulic Trabantska, Budovatelska a
K cihelné. Stavebné je kfizovatka v podstaté stabilizovana, a to vzhledem k FeSeni
souvisejicimu s planovanou zastavbou v severozapadnim sektoru této kfizovatky. Zde pouze
ulice Za Skolkou bude zjednosmérnéna, a to pro vyjezd ztéto kfizovatky. Odstranéni
soucasnych kongesci dopravy je mozné pouze urychlenim vybudovani jihozapadniho
obchvatu Satalic dle platného Uzemniho planu hl. m. Prahy. To souvisi i s problematikou
aroviiového Zelezniéniho prejezdu v ulici Budovatelské (D2), kde vybudovanim
jihozapadniho obchvatu dojde k vyraznému sniZeni dopravniho zatizeni této silnice.
Souc€asné dopravni zatiZzeni ulice Budovatelské je zna¢né a Cinilo dle udaju TSK Praha
v roce 2010 celkem 7 994 vozidel v obou smérech (v ulici Trabantska 13 956 vozidel a v ulici
jiz nejsou ve sledované silniéni siti.

D3 — tyka se nedostatecnych kapacit parkovacich stani v prostoru pfed nadrazim, zatimco
vyrazné roste vyuzivani Zzelezni¢niho spojeni do centra mésta (16 min.).

D4 — tyka se nedostate¢ného Sifkového usporadani ulice Za Novakovou zahradou, a to
zejména na mostnim objektu pfes Zelezni¢ni trat. To je omezujicim prvkem v rozvoji
okolniho prostoru.

D5 — lokdlni zavada v misté napojeni ulice Za Novakovou zahradou na ulici K cihelné, kde
do této kfizovatky je napojena i dalSi komunikace pod Sikmym uhlem.

D6 — souvisi s nutnosti jizniho propojeni Uzemi podél Zelezni¢ni traté (ulice Za Zeleznici),
umoznujici dopravni obsluhu sou€asného Gzemi a dale i rozvoj tohoto Gzemi.

Hyagienické problémy (HX)

H1 — negativni vlivy silniéni dopravy realizované v ulicich Trabantska a K cihelné ovliviuji
zastavbu pfi severni hranici feSeného Uzemi.

H2 — negativni vlivy silniéni dopravy realizované na D10 (Vyso€anské radiale) ovliviuji jizni a

vychodni ¢ast feSeného Uzemi.

H3 — negativni vlivy Zelezni€¢ni dopravy realizované na Zeleznicni trati €. 070 Praha — VSetaty
ovliviuji stfedni ¢ast feSeného Uzemi od zapadu az k jihovychodni hranici.

Uzemni problémy (UX)

U1l - znehodnocené Uzemi severni ¢asti byvalého aredlu dfevarskych zavodl je sou¢asnou
UPD HMP ur€eno k opétovnému vyuZziti, resp. transformaci pro nerusSici vyrobu a sluzby,
tedy Ucel, ktery se jiz nesluCuje se souCasnymi predstavami meéstské Casti o budoucnosti
tohoto bloku.

U2 — znehodnocené GUzemi jizni ¢asti byvalého arealu dfevarskych zavodu je soucasnou
UPD HMP ur€eno k opétovnému vyuZziti, resp. transformaci pro nerusSici vyrobu a sluzby,

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové 9
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tedy acel, ktery dosud nebyl realizovan a neslucuje se jiz ve v3ech ¢astech se soucasnymi
pFedstavami o budoucnosti vlastnika tohoto bloku.

U3 — dosud nevyuzite Gzemi proluky — nezastavéneho bloku sadi v jinak prevazné
zastavéném Uzemi je souCasnou UPD HMP uréeno k novému vyuZiti pro Cisté obytné
vyuZziti, tedy Ucel, ktery dosud nebyl realizovéan, a je vhodné provéfit jejich aktualnost.

Problémy Zivotniho prostredi (ZX)

Geograficka poloha Satalic se odrazila i v Zivotnim prostfedi sidla. V minulosti sidlo
leZelo mimo hlavni mésto, v soucasné dobé je jeho soucasti. Tato poloha znamenala
podporu rozvojovych aktivit, které se v souCasné dobé staly nadbyteCnymi a arealy téchto
podnikll jsou dnes Sedymi z6nami. V feSeném Uzemi jde o aredly byvalych Stfedoceskych
drevarskych zavodu na jizni a severni strané Zelezni¢ni stanice s tim, Ze na GUzemi severni
¢asti na pozemku p.¢. 357/1 Ize dle sdéleni Ufadu méstské Casti predpokladat kontaminaci
pudy. Rozvoj sidla musi na tyto nové skutecnosti reagovat, nebot’ tyto plochy jsou pro jeho
Zivotni prostfedi urcitym rizikem. Toto riziko je jednak v podobé& neudrZzovanych ploch, kde se
mohou vyskytovat rostlinné a Zivocisné druhy predstavujici riziko pro blizké i vzdaleng;si
obyvatele (pyl alergen(, invazni druhy rostlin, hlodavci apod.), zaroven jsou tyto plochy
potencionalnim rizikem v podobé jejich dalSiho vyuZiti investory. V souc¢asné dobé je takovou
plochou skladka inertniho odpadu (Z5), ktera mize za urcitych podminek imitovat prachové
Céastice nebo i zdpach, pokud se na skladku umisti jiny nez inertni material.

Z1 — zelen pfed nadrazim. V sou¢asné dobé zde chybi pravidelna Gdrzba vzrostlé zelené.
Tato zelen predstavuje zdravotni riziko v podobé padu vétvi, popfipadé celych stroma, které
se naklanéji nad blizkou komunikaci a chodnik.

Stromy s nharuSenou stabilitou v plose Z1

Z2 — okraj ulice Kcihelng. V soutasné dobé je tato komunikace jednou z hlavnich
dopravnich tras. Z hlediska Zivotniho prostfedi je zde negativni dopad z dopravy v podobé
hluku a emisi. Z hlediska stavu zelené jsou na vhodnych mistech vsakovaci pasy v podobé
zatravnénych ploch a ze sméru od centra je na Casti ploch umisténa stfedné vysoké zeler
v podobé kulovité oSetfovanych stromu. Na zbytku plochy chybi stfedni, popfipadé vysoka
zelen.

SURPMO, a.s., Projektové stiedisko Hradec Kralové 10
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Absence stfedni a vysoké zelené na &asti plochy 72

Z3 — u kfizovatky ulice K cihelng a ulice Za Novakovou zahradou. Navazuje na plochu Z2.
PrevaZznou Cast vefejné pristupné plochy tvori pouze udrZzovana travnata plocha. Pouze na
zapadnim okraji je nékolik vzrostlych stromu. Na ploSe je umisténa pfizemni stavba TI.

Absence stfedni a vysoké zelené na &asti plochy 73

Z4 — na vychodnim okraji Gzemi. Plocha navazuje na plochu Z7. Sougasné vyuZiti plochy je
orna puda v ndvaznosti na neudrzované okraje sadu a zahrad.

Plocha Z4 v okraji orné plidy

SURPMO, a.s., Projektové stiedisko Hradec Kralové 11
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Z5 — v ulici Za Zeleznici. V sou€asné dobé je plocha vyuZivdna jako skladka inertniho
materialu. Cast ulozeného materialu zarGista ruderalni vegetaci a nepdvodnimi druhy rostlin.
Ty se svymi semeny Sifi mimo vymezenou plochu skladky na okolni vefejné i soukromé
plochy. Cést druhti zde mliZze predstavovat ve formé pylu i vyznamné alergeny pro obyvatele
(napf. pelynék).

Plocha Z5 z ¢asti zarasta ruderalnimi druhy rostlin

Z6 — v ulici U Arborky je tvofena plochou nizké, stfedni i vysoké zelené. Tato zelef je pouze
CasteCné udrzovana (koseni travnatych ploch), postrada vSak koncepéni FeSeni
dlouhodobého vyuziti a udrzby stfedni a vysoké zelené. V sou€asné dobé jsou jeji porosty
prehoustlé, z ¢asti prosychajici.

Cast plochy 76 s prehoustlym porostem jehli¢natych dfevin

Z7 — na jihovychodnim okraji obce. Je vymezena podél arealu Ceské posty a déale jiznim
smérem Kk Zeleznici a pFfemosténi VysoCanské radidly. Plocha je tvofena starou
neudrZovanou cestou se sporadickou doprovodnou, neudrZovanou zeleni.

SURPMO, a.s., Projektové stiedisko Hradec Kralové 12



UZEMNI STUDIE PRAHA - SATALICE
¢ervenec 2017

NeudrZzovana cesta se sporadickou zeleni Z7

Z8 — v ulici K nadrazi, okraj mezi vlastnim t&lesem komunikace a chodnikem. V soucasné
dobé je tvorena oddélenymi plochami zelenych travnik(i se vzrostlou zeleni, kterou tvori
stromy s tvarovanou korunou. Cést téchto dfevin je na hranici svého fyzického stafi a mize
znamenat urcité riziko pro zdravi i majetek obyvatel.

Stromy s tvarovanymi korunami v ulici K nadrazi

SURPMO, a.s., Projektové stiedisko Hradec Kralové 13
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D. POPIS A ZDUVODNENI NAVRHU, POPIS JEDNOTLIVYCH VARIANT

VARIANTA I. (v souladu s platnou UPD HMP)

URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi vychazi z urbanistické koncepce stanovené

platnou UPD HMP a zpfeshuije ji s ohledem na méfitko feSeni a aktualni pfedstavy o rozvoji
celé meéstské casti.

Funk éni vyuziti

Oznaceni funkénich ploch, resp. ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, koresponduje
s oznacenim polyfunkénich Gzemi a monofunkénich ploch v platné UPD HMP. Jejich
rozloZeni v feSeném Uzemi a navrh Uprav jsou obsaZeny v grafické pfiloze 2.I. Hlavni vykres.
Navrzené Upravy, resp. zpfesnéni, vychazeji z potieby zpfesnéni ploch na aktualni mapovy
podklad katastralni mapy, zohlednéni aktuélnich informaci o Uzemi obsazenych v Gzemné
analytickych podkladech a z potfeby vnitfni funkéni diferenciace polyfunk&nich tzemi.

V severni Casti Uzemi nad ZelezniCni trati je stabilizované funkéni vyuZziti
v rozvojovych plochach doplfiovano plochou neruSici vyroby a sluzeb v prostoru severni
¢asti byvalého aredlu dfevaiskych zavodu, jejiz vyuZziti a budouci uspofadani bude mozné
feSit podrobnou Uzemni studii, az na zakladé konkrétniho zdméru investora, plochou
v3eobecné smiSeného Uzemi v prostoru mezi areadlem 3koly a Zelezniéni stanici a v prostoru
u kfizovatky ulic K cihelné a Za Novakovou zahradou. Dale plochou €isté obytného Uzemi v
lokalité Visriovka. Uzemi je také dotvafeno vymezenim novych uli¢nich prostor( a ploch
verejnych prostranstvi vymezenych jako plochy zelené méstské a krajinné, a to zejména pfi
ulici Za Novékovou zahradou a pfi jejim kfizeni s ulici K cihelné, kde se predpoklada
revitalizace prostoru pro malé namésti. Uzemi feSené v ramci dokumentace pro tzemni
fizeni ,Obytny soubor Satalice — I. etapa“, pro které jiz bylo vydano v ¢ervnu 2016 Uuzemni
rozhodnuti, je povazovano za stabilizovanou plochu ¢isté obytného uzemi.

V jizni Casti uzemi pod Zelezni¢ni trati je stabilizované funk&ni vyuZiti pro sport a
energetiku v rozvojovych plochach doplfiovano plochou neruSici vyroby a sluzeb, a to jak
v prostoru jizni ¢asti byvalého arealu drevarskych zavod(, tak v jizné poloZzené rozvojové
ploSe. Jejich vyuziti a budouci uspofadani bude mozné feSit podrobnou tGzemni studii, resp.
dokumentaci pro Gzemni Ffizeni aZz na zakladé konkrétniho zaméru investora. Plocha
v3eobecné smiSeného Uzemi ve vychodni €asti za stabilizovanou plochou obytného GUzemi
dotvéfi tento prostor navazujici mostem pres Zelezni¢ni trat’ na ulici Za Novakovou zahradou.

Urbanistickd koncepce zaloZzena na ploSném uspofadani funk&éniho vyuZiti Gzemi
respektuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti vymezené pro feSené tzemi platnou UPD
HMP. Pro naplnéni pozadavku zadani této Uzemni studie na jeji provéfeni a zpfesnéni je
aredlu, blokd a uliénich prostranstvi:

B1 - bydleni,

B2 — bydleni, neruSici ob¢anské vybaveni,

B3 — bydleni, nerusici ob&anské vybaveni a vyroba,

V1 — vyroba a ob&anské vybaveni,

S1 - sport a télovychova,

U1 — uliéni prostranstvi vyznamnych ulic,

U2 — uliéni prostranstvi lokalnich a pfistupovych ulic, parkovisteg,

D — traté a zafizeni drédzni dopravy,
Z — zelen prostorotvorna.
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Zpusoby vyuziti VV — verejné obcanské vybaveni, TVE — energetika, ZP — parky,
historické zahrady a hfbitovy, PS — sady, zahrady a vinice a LR — lesni porosty piné
koresponduji s platnym znénim regulativi funkéniho vyuziti UPD HMP.

Funkéni napli (predpokladané vyuziti) podrobnéjSiho ¢lenéni ploch vychazi rovnéz
z té&chto requlativil, které musi byt v aktudlnim znéni G¢inné UPD HMP respektovany a jsou
upresnény, jak je dale popsano. Piedpokladané vyuziti bude napliovano pouze tehdy, pokud
nebude v rozporu s platnou UPD.

B1 — bydleni

Pfedpokladané vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech (viz vyjime¢né pfipustné vyuZziti).

Mimos3kolni zafizeni pro déti a mladez, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialni péce.

Zafizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevysuijici 200 m?
prodejni plochy (to vSe pro uspokojeni potieb Uzemi vymezeného danou funkci).

Nezbytna ploSna zafizeni a liniovad vedeni technického vybaveni (dale jen TV). Parkovaci a
odstavné plochy, garaZe pro osobni automobily (to vSe pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného
danou funkci).

Mala ubytovaci zafizeni, 3koly, SkolskA a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni,
administrativa a veterinarni zafizeni v rdmci staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu
bydleni, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID).
Zahradnictvi, doplrikove stavby pro chovatelstvi a péstitelské €innosti.

B2 — bydleni, neruSici ob €anské vybaveni

Predpokladané vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni,
zdravotnickd zafizeni, zafizeni socialni pée, mala ubytovaci zafizeni, drobna neruSici vyroba,
veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou
plochou nepfevysuijici 1 500 m? prodejni plochy, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby .

Nezbytna ploSna zafizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, gardZze pro osobni automobily (pro uspokojeni potieb Uzemi
vymezeného danou funkci).

Ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, garaze, stavby, zafizeni a plochy pro
provoz PID, zahradnictvi.

B3 — bydleni, nerusSici ob €anské vybaveni a vyroba

Pfedpokladané vyuziti:
Bydleni, obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevysujici 5 000 m? prodejni plochy, stavby pro

administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, mimoskolni
zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialni péce, zafizeni vefejného
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stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni,
sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunk&nich staveb a staveb pro bydleni,
drobna nerusici vyroba, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Nezbytna plosna zafizeni a liniova vedeni TV.
Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

ViceUcelova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, zafizeni zachranného bezpecnostniho systému,
veterinarni zafizeni, zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

V1 — vyroba a ob €éanské vybaveni

Predpokladané vyuziti:

Sluzby, neruSici vyroba, femeslna vyroba, plochy a zafizeni pro skladovani souvisejici
s vymezenym funk&nim vyuZzitim, dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci.

Veterinarni zafizeni, zafizeni zachranného bezpeclnostniho systému, archivy a depozitare,
obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 200 m? prodejni plochy, zafizeni
vefejného stravovani, administrativni zafizeni, Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby,
zafizeni a plochy pro provoz PID, shérny surovin, shérné dvory, manipulacni plochy.

Ostatni vzdélavaci zafizeni, zafizeni pro vyzkum (souvisejici s vymezenym funk&nim
vyuzitim).

Sluzebni byty, ambulantni zdravotnicka zafizeni (pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného
danou funkci).

Parkovaci a odstavné plochy, gardze, drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, nezbytné ploSné zafizeni a liniova vedeni TV.

Lakovny, klempirny, truhlarny, stavby pro zpracovani plodin, sklady hnojiv a chemickych
pFipravkd pro zemeédélstvi, kompostarny a zafizeni k recyklaci odpadud, obchodni zafizeni s
celkovou plochou neprevysuijici 5 000 m? prodejni plochy.

S1 - sport at élovychova

Predpokladané vyuziti:

Kryta i oteviena sportovni zafizeni.

Klubova zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevysujici 200 m? prodejni
plochy, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni do 50 lGZek, administrativni
zafizeni, kulturni zafizeni, Skolskd& zafizeni, sluzby, sluzebni byty pro uspokojeni potieb
Uzemi vymezeného danou funkci (to vSe souvisejici s vymezenym funkénim vyuzZitim a
zaroven to vSe do souhrnného rozsahu 20 % plochy Uzemi vymezeného danou funkci).

Vodni plochy, zafizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen, cyklistické
stezky, pé3i komunikace a prostory, nezbytna plo3na zafizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily, komunikace vozidlové (to v3e
pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného danou funkci).

Jako vyjimeéné pripustné bude posuzovano prekroéeni kapacitnich limitd zafizeni
obchodnich a ubytovacich a umisténi souvisejicich funkci nesportovniho charakteru nad
souhrnny rozsah 20 % plochy tzemi vymezeného danou funkci.
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U1 — uli éni prostranstvi vyznamnych ulic

Pfedpokladané vyuziti:

Ostatni komunikace funk&nich skupin B a C zafazené do vybrané komunikaéni sité.

Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, pé&Si komunikace a prostory,
nezbytn& plosna zafizeni a liniova vedeni TV.

U2 — uli éni prostranstvi lokalnich a p  Fistupovych ulic, parkovist &

Predpokladané vyuziti:

Ostatni komunikace funkénich tfid C a D.

Garaze, parkovisté a odstavné plochy, stavby a zafizeni souvisejici s vymezenym funk&nim
vyuzitim.

Zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace uUcelové (slouZzici stavbam

a zafizenim uspokojujicim potfeby Uzemi vymezeného danou funkci), nezbytnd plosna
zafizeni a liniova vedeni TV.

D —trat & a zafizeni drézni dopravy

Pfedpokladané vyuziti:

Plochy, stavby a zafizeni slouzZici Zelezni¢nimu provozu v€etné provozné-technologického
zazemi, zafizeni slouZzici vleCkovému provozu mimo arealy.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Stavby, plochy a zafizeni pro skladovani a deponovani zbozi a materidlu, Uzemi slouzici
k pfekladani nakladd mezi rGznymi druhy dopravy ve vazbé na Zelezni¢ni dopravu.

Sluzebni byty, klubova zafizeni, obchodni zafizeni, administrativni zafizeni, sluzby (to vie
souvisejici s vymezenym funk&énim vyuzitim).

Zelen, péSi komunikace a prostory, komunikace uUCelové (slouZici stavbam a zafizenim
uspokojujicim potfeby tzemi vymezeného danou funkci), nezbytna plosna zafizeni a liniova
vedeni TV, parkovaci a odstavné plochy.

Komunikace vozidlové, garaze.

Kulturni zafizeni (pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného danou funkci), malé sbérné
dvory.

Z — zelen prostorotvorna

Pfedpokladané vyuziti:

PrFirodni krajinna zelen, skupiny porostu, rozptylené ¢&i liniové porosty drevin i bylin, zamérné
zaloZené plochy a linie zelené (parkové a izola¢ni pasy), vefejné pfistupna hfisté pfirodniho
charakteru, pobytové louky.

Détska hristé, drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce
vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, péSi komunikace a prostory a komunikace
UCelové. Nezbytnd ploSna zafizeni a liniovd vedeni TV (pro uspokojeni potfeb uzemi
vymezeného danou funkci).

Zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny.
Parkovaci a odstavné plochy (pro uspokojeni potfeb tzemi vymezeného danou funkci).
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Komunikace vozidlové, nadfazené plosna zafizeni a liniova vedeni TV, stavby a zafizeni pro
provoz PID.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu (souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim).

Prostorové uspo radani

Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy respektuji miru vyuZziti tzemi danou platnou
UPD HMP. Protoze v3ak toto stanoveni pfipousti rozdilnou vyskovou hladinu zastavby, je
v této Uzemni studii navrzena cilova vyskova hladina zastavby, ktera vychazi z podrobnych
prizkumd soucasného stavu a poZzadavku predstaviteld méstské ¢asti obsazenych v Zadani
této studie, tedy zachovani vesnického charakteru zastavby s preferenci nizkopodlaznich

staveb.

Cilova vySkova hladina z&stavby — je navrZzena ve tfech arovnich vychézejicich z celkové
podlaznosti budouci zastavby v souladu s Nafizenim €. 10 Rady hlavniho mésta Prahy ze
dne 27.5.2016, kterym se stanovuji obecné poZadavky na stavbu v hlavnim mésté Praze
(dale jen PSP) — vyskové hladiny minimalni a maximalni regulované vySky budov (8 25):

a) hladina | Om- 6m,
b) hladina ll Om- 9m,
¢) hladina lll Om-12m.

e

pfilenlého terénu po Groven hlavni fimsy a co Ize nad tuto Uroven jesté vystavét (Sikmou
stfechu, ustupuijici podlazi atd.).

Cilova vyskova hladina v této Uzemni studii je navrzena na zakladé sou¢asného
stavu stabilizované zastavby, znamych zameérd na provedeni vystavby v Uzemi, morfologie
terénu, pozadavk( obsazenych v Zadani a pfredstav autora o budoucim prostorovém
pusobeni této ¢asti Satalic v Uzemi. Timto zpasobem by mohla byt v budoucich desetiletich
uspofadéana zastavba v celé mistni casti, pficemz by byly respektovany soucasné
stfednépodlazni stavby, podél hlavnich ulic by doslo k posileni dojmového pusobeni uliéniho
profilu a ve vnitfnich ¢astech zastavby by nevznikaly nevhodné ,pohledové dominanty*.

Uliéni_¢ara — hranice mezi soukromymi, resp. vefejné nepfistupnymi pozemky a vefejnym
prostranstvim — je dana hranici pozemku ve vlastnictvi vefejného sektoru, které se v souladu
se zakonem o obcich povaZuji za vefejné pfistupné, s pozemky ve vlastnictvi soukromém (Ci
vefejného sektoru, av3Sak vefejné nepfistupnymi), pfipadné hranou (sténou) zastavby Ci
oplocenim, oddélujicim soukromé pozemky (&i vefejného sektoru, avSak vefejné
nepristupné) od verejné pristupnych pozemku (pfipadné i v soukromém vlastnictvi).

Stavebni €ara — vymezuje hranici Casti stavebniho pozemku, kterou nelze zastavét
nadzemni Casti stavby hlavni — napf. vlastni stavby pro bydleni. Pfed tuto ¢aru sméji v
pfiméfeném rozsahu a tvaru vystupovat konstrukce fims, balkénu, arkyru, rizalitd apod.
Vytvafi nezastavitelny prostor predzahrddek a misto pro pfipadné odstaveni a parkovani
automobilt pfed arealem hlavni stavby, pfipadné uvnitf arealu. Umisténi staveb doplrikovych
ke stavbé hlavni, souvisejicich s bydlenim nebo podminujicich bydleni, podléha pozadavkim

obecné platnych PraZzskych stavebnich predpisu.

Vzajemné odstupy staveb - fidi se pfisluSnym ustanovenimi PraZskych stavebnich predpisu.

Zplatné UPD HMP, Gzemné& analytickych podkladii ani na zakladé vlastnich
podrobnych prizkumu nebyly zjiStény zadné vyznamné pohledové ¢&i prihledové osy, které
by bylo nezbytné pfi navrhu podrobné koncepce prostorového usporadani respektovat. Neni
nicméné zpochybnéna jednoznacna koncepce ulice K nadrazi s budovou néadrazi
v koncovém bodé, ktera je stabilizovana a pIné respektovana.
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Z hlediska architektonického je v rozvojovych plochach OB, OV a SV preferovana
vystavba izolovanych staveb hlavnich, propojenych pfipadné pouze doplfikovymi stavbami.
Tak bude zachovana vesnicka struktura zastavby. V lokalité Za ¢ervenym kfizem se nicméné
pfipousti stfednépodlazni zastavba bytovych dom( s ohledem na charakter soucasné
zastavby v sousedni stabilizované ploSe OB.

Detailn é reSené lokality

Krizovatka ulic Trabantska, Budovatelska, Za Skolkou — viz kap. Koncepce dopravy.

Prednédrazi — zapadni a severni ¢ast Uzemi navrzeného k novému vyuZiti prebird feSeni
bud z dokumentace pro Uzemni fizeni ,Obytny soubor Satalice — 1. etapa“ — plochy OB nebo
z aktualné poskytnuté dokumentace k zaméru investora — plocha SV-D v prostoru mezi
Skolou a nadrazim. Bydleni pro seniory je zahrnuto do plochy VV. Zbyvajici ¢ast, uréena
vUPD HMP pro VN, bude podrobné& feSena pro tento zplisob vyuziti az na zakladé
konkrétniho zaméru investora.

Vidnovka — pozemky vtéto ploSe jsou uréeny vsevernim cipu u plochy vefejného
prostranstvi pro vSeobecné smiSené vyuZiti, ve zbyvajici €asti uzemi pak pro bydleni
v izolovanych rodinnych domech. V centru plochy vymezend vefejna zelefi je navrZzena
s cilem doplnéni potfebného rozsahu vefejnych prostranstvi ke zkvalitnéni Zivotniho
prostfedi v této lokalité.

Za Cervenym kfizem — pozemky v této ploSe jsou urCeny pro vSeobecné& smiSené vyuZziti,

viins

Orienta éni bilance

Orienta¢ni bilance narustu bytovych jednotek, resp. obyvatel, v feSeném Uzemi vychazi
Z predpokladu, Ze:

» rozvojové plochy SV-B, SV-C a SV-D nebudou vyuZivany pouze pro bydleni, ale ve
srovnatelné mife i pro ostatni pfipustné funkéni vyuZiti,

* bydleni bude realizovano pfedevsim v rozvojovych plochach OB-B, OB-C a OB-D,

* rozvojove plochy jiz vyuzité €i k vyuZiti pfipravované v rdmci projektové pfipravy nebudou
do orienta¢ni bilance zahrnuty.

Z uvedeného je ziejmé, Ze jedinou bilancovanou rozvojovou plochou je plocha OB-B
v lokalité Visfiovka:

Lokalita predpokladany narust b.j. predpokladany narust
obyvatel
Visnovka 26 78

S ohledem na rozsah rozvojovych ploch SV-B, SV-C a SV-D, ve kterych se
pfedpoklada rozvoj ob¢anského vybaveni véetné sluzeb, nemuZze tento narust zpusobit
nedostate¢nost ob&anského vybaveni, a to ani obanského vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury, télovychovy a sportu, které jsou v Satalicich jiZ v sou€asnosti dostatec¢né
zastoupeny.
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KONCEPCE DOPRAVY

Koncepce vefejné dopravni infrastruktury respektuje koncepci stanovenou platnou
UPD HMP a zpfesiiuje ji pro pfedpokladané budouci potfeby feSeného tzemi. Vedeni tras
verejné dopravni infrastruktury je obsaZzeno v grafické pfiloze 5. Vykres dopravni
infrastruktury. Kategorizace sité mistnich komunikaci je popséana v nasledujicim textu.
Jednotlivym novym nebo zkvalitiovanym usekdm mistnich komunikaci odpovidéa ulié¢ni profil,
ktery je pFifazen zobrazenym kodem UP a pofadovym &islem.

Souc€asny zakladni komunikani systém Uzemi tvofeny ulicemi Budovatelska,
Trabantska a K cihelng (v platné UPD HMP ozna¢eny jako ostatni dopravné vyznamné
komunikace — S4) zlstava i v navrhu stabilizovan. To se tyka i dopravné nejvice zatizené
kfizovatky ulic Trabantskd, Budovatelska a K cihelné. Stavebné je kfizovatka v podstaté
stabilizovdna, a to vzhledem kfeSeni souvisejicimu s planovanou zastavbou
v severozdpadnim sektoru této kfizovatky. Odstranéni soucasnych kongesci dopravy je
mozné pouze urychlenim vybudovani jihozdpadniho obchvatu Satalic dle platného
Uzemniho planu hl. m. Prahy. S tim souvisi i problematika troviiového Zelezni¢niho pfejezdu
v ulici Budovatelské, kde vybudovanim jihozapadniho obchvatu dojde k vyraznému snizeni
dopravniho zatiZeni této silnice. Tento zakladni systém doplfiuji obsluzné mistni komunikace
funkéni skupiny C. V sou€asné dobé to jsou pouze ulice U Arborky, Pfed trati a K nadrazi.
V navrhu se predpoklada rozSifeni sité, a to prestavbou ulice Za Novakovou zahradou,
vCetné nového mostniho objektu pres Zelezni¢ni trat, dale ulice Za Zeleznici s napojenim
na ulici Budovatelskou dle jiz zpracované projektové dokumentace a dale propojeni ulic
K nédrazi s ulici Za Novédkovou zahradou a napojeni stavajici vyrobni zony na ulici
Za Novéakovou zahradou. Ostatni ulice jsou jiz uvazovany ve funkéni skupiné D, tedy jako
obytné ulice. Do této kategorie jsou zafazeny i stavajici ulice Marvanova, K Pyramidce,
Halova, Ostra, PilaFska, Simkova a U Starého hfisté, které jsou v Gizemi stabilizovany. Tyto
jsou dale doplnény dalSimi novymi obytnymi ulicemi, které umoZnuji dopravni obsluhu
obytného Uzemi v navrhovych lokalitach.

S funk&énim rozdélenim jednotlivych komunikaci souvisi i jejich Sifkové usporadani.
V této varianté je u ulice Za Novéakovou zahradou a Za Zeleznici navrhovano obousmeérné
dvoupruhové usporadani s Sitkou jizdniho pruhu 3,0 m, a to z divodu, Ze zpfistupnuji v jizni
Casti Uzemi plochy vyroby a sluZeb, tedy plochy, které budou obsluhovany i nakladni
dopravou. V této souvislosti byly provéfovany moznosti napojeni této lokality na ulici
Budovatelskou na jiznim okraji zastavby, tedy v misté pfimo navazujicim na kfizovatku
s Vysoc€anskou radialou. Vzhledem k situovani soucasné vétve mimourovnoveé kfizovatky a
budoucimu napojeni jihovychodniho obchvatu Satalic vstficné do této kfizovatky vSak neni
z dopravné technického hlediska mozné toto pfipojeni zde realizovat, protoZze by byly
poruSeny normové i legislativhi poZadavky kladené na takové pfipojeni (kfizeni). Lze tedy
konstatovat, Ze napojeni této lokality je mozné pouze ve vazbé na ulice Za Zeleznici a
Za Novékovou zahradou. U ulice Za Novakovou zahradou je uvazovan prostor mistni
komunikace (PMK) v §ifi 12 m. Hlavni dopravni prostor v Sifi 7,0 m (2x 3,0 m + 2 x 0,5 m) je
dale doplnén pfidruzenym prostorem, v némzZ jsou umistény oboustranné chodniky (pouze
v Useku u oboustranné zastavby) a po vychodni strané ulice i samostatny cyklisticky pruh.
U ulice Za Zeleznici je hlavni dopravni prostor shodny a v pfidruzeném prostoru je pfi jizni
strané umistén samostatny cyklisticky pruh v Sifi 2,0 m. U ostatnich navrhovanych mistnich
komunikaci je jiz uvazovan jizdni pruh v Sifi 2,75 m.

V prostoru Pfednadrazi v misté navrhované komunikace pfi severni strané Zelezni¢ni
traté, vychodné od nadrazni budovy, navazuji na jizdni pas oboustranna kolma parkovaci
stani a oboustranné chodniky. V tomto prostoru je tak mozno situovat 110 parkovacich stani
jako zachytné parkovisté u vlakové stanice. V navazujicim Useku az po ulici Za Novakovou
zahradou jsou v hlavnim dopravnim prostoru jiz pouze jednostrannd parkovaci stani a
v pfidruzeném prostoru oboustranné chodniky. Parkovaci stani je zde vhodné pferusit
ostravky pro vysadbu zelené doplnéné zatravnénymi plochami. Navrhované obytné ulice

~ rve

jsou obecné navrhovany jako obousmeérné s vymezenym dopravnim prostorem v Sifi 4,5 m,
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ktery je doplnén misty podélnymi parkovacimi stanimi a pobytovym prostorem. PMK je
uvazovan v Sifi 10 m. V této varianté je cela plocha pfi Zelezni¢ni trati uvazovana pro funkci
VN a v ramci této plochy musi byt pokryty veSkeré naroky na odstavna a parkovaci stani dle
PSP vazana a navstévnicka stani) dle navrhovanych kapacit investora. U obytné zastavby (i
stavajici) je zasadnim predpokladem umisténi odstavnych stani (vdzana stani) vramci
vlastnich pozemk( a parkovaci stani (navstévnickd) jsou situovana v parkovacim pasu
komunikace. S ohledem na charakter zastavby pocet mozZznych parkovacich stani
pfi komunikaci prekraCuje poZzadavky stanovené PSP.

V prostoru Za Cervenym kfizem je pokraCovani ulice Za Novakovou zahradou jiznim
smérem navrhovano s jizdnimi pruhy 3,0 m s jednostrannymi podélnymi stanimi a
jednostrannym chodnikem, a to pfi zapadni strané ulice. Prostor mistni komunikace v Sifi
12 m je na vychodni strané dopInén zeleni. Vnitfni obsluhu vychodni lokality zastavby tvori
obsluzn& dvoupruhova obousmérna obytna komunikace. Navrhovana obytna komunikace je
navrzena jako obousmérna s vymezenym dopravnim prostorem v Sifi 4,5 m, ktery je doplnén
misty podélnymi parkovacimi stanimi a pobytovym prostorem. Prostor mistni komunikace
¢ini 10 m. Komunikace je slepé ukon€ena a zde je prostor mistni komunikace rozsifen o
kolm& parkovaci stani s moznosti otaceni. V této lokalité uréené pro vSeobecné smiSenou
(SV) funkci je zdsadnim pfedpokladem situovani odstavnych stani (vazana stani) v ramci
vymezenych ploch pro zastavbu. Potfeby pro parkovaci stani (navstévnickd) je mozné

v potfebné vysi pokryt stanimi pfi komunikacich dle skute¢nych kapacit objektd.

V lokalité Vidnovka jsou veSkeré navrhované komunikace uvazovany jako obytné
ulice obousmérné s Sitkou vymezeného dopravniho prostoru v Sifi 4,5 m, ktery je doplnén
misty o podélna stani. Pobytovy prostor je tak v téchto mistech proménné Sitky. PMK je
uvazovan v Sifi 10 m. V této lokalité se predpoklada obytna zastavba 1-2 podlaznich objekt(
(celkem 27), u nichZ je zasadnim predpokladem situovani odstavnych stani (vazana stani)
v ramci vymezenych ploch pro zastavbu. Potfeby pro parkovaci stani (navstévnicka) je
mozné v potfebné vysSi pokryt stanimi pfi komunikacich dle skuteénych kapacit objektd.
Pro navrhovanou funk&ni plochu SV je navic uvaZzovano s 15 kolmymi stanimi pfi komunikaci
v rdmci Uprav napojeni komunikaci na ulici K cihelné.

Celkova kapacita navrhovanych parkovacich stani €ini 174 v rdmci parkovist a cca
132 stani v ramci uliénich prostranstvi lokalnich a pfistupovych komunikaci (v prGméru cca 2
stani na 15 m délky).

Bilance narlstu potieb dopravy v klidu

RD BD
Narust poctu b.j. 26 0
HPP* na 1 b.j. (m?) 150 100
Celkem HPP* (m? 3900 0
HPP* (m°)/ 1 stani 85 85
Celkovy potfebny pocet stani 46 0
Z toho stani vdzana (90 %) 42 0
Z toho stani navstévnicka (10 %) 4 0

* hruba podlazni plocha

Stani vazana (odstavna) se dle Prazskych stavebnich predpist umistuji mimo uliéni
prostranstvi, tedy v ramci viastnich pozemkd &i objektd. Z bilance tak vyplyva, Ze pocet
moznych navstévnickych stani vysoce pfekracuje pozadované naroky.

Pro zlepSeni pé&Si prostupnosti Uzemi jsou navrzeny péSi prichody v lokalité ViShovka
v pfiblizné trase od ulice Simkovy, pfes vnitini prostor Visfiovky a déale pfes ulici Za
Novakovou zahradou do nové navrhované ulice v pfednadraznim prostoru.
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Soucasné vedeni cyklotras v Uzemi je respektovano. To se tyka predevSim navrhu
Sifkového usporadani ulic Za Novakovou zahradou a Za Zeleznici, kde jsou u obou
navrhovany samostatné pruhy pro cyklisty. Po nich by tak byly vedeny cyklotrasy ¢. A44 a
A263. Dale je navrhovana cyklostezka vedena od ulice K cihelné po vychodnim okraji této
lokality, dale po vychodni strané Zelezni¢ni traté do podjezdu pod Vyso&anskou radiélou.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce vefejné technické infrastruktury respektuje koncepci stanovenou platnou
UPD HMP a zpfesfiuje ji pro predpokladané budouci potfeby FeSeného Gzemi. Vedeni tras
vefejné technické infrastruktury je obsaZeno v grafické pfiloze 4. Vykres technické
infrastruktury. Nové trasy jsou navrZzeny pouze pro vodovod, kanalizaci a STL plynovod, a to
véetné napojovacich bodd. Telekomunika¢ni vedeni a podzemni elektrické vedeni bude
realizovano napojenim na soucasny systém a trasovanim zelenymi pésy v prostorech
mistnich komunikaci. NavySeni potfeb jednotlivych médii, resp. bilance uvadénda pro lokality
Pfednadrazi, Za ¢ervenym kfizem a Visfiovka zahrnuje pouze Uzemi feSena detailné, nikoliv
uzemi SV-D projekéné pfipravovana investorem k vyuZiti, i Uzemi, pro které je jiz vydano
pravomocné Uzemni rozhodnuti ,,Obytny soubor Satalice — 1. etapa“ z ervna 2016.

Zasobovani vodou

Zasobovani rozvojovych ploch pitnou vodou bude realizovano napojenim prevazné
zaokruhovanych vodovodnich fadi na sou€asny vodovodni systém v ulicich K nadrazi, U
Skoly, Za Novékovou zahradou a Simkova. Pro napojeni Gzemi Za &ervenym kfizem bude
realizovan kolektor inZenyrskych siti pod pozemky drahy a pfes navrzenou plochu zelené ve
vychodnim cipu lokality Pfednadrazi.

Orientacni bilance potfeby pitné vody

S ohledem na skuteénost, Ze neni znam charakter aktivit a zamérd, které budou
v budoucnu realizovany v rozvojovych plochach OB, OV a SV a v transformacnich plochach
VN, bude pro odborny odhad narlstu potfeby pitné vody pouzit 5nasobek hodnoty, ktera
bude vypoctena pro bilancovanou plochu OB.

narlst poctu obyvatel 78

narlist pramérné denni potfeby Q, = 78 x 120 l/ob.den = 9,36 m®/d

narGst maximalni denni potfeby Qumax = 9,36 x 1,5 = 14,04 m*/d, tj. 0,163 I/s
Celkovy nar tst maximalni denni pot feby = 0,163 +5 x 0,163 = 0,98 I/s.

Tento narlst Ize pokryt z vefejného vodovodu. Potfebu vody provozni nelze
odhadnout.

Pozarni zabezpeceni

Jak zasobovani zZU, tak tzemi rozvojovych ploch pozarni vodou bude zajisténo dle
CSN 730810, CSN 730873 Pozarni bezpeénost staveb — zasobovani pozarni vodou a CSN
752411 Zdroje pozarni vody. Pfistupové komunikace museji splfiovat pozadavky na vjezd
pozarnich vozidel v souladu s CSN 730802, CSN 730804 a § 2 odst. d) vyhlasky &. 246/2001
Sh. a €. 23/2008 Sh. Zabezpeceni feSeného Uzemi pozarni vodou bude zajisténo pomoci
podzemnich poZéarnich hydrantd osazenych na vodovodni siti, v pfipadé vypadku vodovodu
z nedalekych vodnich tokd a ploch.

Zneskod novani odpadnich vod

ZneSkodrnovani odpadnich vod zrozvojovych ploch bude realizovdno napojenim
kanalizanich stok na sou€asny kanalizaCni systém v ulicich K nadrazi, K cihelné, Za
Novakovou zahradou a Simkova. Pro napojeni Uzemi Za ¢ervenym kfizem bude vyuZito jiz
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vySe zminéného kolektoru inZenyrskych siti pod pozemky drahy a pfes navrzenou plochu
zelené ve vychodnim cipu lokality Pfednadrazi.

Orienta¢ni bilance mnoZstvi spladkovych vod

S ohledem na skute¢nost, Ze neni zndm charakter aktivit a zamér(, které budou
v budoucnu realizovany v rozvojovych plochach OB, OV a SV a v transformacnich plochach
VN, bude pro odborny odhad narustu mnozstvi splaSkovych vod (bez odpadnich vod
provoznich) pouZzit 5nasobek hodnoty, ktera bude vypoctena pro bilancovanou plochu OB.

nérist mnozstvi splaskovych vod 9,36 m?/d, . 0,11 1/s
max. odtok 9,36 x 1,5 = 14,04 m*/d, tj. 0,163 I/s.
Celkovy max. odtok = 14,04 + 5 x 14,04 = 84,24 m 3/, tj. 0,98 I/s.

Za soudasného stavu pretizeni COV Kbely, prostfednictvim které jsou
znedkodriovany splaskové vody zvefejné kanalizace MC Satalice, Ize novy zdroj
splaskovych vod povolit pouze s individualnim zneSkodnovanim v nepropustné jimce, ktera
bude mit smluvné zajisténo vyvazeni na dostate¢né& kapacitni COV v okoli, a to pouze
v proluk&ch nenapojitelnych na vefejnou kanalizaci. Tento stav bude nahrazen napojenim na
vefejnou kanalizaci neprodlené po realizaci intenzifikace COV Kbely.

Hospoda feni se srazkovymi vodami

Mira vyuZiti Gzemi k zastavéni, stanovena v rozvojovych a transformac&nich plochach,
vyhovuje ust. § 21 odst. 3 vyhl. €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi
ve znéni pozdéjSich predpisu. PoZzadavek § 38 Prazskych stavebnich pfedpisu je proto tfeba
konkrétné feSit v ramci navazujicich fizeni na jednotlivych stavebnich pozemcich.

Za plochy vhodné k zasakovani Ize obecné (s ohledem na stanovené podminky jejich
vyuZziti) povaZzovat monofunkéni plochy DU, I1Z, LR, ZP, ZMK a PS. Na stavebnich pozemcich
v rdmci ostatnich typd funkénich ploch se doporucuje optimalizovat hospodareni s deStovymi
vodami vramci vyhlaSenych republikovych programi s vyuZitim znich dostupnych
prostfedkl (napf. ,Modra asporam®).

Zasobovani elektrickou enerqii

Zasobovani rozvojovych ploch elektrickou energii bude realizovano napojenim NN
rozvodl na transformacni stanice situované jak pfi severni hranici severni ¢asti byvalého
arealu drevafskych zavodu, tak na vefejném prostranstvi u kfizovatky ulic K cihelné a Za
Novakovou zahradou. Napojeni rozvojové plochy neruSici vyroby a sluzeb jizné od jizni ¢asti
byvalého arealu drevarskych zavodu se predpoklada odbocenim VN pfipojky z VN pfipojeni
TS vtomto arealu a vybudovanim nové TS. Tato potfeba muze vyplynout i po upfesnéni
konkrétni funkéni naplné plochy SV-C Za ¢ervenym kfizem.

Orienta¢ni bilance potfeby elektrické energie

Narust potfeby el. energie vrozvojovych plochach SV nelze pro neznalost
konkrétnich zaméru stanovit, bude proto odhadnut v rozsahu 5ndsobku hodnoty, ktera bude
vypoctena pro bilancovanou plochu OB.

narlst poc¢tu RD — 26
nérlst soudobého el. pfikonu — 26 x 2,3 kW = 59,8 kW
nérist nesoudobého el. pfikonu — 59,8 kW x 1,3 = 77,74 kW

Celkovy nar ust nesoudobého el. p Fikonu z ve fejnych TS — 77,74 + 5 x 77,74=
cca 466,5 kW.
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Tento narust Ize pokryt z vefejnych TS pfipadnym zvySenim jejich instalovaného
vykonu.

Zasobovani plynem

Zasobovani rozvojovych ploch plynem bude realizovano napojenim novych tras STL
plynovodu na sou¢asny STL plynovod v ulicich K nadrazi, U Skoly, Za Novakovou zahradou
a Simkova. Pro napojeni GUzemi Za &ervenym k¥izem lze vyuZit vybudovani kolektoru
inZenyrskych siti pod pozemky drahy spole¢né s vodovodem a kanalizaci nebo realizovat
napojeni na sou¢asny STL plynovod k sou¢asné obytné zastavbé.

Orienta¢ni bilance potfeby plynu

Narust potfeby plynu v rozvojovych plochach SV nelze pro neznalost konkrétnich
zamérl stanovit, bude proto odhadnut v rozsahu 5nasobku hodnoty, ktera bude vypoctena
pro bilancovanou plochu OB.

narlst poc¢tu RD — 26

pfedpoklad vyuZiti plynu pro vareni, pfipravu TUV a vytapéni — 90 %
narast spotfeby — 26 x 0,9 x (120 + 600 + 3 000) m® = 87 048 m®/rok
Celkovy nar Gst spot Feby plynu — 87 048 + 5 x 87 048 = cca 522 288 m °.

Tento narust Ize pokryt napojenim novych vétvi na sou¢asny STL plynovod.

KONCEPCE ZELENE

Koncepce vefejné zelené vychazi z koncepce stanovené platnou UPD HMP a
zpfesnuje ji pro prfedpokladané budouci potfeby feSeného Uzemi. Oznaceni ploch zelené
respektuje znaceni monofunkenich ploch krajiny a zelené dle platné UPD HMP. Jejich
rozloZeni v feSeném Uzemi a navrh dprav jsou obsazeny v grafické pfiloze 6. Vykres zelené.
Navrzené Upravy nize popsané spocivaji v doporuceni ploch pro doplnéni plosné zelené &i
pro jeji rekultivaci a doplnéni, pfipadné ploch pro zaloZeni doplfikové zelené prevazné
v uliénich prostranstvich lokalnich a pfistupovych komunikaci.

V ploSe pred Zelezni¢ni stanici Praha — Satalice se navrhuje udrzba vzrostlé zelené a
jeji dosadba. V této ploSe skupinové zelené (parcik) by bylo vhodné plochu doplnit o drobny
mobiliar (lavicka, prolézacka, odpadni koS apod.).

V prostoru K cihelné se navrhuje doplnéni liniové kefové a stromové zeleng, ktera by
pfispéla ke sniZzeni negativniho dopadu zdopravy (hluk, emise, prach) na pfilehlé
komunikaci na okolni stavby pro bydleni. VySSi sniZzeni negativniho dopadu dopravy na tuto
Cast Uzemi se predpoklada po dokonéeni jihozapadniho obchvatu Satalic.

V prostoru u kfiZzovatky ulic K cihelné a Za Novakovou zahradou se navrhuje doplnéni
plosné zelené a instalace drobného mobilidfe. Prostor bude slouZit jako vefejné prostranstvi i
pro budouci obyvatele zastavby v lokalité Vishovka.

Po jiznim okraji plochy ZMK se navrhuje zbudovani zpevnéné stezky. Ta by propojila
stavajici cestu (na vychodni hrané tzemi) s ulici Za Novakovou zahradou a vytvofila by maly
vychéazkovy okruh pro obyvatele pfilehlé Casti Uzemi. Soucasti vyZziti plochy by mélo byt
doplnéni zelenym pasem stfedni a vysoké liniové zelené. Ta by CasteCné tlumila hluk
z blizké radiély a odclonila negativni pohled (vjem) na tuto dopravni stavbu.

Prostor skladky inertniho materialu je tfeba FeSit samostatnou studii vyuZiti azemi,
nebot se jednd o vétsi ucelenou plochu, kterd by méla byt vyuZita jak ke sluzbam, tak k
vyrobé hygienicky neobtéZujici okoli.
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V prostoru U Arborky se navrhuje revitalizace skupinové a liniové zelené, a to jak
v podobé udrZzby stavajici, tak dosadbou nové, véetné mozného vyuZiti ¢asti plochy k jinym
acelum.

V prostoru podél jizni €asti vychodni hrany Uzemi se navrhuje Uprava soucasné cesty
a jeji prodlouzeni smérem k mostu pod Vysocanskou radialou. Navrhuje se zde revitalizace
stavajici stfedni a vysoké zelené (probirka néletl, dosadba zelené&). NavrZzené vyuZiti plochy

propoji okraj sidla s okolni krajinou a planovanymi prvky USES (regionalni biokoridor lezici
vychodné od feSeného uzemi).

V ulici K nadrazi se navrhuje celkova revitalizace zelené spocivajici v jeji udrzbé,
popfipadé odstranéni stromovych jedinct ohroZujicich majetek a zdravi osob. Zaroven se
navrhuje jeji doplnéni ve stavajicim typu s moZznosti dopInéni kefovych skupin.

V ulici Pred trati z(stava liniova zelen. Ta by méla ¢astecné tlumit negativni vliv
Zelezni€ni dopravy a primyslové vyroby na obydlenou ¢ast mezi ulicemi Budovatelska a
K nadrazi.

Nové se navrhuje liniova zelen v ulici Za Zeleznici. Ta ma prfedevSim slouZit ke
zlepSeni mikroklimatu v blizkosti vyrobnich objektd a mé& zvyraznit navrzené apravy
komunikace a pohledoveé ji oddélit od Zeleznice a vyrobnich arealu.

Nové se navrhuje liniovd zelefi k navrZzené lokalni a obsluzné komunikaci mezi
ulicemi Knadrazi a Za Novédkovou zahradou. Tato zelefi bude plnit funkci zlepSeni
mikroklimatickych podminek a umoZni vsakovani c&asti srazkovych vod do podzemi.
K planovanému parkovisti pfed nadrazim se navrhuje liniova zelenn s maximalné pfipustnym
rozestupem 25 m. Zde bude slouzit jako mikroklimaticky prvek a zaroven tyto plochy umozni
vsak vody do podloZi.

Nové se navrhuje liniova zelen u navrzené lokaini komunikace v jihovychodni Casti
feSeného Uzemi, kterd ma slouZzit k obsluze navrzenych ploch vyroby. Tato zelefi m& mimo
vySe uvedené funkce i funkci krajinotvornou, tj. zjemnéni pfechodu mezi prdmyslovou
plochou a dalSimi plochami v okoli.

Rozestupy stromu v uli¢nich prostranstvich lokalnich a pfistupovych komunikaci se
navrhuji dle konkrétnich podminek okolo 15 m.

Vyuziti jizni ¢asti tzemi se navrhuje jako plocha VN dle platné UPD HMP. Takovym
vyuZzitim této plochy by doSlo ke zhorSeni podminek Zivotniho prostfedi (doprava, hluk,
imise) jak v ulici Za Novakovou zahradou, tak v ulici Za Zeleznici. Zaroven by doSlo
k vyznamnému naruSeni krajinného razu venkovského charakteru sidla.
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VARIANTA II. (podklad pro zm énu platné UPD HMP)
URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi vychazi z urbanistické koncepce stanovené

platnou UPD HMP a zpFesniuje ji s ohledem na méfitko feSeni a aktualni pfedstavy o rozvoji
celé méstskeé Casti.

Funk éni vyuziti

Oznaceni funkénich ploch, resp. ploch a s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, koresponduje
s oznagenim polyfunkénich Gzemi a monofunkénich ploch v platné UPD HMP. Jejich
rozloZeni v feSeném Uzemi a navrh Uprav jsou obsaZeny v grafické pfiloze 2.Il. Hlavni
vykres. Navrzené Upravy, resp. zpfesnéni, vychazeji z potfeby zpfesnéni ploch na aktudlni
mapovy podklad katastralni mapy, zohlednéni aktualnich informaci o Uzemi obsaZenych
v Uzemné analytickych podkladech, z potfeby vnitfni funk&ni diferenciace polyfunkénich
Gzemi a z provéfeni rozvojovych a transformaénich ploch vymezenych Géinnou UPD HMP.

V severni Casti Uzemi nad Zelezniéni trati je stabilizované funkeni vyuZiti
v rozvojovych plochach doplfiovano plochou vieobecné smiSeného Gzemi v prostoru mezi
aredlem Skoly a Zelezni¢ni stanici a v prostoru u kfiZzovatky ulic K cihelné a Za Novakovou
zahradou. Dale plochou cCisté obytného Uzemi doplnénou vSeobecné obytnym Gzemim v
lokalité¢ ViSniovka a transformacni plochou Cisté obytného Uzemi v lokalité Prednadrazi
(severni &ast byvalého arealu dfevafskych zavodd). Uzemi je také dotvafeno vymezenim
novych uliénich prostord a ploch vefejnych prostranstvi vymezenych jako plochy zelené
meéstské a krajinné, a to zejména pfi ulici Za Novakovou zahradou a pfi jejim kfizeni s ulici
K cihelng, kde se predpoklada revitalizace prostoru pro malé namésti. Vnitfni oddechova
plocha uvnitf lokality ViSfiovka je vymezena z divodu potfeby rozSifeni ploch vefejnych
prostranstvi s ohledem na celkovou rozlohu této lokality. Uzemi FeSené v ramci dokumentace
pro uzemni fizeni ,Obytny soubor Satalice — I. etapa“, pro které jiz bylo vydano v Cervnu
2016 Uuzemni rozhodnuti, je povaZzovano za stabilizovanou plochu ¢isté obytného Gzemi.

V jizni ¢asti tzemi pod Zelezni¢ni trati je stabilizované funk&ni vyuZiti pro sport a
energetiku v transformacni ploSe doplfiovano plochou neruSici vyroby a sluzeb, a to
v prostoru jizni ¢asti byvalého aredlu drevarskych zavodu rozSifeném o plochu ZP a ¢ast
plochy ZMK (dle uginné UPD HMP) v zapadni Gasti v sousedstvi s plochou TVE. Jeji vyuZiti
a budouci usporadani bude mozné feSit podrobnou Uzemni studii, resp. dokumentaci pro

Uzemni fizeni az na zakladé konkrétniho zaméru investora.

Prostor mezi témito plochami a stabilizovanymi pozemky drazni dopravy na severu,
tedy prostor kolem ulic U Arborky a Za Zeleznici, je navrhovan k vymezeni jako stabilizované
plochy DU s pfevaZujicim vyuZitim pro dopravu a zeleh. Prostor mezi Sportovnim arealem
Satalice v&etné parkovisté a transformacni plochou VN se navrhuje zménit ze ZMK na IZ.

Cely jizni a vychodni sektor se vymezuje jako zelen méstska a krajinna v souladu
s dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti ,Arborka“, V/2016 s cilem vyuZziti tohoto Gzemi pro
aktivity rekrea¢né sportovni a oddychové, nikoliv pro vystavbu, protoZe jakakoliv vystavba
vtomto UOzemi generuje potifebu zvySenych kapacit vefejné dopravni a technické
infrastruktury, a tim i zvySeni zatiZzeni zastavéného Uzemi méstské Casti negativnimi vlivy
z této dopravy. Obytna zastavba zde navic neni vhodna vzhledem k negativnim vlivim z tzv.
Vysocanské radialy (D10) a vzhledem k blizkosti energetického zafizeni spole¢nosti Flaga
Cesky Plyn. Ve vychodnim cipu jizni &asti byvalého arealu drevafskych zavod(i se na
zakladé pozadavku investora pfesto vymezuje Cast transformacni plochy jako plocha Cisté
obytného Gzemi v navaznosti na stabilizovanou plochu téhoz zplsobu vyuziti na vychodni
strané.

Urbanistickd koncepce zaloZzena na ploSném uspofadani funk&éniho vyuZiti Gzemi
respektuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezené pro feSené Uzemi platnou UPD
HMP. Pro naplnéni poZzadavku zadani této US na jeji provéfeni a zpfesnéni je navrZzeno
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v s v oivs

podrobnéjsi ¢lenéni ploch ve smyslu § 10 PSP pro detailnéjSi charakteristiku aredld, bloka a
uliénich prostranstvi:
B1 - bydleni,
B2 — bydleni, neruSici ob&anské vybaveni,
B3 — bydleni, nerusici ob&anské vybaveni a vyroba,
V1 — vyroba a ob&anské vybaveni,
S1 — sport a télovychova,
S2 — sport, neruSici ob&anské vybaveni a vyroba,
U1 — uliéni prostranstvi vyznamnych ulic,
U2 — uliéni prostranstvi lokalnich a pfistupovych ulic, parkovisteg,
D — traté a zafizeni drédzni dopravy,
Z — zelen prostorotvorna.
Zpusoby vyuziti VV — vefejné obCanské vybaveni, TVE — energetika, PS — sady,
zahrady a vinice a LR — lesni porosty plné koresponduji s platnym znénim regulativi
funk&niho vyuziti UPD HMP.

Funk&ni napln (predpokladané vyuziti) podrobnéjSiho &lenéni ploch vychazi rovnéz
z t&chto requlativii, které musi byt v aktudlnim znéni u&inné UPD HMP respektovany a jsou
upresnény, jak je dale popsano. Piedpokladané vyuziti bude naplfiovano pouze tehdy, pokud
nebude v rozporu s platnou UPD.

B1 — bydleni

Predpokladané vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech (viz vyjime¢né pfipustné vyuZziti).

MimoSkolni zafizeni pro déti a mlddez, matefské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialni péce.

Zafizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevysuijici 200 m?
prodejni plochy (to vSe pro uspokojeni potfeb Gzemi vymezeného danou funkci).

Nezbytna ploSna zafizeni a liniovad vedeni technického vybaveni (dale jen TV). Parkovaci a
odstavné plochy, garaZe pro osobni automobily (to vSe pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného
danou funkci).

Mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolskd a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni,
administrativa a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu
bydleni, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PraZzské integrované dopravy (dale jen PID).
Zahradnictvi, doplikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti.

B2 — bydleni, neruSici ob ¢éanské vybaveni

Pfedpokladané vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

MimoSkolni zafizeni pro déti a mladez, Skolsk& a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni,
zdravotnickd zafizeni, zafizeni socialni péce, mala ubytovaci zafizeni, drobna neruSici vyroba,
veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou
plochou neprevy3ujici 1 500 m? prodejni plochy, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby .

Nezbytna ploSna zafizeni a liniova vedeni TV.
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Parkovaci a odstavné plochy, gardZze pro osobni automobily (pro uspokojeni potieb Uzemi
vymezeného danou funkci).

Ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, garaze, stavby, zafizeni a plochy pro
provoz PID, zahradnictvi.

B3 — bydleni, nerusSici ob &anské vybaveni a vyroba

Predpokladané vyuziti:

Bydleni, obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevysujici 5 000 m? prodejni plochy, stavby pro
administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, Skolsk& a ostatni vzdélavaci zafizeni, mimoskolni
zafizeni pro déti a mladez, zdravotnickd zafizeni, zafizeni sociélni péce, zafizeni vefejného
stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni,
sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunk&nich staveb a staveb pro bydleni,
drobna nerusici vyroba, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Nezbytna ploSné zafizeni a liniova vedeni TV.
Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Vicel¢€elova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, zafizeni zachranného bezpecnostniho systému,
veterinarni zafizeni, zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou €innost a chovatelstvi.

V1 — vyroba a ob €éanské vybaveni

Prfedpokladané vyuziti:

Sluzby, neruSici vyroba, femeslna vyroba, plochy a zafizeni pro skladovani souvisejici
s vymezenym funk&nim vyuzitim, dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci.

Veterinarni zafizeni, zafizeni zachranného bezpeclnostniho systému, archivy a depozitare,
obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 200 m? prodejni plochy, zafizeni
vefejného stravovani, administrativni zafizeni, €erpaci stanice pohonnych hmot, stavby,
zafizeni a plochy pro provoz PID, shérny surovin, shérné dvory, manipulacni plochy.

Ostatni vzdélavaci zafizeni, zafizeni pro vyzkum (souvisejici s vymezenym funkénim
vyuzitim).

Sluzebni byty, ambulantni zdravotnickd zafizeni (pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného
danou funkci).

Parkovaci a odstavné plochy, gardze, drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pé&si
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, nezbytné plo3na zafizeni a liniova vedeni TV.

Lakovny, klempirny, truhlarny, stavby pro zpracovani plodin, sklady hnojiv a chemickych
pFipravkd pro zemeédélstvi, kompostarny a zafizeni k recyklaci odpadud, obchodni zafizeni s
celkovou plochou neprevysuijici 5 000 m? prodejni plochy.

S1 - sport at élovychova

Pfedpokladané vyuziti:

Kryta i oteviena sportovni zafizeni.

Klubova zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 200 m? prodejni
plochy, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni do 50 lGZek, administrativni
zafizeni, kulturni zafizeni, Skolsk& zafizeni, sluzby, sluzebni byty pro uspokojeni potieb
Uzemi vymezeného danou funkci (to vSe souvisejici s vymezenym funkénim vyuzZitim a
zaroven to vSe do souhrnného rozsahu 20% plochy Uzemi vymezeného danou funkci).

SURPMO, a.s., Projektové stiedisko Hradec Kralové 28



UZEMNI STUDIE PRAHA - SATALICE
¢ervenec 2017

Vodni plochy, zafizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen, cyklistické

stezky, péSi komunikace a prostory, nezbytna ploSna zafizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily, komunikace vozidlové (to vSe
pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného danou funkci).

Jako vyjime¢né pfipustné bude posuzovano prekroCeni kapacitnich Ilimitd zafizeni
obchodnich a ubytovacich a umisténi souvisejicich funkci nesportovniho charakteru nad
souhrnny rozsah 20 % plochy Gzemi vymezeného danou funkci.

S2 — sport, nerusici ob éanské vybaveni a vyroba

Predpokladané vyuziti:

Kryta i oteviena sportovni zafizeni.

Klubova zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 200 m? prodejni
plochy, zafizeni vefejného stravovani, administrativni zafizeni, kulturni zafizeni, sluzby.

NeruSici sluzby mistniho vyznamu.
Nezbytna ploSné zafizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

U1 — uli éni prostranstvi vyznamnych ulic

Prfedpokladané vyuziti:

Ostatni komunikace funk&nich skupin B a C zafazené do vybrané komunikaéni sité.

Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, pé&Si komunikace a prostory,
nezbytn& plosna zafizeni a liniova vedeni TV.

U2 — uli éni prostranstvi lokalnich a p  Fistupovych ulic, parkovist &

Prfedpokladané vyuziti:

Ostatni komunikace funkénich tfid C a D.

Garaze, parkovisté a odstavné plochy, stavby a zafizeni souvisejici s vymezenym funk&nim
vyuzitim.

Zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace uUcelové (slouZici stavbam
a zafizenim uspokojujicim potfeby Gzemi vymezeného danou funkci), nezbytna plosSna
zafizeni a liniova vedeni TV.

D —trat & a zafizeni drézni dopravy

Pfedpokladané vyuziti:

Plochy, stavby a zafizeni slouzZici Zelezni¢nimu provozu v€etné provozné-technologického
zazemi, zafizeni slouZzici vleCkovému provozu mimo arealy.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Stavby, plochy a zafizeni pro skladovani a deponovani zbozi a materialu, uzemi slouZici
k pfekladani nakladd mezi rGznymi druhy dopravy ve vazbé na Zelezni¢ni dopravu.

Sluzebni byty, klubova zafizeni, obchodni zafizeni, administrativni zafizeni, sluzby (to vse
souvisejici s vymezenym funk&nim vyuzitim).
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Zelen, pési komunikace a prostory, komunikace U&elové (slouZici stavbdm a zafizenim
uspokojujicim potfeby Uzemi vymezeného danou funkci), nezbytna plosSna zafizeni a liniova
vedeni TV, parkovaci a odstavné plochy.

Komunikace vozidlové, garaze.

Kulturni zafizeni (pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného danou funkci), malé sbérné
dvory.

Z — zelen prostorotvorna

Predpokladané vyuziti:

PfFirodni krajinna zelen, skupiny porostu, rozptylené ¢&i liniové porosty drevin i bylin, zamérné
zaloZené plochy a linie zelené (parkové a izola¢ni pasy), vefejné pfistupna hfisté pfirodniho
charakteru, pobytové louky.

Détska hfisté, drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce

vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, péSi komunikace a prostory a komunikace
UCelové. Nezbytnd ploSna zafizeni a liniovd vedeni TV (pro uspokojeni potfeb uzemi
vymezeného danou funkci).

Zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny.
Parkovaci a odstavné plochy (pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného danou funkci).

Komunikace vozidlové, nadfazenda plosna zafizeni a liniova vedeni TV, stavby a zafizeni pro
provoz PID.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu (souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim).

Prostorové uspo radani

Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy respektuji miru vyuZziti Gzemi danou platnou
UPD HMP. Protoze v3ak toto stanoveni pfipousti rozdilnou vy3kovou hladinu zastavby, je
v této Uzemni studii navrzena cilova vyskova hladina zastavby, ktera vychazi z podrobnych
prizkumu soucasného stavu a pozadavku predstavitell méstské ¢asti obsazenych v Zadani
této studie, tedy zachovani vesnického charakteru zastavby s preferenci nizkopodlaznich
staveb.

Cilova vySkova hladina zastavby — je navrZzena ve tfech Urovnich vychazejicich z celkové
podlaznosti budouci zastavby v souladu s Nafizenim €. 10 Rady hlavniho mésta Prahy ze
dne 27.5.2016, kterym se stanovuji obecné pozadavky na stavbu v hlavnim mésté Praze
(PSP) — vySkové hladiny minimalni a maximalni regulované vysky budov (825):

a) hladina | Om- 6m,
b) hladina ll Om- 9m,
¢) hladina lll Om-12m.

sy s

pfilenlého terénu po droven hlavni fimsy a co Ize nad tuto Uroven jesté vystavét (Sikmou
stfechu, ustupujici podlazi atd.).

Cilova vyskova hladina v této Uzemni studii je navrzena na zakladé soucasného
stavu stabilizované zastavby, znamych zameér( na provedeni vystavby v Gzemi, morfologie
terénu, poZadavkl obsaZenych v Zadani a pFedstav autora o budoucim prostorovém
pusobeni této ¢asti Satalic v Uzemi. Timto zpasobem by mohla byt v budoucich desetiletich
usporfadana zastavba v celé mistni Casti, pficemz by byly respektovany soucasné
stfednépodlazni stavby, podél hlavnich ulic by doslo k posileni dojmového pusobeni uliéniho
profilu a ve vnitfnich ¢astech zastavby by nevznikaly nevhodné ,pohledové dominanty“.
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Uliéni_¢ara — hranice mezi soukromymi, resp. vefejné nepfistupnymi pozemky a vefejnym
prostranstvim - je dana hranici pozemku ve vlastnictvi vefejného sektoru, které se v souladu
se zakonem o obcich povaZuji za vefejné pristupné, s pozemky ve vlastnictvi soukromém (i
vefejného sektoru, av3ak vefejné nepfistupnymi), pfipadné hranou (sténou) zastavby Cdi
oplocenim, oddélujicim soukromé pozemky (Ci vefejného sektoru, avSak verejné
nepristupné) od vefejné pristupnych pozemku (pfipadné i v soukromém vlastnictvi).

Stavebni_¢ara — vymezuje hranici &asti stavebniho pozemku, kterou nelze zastavét
nadzemni €éasti stavby hlavni — napf. vlastni stavby pro bydleni. Pfed tuto ¢aru sméji v
pfiméfeném rozsahu a tvaru vystupovat konstrukce fims, balként, arkyrud, rizalitd apod.
Vytvafi nezastavitelny prostor predzahradek a misto pro pfipadné odstaveni a parkovani
automobilt pred aredlem hlavni stavby, pfipadné uvnitf arealu. Umisténi staveb doplrikovych
ke stavbé hlavni, souvisejicich s bydlenim nebo podmifujicich bydleni, podléh& poZzadavkim
obecné platnych PraZzskych stavebnich predpisu.

Vzajemné odstupy staveb — fidi se pfisluSnym ustanovenimi Prazskych stavebnich predpisu.

Zplatné UPD HMP, Gzemné analytickych podkladd ani na zékladé vlastnich
podrobnych prizkumd nebyly zjiStény Zadné vyznamné pohledové ¢&i pruhledové osy, které
by bylo nezbytné pfi ndvrhu podrobné koncepce prostorového uspofadani respektovat. Neni
nicméné zpochybnéna jednoznacna koncepce ulice Knadrazi s budovou néadrazi
v koncovém bodé, kterd je stabilizovana a plné respektovana.

Z hlediska architektonického je v rozvojovych plochach OB, OV a SV preferovana
vystavba izolovanych staveb hlavnich, propojenych pfipadné pouze dopliikovymi stavbami.
Tak bude zachovana vesnicka struktura zastavby. V lokalité Za ¢ervenym kfizem se nicméné
pfipousti stfednépodlazni zastavba bytovych domu s ohledem na charakter soucasné
zastavby v sousedni stabilizované ploSe OB.

Detailn é reSené lokality

Krizovatka ulic Trabantska, Budovatelska, Za Skolkou — viz kap. Koncepce dopravy.

Prednédrazi — zapadni a severni ¢ast Uzemi navrzeného k novému vyuZiti prebird feSeni
bud z dokumentace pro Uzemni fizeni ,Obytny soubor Satalice — 1. etapa“ — plochy OB nebo
z aktualné poskytnuté dokumentace k zaméru investora — plocha SV-D v prostoru mezi
Skolou a nadrazim. Bydleni pro seniory je zahrnuto do plochy VV. Zbyvajici ¢ast, uréena
v UPD HMP pro VN, je navrzena pro bydleni v izolovanych rodinnych domech s tim, ze ¢ast
Uzemi nejblize k Zelezni¢ni trati je ur€ena pouze pro nerusici sluzby, télovychovu a sport,
které jsou v OB vyjimecné pfipustné.

Vidnovka — pozemky vtéto ploSe jsou uréeny vsevernim cipu u plochy vefejného
prostranstvi pro vSeobecné smiSené vyuziti, ve zbyvajici ¢asti Uzemi pak pro bydleni
v izolovanych rodinnych domech. Na jihovychodnim okraji jsou navrZzeny stavebni pozemky i
pro vSeobecné obytné vyuZiti, umoZiujici ve vazbé na volnou krajinu Sirsi spektrum funkéni
naplné. V centru plochy vymezené vefejna zelen je navrZzena s cilem doplnéni potfebného
rozsahu vefejnych prostranstvi ke zkvalitnéni Zivotniho prostfedi v této lokalité.

Za Cervenym kfizem — pozemky v této ploSe jsou uréeny pro vyuZiti jako zeleri méstské a
krajinnd, ktera bude slouzit ke kazdodenni rekreaci, oddechu a sportovnimu vyuZiti obyvatel
Satalic, a to v ¢lenéni a rozsahu podrobné feSeném dokumentaci pro Uzemni fFizeni
»Arborka®, V/2016.

Orienta éni bilance

Orientaéni bilance narustu bytovych jednotek, resp. obyvatel, vieSeném uzemi
vychazi z pfedpokladu, Ze:
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» rozvojové plochy SV-B, SV-C a SV-D nebudou vyuZivany pouze pro bydleni, ale ve
srovnatelné mife i pro ostatni pfipustné funkéni vyuZiti,

« bydleni bude realizovano pfedevsim v rozvojovych plochach OB-B a OB-C,

* rozvojove plochy jiz vyuzité ¢€i k vyuZiti pfipravované v rdmci projektové pfipravy nebudou
do orienta¢ni bilance zahrnuty.

Z uvedeného je zfejmé, Ze jedinymi bilancovanymi rozvojovymi plochami jsou plochy
OB-B a OV-B v lokalité Vishovka a Pfednadrazi a OB-C v lokalité Za ¢ervenym kfizem:

Lokalita predpokladany narust b.j. predpokladany narust
obyvatel
Visniovka 33 99
Prednadrazi 17 51
Za Cervenym kfizem 36 108
Celkem 86 258

S ohledem na rozsah rozvojovych ploch SV-B, SV-C a SV-D, ve kterych se predpoklada
rozvoj ob&anského vybaveni v€etné sluzeb (i kdyZz zmenSeny o plochu v lokalit¢ Za
c¢ervenym kFizem), nemuze tento celkovy narlist zpulsobit nedostateénost obcanského
vybaveni, a to ani obanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury, télovychovy a
sportu, které jsou v Satalicich jiz v sou€asnosti dostate€né zastoupeny.

Smyslem takto koncipovaného rozvoje je naplnéni ukolu Zasad Uzemniho rozvoje
hlavniho mésta Prahy a zadani této Uzemni studie, aby byl ve vn&jSim pasmu respektovan
puvodni venkovsky charakter sidel v krajiné, tedy i sou¢asné méstské casti Satalice.

KONCEPCE DOPRAVY

Koncepce vefejné dopravni infrastruktury respektuje koncepci stanovenou platnou
UPD HMP a zpfesfiuje ji pro predpokladané budouci potfeby FeSeného Gzemi. Vedeni tras
vefejné dopravni infrastruktury je obsaZzeno v grafické pfiloze 5. Vykres dopravni
infrastruktury. Kategorizace sité mistnich komunikaci je popséana v nasledujicim textu.
Jednotlivym novym nebo zkvalitiovanym usekdm mistnich komunikaci odpovida uliéni profil,
ktery je pFifazen zobrazenym kodem UP a pofadovym &islem.

Soucasny zékladni komunikaéni systém Uzemi tvofeny ulicemi Budovatelska,
Trabantska a K cihelng (v platné UPD HMP ozna¢eny jako ostatni dopravné vyznamné
komunikace — S4) zlstava i v navrhu této varianty stabilizovan. To se tyka i dopravné nejvice
zatizené kfiZzovatky ulic Trabantska, Budovatelskd a K cihelné. Stavebné je kfiZzovatka
v podstaté stabilizovana, a to vzhledem k FeSeni souvisejicimu s planovanou zastavbou
v severozdpadnim sektoru této kfizovatky. Odstranéni soucasnych kongesci dopravy je
mozné pouze urychlenim vybudovani jihozdpadniho obchvatu Satalic dle platného
Uzemniho planu hl. m. Prahy. S tim souvisi i problematika troviiového Zelezniéniho pfejezdu
v ulici Budovatelské, kde vybudovanim jihozapadniho obchvatu dojde k vyraznému snizeni
dopravniho zatiZeni této silnice. Tento zakladni systém doplfiuji obsluzné mistni komunikace
funk&ni skupiny C. V soucasné dobé to jsou pouze ulice Pfed trati a K nadraZi. V navrhu se
pfedpoklada rozSifeni sité, a to pfestavbou ulice Za Novakovou zahradou, v€etné nového
mostniho objektu pfes Zelezni¢ni trat, dale ulice Za Zeleznici s napojenim na ulici
Budovatelskou dle jiz zpracované projektové dokumentace a dale propojeni ulic K nadrazi
s ulici Za Novakovou zahradou. Ostatni ulice jsou jiz uvazovany ve funkéni skupiné D, tedy
jako obytné ulice. Do této kategorie jsou zafazeny i stavajici ulice Marvanova, K Pyramidce,
Halova, Ostra, Pilafska, Simkova a U Starého hfisté, které jsou v Gzemi stabilizovany. Tyto
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jsou dale doplnény dalSimi novymi obytnymi ulicemi, které umoZzniuji dopravni obsluhu
obytného Gzemi.

S funk&nim rozdélenim jednotlivych komunikaci souvisi i jejich Sifkové usporadani.
V této varianté jsou veSkeré obsluzné mistni komunikace navrhovany jako obousmérné
dvoupruhoveé uspofadani s Sifkou jizdniho pruhu 2,75 m. U ulice Za Novakovou zahradou je
uvazovan PMK v §ifi 12 m. Hlavni dopravni prostor v $ifi 6,0 m (2 x 2,75 m + 2 x 0,25 m) je
dale doplnén pfidruzenym prostorem, v némzZ jsou umistény oboustranné chodniky (pouze
v Useku u oboustranné zastavby) a po vychodni strané ulice i samostatny cyklisticky pruh.
U ulice Za Zeleznici je hlavni dopravni prostor shodny a v pfidruzeném prostoru je pfi jizni
strané umistén samostatny cyklisticky pruh v Sifi 2,0 m. Pfiéné uspofadani téchto ulic je
zasadnim rozdilem oproti varianté I., a to vzhledem k tomu, Ze v této varianté neni nutné
napojovat plochy VN a SV v jizni ¢asti Gzemi. Sifka jizdniho pruhu je tak zZzena na 2,75 m,
protoZe zde jiz neni predpoklad vétSiho pohybu tézké nékladni dopravy. Vypusténi téchto
ploch ma za dusledek nezvySovani dalSiho zatéZzovani dopravou celého, prevazné obytného,
okolniho Uzemi, a zejména i ulic K cihelné a Budovatelské.

V prostoru PfednadraZzi v misté navrhované komunikace pfi severni strané Zelezni¢ni
traté vychodné od nadrazni budovy navazuji na jizdni pas oboustranna kolméa parkovaci
stani a oboustranné chodniky. V tomto prostoru je tak mozno situovat 110 parkovacich stani
jako zachytné parkovisté u vlakové stanice. V navazujicim Useku az po ulici Za Novakovou
zahradou jsou v hlavnim dopravnim prostoru jiz pouze jednostranna parkovaci stani a
v pfidruzeném prostoru oboustranné chodniky doplnéné zatravnénymi plochami.
Navrhované obytné ulice jsou obecné navrhovany jako obousmérné svymezenym
dopravnim prostorem v Sifi 4,5 m doplnéné misty podélnymi parkovacimi stanimi a
pobytovym prostorem. U nich je PMK uvazovan v Sifi 10 m.

V prostoru Pfednédrazi je lokalita obytné zastavby téz obslouzena vnitini obytnou
ulici stejného Sirkového uspofadani a vzhledem Kk jeji délce v pfimém sméru je zde vhodné
uplatnit zdsady TP 103 Navrhovani obytnych zén. Zde se jedna o vystfidani vyznacenych
parkovacich mist po jedné ¢&i druhé strané komunikace, tak aby nebyl vymezeny dopravni
prostor v pfimém sméru. V této lokalité se predpoklada obytnd zastavba 1-2 podlaznich
objektu (celkem 17), u nichZ je zasadnim predpokladem situovani odstavnych stani (vazana
stani) v ramci vymezenych ploch pro zastavbu. Potfeby pro parkovaci stani (navstévnicka) je
mozné v potifebné vySi pokryt stanimi pfi komunikacich dle skute€¢nych kapacit objekta.

V prostoru Za Cervenym kfizem je zpfistupnéni rekreacné oddychového aredlu a
obytné zastavby zajisténo ze stavajici komunikace.

V lokalité Vidnovka jsou veSkeré navrhované komunikace uvazovany jako obytné
ulice obousmérné s Sifkou vymezeného dopravniho prostoru v Sifi 4,5 m, ktery je doplnén
misty o jednotliva podélna stani pfi viezdech na pozemky. Pobytovy prostor je tak v téchto
mistech proménné Sifky. PMK je uvaZzovan v Sifi 10 m. V centralni Casti lokality je PMK
rozSifen tak, aby ve stfedu vznikla vétSi pobytova plocha se vzrostlou zeleni. Dopravni
prostor je zde vymezen po obvodu takto vytvofené plochy tak, aby umoznoval pfistup na
jednotlivé pozemky. Pozemek 25 bude zpfistupnén pfimo z ulice Za Novakovou zahradou,
protoZe s ohledem na jeho tvar je mozné zde upravit terén dostatecné pro dosazeni nivelety
této ulice. V této lokalité se prfedpoklada zastavba ve funkci OB a OV 1-2 podlaZznich objektd
(celkem 35), u nichZ je zadsadnim piedpokladem situovani odstavnych stani (vazana stani)
v ramci vymezenych ploch pro zastavbu. Potfeby pro parkovaci stani (navstévnicka) je
mozné v potfebné vySi pokryt stanimi pfi komunikacich dle skutecnych kapacit objektd. Pro
navrhovanou funkéni plochu SV je navic uvazovano s 15 kolmymi stanimi pfi komunikaci
v radmci Uprav napojeni komunikaci na ulici K cihelné.

Celkovéa kapacita navrhovanych parkovacich stani ¢ini 174 v ramci parkovist a cca
137 stani v ramci uli¢nich prostranstvi lokalnich a pfistupovych komunikaci (v praméru cca 2
stani na 15 m délky).
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Bilance narlstu potieb dopravy v klidu

RD BD
Narust poctu b.j. 50 36
HPP* na 1 b.j. (m?) 150 100
Celkem HPP* (m?) 7500 3600
HPP* (m°)/ 1 stani 85 85
Celkovy pocet stani 89 43
Z toho stani vdzana (90 %) 80 38
Z toho stani navstévnicka (10 %) 9 5

* hruba podlazni plocha

Stani vazana (odstavna) se dle Prazskych stavebnich predpist umistuji mimo uliéni
prostranstvi, tedy v ramci vlastnich pozemkud ¢&i objektu. Z bilance tak vyplyva, Ze pocet
moznych navstévnickych stani vysoce pfekracuje pozadované naroky.

Soucasné vedeni cyklotras v Uzemi je respektovano. To se tykd predevSim navrhu
Sitkového uspofadani ulic Za Novakovou zahradou a Za Zeleznici, kde jsou u obou
navrhovany samostatné pruhy pro cyklisty. Po nich by tak byly vedeny cyklotrasy €. Ad44 a
A263. Déle je navrhovana cyklostezka vedena od ulice K cihelné po vychodnim okraji této
lokality, dale po vychodni strané Zelezni¢ni traté do podjezdu pod Vyso€anskou radialou.

Pro zlepSeni péSi prostupnosti Uzemi jsou navrzeny péSi prichody v lokalité Visfhovka
v pfiblizné trase od ulice Simkovy, pfes vnitfni prostor ViSfiovky a déle pres ulici Za
Novakovou zahradou do nové navrhované ulice v pfednadraznim prostoru.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce verejné technické infrastruktury respektuje koncepci stanovenou platnou
UPD HMP a zpfesiiuje ji pro pfedpokladané budouci potfeby feSeného tzemi. Vedeni tras
vefejné technické infrastruktury je obsaZeno v grafické pfiloze 4. Vykres technické
infrastruktury. Noveé trasy jsou navrZzeny pouze pro vodovod, kanalizaci a STL plynovod, a to
véetné napojovacich bodd. Telekomunika¢ni vedeni a podzemni elektrické vedeni bude
realizovano napojenim na soucasny systém a trasovanim zelenymi pasy v prostorech
mistnich komunikaci. NavySeni potfeb jednotlivych médii, resp. bilance uvadéna pro lokality
Pfednadrazi, Za ¢ervenym kfizem a Visfiovka zahrnuje pouze Uzemi feSena detailné, nikoliv
uzemi SV-D projekéné pfipravovana investorem k vyuZiti, i Gzemi, pro které je jiz vydano
pravomocné Uzemni rozhodnuti ,,Obytny soubor Satalice — 1. etapa“ z ervna 2016.

Zasobovani vodou

Zasobovani rozvojovych ploch pitnou vodou bude realizovano napojenim prevazné
zastavitelnych vodovodnich fadd na sou€asny vodovodni systém v ulicich K nadrazi, U
Skoly, Za Novékovou zahradou a Simkova. Pro napojeni Gzemi Za &ervenym kiizem bude
realizovan kolektor inZenyrskych siti pod pozemky drahy.

Orientacni bilance potfeby pitné vody

S ohledem na skuteénost, Ze neni znam charakter aktivit a zamérd, které budou
v budoucnu realizovany v rozvojovych plochach OB, OV a SV a v transformac¢ni plose VN,
bude pro odborny odhad narlstu potfeby pitné vody pouzit 3nasobek hodnoty, ktera bude
vypoctena pro bilancované plochy OB a OV.

narlst poctu obyvatel 258

narlist pramérné denni potfeby Q, = 258 x 120 l/ob.den = 30,96 m®d
nardast maximalni denni potfeby Qgmax = 30,96 x 1,5 = 46,44 m*/d, tj. 0,54 I/s
Celkovy nar tst maximalni denni pot feby = 0,54 + 3 x 0,54 =2,16 I/s.
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Tento narlst lIze pokryt z vefejného vodovodu. Potfebu vody provozni nelze
odhadnouit.

Pozarni zabezpedéeni

Jak zasobovani ZU, tak Gzemi feSeného US pozarni vodou bude zajisténo dle CSN
730810, CSN 730873 PoZzarni bezpednost staveb — zasobovani pozarni vodou a CSN
752411 Zdroje pozarni vody. Pfistupové komunikace museji splfiovat poZadavky na vjezd
pozarnich vozidel v souladu s CSN 730802, CSN 730804 a § 2 odst. d) vyhlasky &. 246/2001
Sb. a &. 23/2008 Sb. Zabezpeceni feSeného Uzemi pozarni vodou bude zajisténo pomoci
podzemnich pozZéarnich hydrantd osazenych na vodovodni siti, v pfipadé vypadku vodovodu
z nedalekych vodnich tok( a ploch.

ZnesSkod novani odpadnich vod

ZneSkodfovani odpadnich vod z rozvojovych ploch bude realizovano napojenim
kanalizanich stok na sou€asny kanalizaCni systém v ulicich K nadrazi, K cihelné, Za
Novékovou zahradou a Simkova. Pro napojeni Gzemi Za ¢ervenym kfizem bude vyuzito jiz
vySe zminéného kolektoru inZenyrskych siti pod pozemky drahy.

Orienta¢ni bilance mnoZstvi spladkovych vod

S ohledem na skute€nost, Ze neni zndm charakter aktivit a zamér(, které budou
v budoucnu realizovany v rozvojovych plochach OB, OV a SV a v transformacni ploSe VN,
bude pro odborny odhad nartstu mnozstvi splaSkovych vod (bez odpadnich vod provoznich)
pouzit 3ndsobek hodnoty, ktera bude vypoctena pro bilancovanou plochu OB a OV.

nérist mnozstvi splaskovych vod 30,96 m3/d, tj. 0,28 I/s
max. odtok 30,96 x 1,5 = 46,44 m*/d, tji. 0,54 I/s.
Celkovy max. odtok = 46,44 + 3 x 46,44 = 185,75 m 3, tj. 2,16 I/s.

Za soucasného stavu pretizeni COV Kbely, prostfednictvim které jsou
zneskodriovany splaskové vody zvefejné kanalizace MC Satalice, Ize novy zdroj
splaskovych vod povolit pouze s individualnim zne3kodnovanim v nepropustné jimce, ktera
bude mit smluvné zajisténo vyvazeni na dostate¢né& kapacitni COV v okoli, a to pouze
v proluk&ch nenapojitelnych na vefejnou kanalizaci. Tento stav bude nahrazen napojenim na
verejnou kanalizaci neprodlené po realizaci intenzifikace COV Kbely.

Hospoda reni se srazkovymi vodami

Mira vyuZiti Gzemi k zastavéni, stanovena v rozvojovych a transformac&nich plochach,
vyhovuje ust. § 21 odst. 3 vyhl. €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi
ve znéni pozdéjSich predpisu. PoZzadavek § 38 Prazskych stavebnich predpisu je proto tfeba
konkrétné feSit v ramci navazujicich fizeni na jednotlivych stavebnich pozemcich.

Za plochy vhodné k zasakovani Ize obecné (s ohledem na stanovené podminky jejich
vyuZziti) povaZovat monofunkéni plochy DU, I1Z, LR, ZP, ZMK a PS. Na stavebnich pozemcich
v rdmci ostatnich typd funkénich ploch se doporucuje optimalizovat hospodareni s deStovymi
vodami vramci vyhlaSenych republikovych programi s vyuZitim znich dostupnych
prostiedkl (napf. ,Modra asporam®).

Zasobovani elektrickou enerqii

Zasobovani rozvojovych ploch elektrickou energii bude realizovano napojenim NN
rozvodl na transformacni stanice situované jak pfi severni hranici severni ¢asti byvalého
arealu drevafskych zavodu, tak na vefejném prostranstvi u kfizovatky ulic K cihelné a Za
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Novakovou zahradou. Navysenim potreby elektrické energie pro rozvojove plochy VN nelze
v této US, s ohledem na dosavadni neznalost potfeb budouci vyroby a sluzeb, stanovit.

Orienta¢ni bilance potfeby elektrické energie

Narust potfeby el. energie vrozvojovych plochach SV nelze pro neznalost
konkrétnich zaméru stanovit, bude proto odhadnut v rozsahu 3ndsobku hodnoty, ktera bude
vypoctena pro bilancované plochy OB a OV.

narlst poc¢tu RD — 86
nérdst soudobého el. pfikonu — 86 x 2,3 kW = 197,8kW
nérist nesoudobého el. pfikonu — 197,8kW x 1,3 = 257,14 kW

Celkovy nér ust nesoudobého el. p Fikonu z ve fejnych TS — 257,14 + 3 x 257,14 =
cca 1 029 kw.

Tento narust Ize pokryt z vefejnych TS pfipadnym zvySenim jejich instalovaného
vykonu.

Zasobovani plynem

Zasobovani rozvojovych ploch plynem bude realizovano napojenim novych tras STL
plynovodu na soucasny STL plynovod v ulicich K nadrazi, U Skoly, Za Novakovou zahradou
a Simkova. Pro napojeni Gzemi Za &ervenym kfizem lIze vyuzit vybudovani kolektoru
inZenyrskych siti pod pozemky drahy spole¢né s vodovodem a kanalizaci nebo realizovat
napojeni na soucasny STL plynovod k sou¢asné obytné zastavbé.

Orientacni bilance potfeby plynu

Narust potfeby plynu v rozvojovych plochach SV nelze pro neznalost konkrétnich
zaméru stanovit, bude proto odhadnut v rozsahu 3nasobku hodnoty, ktera bude vypoétena
pro bilancované plochy OB a OV.

narast poctu b.j. — 86

predpoklad vyuZiti plynu pro vafeni, pfipravu TUV a vytapéni — 90%

nardst spotfeby — 86 x 0,9 x (120 + 600 + 3 000) m* = 287 928 m*/rok

Celkovy nar Gst spot feby plynu — 287 928 + 3 x 287 928 =cca 1 151 712 m®.

Tento narust Ize pokryt napojenim novych vétvi na sou¢asny STL plynovod.

KONCEPCE ZELENE

Koncepce vefejné zelené vychazi z koncepce stanovené platnou UPD HMP a
zpfeshuje ji pro predpokladané budouci potfeby feSeného Uzemi. Oznaceni ploch zelené
respektuje znaceni monofunk&nich ploch krajiny a zeleng dle platné UPD HMP. Jejich
rozloZeni v feSeném Uzemi a navrh Gprav jsou obsazeny v grafické pfiloze 6. Vykres zelené.
Navrzené Upravy nize popsané spocivaji v doporuéeni ploch pro doplnéni plosné zelené &i
pro jeji rekultivaci a doplnéni, pfipadné ploch pro zaloZeni doplfikové zelené prevazné
v uliénich prostranstvich lokalnich a pfistupovych komunikaci.

V ploSe pred Zelezni¢ni stanici Praha — Satalice se navrhuje udrzba vzrostlé zelené a
jeji dosadba. V této ploSe skupinové zelené (parcik) by bylo vhodné plochu doplnit o drobny
mobiliaF (lavicka, prolézacka, odpadni koS apod.).

V prostoru K cihelné se navrhuje doplnéni liniové kefové a stromové zeleng, ktera by
pfispéla ke sniZzeni negativniho dopadu z dopravy (hluk, emise, prach) na pfilehlé
komunikaci na okolni stavby pro bydleni. VySSi sniZzeni negativniho dopadu dopravy na tuto
¢ast Uzemi se predpoklada po dokonc&eni jihozdpadniho obchvatu Satalic.
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V prostoru u kfizovatky ulic K cihelné a Za Novakovou zahradou se navrhuje doplnéni
plosné zelené a instalace drobného mobilidfe. Prostor bude slouZit jako vefejné prostranstvi i
pro budouci obyvatele zastavby v lokalité Visfovka.

Po jiznim okraji lokality Vishovka a navazujici plochy ZMK se navrhuje zbudovani
zpevnéneé stezky. Ta by propojila stavajici cestu (na vychodni hrané Gzemi) s ulici Za
Novakovou zahradou a vytvofila by maly vychazkovy okruh pro obyvatele pfilehlé Casti
Uzemi. Soucasti vyZziti plochy by mélo byt dopInéni zelenym pasem stfedni a vysoké zeleng,
ktery by castecné tlumil hluk z blizké radidly a odclonil negativni pohled (vjem) na tuto
dopravni stavbu.

Prostor skladky inertniho materialu je tfeba feSit samostatnou studii vyuZziti Gzemi,
nebot se jednd o vétsi ucelenou plochu, kterd by méla byt vyuZita jak ke sluzbam, tak k
vyrobé hygienicky neobtézujici okoli.

V prostoru U Arborky se navrhuje revitalizace zelené, a to jak v podobé udrzby
stavajici tak dosadbou nové, véetné mozného vyuziti ¢asti plochy k jinym aceltm.

V prostoru podél jizni ¢asti vychodni hrany Uzemi se navrhuje Uprava sou¢asné cesty
a jeji prodlouzeni smérem k mostu pod Vysocanskou radidlou. Navrhuje se zde revitalizace
stavajici stfedni a vysoké zelené (probirka naletd, dosadba zelené). Navrzené vyuZiti plochy
propoji okraj sidla s okolni krajinou a planovanymi prvky USES.

V ulici K nadrazi se navrhuje celkova revitalizace zelené spocivajici v jeji udrzbé,
popfipadé odstranéni stromovych jedinct ohroZujicich majetek a zdravi osob. Zaroven se
navrhuje jeji doplnéni ve stavajicim typu s moznosti dopInéni kefovych skupin.

V ulici Pred trati z(stava liniova zelen. Ta by méla ¢astecné tlumit negativni vliv
Zelezni€ni dopravy a primyslové vyroby na obydlenou ¢ast mezi ulicemi Budovatelska a
K nadrazi.

Nové se navrhuje liniova zelen v ulici Za Zeleznici. Ta ma prfedevSim slouzit ke

zlepSeni mikroklimatu v blizkosti vyrobnich objektd a mé& zvyraznit navrzené apravy
komunikace a pohledoveé ji oddélit od Zeleznice a vyrobnich arealu.

Nové se navrhuje liniova zelefi k navrzené lokalni a obsluzné komunikaci mezi
ulicemi Knadrazi a Za Novakovou zahradou. Tato zelen bude plnit funkci zlepSeni
mikroklimatickych podminek a umozZni vsakovani Cast srédzkovych vod do podzemi.
K planovanému parkovisti pfed nadrazim se navrhuje liniova zeleni s maximalné pfipustnym
rozestupem 25 m. Zde bude slouzit jako mikroklimaticky prvek a zaroven tyto plochy umozni
vSak vody do podloZi.

Rozestupy stromu v uliénich prostranstvich lokalnich a pfistupovych komunikaci se
navrhuji dle konkrétnich podminek okolo 15 m.

Nové se navrhuje izolaCni zelen na jizni okraj lokality ViShovka, ktera by méla snizit
negativni dopad Zelezni¢ni dopravy v lokalité Visfiovka. Tato zelen pfispéje ke zlep3eni
mikroklimatickych podminek nové zastavby a v zastavitelnych plochach umozni vsak
srazkovych vod do podloZi.

Plochu ZP vymezenou plathou UPD HMP mezi aredlem plynarenského zafizeni
(Flaga s.r.o.) a jizni ¢asti byvalého arealu dfevarskych zavodu se doporucuje vyuZzit pro
posileni hospodarského pilife navracenim do ploch VN.

VSechny plochy v nezastavéném uUzemi na jihu feSeného Uzemi, v€etné rozvojové
plochy SV Za Cervenym kiizem se doporucuje vymezit jako plochy ZMK urcené pro realizaci
sportovniho a oddychového arealu dle zpracované DUR Arborka, V/2016.

Plocha ZMK na vychodnim okraji lokality Prfednadrazi u ulice Za Novékovou
zahradou se zarazuje jako zahrady do zelené soukromé a vyhrazené.
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Rozsifeny prostor vefejného prostranstvi uprostfed lokality Vishiovka se navrhuje
doplnit dle moznosti i 0 vysokou zelef pro zkvalitnéni Zivotniho prostfedi obyvatel této
lokality.

Zbytkovou plochu mezi Zelezniéni trati a lokalitou ViSfiovka se navrhuje prevést
z ploch SP do ploch ZMK (SP zde postrdda vyznam), zpevnénou stezku od vychodniho
okraje Uzemi pak protdhnout az k vyusténi péSi komunikace z jihozapadni hranice lokality
Visfiovka.
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POROVNANI VARIANT RESENI

Z popsanych néavrhd koncepcnich

feSeni a provedenych orientacnich bilanci

(odbornych odhadu) Ize pro zékladni porovnani dvou variant sestavit nasledujici srovnavaci

tabulku:
Obor varianta . varianta Il.
narlst bytovych jednotek 26 86
(v rodinnych + bytovych (26 + 0) (50 + 36)
domech)
narast poctu obyvatel 78 258

dostatecnost obCanského
vybaveni v€etné verejné

dostatec¢na véetné moznosti
dalSiho rozvoje v Uzemi

dostatec¢na véetné moznosti
dalSiho rozvoje v tzemi

infrastruktury
narast poctu verejnych 174/132 174/137
parkovacich stani na
parkovistich/v rdmci uli¢nich
prostranstvi
nérdst max. denni potieby 0,98 I/s 2,16 l/s
pitné vody
narast max. denniho odtoku 0,98 I/s 2,16 /s
splaskové vody
nartst nesoudobého el. 466,5 kW 1 029 kw
prikonu
nardst roéni spotfeby plynu 522 288 m® 1151717 m?
nérlst ploch vefejné 6,35 ha 22,59 ha

pFistupné zelené
(prostorotvorné)

V grafické pfiloze 7. Vykres posouzeni souladu s platnou UPD je vyznaéen rozsah
zmén navrhovanych v ramci varianty Il. Divodem je jak aktualizace nad novym mapovym
podkladem, tak prfedevsSim Uprava koncepce feSeni s ohledem na aktualni pfedstavy o
udrzitelném rozvoji méstské Casti.

Srovnani varianty |. a ll. z hlediska zastoupeni zelen & v feSeném Uzemi

Varianta |. vychazi z platné koncepce uspofadani Gzemi stanovené platnou UPD
HMP. Na jejim platném zakladé byly jednotlivé plochy zelené upfesnény a bylo navrZzeno
jejich doplnéni.

Varianta |l. vychazi z platné koncepce uspofadani Gzemi stanovené platnou UPD
HMP, ale navrhuje plochy zelené s ohledem na odliSné budouci pfedpokladané vyuziti
dzemi. V této varianté je vypuSténa oproti varianté |. jedna plocha liniové zelené lezici
v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi v lokalité Za Cervenym kfizem. K této zméné doslo na
zakladé prehodnoceni ploch a poZadavku na vypusténi rozvojovych ploch, pro néz méla byt
realizovana lokalni komunikace a zeleft méla byt soucasti jejiho uli€niho prostranstvi.

Varianta Il. zvySuje rozsah liniové zelené pfi vychodnim okraji feSeného uzemi na
lokalité ViShovka. Zaroven se na jiznim okraji lokality Visfiovka navrhuje na rozdil od varianty
l. izolagni zelen.
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Varianta Il. navrhuje oproti varianté I. liniovou a ploSnou zelen u lokalni komunikace a
pFistupovych komunikaci v lokalité ViSfiovka a kompletni oddechovy areal charakteru
pfirodni rekreacni plochy v lokalité Za ¢ervenym kfizem.

Bilanéni zhodnoceni ploch zelené

V navaznosti na funk&ni vyuZziti v okoli ploch uli¢nich prostranstvi a ploch ostatnich
vefejnych prostranstvi byly v obou variantach navrhovany srovnatelné plochy a typy zelené —
viz grafické pfilohy 6.1. a 6.Il. U €asti ploch bylo vyuZito stavajici zelené a jedna se o jeji
revitalizaci, pfipadné doplnéni.

Exaktni porovnani variant vychazi z porovnani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
jez jsou navrzeny (vymezeny) v feSeném Gzemi a u nichZ pfevazuje vyuZziti pro zeler.

Varianta |.
Plochy s rozdilnym zp Gsobem vyuziti s p Fevazujicim
podilem zelen é

Souget ploch I1Z 3233|m?
Souget ploch LR 32511 |m?
Soucet ploch PS 43712 | m?
Sougéet ploch ZMK 63 193 | m*
Souget ploch ZP 6 149 | m?
Celkem 148 798 | m?

Diky podrobngjSimu c&lenéni Uzemi lze vramci vSech typu ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v feSeném Gzemi (OB, SV, VN, DZ, 1Z, ZMK) kromé ploch LR, PS a ZP
identifikovat tzv. prostorotvornou zelen (estetickou, ochrannou a izola¢ni, oddechovou a
rekreacni) vefejné pfistupnou v tomto rozsahu:

| Prostorotvorna zeler | 63537|m? |

Varianta Il.
Plochy s rozdilnym zp tGsobem vyuZiti s p Fevazujicim
podilem zelen é
Souget ploch 1Z 3741 |m?
Souget ploch PS 42 863 | m?
Sougéet ploch SO1 163 766 | m?
Souget ploch ZMK 15 513 | m?
Celkem 225 883 | m”

Diky podrobnéjSimu ¢&lenéni Uzemi lze vramci vSech typu ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuziti v feSeném Gzemi (SO, DZ, DU, 1Z, ZMK) kromé& ploch PS identifikovat tzv.
prostorotvornou zelerl (estetickou, ochrannou a izola¢ni, oddechovou a rekreacni) vefejné
pFistupnou v tomto rozsahu:

| Prostorotvorna zele | 183090 m? |
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Narust zelen é ve variant é I1.:

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti + 77 085 | m?

Plochy prostorotvorné zelené + 119553 | m

2

Vyrazné zvySeni ploSného rozsahu ploch zelené ve varianté Il. souvisi pfevazné
s uspofadanim a vyuzitim lokalit ViSnovka a Za Cervenym kfizem a jejich SirSimi vztahy.
PFfimo v lokalité VisSriovka je navrZzena nova zelen liniova, skupinové i izola¢ni. Zaroven je ve
varianté 1. dalsi liniova zelef vedouci podél jizniho okraje arealu Ceské posty, s.p. a okrajem
lokality Visfiovka, v lokalité Za cervenym kfizem pak cely novy rekreacni areal s prevahou
rekreacni zelené. Vys3i podil zelené ve varianté Il. by mél pfispét ke sniZeni negativnich
vlivh z dopravy na Zeleznici a v lokalité ViSfiovka by mél pfispét ke zlepSovani
mikroklimatickych podminek, a tim ke spokojenosti obyvatel.

Porovnani rozsahu blokové zelené nebylo provedeno s ohledem na nejasnou vazbu
mezi Tabulkou miry vyuziti Gzemi v &asti lll. Metodického pokynu k UPSU HMP (usneseni
ZHMP ¢&. 10/05 z 9.9.1999 v UpIném znéni) a § 25 PSP, dle kterého bylo navrzeno vyskové
usporadani feSeného Uzemi.

Vliv dopravniho Feseni na ZP

Zivotni prostfedi feSeného Uzemi je vyznamné ovlivnéno silniéni dopravou.
Na zapadnim okraji je ulice Budovatelska vyuZivana jako hlavni napojeni na Vysoanskou
radialu. Severni okraj tvofi ulice Trabantska a ulice K cihelné. Obé jsou vyuzivany predevsim
jako obsluzné komunikace k existujici bytové zastavbé.

Navrh dopravniho feSeni zachovava hlavni obsluzné trasy po vy3e uvedenych
komunikacich a doplfiuje obsluzné komunikace v feSeném Uzemi. Ke sniZeni zatéZe v centru
Satalic z nové navrhovanych ploch je navrzeno realizovani nové mostni konstrukce, a tim
vyuziti odklonu vyznamné ¢asti dopravy po ulici Za Zeleznici.

Z hlediska Zivotniho prostfedni bude zvySeni koncentrace obyvatel znamenat dilCi
kratkodobé zhorSeni Zivotniho prostfedi pfedevdim ve formé negativniho dopadu z dopravy.
Casteénym FeSenim tohoto stavu je rozptyl vozidel v plode, coZ umoZni Uprava — nové
pfemosténi Zeleznice a zlepSeni prostupnosti ulici Za Zeleznici. Pro plnou kompenzaci
zvySeni rizikovych faktorll z dopravy by bylo nutné realizovat navrhovany jihozapadni
obchvat Satalic, ktery by ze zastavéné ¢asti Satalic odvedl prdjezdnou dopravu, vetné Casti
nakladni dopravy, a tim celkové snizil negativni vliv dopravy na ZP.

Diléim FeSenim pro zlepSeni ZP zastavéné &asti Satalic by bylo ohlaseni
nizkoimisnich zén, coz je pouze administrativni opatfeni spiSe v daném pfipadé postihujici
vlastni obyvatele Satalic, nez komplexnim dlouhodobym FeSenim. Timto feSenim by ziejmé

bylo mozné vétSi ¢ast ob&anu presunout na méstskou hromadnou nebo Zelezniéni dopravu,
a tim snizit po€et pouzivanych vozidel na kratké vzdalenosti.
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Il. GRAFICKA CAST
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