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CAST I

1. UCEL PORIZENi UZEMNi STUDIE

Uzemni studie (dale ,studie®) byla pofizena na zakladé podnétu Méstské ¢asti Praha 12. Studie provéfuje ve
smyslu § 25 a § 30 zakona €. 183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon) v platném
znéni moznosti a podminky zmén v Gzemi.

Studie byla pofizena ve smyslu § 25 stavebniho zdkona jako podklad pro zmény platné Gzemné planovaci
dokumentace, tj. Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (dale ,UP“). Nasledné se predpoklada, e po
uplynuti doby nezbytné pro pofizeni véech studii navrhovanych zmén UP, bude studie upravena do podoby
optimélni pro rozhodovaci procesy v Uzemi. Také se predpokladd, ze feSeni dle této Uzemni studie bude
zapracovano do pofizovaného nového tzemniho planu hl. m. Prahy (Metropolitniho planu).

Studie je vyhotovena v jedné verzi bez variant a m& jednoho zpracovatele.
Data o této studii budou vloZzena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

2. STRUCNY POPIS RESENEHO UZEMi

Resené lzemi o rozloze cca 151 ha se nachazi na jihozapadnim okraji Méstské &asti Praha 12 v katastralnich
uzemich Komorany, Modfany a Cholupice. Jedna se o oblast centralnich Komoran, v€etné arealu byvalych
Modranskych strojiren. Stfedem feSeného Uzemi prochazi patefni ulice Komoranska, ktera zaroven prochazi
skrze sou€asné hlavni vefejné prostranstvi Komoran. Zapadni hranici feSeného Uzemi tvofi feka Vltava, severni
Cholupicky potok a jizni hranice je tvofena silniéni komunikaci Prazského okruhu a navazujici hranici pfirodniho
parku Modfanska rokle-Cholupice.

3. PREDLOZENI STUDIE VEREJNOSTI A ORGANUM HAJICIM VEREJNY ZAJEM

Prestoze ze zakona neplyne povinnost projednat Uzemni studii s vefejnosti a s organy, které budou hdjit vefejny
zajem v navazujicich fizenich, odbor izemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy (dale ,UZR MHMP*) zorganizoval
vefejné jednani s dotéenymi organy, organizacemi a vefejnosti. V obdobi od 29. 10. 2018 do 5. 12. 2018 v¢etné
méli vSichni zainteresovani moznost podat pfipominky, které byly nasledné vyhodnoceny a podstatné z nich
predany zpracovateli k zapracovani do Cistopisu Uzemni studie.

4. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Z celkového poctu 77 vyzvanych organd a organizaci, se vyjadfilo 14 a nevyjadfilo se 63. Pfipominky dale
uplatnilo 13 pravnickych osob a 28 fyzickych osob. Celkem pofizovatel obdrzel pfipominky od 55
pfipominkujicich subjektd. Z vefejného jednani a obdrzenych pfipominek vyplynuly zavéry, které byly
zohlednény v Cistopisu Uzemni studie. Vice viz ¢ast Il. tohoto protokolu.

5. POZNAMKA PORIZOVATELE

Uzemni studie predstavuje komplexni fe$eni Gizemi Komotan, které povede k jejich koordinovanému rozvoji a
ve kterém se promita rovnost vefejného a soukromého zajmu. Aby bylo mozné toto feSeni navrzené studii
uskuteénit a naplnit tak potencial tohoto Gizemi, musi dojit k opodstatnénym zmé&nam platného UP. Studie proto
navrhuje vétsi podet tematicky rozd&lenych zmén UP, které se tykaji jak velkych transformaénich Gzemi,
rozvojovych ploch, tak drobnych Uprav platného UP za Géelem narovnani stavajiciho vyuziti v tzemi s UP.
Nékteré z téchto zmén UP zaroveri obsahuiji vymezeni novych ploch a koridoru pro vefejné prospésné stavby a
vedeni prvk USES.

Pofizovatel: | MHMP, odbor Uzemniho rozvoje || strana|
|Jungmannova 35/29, Praha 1 | | 3 |




| ZAVERECGNY PROTOKOL | 26. 08. 2019
| KE ZPRACOVANE UZEMNI STUDII KOMORANY I |

6. ZAVER

(1) Pofizeni uzemni studie splnilo svuj ucel, nebot byly naplnény pozadavky zadani Uzemni studie. S jejim
navrhem byly seznameny organy hgjici vefejny zdjem v naslednych fizenich i vefejnost a vyznamna cast
zaslanych pfipominek byla do Cistopisu zapracovana. Doslo tak ke splnéni hlavniho cile studie, a to sice k
provéfeni rozvojového potencidlu Komofan a navrhu celkové koncepce rozvoje Uzemi se zohlednénim
dopravniho feSeni a SirSich vazeb.

(2) Studie pomoci navrzenych regulativh urcila charakter a strukturu uzemi v dané lokalitg, jde zejm. o
vymezeni stavebnich a nestavebnich bloku, uliéniho prostranstvi, organizaci dopravy, prichodnost Uzemim a
rozmisténi vefejné vybavenosti. Zaroven se velmi vénuje obytné krajiné, ktera je pro Komorany velmi typicka.

(3) Pofizovatel, UZR MHMP, pfislusny podle § 6 odst. 1) pism. c), schvaluje v souladu s § 30 odst. 5
stavebniho zakona moznost vyuziti této Uzemni studie jako podkladu pro zmény platné uzemné planovaci
dokumentace. Zaroven s tim vklada do evidence Uzemné planovaci €innosti data o této Gzemni studii. Studie
byla uloZena u pofizovatele a poskytnuta subjektiim v souladu s § 166 odst. 3) stavebniho zakona.

(4) Cistopis Uzemni studie je dostupny zptisobem umoZfujicim dalkovy pfistup na internetové strance
pofizovatele, t. €. na adrese www.praha.eu, v sekci o mésté - budoucnost mésta - odbor Uzemniho rozvoje
- Uzemni studie - studie dokoncené.

Pofizovatel: | MHMP, odbor tzemniho rozvoje | | strana|
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CAST Il. - VYHODNOCENI PRIPOMINEK K UZEMNI STUDII

4. Ministerstvo dopravy CR

obsah vyjadreni

Letecka doprava

Celé FeSené uzemi se nachazi v ochrannych pasmech (dale jen OP) letiSté Tocna, ktera
byla vyhlaSena Ufadem pro civilni letectvi dne 10.2. 2012 pod ¢&.j. 0425-12-701 opatfenim
obecné povahy. Jednd se konkrétné o OP s vySkovym omezenim staveb a OP s
omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN. Jizni cip navic spada i do OP proti
nebezpeénym a klamavym svétlim.

Zaroven celé Gzemi spada do OP letisté Praha/Ruzyné, a to konkrétné do OP se
zakazem laserovych zafizeni — sektor B. Tyto OP byla vydana Ufadem pro civilni letectvi
dne 20.11.2012 pod ¢&.j. 6535-12-701 opatfenim obecné povahy.

Pozadujeme vySe uvedena ochranna pasma letist do Uzemni studie vyznadit a piné
respektovat dle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Z hlediska silni€ni, drazni a vodni dopravy nemame pfipominky, nebot’ nejsou dotéeny
nami sledované zajmy.

6. Ministerstvo obrany CR

shrnuti
Casteény souhlas

vyhodnoceni

Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Pfipominka byla ¢aste¢né
zapracovana. Ochranna pasma letist jsou respektovana, jejich popis byl doplnén
do textové ¢asti, kapitoly 05.7 Vodni a letecka doprava. OP letist je obecny limit,
ktery studii zadnym vyznamnym zputsobem neovliviiuje a jeho vyznaceni by
pouze snizovalo prehlednost grafické ¢asti.

obsah vyjadreni

Ministerstvo obrany (dale jen MO®), jehoz jménem na zakladé povéfeni ministra obrany ¢&j.
2613/2014-1140 ze dne 5. ledna 2015, jednam, posoudilo vySe uvedeny dokument a ve
smyslu ustanoveni § 7, odst. 2, zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist, na zakladé
ustanoveni § 6, odst. 1, pismeno h) zékona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,zékon o zajistovani obrany CR*), a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*) a v
souladu s Rozkazem ministra obrany €. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu pusobnosti MO ve
vécech uzemniho planovani a stavebniho fadu, v platném znéni, ve smyslu § 52 odst. 3
stavebniho zékona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona

vydava stanovisko,

jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

a) vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

b) vymezené Gzemi leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o tzemnim

shrnuti
Casteény souhlas

vyhodnoceni

Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Pfipominka byla ¢astec¢né
zapracovana.

Vymezena Uzemi ministerstva obrany jsou respektovana, jejich popis byl doplnén
do textové €asti, kapitoly 05.7. Vymezena Uzemi ministerstva obrany jsou
obecnym limitem, ktery studii zadnym vyznamnym zptsobem neovliviiuje a jejich
vyznaceni by pouze snizovalo pfehlednost grafické ¢asti. Uzemni studie navic
nepatfi dle stavebniho zakona mezi izemné planovaci dokumentaci a neni ani
opatfenim obecné povahy dle spravniho fadu, proto neobsahuje ¢ast
,2oddvodnéni“ ani ,koordinacni vykres®, do kterych je v textu pfipominky
pozadovano tento limit doplnit.



planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu. V tomto
Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.

Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby):

- vySkovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zékladnovych stanic mobilnich operatord

V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vyskovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje doplnit vySe uvedena vymezenda uzemi do textové i grafické
¢asti Uzemni studie Komorany (¢ast odtvodnéni, koordinaéni vykres). Do grafické ¢asti
pod legendu koordinaéniho vykresu zapracuijte nasledujici textovou poznamku: “Celé
spravni Uzemi obce je situovano ve vymezeném Uzemi leteckych zabezpecovacich
zafizeni Ministerstva obrany”.

Oduivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedio po
obdrzeni oznameni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD")
vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Uplatnéné zajmy Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Gzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve
vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecénosti statu.

7. Ministerstvo vnitra CR

obsah vyjadfeni shrnuti

V souvislosti s § 30 odst. 1 stavebniho zakona a po provéfeni u odbornych garantd Bez pfipominek
Ministerstva vnitra CR Vam sdéluiji, ze ke zpracované zemni studii Komorany
neuplatriujeme z hlediska nasi plisobnosti Zadné pfipominky za podminky, Ze bude
dodrzena ochrana stavajicich RR spojd MV Vodarna PepF Jilové — hotelovy dim Petfiny,
PCR Zbraslav — Policejni akademie Lhotka, PCR Zbraslav — TV Zizkov.

Pro budouci stavby nebo stavebni mechanismy, béhem jejich provadéni, které by
zasahovaly do ochrannych pasem RR spoji MV, pozadujeme, aby nejpozdéji v ramci
prislusného uzemniho fizeni, bylo vyzadano stanovisko Ministerstva vnitra CR.
ODUVODNENI:

Ochranna pasma téchto spoju véetné uvedeni podélnych profild s vyznacenim vysSek nad
terénem byla v poskytnutych tzemné analytickych podkladech. Jedna se o omezeni
vysky budouci navrhované zastavby.

vyhodnoceni

Pofizovatel bere na védomi. Nejvyznamnéjsi RR trasy provozované
Ministerstvem vnitra CR a Spole¢nosti Ceské Radiokomunikace byly dopInény do
grafické ¢asti: F Vykres technické infrastruktury. S ohledem na konfiguraci terénu
stavajici ani navrhovand zastavba do Fresnelovy zény provozovanych RR spojl
nezasahuje.



18. MHMP odbor ochrany prostredi

obsah vyjadieni shrnuti

Z hlediska lesu: Bez pripominek
Pfedlozena Uzemni studie vypracovana spole¢nosti UNIT architekti, s.r.o, je nezavaznym
Uzemné planovacim podkladem, ktery fesi budouci rozvoj Komoran. Jedna se o navrh
koncepce predmétného Uzemi.

Komorany jsou Uzemim, které se v soucasnosti rozviji a i do budoucna se rozvijet bude.
Dulezitym impulsem bude transformace arealu Modfanskych strojiren na polyfunkéni
lokalitu. Velké zmény fungovani Gzemi pfinese i realizace nové Komoranské spojky, ktera
by méla zklidnit dopravu v centralni ¢asti Komoran a dale planované zavedeni tramvajové
trati. Vzhledem ke svému hodnotnému krajinnému zazemi jsou Komorany pod tlakem na
dalSi rozvoj zastavby. Hlavnim Gkolem GUzemni studie tedy je vytvofit vyvazeny obraz
budoucich Komoran tak, aby se Gzemi mohlo rozvijet v mife a prostorové konfiguraci,
ktera umozni vznik potfebného vybaveni, ale zaroveri nenarusi hlavni hodnoty Komofran,
tj. bohaté pfirodni okoli s velkym rekrea¢nim potencialem. Navrh posiluje obytnou krajinu
okolo Komoran, zaroveri ale nastavuje jasné hranice rozvoje a limity zasah( do pfirodné
cennych Uzemi.

Z predlozenych mapovych podklad( vyplyva, ze vymezené Uzemi v severni, vychodni a
jizni ¢asti bezprostfedné sousedi s lesnimi pozemky. Nékteré tyto lesni pozemky vSak
pfimo do vymezeného Uzemi zasahuji (napf. lesni pozemky parc.¢. 743/5 k.u. Komorany,
parc.€. 3645/1, 3645/2, 3645/3, 3645/27, 3649, 3651/21, 3665, 3841/1, 3841/11, 3841/12,
3842/8, 3843/2, 3843/4, 3845, 3852/1, vée k.U. Modfany). Vétsina téchto lesnich
pozemki se dle platného Uzemniho planu nachazi v tzemi uréeném pro lesni porosty (ve
funkéni ploSe LR). V pfedlozené Uzemni studii nejsou zadné zasahy do lesnich pozemkd
navrhovany.

Upozornujeme, Ze v pfipadé umistovani staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa, je
pro fizeni vedené u stavebniho Gfadu nutny nas souhlas dle ustanoveni § 14 odst. 2
zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni, ve formé zavazného stanoviska (dle
ustanoveni § 149 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Z hlediska nami chranénych zajmd nemame k predlozené studii zadné zasadni
pfipominky.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny: Bez pripominek

K pfedlozené Uzemni studii vypracovana spole¢nosti UNIT architekti, s.r.o, ktera je
nezavaznym Uzemné planovacim podkladem, FeSicim rozvoj Komoran, z hlediska nami
hajenych zajmd nemame pfipominky. Pro budouci vybér z dopravnich variant vedeni
komunikace Nova Komoranska upozorfiujeme na nutnost budouciho posouzeni jejiho
vlivu na krajinny raz a nutnost ochrany vitavské Fi¢ni nivy.

vyhodnoceni

Pofizovatel bere na védomi.

Pofizovatel bere na védomi.



Z hlediska ochrany ovzdusi: Bez pfipominek
PredloZena Gzemni studie predklada ucelenou koncepci rozvoje Komoran s podrobnym
popsanim navrhovanych Uprav v jednotlivych rozvojovych plochach. V nastavajicim
obdobi by mélo dojit k preméné pomérné autonomni lokality Komofan na plnohodnotnou
méstskou ¢ast s ocekavanym narGistem obyvatel ze 3 na 5 — 6 tisic. Mezi hlavni zmény
Ize zafadit transformaci arealu byvalych Modranskych strojiren a planovanou realizaci
komunikace Nova Komoranska. Transformaci arealu Modfanskych strojiren na pobytovou
méstskou lokalitu dojde k vytvofeni nového centra Komoran s ob&anskou vybavenosti a
sluzbami. Byvalym arealem bude vedena prodlouzena tramvajova trat s ukonéenim v
jeho vychodni ¢asti. Tramvajova trat bude vybavena tfemi novymi zastavkami v kazdém
smeéru.

Stavajici centrum Komofran bude revitalizovano s dirazem na vytvoreni plnohodnotného
vefejného prostranstvi. Na stavajici ulici Komoranské dojde k prodlouzeni autobusovych
linek a k novému umisténi zastavek. Komoranska ulice zlistava zékladem vnitfniho
skeletu pro zdrojovou individualni dopravu a pro autobusovou dopravu MHD. V zapadni
¢asti Komoran dojde k prelozeni stavajici Zelezni¢ni trati a vybudovani nové prijezdné
komunikace Nova Komoranska. Jadrem tohoto Uzemi bude svazujici se namesti k fece,
propojené se zelezni¢ni zastavkou a vybavené podchodem pod novou komunikaci. Ve
vychodni ¢asti Komoran se uvazuje s umisténim nové Skoly a sportovnich ploch. Navrh
urbanisticke studie respekiuje existujici verzi trasovani komunikace Nové Komoranske
(jiz vydané UR, v soucasné dobé v odvolacim fizeni), ktera svoji polohou odvede tranzitni
dopravu z centralni ¢asti Komofan a novym najezdem na Prazsky okruh zajisti pfistup k
nadfazenému komunikaénimu systému.

V pfipadé, ze by mélo dojit k rozhodnuti o vypracovani nové varianty této komunikace,
studie predklada seznam doporuéeni k novému zpracovani. Jedna se predevsim o
snizeni jizdnich pruhd na 1 + 1 (sou¢asné navrhované 2 + 2) a o nékteré drobné stavebni
Upravy.

V ramci studie byly provérfeny jesté dalSi diskutované upravy Nové Komoranskeé. Z
provedeného provéfeni vyplyva, ze pfipadné zakryti nebo zahloubeni této komunikace
neni realizovatelné. V sou€asné situaci se nenabizi zadné FeSeni, které by bylo zasadné
odli§né od navrzené varianty. Doprava v klidu bude feSena povrchovym parkovanim, s
vystavbou parkovacich domu se nepocita. U parkovani na vefejnych prostranstvich
budou pro provoz postupné se rozsitujicich elektromobilll zajiStovana dobijeci mista.
Navrh predpoklada realizaci 2 zakladnich typl dobijecich mist: v uli€énim prostoru pfi
podélném parkovani a na parkovacich plochach s kolmym parkovanim. Rovnéz pfi
rekonstrukcich uli¢nich prostord se pfedpoklada zajisténi prostorové rezervy pro dobijeci
stanice s nutnym zasitovanim.

Upozornujeme, ze pfi umistovani vefejnych dobijecich mist bude velmi zalezet, k jaké
parkovaci ploSe se dobijeni umistuje. Napfiklad rychlodobijeci stanice s dobou nabijeni
do 30 min jsou vhodné pro klic¢ové méstské lokality s velkou obratkovosti vozidel,
normalni dobijeci stanice jsou vhodné pro nakupni centra (doba dobijeni mensi nez 2
hodiny) nebo pro dlouhodobé parkovani (méné nez 8 hodin). Nezanedbatelnym
hlediskem je zajisténi potfebného elektrického pfikonu, jakoz i zajisténi stfidani vozidel na
nabijecich mistech. Dle naseho nazoru je nezbytné vytvofit plan umisténi téchto stanic s
vazbou na Uzemni plan feSené lokality. Na izemi Komoran se nachazi dil¢i soustava
centralniho zasobovani teplem, jejim zdrojem je plynova kotelna v ulici Palmetové.

Pofizovatel bere na védomi.



Horkovodni sit' je zavedena do nedalekych bytovych domd a do byvalého aredlu
Modranskych strojiren, ve kterém se pfedpoklada jeji vyuziti pfi vytapéni novych bytovych
domu.

Upozornujeme, ze pro vytapéni objektt novych staveb (bytovych domu, objektl ob&anské
vybavenosti) bude nezbytné v souladu s legislativou ochrany ovzdusi vyuzit jiz
existujiciho centralniho zasobovani teplem nebo jiného bezemisniho zdroje. Z hlediska
ochrany ovzdu$i nemame k predlozené studii zasadni pfipominky.

Z hlediska ochrany vod:

Pfedlozena uzemni studie Komorany (UNIT architekti, s.r.o.; 08/2018) v ramci freSeného
Uzemi pocita s navrhem opatfeni tykajicich se povrchovych vod. Koncepce obecné
prejima zasady hospodareni se srazkovymi vodami a odkazuje se na ust. § 38 Prazskych
stavebnich predpisu. V textu je uvedena tendence aplikovat opatfeni na zpomaleni
odtoku a vyuzivat retenéni a vsakovaci potencial Uzemi. Koncepce déle poukazuje na
specifika feSené oblasti a nastifuje moznosti feSeni problému pro Uzemi typickych. Jde o
zpomaleni soustfedéného odtoku z lesnich pozemkud a omezeni eroznich procesu. Déle
je navrzena revitalizace dolniho Useku Komoranského potoka pro dva scénére (s
odpojenim odpadu COV/bez odpojeni). Zasady revitalizace jsou v principu spravné,
moznosti ve zlepSeni jakosti vody v potoce jsou v8ak, s ohledem na kratky revitalizovany
usek (cca 250 m), znacné omezené. Podpora samogcistici funkce vodniho toku tak
nemusi byt vyznamné efektivni. OCP MHMP pro informaci uvadi, Ze Komoransky potok
neni recipientem pouze COV ModFany/Komorany (3450 EO), ale také COV CHMU (pocet
napojenych producentti odpadnich vod: 60 EO z 20 RD a 85 zaméstnanct CHMU). S
navrhem opatfeni na revitalizaci Cholupického potoka Ize v zasadé souhlasit.

Upozorriujeme, Ze Cholupicky potok se potyka s omezenim dotace vodou zpisobenym
patrné vystavbou Komoranského tunelu. Zajisténi pfitoku vody napf. systémem odvadéni
srazkovych vod a zpomaleni odtoku povazujeme za zadouci. Vybudovani tinék v severni
¢asti louky pod Cholupickym vrchem povazujeme za vhodné pouze za predpokladu, ze
avizovanym zdrojem vody nezavislym na prutoku v Cholupickém potoce budou vody
srazkové, nikoli vody erpané z vrtu. Cerpat podzemni vodu za Géelem obohacovani
umélého mokradu nebo tinék vodou a pfispét tak ke snizovani zasob podzemni vody a
zvySeni evapotranspirace a odparu v tdfikach a mokfadu povazujeme za iracionalni. Za
jeden ze zakladnich pfedpokladd transformace Modfanskych strojiren povazujeme
analyzu pfipadnych starych ekologickych zatézi, jimiz se studie nezabyva, a provedeni
pfipadné sanace. Studie je zpracovana s védomim a respektem vi¢i vymezené aktivni
z6neé zaplavového Uzemi Vitavy. K urbanistické studii nemame zadné zasadni
pfipominky.

Bez pfipominek

Pofizovatel bere na védomi.



32. MC Praha 12, starosta

obsah vyjadreni

1. Upozorfiuje na nasledujici chyby a nepfesnosti v textové a grafické ¢asti studie:

- v legendé vykresu chybi oznaceni dopravniho propojeni pfes Vitavu mezi oddechovou
loukou a Zbraslavi

- na strané 45 textové ¢asti chybi siluety tramvaji

- na strané 54 popiska ,0znaceni bloku s umisténim zafizeni spravy a“ neni Uplna

- na strané 80 chybi parkovaci plocha u feznictvi mezi ulicemi Na Homoli a Okruzni, ktera
byla ob&any pozadovana

- na strané 97 je preklep: urcitim — urcitém

- chybi seznam pouzitych zkratek (USES, LBK,LBC, VKP atp.)

2. Doporuduije:

- minimalizovat riziko potencialnich konfliktd mezi provozem zachovavanych vyrobnich
aredlu a budoucich obytnych celkl situovanych v jejich bezprostfednim sousedstvi

- z diivodu vétsi prehlednosti pouzit v Cistopisu studie na jednotlivé zobrazované prvky
kontrastnéjsi barvy

3. Nesoubhlasi:
se zamérem vystavby ekocentra Kouty na pozemcich parc. ¢. 3848/4 a ¢asti parc.c.
3847/5 v k.U. Modrany

4. souhlasi:

s navrhovanou zménou Uzemniho planu v prostoru na konci ulice Do Koutl na obytnou
lokalitu se sportovnim zazemim (Z.14) za pfedpokladu dohody vlastnik(l pfedmétnych
pozemkd, kterd umozni realizaci sportovniho zazemi Komoran a souvisejiciho namésti

5. Pozaduje:

- zapadni ¢ast pozemku parc.¢. 269/1 v k.U. Komorany v €istopisu Uzemni studie vymezit
jako nestavebni blok - méstskou parkovou plochu a nikoliv jako mistni neformalni uli¢ni
prostranstvi s vy$Sim pobytovym vyznamem (N14)

- podminit navrhovanou zménu uzemniho planu na pozemku parc.¢. 775 v k.U. Komorany
v lokalité Na Sabatce (Z.08) uzavienim nové smlouvy s méstskou ¢asti, ktera zajisti
realizaci studii navrzené kompozice a objemu zastavby, nezastavitelnost krajinného pasu
uréeného pro rekreaci napf. formou majetkopravniho usporadani pozemk, bude fesit
zkvalitnéni dopravni dostupnosti lokality a zejména spolupraci na urychleni vystavby
zakladni Skoly v Komoranech

- podminit bytovou vystavbu (nebo jeji ¢ast) v aredlu Modranskych strojiren vystavbou
tramvajové trati tak, aby nebyla pfekazkou jeji realizace a zarover vhodné provazat

shrnuti

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Nesouhlas

Souhlas

Casteény souhlas

10

vyhodnoceni

Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Uzemni studie byla upravena.
1. Opravy textové a grafické ¢asti:

- Doplnéno v legendé vykresu B Hlavni vykres.

- Uliéni profily v kapitole 02.4 textové ¢asti byly opraveny.

- Bylo opraveno (odstranéno prebyvajici ,a“).

- Castedné akceptovano. Vznik vétdiho mnozstvi novych parkovacich stani
vyuzitelnych mimo jiné zdkazniky restaurace a feznictvi studie predpoklada dale
na jih podél ul. Komoranska. Konkrétni feSeni prostoru mezi ulicemi Na Homoli a
Okruzni je mimo podrobnost Uzemni studie a mélo by byt pfedmétem
samostatného projekitu.

- Opraveno v textové ¢asti.

- Na strané 4 textové ¢asti byl doplnén seznam pouzitych zkratek.

2. doporuceni:

- Uzemni studie je navrzena tak, aby se dopravni obsluha arealu vyhnula
kontaktu s pfevazné obytnymi plochami.

- Bylo zapracovano v grafické ¢asti, barvy ve vykresech B, C a E byly upraveny.

3. Zapracovana byla vysledna dohoda na podobé vychodni ¢asti feSeného Uzemi
vychdazejici z odbornych konzultaci se zpracovatelem, k nimz byl pfizvan i viastnik
predmétnych pozemku a zastupci vedeni méstské ¢asti Praha 12.

4. Na zakladé prabéznych jednani bylo upraveno feSeni vychodni ¢asti Uzemi tak,
aby nebylo nutné podminovat rozvoj této lokality dohodou s vlastniky na realizaci
zminéného sportovniho zazemi.

5. PoZzadavky:

- US byla upravena. Pfipominka byla zapracovana do grafické ¢asti. Vymezeno
jako nestavebni blok P02_02. 3

- US nebyla upravena. Pfipominka nebyla zapracovana. Zadna uzemni studie
nemize podmiriovat zastavbu smlouvou s MC.

- US byla upravena. Pfipominka byla ¢aste¢né zapracovana. V textové ¢asti,
kapitola 09.1 Podminénosti a etapizace staveb, byly stanoveny podminky pro
vystavbu v blizkosti tramvajové trati a podminka koordinace zastavby a pfipravy
tramvajové trati. Zastavba bloku je podminéna pfedchozi nebo soucasnou
realizaci MS o potfebné kapacité v hlavnim vykresu (B) a v textové €asti 03.1
stavebni bloky - ozna¢enim bloku s umisténim zafizeni $kolstvi.

- PéSi propojeni bylo rozsifeno (graficka ¢ast, vykresy A, B, E a l).



bytovou vystavbu s realizaci nové matefské a zékladni Skoly

- rozsifit pési propojeni v prodlouzeni ulice Bozeny Jandlové mezi stavebnimi bloky
B01_03, Bl2 05aaBl2 05b

- vyuzit pozemek parc.¢. 3869 v k.U. Modrany pro zasakovani srazkovych vod z lesa

- posunout kfizovatku ulic Komoranské&, Okruzni, Revoluce severnim smérem tak, aby byl
minimalizovan zasah do zelené na pozemku parc.¢. 3696/1 v k.4. Modfany

- doplnit pési propojeni podél Komofanské ulice smérem na Zavist

6. Doporucuije:
proveéfit moznost situovani sportovni haly v aredlu Modfanskych strojiren

78. Krajsky urad Stredoceského kraje

Casteény souhlas

- US byla ¢aste&né upravena. Na pozemku je navrzena plocha pro zachyceni a
zasakovani destovych vod — viz graficka ¢ast, predevsim vykres D Vykres zelené
infrastruktury, textova Cast, kapitola 04 Zelena a modra infrastruktura.

- US byla upravena. Na zakladé vice pfipominek byla navrzena Uprava kfizeni a
navazujicich ulic Okruzni, Revoluce a Komoranskéa za G¢elem minimalizace
zasahu do pozemku parc. ¢. 3696/1 v k. U. Modfany a zaroveri minimalizace
zasahu do plochy nové pfipravovaného parku na druhé strané ulice Komoranska.
Toto feSeni bylo odsouhlaseno na jednani dne 25. 3. 2019, které slouzilo k
technickému projednani pfipominek tykajicich se tohoto mista a ke koordinaci
projektové pfipravy revitalizace nameésti v Komoranech a projektu dopravniho
feSeni Revitalizace Komoranského namésti s Uzemni studii Komorany.

- US byla ¢aste¢né upravena. DoSlo k zapracovani do grafické ¢asti, v jizni ¢asti
feSeného Uzemi byl vymezen pruh pro dopInéni cesty po vychodni strané
Komoranské. Prestoze pési (a chranéné cyklistické) spojeni Komoran a Zbraslavi
podél hlavni komunikace by mélo v systému diléi vyznam, kvali zGzenému mistu,
kde komunikace prekonava udolicko potoka, by bylo mozné vytvofit kvalitni pési
propojeni pouze za cenu znaénych investic a velkého zasahu do okolnich lesnich
porostl. Neni vSak zcela nereélné. Nabizi se v§ak i dalSi moznosti feSeni tohoto
spojeni (napf. vedeni cesty oddélené od Komoranské a napojujici se do ul.
Zavist). Toto je vS§ak mimo podrobnost Gzemni studie a mimo samotné feSené
uzemi. Detailni provéfeni nejsmysluplnéjSiho vedeni tohoto propojeni tedy tato
studie nechava oteviené. Do situace SirSich vztahu byla doplnéna vrstva
naznacujici mistné vyznamna cyklisticka (a tedy i pési) propojeni.

6. Doporuceni:

Bylo provéfeno, na zakladé provéreni bylo sportovni vybaveni Skoly umisténo
primo v ramci bloku Skoly B18_01. Stanovené vyuziti arealu Modfanskych
strojiren zaroveri umoznuje integrovani doplriujiciho komeréniho sportovni
vybaveni do bloku ve strojirnach.

obsah vyjadreni

1. Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku Zivotniho
prostfedi uplatfiuje nasledujici pozadavky:

Dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist
(Ing. M. Bochenkova, I. 379)

Krajsky urad jako organ ochrany pfirody (dale jen Krajsky tfad) pfislusny podle § 77a
odst. 4 pism. n) zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon €.

shrnuti

Bez pfipominek

11

vyhodnoceni

Pofizovatel bere na védomi.



114/1992 Sb.) sdéluje, ze v souladu s § 45i citovaného zakona Ize vyloucit vyznamny vliv
predloZzené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi zameéry nebo koncepcemi na
predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo ptacich oblasti
(PO) stanovenych pfisluSnymi viadnimi nafizenimi, které jsou v plsobnosti krajského
predmétem ochrany je populace prastevnika kostivalového (Callimorpha quadripunctaria).
Jedna se o Uzemni studii, ktera bude slouzit jako podklad pro zménu souc¢asné platné
Uzemné planovaci dokumentace na Gzemi Komoran. Koncepce se nachazi na uzemi
Prahy a feSi ¢ast Komorany.

EVL Bfezanské udoli se nachazi v tésné blizkosti jizni ¢asti pfedkladané koncepce, avSak
do feSeného Uzemi jiz nezasahuje. S ohledem na charakter koncepce a jeji lokalizaci,
nelze o€ekavat negativni ovlivnéni vySe uvedené EVL.

Krajsky urad pfislusny podle § 77a odst. 4 pism. x) zakona €. 114/1992 Sb. (tj. zejména z
hlediska regionalnich a nadregionalnich Gzemnich systému ekologické stability, zvlasté
chranénych Gzemi v kategorii pfirodni rezervace a pfirodni pamatka a jejich ochrannych
pasem, zvlasté chranénych druht rostlin a zivocicha), sdéluje, Ze nema pfipominky k
,Oznameni o vefejném jednani nad zpracovanou Uzemni studii Komorany*“.

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu svéfenych kompetenci podle
jednotlivych sloZzkovych zakonu na Gseku zivotniho prostiedi sdéluje, Ze hlediska zakon(
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist,
€. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich
predpist, ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich
predpist, €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a €.
224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpasobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢&. 634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpisd,
nema k predlozené Uzemni studii zadné pripominky.

2. Odbor dopravy Bez pfipominek
Odbor dopravy Krajského Grfadu Stfedoceského kraje, jako silniéni spravni trad

uplatnujici stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a lll.

tfidy dle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve

znéni pozdéjsich predpist sdéluje, Ze k predlozené Gzemni studii nema pfipominky.

3. Odbor kultury a pamatkové péce (Ing. arch. M. Svobodova, I. 978) Bez pfipominek
Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, nema k predlozené

Uzemni studii pripominky, Ize vylougit vliv na Gzemi v zajmu pamatkové péce ve

Stfedoceském kraji.

12

Pofizovatel bere na védomi.

Pofizovatel bere na védomi.



130. MHMP - odbor dopravy

obsah vyjadreni

K Vasi vyzvé o vyjadreni Odboru rozvoje a financovani dopravy k oznameni o vefejném
jednani nad zpracovanou Uzemni studii Komorany sdélujeme:

Odbor rozvoje a financovani dopravy nema v této véci zadné namitky a s predlozenou
Uzemni studii Komorany k vefejnému jednani souhlasi.

132. Prazska integrovana doprava ROPID

shrnuti

Bez pfipominek

vyhodnoceni

Pofizovatel bere na védomi.

obsah vyjadreni

1) Umisténi P+R na severnim okraji Uzemi neni dostate¢né feSeno (napojeni na
komunika¢ni sit a vazby na vefejnou hromadnou dopravu).

2) Pozadujeme provéfit i jiné moznosti umisténi P+R v feSeném Gzemi, zejména takové,
které zajisti lepsi vazby na kolejovou verejnou hromadnou dopravu (idealné zeleznicni
zastavka Praha-Komorany a planovana tramvajova zastavka u ulice U Skladu), moznosti
je i zakryti ulice Nova Komoranska.

3) Na zakladé dostupnych informaci o postupné pfeméné Uzemi bereme na védomi
navrzené polohy i podoby autobusovych zastavek Komorany pouze jako docasné.

4) Pozadujeme doplnit kone¢nou polohu autobusovych zastavek Komorany a to co
nejblize zastavkam tramvajovym. Tato poloha je po realizaci tramvajové trati, revitalizujici
zastavby Uzemi strojiren a snizeni dopravni zatéze prevedenim na Novou Komoranskou
zadouci pro kvalitni obsluhu Gzemi a prestupni vazby.

shrnuti

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

13

vyhodnoceni

1) Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou, studie byla upravena.
Moznosti napojeni P+R v navrhované poloze mimo feSené Gzemi byly detailnéji
provéfeny a nasledné byla problematicky feSitelna plocha z navrhu vynata.
Upraveno v grafické ¢asti E Vykres dopravni infrastruktury.

2) Pofizovatel povaZzuje pfipominku za opravnénou. Alternativni moznosti
umisténi P+R byly provéfeny a konzultovany se zastupci Ropid. Prostorove
usporadani Uzemi v Gzemni studii teoreticky umoznuje v pfipadé potfeby doplnéni
P+R parkovani v blizkosti Zel. stanice a tramvajové zastavky (bez nezadouciho
prijezdu do ulice U Skladu), nicméné navrh studie musi respektovat zadani a
vydané uzemni rozhodnuti pro stavbu ,Komunikaéni propojeni méstské casti
Praha 12 s Prazskym okruhem — stavba 513” (tzv. ,Nova Komoranska").

3) Porizovatel povaZuje pfipominky za opravnéné, studie byla upravena. V
Cistopisu studie je zndzornéna nova poloha finalné feSenych zastavek autobusu v
tésném kontaktu se zastavkou tramvaje, graficka ¢ast, zejm. vykres E Dopravni
infrastruktury.

4) Pofizovatel povazuje pfipominky za opravnéné, studie byla upravena. V
Cistopisu studie je zndzornéna nova poloha finalné feSenych zastavek autobusu v
tésném kontaktu se zastavkou tramvaje, graficka ¢ast, zejm. vykres E Dopravni
infrastruktury.



162. Ceska geologicka sluzba - Geofond CR

obsah vyjadreni

Po prostudovani podkladu textové a grafické ¢asti dostupné na:
http://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/odbory/odbor_uzemniho_rozvoje/uzemni_p
lanovani/uzemni_studie/studie_porizovane/index.htmICGS konstatuje, ze:

1) zépadni ¢ast zajmového Uzemi tvofi PP Modfanské tiné — je zde tfeba piné
respektovat predmét ochrany PP i platny plan péce o PP

2) z pohledu geologa, loZiskového geologa, ochrany vyznamnych geologickych lokalit, ani
dalich vyznamnych geologickych fenomén(, nema CGS jinak k tomuto materialu
pfipominky

Ceska geologicka sluzba sdé&luje Magistratu hlavniho mésta Prahy, Ze neuplatfiuje v
ramci vefejného jednani nad zpracovanou Uzemni studii Komorany dalSi pfipominky.

165. Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy - feditel IPR

Casteény souhlas

shrnuti

vyhodnoceni

Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Uzemni studie respektuje
vymezeni PP Komofanské a modfanskeé tané (ploSné vymezeni PP v grafické
¢asti: D Vykres zelené infrastruktury). Navrhované zasahy jsou v souladu s
Planem péce o PP Komoranské a modranské tiné pro obdobi 2014-2020
(popsano v textové ¢asti, kapitola 04 Zelena a modra infrastruktura, predevsim
¢ast 1/ nivni krajina

obsah vyjadreni

1. Pozadujeme oduvodnit navrh rozmisténi vyskovych dominant podél ulice 24b. Z
naseho pohledu presouvaji akcent v izemi mimo navrhovanou pési zénu, dal od
centralniho namésti. Zaroven, ma-li byt zdliraznéné jihozapadni narozi bloku B08_11
dominantou ndmésti NOB, je ke zvazeni, zda by nebylo vhodné zdlraznit téz roh bloku
B08_10 jako jeji protivahu.

2. Z predlozené dokumentace neni jasné, jak bude vyuzivan trojuhelnikovy prostor mezi
Komoranskou ulici a Modfanskymi strojirnami severné od navrhovaného centralniho
nameésti. Dnesni neutéSeny stav chaotického parkovisté by bylo vhodné napravit
pozadujeme tedy doplnit (alespori v textové ¢asti) navrh feSeni této ¢asti.

3. Navrh obsahuje sledované prodlouzeni tramvajové traté do oblasti Komoran v trase
vyuzivajici pavodni Zelezniéni vledku do aredlu byvalych strojiren. Reseny tsek navazuje
na Uzemni rezervu podél ulice Komoranské zohlednujici platné uzemni rozhodnuti na
prestavbu této komunikace. Trasovani tramvajové traté arealem byvalych strojiren s
ukonéenim smyc¢kou hodnotime pozitivné. K navrhu navrzenych Usekl v8ak pozadujeme
k situaénimu feSeni dolozit téz podélny fez.
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shrnuti

Souhlas

Souhlas

Souhlas

vyhodnoceni

1. Pofizovatel bere na védomi. V pfipadé vySkovych dominant podél zminéné
ulice nejde o prominentni vySkové stavby vyrazné prevysujici okolni zastavbu a
poutajici na sebe pozornost, jde spiSe o podporu kolisani vySek v rozsahu nizsich
jednotek podlazi podporujici navrzeny charakter zastavby, jejich umisténi tedy
neni nijak symbolického charakteru, pouze akcentuje dllezita narozi.

2. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Principy feSeni této ¢asti byly

doplnény do textové ¢asti 01.3 Centrum Komoran.

3. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Graficka ¢ast US byla
doplnéna o zminény podélny fez.



4.V dolni ¢asti Cholupického potoka je navrzeno odstranéni zatrubnéni a revitalizace,
coz vitame (viz str. 63). Odkryti pozadujeme zakreslit ve studii v celé délce, tedy i v misté
dnesni navazky, ktera se nachazi zapadné od stavajici cyklistické stezky (navazka o
vySce cca 3 m a rozloze cca 1 ha).

5. V souvislosti s pfipominkou €. 4 poZadujeme navrhnout odstranéni této navazky v
maximalni mozné mife (jde o zcela nevhodny prvek v nadregionalnim biokoridoru USES).
Timto se téz pfi povodriovych situacich umozni vétsi rozliv vody v nivé Vlitavy.

6. Na Cholupickém potoce jsou navrhovany tané v koryté. Vzhledem k pomérné
pfirozenému charakteru potoka a pfilehlého Uzemi se jevi tento umély zasah jako
nadbyte¢ny. Doporucujeme poroto realizaci tini na Cholupickém potoce vypustit (viz str.
63).

7. Déle je navrhovan ,systém tdnék v severni €asti louky pod cholupickym vrchem*. Jako
mozné zdroje vody pro tento zamér jsou uvazovany destové vody ze stfech a
zpevnénych ploch nebo vrt. Destova voda jako zdroj je dobré feSeni, ale neni jasné,
odkud by byla pfivadéna, protoze v blizkém okoli se nenachazi zastavba. Ve vykresu
technické infrastruktury také neni patrné zadné napojeni na destovou kanalizaci. Mozna
by se dalo uvazovat také o zdroji vody z povrchového odtoku v lesnim porostu v jizni ¢asti
Uzemi. V tom pfipadé by bylo vhodnéjsi umistit soustavu tinék blize k trase zachytného
pfikopu. Tim by se pfibliZila k existujici a planované zastavbé a bylo by mozné vyuzit i
vodu ze stiech.

8. Obecné by bylo vhodné vice provéfit hospodareni s destovou vodou ve vychodni ¢asti
Uzemi zapojenim navrhovaného odvodnéni do Cholupického potoka a co nejvice snizit
podil destovych vod odtékajicich destovou kanalizaci do navrhované DUN SN6 a tim i
snizit potfebnou kapacitu této DUN.

9. PoZadujeme provéfit moznost umisténi sbérného dvora a kompostarny, jak bylo
uvedeno v zadani. Vzhledem k vysadbam navrhovanym v &asti zelené infrastruktury by
minimalné kompostarna mela byt soucasti reSeni, resp. navrhu.

10. Doporucujeme vice zapojit Komoransky potok (odtrubnit, lokalné zpfistupnit) do sité
vefejnych prostranstvi v intravilanu nez jak je v grafické ¢asti navrhu prezentovano
(pfiklanime se k zdsahim popsanym pouze v textu, jakkoliv chapeme argument s kvalitou
a kvantitou vody v potoce).

Casteény souhlas
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Souhlas

Souhlas

Souhlas

Souhlas

Souhlas

Souhlas

4. Potizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Pozadavek byl do US
zapracovan. Rozsah revitalizace Cholupického potoka byl zakreslen do grafické
¢asti do vykresu B Hlavni vykres a D Vykres zelené infrastruktury.

5. Pozadavek byl do US zapracovan. Rozsah stavajici navazky je minimalizovan.
Cast navéazky na hranici s cyklostezkou bude upravena jako pfirodni pobytova
plocha (zakresleno do grafické ¢asti do vykrest B Hlavni vykres a D Vykres
zelené infrastruktury, popsano v textové ¢asti v kapitole 04 Zelena a modra
infrastruktura).

6. Pofizovatel s danou pfipominkou souhlasi, navrh na realizaci tani na
Cholupickém potoku byl v grafické i textové ¢asti odstranén.

7. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou, US byla upravena. Vzhledem
k celkovym zménam ve vychodni ¢asti feSeného Gzemi bylo v Gzemni studii
upraveno umisténi soustavy tanék blize k iniciaénimu mokfadu v zapadni ¢asti
lokality, tiné zde budou dotovany deStovou vodou ze zachytného pfikopu
(zakresleno do grafické ¢asti do vykrest B Hlavni vykres a D Vykres zelené
infrastruktury, popsano v textové ¢asti, kapitola 04 Zelena a modra infrastruktura).

8. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou, US byla upravena.
Pozadavek byl zapracovan do grafické ¢asti do vykresu F Technicka
infrastruktura a do textové ¢asti kapitola 06 Technicka infrastruktura (¢ast
Odvadeéni srazkovych vod).

9. Pofizovatel bere na védomi. PoZzadavek byl zpracovatelem provéren a v ramci
feSeného Uzemi nebyl nalezen pozemek s vhodnym rozsahem a napojenim, ktery
by umoznil umisténi sbérného dvora nebo kompostarny.

10. US nebyla upravena. Zpracovatel povazuje moznost odtrubnéni a
zpristupnéni Komoranského potoka v sidle za vysoce problematickou. Vodote¢ se
vodotece zfejmé silné ovlivnily a budou ovliviiovat rozsahlé dopravni stavby v
okoli. Proto zpracovatel doporucuje provéfit potencialni moznost zpfistupnéni
potoka v sidle sou¢asné az s podrobnéjSim zpracovanim parkové plochy v ulici U
Skladu na zakladé podrobnéjSich priizkumu o stavu Komoranského potoka.



11. Revitalizaci Komoranského potoka (viz str. 62) v nivé Vltavy povazujeme za spravnou
a doporucujeme ji co nejdfive realizovat. Jednoznaéné preferujeme variantu vyzadujici
vybudovani splaskové kanalizace, ktera pocita se zlepSenim kvality vody v potoce.

12. Ve studii bude tfeba doplnit vyhodnoceni vlivu vyvolané dopravy (v disledku
navrzené zastavby a funkci v feSeném Gzemi) na zatizeni komunikacni sité mésta,
zejména kfizovatky Komoranska - Generala Sisky.

13. Za stézejni pokladame investice do cest v krajiné (kap 02A)- at' uz z davodu zajisténi
standardu propojeni nebo jako zajiSténi prostoru pro rozlozeni zatéze v soucasnosti
pretéZzovanych smérech (vltavska pravobiezni cyklostezka A2 - EV7). Tato zatéz svou
intenzitou ohroZuje nejen rozvoj ale uz samotnou existenci hodnotnych mist v sousedstvi.
Rozvoj €estni sité vné sidla uzce souvisi s vy¢lenénim dostatecnych financ¢nich
prostfedk( nejen na investici, ale zejména na naslednou péci a to nejméné ve
stfednédobém ¢asovém horizontu. Toto pravidlo by bylo vhodné ve studii vice
akcentovat.

14. Davame ke zvazeni, zda by vybrané ¢ésti cest ve volné krajiné nemély byt také
zafazeny do vefejné prospésnych staveb, tak jako jsou spravné zarazena verejna
prostranstvi v intravilanu.

15. Myslenky o ¢aste€ném rekrea¢nim vyuziti lesti a luk (viz str. 65 - 67) povazujeme za
akceptovatelné. Na studii by mél navazovat dokument, ktery z pohledu krajinafského uréi,
které lesni a luéni partie je mozno vyuzit pro rekreaci a kde bude prioritou ochrana
pfirody.

16. Ve studii byly uspokojivym zptsobem splnény vS§echny pozadavky uvedené v kap. 5.4

zadani (kapitola Zelena a modra infrastruktura). Nad rdmec zadani davame k Uvaze, zda
by do Cistopisu studie nebylo vhodné doplnit orientaéni bilance zelenych ploch (srovnani
vymér navrzenych monofunkénich ploch zelené s vymérami obdobnych ploch v platném
UP), napfiklad pro lep$i orientaci uzivateld pfi projednani studie a pro pfipravu
navrzenych zmén v UP.

Souhlas

Jiné

Jiné

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Souhlas
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11. Pofizovatel bere na védomi.

12. Pfipomince nelze vyhovét, protoze se vztahuje k problematice mimo rozsah
feSeni této Uzemni studie (mimo feSené Uzemi, podrobnost a zadani uzemni
studie). Vypracovany dopravni model, ktery je souc¢asti Gzemni studie, ukazuje
predpokladané zatizeni na vstupnich bodech do Gzemi. Intenzity v severni ¢asti
ul. Komoranska jsou dostatecné pro prokazani vlivu navrZzeného rozvoje
feSeného Uzemi na kfizovatku s ul. Generala Sisky i na komunikace v SirSim
Uzemi — ukazuji narGist po¢tu vozidel na jizni vétvi kfizovatky v rGznych scénafich
vyvoje. Modelovani realistické predstavy o vyvoji dopravy v kfizovatce a v Sir§im
Uzemi vyZaduje kombinovani dat z feSeného Gzemi i z dalSich Uzemi na Praze 12
a Praze 4, které prochazeji v sou¢asnosti zasadnim vyvojem. To predstavuje
samostatny Ukol stojici mimo zadéani i realné moznosti této Uzemni studie.

13. Pfipomince nelze vyhovét, protoze se vztahuje k problematice mimo rozsah
feSeni této uzemni studie. Otazka udrzby cest pfedstavuje samostatné téma pod
podrobnosti Uzemni studie. Navrh cestni sité je vypracovan s ohledem na
ramcovou predstavu o realné schopnosti mésta a méstské ¢asti udrzovat
komunikace a prvky v krajiné v odpovidajicim stavu. Nejevi se tedy jako vhodné
déle rozSifovat rozsah textové ¢asti opakovanim informace o nutnosti tdrzby.

14. Pofizovatel pfipomince nevyhovél, protoZe v pfipadé cest ve volné krajiné je
tento postup v hl. m. Praze z procesniho hlediska nestandardni.

15. Pofizovatel bere na védomi.

16, us nebyla doplnéna. Metodiky a zejména podrobnost vymezeni zelené v us
a UP nejsou vzajemné kompatibilni, srovnani ploch by bylo zbyte¢né zavadsjici.



Forméalni pfipominky

17. Zjednodus$ené grafické vyjadieni navrhu mistnich komunikaci v feS§eném tuzemi
pozadujeme propracovat do podrobnéjsi Upravy. Dle zjednodu$eného situac¢niho
grafického vyjadreni neni napf. u nékterych kfizovatek zfejmé, jaka bude jejich skute¢na
geometricka podoba.

18. Doporucujeme vyraznéji graficky odliSit navrhované bloky zastavby od stavajicich
stavebnich blokd. Rovnéz doporucujeme ve studii zvyraznit navrhovanou a dosazovanou
zeleri oproti stavajici rostlé zeleni a navrhovanou dopravni infrastrukturu a stavajici
dopravni infrastrukturu.

19. Vykres ,Nadhledova perspektiva“ je z pochopitelnych divodd uveden z pohledu od
Modfan, tedy ze severu. Vzhledem k tomu, Ze veskeré ostatni plany a nakresy jsou
standardné kresleny od jihu. Doporu€ujeme z ddvodu lepsi orientace doplnit téz pohled
na Komorany od jihu.

20. V situaci dopravniho fes$eni je tfeba doplnit vySkopisné Gdaje. Situaéni vykresy bez
jakychkoliv vyskopisnych Gdaji neumozriuji dostate¢né vyhodnotit prostorové poméry
navrzeného feseni.

21. Pro prehlednost doporuc¢ujeme dopravni situaci podrobnéji okétovat, aby byly z
vykresu zfejmé zakladni Sitkové parametry mistnich komunikaci.

22. V textové ¢&asti jsou sice uvedeny bilance potreb, avSak chybi uvedeni, jaké jsou
jednotkové koeficienty potfeb napf. plynu (Qh), elektrické energie (Pi, Ps) atd., véetné
uvedeni metody vypoctu. Doporu€ujeme tyto Udaje do tabulek doplnit.

28. Transformacni stanice v arealu Modfanskych strojiren, ktery je uréen k transformaci,
budou pravdépodobné zruSeny a nahrazeny novymi. Text toto zmifiuje u lokality B08, ale
vy vykrese jsou dokumentovany jako stavajici, prosime tuto ¢ast vyjasnit.

Jiné

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

17

Formalni pfipominky

17. Pfipomince nelze vyhovét, protoze se vztahuje k problematice mimo rozsah
feSeni této Uzemni studie. Podrobné provérfeni usporadani profild a geometrické
podoby kfizovatek v celém feSeném Gzemi u takto rozsahlého tzemi je mimo
podrobnost Gzemni studie tohoto rozsahu. Studie prokazuje funkénost
navrzeného feSeni kombinaci uréeni zakladnich geometrickych omezeni danych
bloky, ,katalogu“ typickych uli€nich profild a ur€eni dopravniho rezimu pro
vSechny komunikace v Uzemi. Tyto parametry jsou kombinovany takovym
zplUsobem, aby ur€ovaly zakladni pravidla a okrajové podminky a poskytovaly
prostor pro vhodné feseni v dalSich stupnich navrhd, které uz se budou
konkrétnim geometrickym feSenim podrobné zabyvat. Studie obsahuje
podrobné;jsi provefeni geometrického feSeni kfizovatek u nékterych zasadnich
vefejnych prostranstvi, jejichz charakter je zasadni pro fungovani SirSiho uzemi a
ve vazbé na Komoranskou ulici.

18. US nebyla upravena. Navrhovana zastavba je od stavajici vyrazné odlisena
ve vykresu ,| Situace navrhu“. RozliSeni navrhovanych a stavajicich blokd a
dopravni infrastruktury v hlavnim vykresu by v pfipadé Uzemni studie zahrnujici
velkou &ast stabilizovaného Uzemi, a tedy mnozstvi drobnych Uprav na hranici
interpretace stavu, drobného doplnéni nebo opravy a navrhu mohlo byt spiSe
zavadsjici. RozliSeni stavajici a navrhované zelené v Gzemni studii je mimo
podrobnost Gzemni studie a vyZzadovala by rozsahlé dendrologické prizkumy a
zaméfeni.

19. US byla upravena. Pohled z jihu byl dopInén v grafické ¢asti ,K Nadhledova
perspektiva feSeného Gzemi*.

20. US byla upravena, do vykresu E Vykres dopravni infrastruktury byly doplnény
vysSkopisné informace (vrstevnice).

21. US nebyla upravena. Zakladni $itkové parametry profilti jsou obsazeny pfimo
v kédech jednotlivych profill — Eislo v kodu oznacuje typickou Sifku daného profilu
mezi uliénimi ¢arami. Podrobné feSeni daného profilu je pak zfejmé z két ulicnich
profild v kapitole 02.4, na které oznac¢enim profild odkazuje vykres ,E vykres
dopravni infrastruktury.”

22. US byla upravena. Pfipominka byla zapracovana do textové &asti do kapitoly
06 Technicka infrastruktura, ¢asti 06.2 Vypocet bilanci technické infrastruktury.

23. US byla upravena. Byl dopinén komentar v textové &asti, kapitole 06
Technicka infrastruktura, v ¢asti ,Zasobovani elektrickou energii“.



Déle upozoriiujeme

- Upozortiujeme, Ze jiz v dokumentaci EIA k feSeni vedeni Nové Komoranské, byly
shledany problémy s dodrzenim hygienickych limitG v chranéném venkovnim prostoru
staveb v ulici Nad Teplarnou. V navrhu studie je pfidana tramvajova trat, avSak navrh
neni provéfen z akustického hlediska, nelze proto vyloucit, Ze nedojde k dodrzeni
hygienickych limitd u obytnych doma v ulici Nad Teplarnou.

- Pfesné misto a podobu usti Cholupického potoka do lagun v pfirodni pamatce (PP)
Komoranské a modranské tliné bude nutno provéfit ve vztahu k predmétu ochrany tohoto
chranéného Uzemi pfirody.

- Pfesné misto pro pfipadné molo na brehu feky Vltavy (viz str. 6A) a pro umisténi lavky ¢i
pfivozu (viz pozndmka €. 1 v ,Hlavnim vykrese®) bude nutno téz provéfit ve vztahu k
predmétu ochrany pfirodni pamatky (PP) Komorfanské a modfanské tiné. Zasahy do PP
bude nutno projednat s pfisluSnym organem ochrany pfirody (OCP MHMP).

- Zmény USES, navrzené na str. 60 a uvedené v tabulce na str. 106, respektive
zobrazené v prislusnych vykresech, povazujeme za vhodné. Upozoriiujeme pouze, ze v
kone¢né podobé pfislusné zmény UP Ize oéekavat drobné odchylky od navrhu studie
(kupfikladu lokélni biokoridor USES na Cholupickém potoce by ziejmé nebyl formainé
prodlouzen az do nivy feky Vltavy, ktera je soucasti nadregionalniho biokoridoru USES
apod.).

- Pfipadné korekci hranic vyznamného krajinného prvku Piskomilna spoleCenstva na
Sabatce (viz str. 60) se nebranime, nelze ji vSak provést prostfednictvim uzemné
planovacich nastrojl (proces je dan zakonem &. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny).

Celkové je nutno konstatovat, Ze studie velmi kvalitnim a az na drobné vyjimky
vyc€erpavajicim zplsobem naplnila pozadavky zadani. Proto ji po doplnéni a dopracovani
do podoby Cistopisu doporucujeme k projednani a jako podklad pro pfipravu dil¢ich zmén
platného UP.

180. GasNet, s. r. 0.

Casteény souhlas

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Upozornéni:
- Pofizovatel bere na védomi, upozornéni se tyka pfipadnych naslednych fizeni o

umisténi stavby tramvajové trati.

- Pofizovatel povazuje upozornéni za opravnéné, jeho konkrétni podobu proveéri
pfipadny projekt revitalizace Cholupického potoka.

- Pofizovatel povazuje upozornéni za opravnéné, jeho konkrétni podoba bude
provéfena v ramci pfipadnych naslednych fizenich o umisténi staveb.

- Pofizovatel bere na védomi.

- Pofizovatel bere na védomi, studie provéfila moznost vzniku nového VKP a
doporucila ho k registraci.

obsah vyjadreni

Na zakladé oznameni o vefejném jednani nad zpracovanou Uzemni studii Komorany s
vykladem zpracovatele sdélujeme nase stanovisko:

K vySe uvedenému nemame namitek.

V uvedené oblasti v rozsahu feSeného Uzemi se nenachazi zafizeni GasNet a v
soucasné dobé se tyto oblasti nenachazeji v zajmovém GUzemi GasNet s.r.o.

Po terminu
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shrnuti

vyhodnoceni

Pripominka byla odeslana po stanoveném terminu (5. 12. 2018 véetné) vefejnou
vyhlasgkou - oznamenim o vefejném jednani nad zpracovanou Uzemni studii
Komorany. Pofizovatel proto k této pfipomince nepfihlizi.



181. Povodi Vitavy, statni podnik

obsah vyjadreni

k projednani zemni studie Komofany mame nasledujici pfipominky:

1) Likvidaci srazkovych vod v dané lokalité je potreba feSit v souladu s § 5 odst. 3 zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zékon). Upozoriiujeme, ze
pokud budou destové vody odvadény do Komoranského potoka, musi byt ovérena
kapacita zatrubnéné ¢ast potoka.

2) Zadame, aby Gzemni studie respektovala aktualné vyhlagené zaplavové Gzemi a
aktivni zonu zaplavového Uzemi vyznamného vodniho toku Vitava IDVT 10100001 a v
oblasti s vysokym povodnovym ohrozenim dle Planu pro zvladani povodriovych rizik.
Zameéry v dotcené lokalité budou provedeny v souladu se zakonem &. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zadkonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
zejména upozornujeme na ustanoveni §67.

183. NET4GAS, s.r.0.

shrnuti

Po terminu

Po terminu

vyhodnoceni

Pripominka byla odeslana po stanoveném terminu (5. 12. 2018 véetné) vefejnou
vyhlaskou - oznamenim o vefejném jednani nad zpracovanou Uzemni studii
Komorany.

Pofizovatel nicméné sdéluje k pfipomince nasleduijici:

Cistopis Uzemni studie neni v rozporu s § 5 odst. 3 zakona &. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné néekterych zakonl (vodni zakon). Ovéreni zatrubnéné &asti
Komoranského potoka je predmétem pfipadnych naslednych fizeni.

Pripominka byla odeslana po stanoveném terminu (5. 12. 2018 véetné) vefejnou
vyhlasgkou - oznamenim o vefejném jednani nad zpracovanou Uzemni studii
Komorany.

Pofizovatel nicméné sdéluje k pfipomince nasleduijici:

V ramci krajinafského feSeni Gzemni studie respektuje jak zaplavové Gzemi, tak
aktivni zonu zaplavového Uzemi. Zpracovatel studie pfedpoklada, ze vymezeni
zaplavového Gzemi je nové definovano prelozenou Zeleznicni trati €. 210 Praha —
Vrané nad Vitavou a komunikaci tzv. ,Novou Komoranskou".

obsah vyjadreni

Véc: Uzemni studie Komorany

NEZASAHUJE do bezpec¢nostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma
telekomunikacniho vedeni NET4GAS, s.r.o.

shrnuti

Bez pfipominek
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vyhodnoceni

Pofizovatel bere na védomi.



188. Prazska vodohospodarska spolecnost a.s.

obsah vyjadieni shrnuti vyhodnoceni

Uzemni studie pro oblast Praha - Komotany bude slouzit jako podklad pro zménu Casteény souhlas Pofizovatel povaZuje pfipominku za opravnénou, informace o potfebé
soucasné platné uzemné planovaci dokumentace. Studie uvazuje pfevazné s obytnou zkapacitnéni natok( vody byla zapracovana do textové €asti studie, kapitola 06
zastavbou a se souvisejici obéanskou vybavenosti. Pocet obyvatel v feSené lokalité by se Technicka infrastruktura.

mél zdvojnasobit na cca 6175.

Komorany jsou v sou¢asnosti zasobovany vodou ze tfi tlakovych pasem. Jedna se o
pasma 2110 a 2120 gravitace vodojemu Jesenice | pres redukéni ventily a o pasmo 2220
gravitace vodojemu Modrany Jih |. Nova zastavba je v ramci studie planovana ve vSech
tlakovych pasmech, ale zejména v pasmu 2120.

Na zakladé vy$e uvedeného Prazska vodohospodaiska spole¢nost upozorriuje, ze v
souvislosti s planovanou vystavbou bude nutné zkapacitnit natoky vody do pasem 2110 a
2120.

Dale upozornujeme, ze feSenym Uzemim prochazi pfivadéci vodovodni fady DN 1200 a Bez pfipominek Pofizovatel bere na védomi.
DN 1000 nadrazeného distribucniho systemu

Uzemi méstské Gasti Komotany je fe$eno oddilnou kanalizaCni soustavou. Splaskové

vody jsou v pfevazné mife odvadény stokou A2 na UCOV Praha na Cisafském ostrové.

Cast zastavby je odkanalizovana do COV Komorany, ktera ma byt po vystavbé druhé

vétve stoky A2 zrusena. Upozoriiujeme, e v (izemi je jesté dalsi COV Na Sabatce, ktera

Cisti odpadni vody z Ceského hydrometeorologického Ustavu a &asti objektd pfi ulici Na

Sabatce. Tato COV by méla byt také zru$ena po vybudovani druhé (spodni) vétve stoky

A2 a pfepojena na centralni stokovy systém. Nové navrhované stoky splaskové

kanalizace budou napojeny na centralni stokovy systém pres stoku A2.

Odvadéni srazkovych vod bude realizovano v souladu s pozadavky zakona ¢.254/2001 Jiné Pofizovatel bere na védomi.
Sb., o vodach (§5), kde je upfednostnéno hospodareni se srazkovymi vodami, jejich

vsakovani, zadrzovani a mistni vyuzivani. Vyuziti srazkovych vod bude realizovano v

souladu se schvalenou Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu.

Doporuéujeme, aby DUN SN6 byla vybudovana jako multifunkéni zafizeni se

sedimentacni, akumulaéni a retenéni funkci, a jako oteviena pfirodni nadrz, ktera bude

na bfezich osazena vhodnou vegetacni zeleni. DesStovou vodu je mozno na novych

rozvojovych plochach odvadét otevienymi prikopy pres poldry tak, aby srazkova voda

byla vyuzita i jako krajinotvorny a urbanisticky prvek.

V pfipadé stavajicich vodovodnich i kanalizaénich fadu je nutno respektovat ochranné Bez pfipominek Pofizovatel bere na védomi.
pasmo vodovodu a kanalizace. Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace je vymezeno

svislymi rovinami vedenymi na obé strany od potrubi nebo vné jiného vodarenského nebo

kanaliza¢niho objektu ve vzdalenosti:

U Fadil do DN 500 véetné prfipojek - 1.5 m od vnéjSiho lice potrubi

U fadd nad DN 500 - 2.5 m od vnéjsiho lice potrubi

U Cerpacich stanic, vodojemu a dalSich objektd - 2 m od vnéjsiho lice nadzemniho nebo

podzemniho obrysu objektu
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U Fadli nad DN 200, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod povrchem, se
vzdalenosti od vnéjSiho lice zvySujio 1 m.

300. BTK Praha s.r.o.

obsah vyjadreni shrnuti

Véc: namitky a pfipominky ke studii ,Uzemni studii Komorany" Casteény souhlas
Dle vaseho planku {viz pfiloha obrazek) kde podle studie Gzemi v Komofanech ma stat

posta tak zasahuje do pozemku 3696/5 katastralni Gzemi Modfany (viz pfiloha vypis s

cuzk). V tomto pozemku je pfipravna TU V pro panelové domy U vlec¢ky a Okruzni. Déle

je v tomto objektu Trafostanice s ¢islem 3996 (viz pfiloha email od PREdistribuce a.s.) a

zasobu je velkou ¢ast elektrickym proudem Komorany. Majitel nemovitosti a ani najemce

s timto feSenim nesouhlasi.

A zasobovani pro postu ma asi byt zezadu budovy. Takze majitelem pozemk( 3696/39,

3696/38, 3696/36 (viz pfiloha vypis s cuzk) jste asi také neprojednavali a majitel s timto

feSenim nesouhlasi.

301.REGULUSspol.sr.o.

vyhodnoceni

Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou, studie byla upravena. V grafické
¢asti (vykres F) byla opravena chyba v podobé chybéjici znacky pfipravny TUV.
Pozadavek na umisténi posty byl i vzhledem k paralelnimu vyvoji jejiho mozného
umisténi v jiném bloku z bloku B06_01 odstranén — upraveno v textové &asti,
kapitole 01.3 ¢asti ,Centrum Komoran“ a v grafické ¢asti, vykresech B Hlavni
vykres a C Vykres vyuziti Gzemi, odstranénim znacky ,0znaceni bloku s
umisténim zafizeni spravy“. Uzemni studie pfedpoklada v pfipadé transformace
bloku B06_01 integrovani zminénych zafizeni technické infrastruktury do nové
zastavby, nikoli jejich ruseni.

obsah vyjadieni shrnuti

1. Budouci doprava v nové vedené ulici Do Koutt (18b) - v izemni studii Komorany je Casteény souhlas
nové vedena ulice Do Koutl pres aredl byvalych Modfanskych strojiren (v hlavnim
vykrese oznacend jako 18b). Touto ulici projizdi (v jednom sméru) veskera doprava
celého arealu byvalych Modranskych strojiren, dale z nasi firmy i ze sousednich firem
HYDROTECHNIK PRAHA spol. sr. 0. a STANO PRAHA a.s., dale veSkera doprava
bytovych i rodinnych dom( Modfanského Haje, Modrany Villas i dalich pfilehlych nové
planovanych domdu, dale Skoly i nové planovaného Eko centra. V byvalém arealu
Modfanskych strojiren vznikne dle studie velké mnozstvi bytl, obchodnich prostor,
restauraci a provozoven dalSich obchodnich ¢i vyrobnich firem.

Povazujeme mnozstvi 80 vozidel denné nad 3,5 t uvedenou na kartogramu dopravni sité
pro dopravni obsluhu takto rozsahlého Uzemi za hrubé podcenénou, zcela jisté bude ve
skute¢nosti nékolikanasobné vyssi. Dle naseho odhadu mlze v budoucnu pfi maximalnim
vyuziti jen naSeho arealu dosahovat pocet vozidel nad 3,5 t denné az 110 vozidel (z toho
muze byt az 50 vozidel nad 12 t). Je zfejmé, ze i zasobovani dalSich firem, obchodd,
restauraci, Skoly a nakonec i obrovského mnozstvi obyvatel oblasti si vyzada velké
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vyhodnoceni

1. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou, nicméné kartogramy zatizeni
komunikacni sité nebyly pro Cistopis studie z divodu nakladnosti a casové
naroc¢nosti zpracovani nového dopravniho modelu a relativné malych zmén v
zatizeni Gzemi pfepracovavany. Co se tyka zatizeni ulice Do Koutt nakladni
dopravou — rozdil mezi 80 a vice nez 110 vozidly denné je jisté z pohledu
charakteru samotné ulice dulezity, ucel kartogramu zatizeni uliéni sité ale neni,
predevsim vzhledem k relativné nizké presnosti samotného teoretického modelu,
v informovani o zatézich jednotlivych komunikaénich Usekud v ramci bézné obytné
struktury, ale spiSe k provéreni realné kapacity nadfazenych sbérnych
komunikaci, pfedevsim k ovéreni kapacity samotné ulice Komoranské a
variantnich feSeni tzv. Nové Komoranské. Profil ulice Do Koutl je nicméné v
Uzemi feSen tak, aby obsahoval v kritickém Useku profilu po jizni hrané zeleny
pas se samostatnych chodnikem, tento zeleny pas zaroven vytvari dllezity
odstup komunikace od obytné zastavby. V segmentu ulice Do Koutd v
soucasnosti pfiléhajici k nizkopodlazni zastavbé individualniho bydleni je



mnozstvi vozidel nad 3,5 t. Dovolujeme si upozornit na to, ze bézné pouzivané
dodavkové vozy kuryrnich a spedi¢nich firem zajistujicich bézné zasobovani firem a
obchodi a rozvoz zasilek internetovych obchodu (jejichz objem kazdy rok prudce narista)
jsou v naprosté vétsiné v kategorii nad 3,5 t.

Vzhledem k vySe uvedenému proto navrhujeme, aby studie uvazovala s mnohem vyssim
poctem vozidel nad 3.5 t pro obsluhu celé oblasti, ktera bude odpovidat budouci realité
dané planovanym rozvojem oblasti a do arealu nasi firmy pocitala s vySe uvedenym
poctem 110 vozidel nad 3,5t dermé (minéno 110 tam a 110 zpét).

2. Pocty zaméstnanct vyroba/administrativa - v bilanéni tabulce pro jednotlivé stavebni Castedny souhlas
objekty je pro nas objekt BO9_01a uveden pocet zaméstnancu v administrativé 0 (nula) a

pocet zameéstnancu ve vyrobé 150 (jedno sto padesat). Pocet nasSich zameéstnancu je

vy$§i v administrativé nez ve vyrobé, a s planovanym rozvojem nasi spole¢nosti

uvazujeme s nardstem az na pfiblizné 150 zaméstnanct v administrativé a 50 v

délnickych profesich.

Proto navrhujeme, aby v Gzemni studii Komorany, resp. v bilan¢ni tabulce pro jednotlivé

stavebni objekty, byl pro na$ objekt B09_01a uveden pocet zaméstnancl v administrativé

150 (jedno sto padesat) a pocet zameéstnancu ve vyrobé 50 (padesat), celkem tedy 200

zaméstnancd.

3. Koeficient zastavénosti u objektu BO9_04a - v iGzemni studii Komofany je u objektu Céastedny souhlas
B09_04a uveden koeficient zastavénosti VN/OB-B (koeficient 0,3).

Vzhledem ke skutecnosti, Ze tento objekt, resp. toto Uzemi je cca 7 metrG pod Urovni

terénu oproti objektim B09_04b a B09-03, tak navrhujeme, aby byl koeficient

zastavénosti u pfipadnych budoucich objektd B09_04a zménén na koeficient

zastavénosti VN/OB-C (koeficient 0,5), coz by bylo z urbanistického a architektonického

hlediska pfijatelngjsi.

302. Spolek pro Komorany

komunikacni skelet, i s ohledem na probéhla jednani a informace od zajemnika,
feSen tak, Ze vytvari severnéji (mezi bloky BO8_06 a B08_05) alternativni
propojeni tak, aby byla nakladni doprava odklonéna z pfimého kontaktu s obytnou
zastavbou. V novych blocich pfiléhajicich k této komunikaci se predpoklada
bydleni pouze v minimalni mife, které je zaroverh mozné fesit kombinaci napf.
administrativnich budov u ulice vytvarejicich tzv. bariérové domy pro bydleni dale
ve vnitrobloku.

2. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou, studie byla upravena (textova
¢ast, kapitola 10 bilanéni tabulka).

3. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou, pfipominka byla ¢astecné
zapracovana. Plocha bloku B09_04a ma omezenou zastavitelnost vzhledem k jeji
blizkosti k lesu. Reélné zastavitelna plocha je tedy relativné nizka a vysoky
koeficient zastavitelnosti by v tomto misté znamenal prakticky zastavbu
vySkovymi domy na hranici lesa. S ohledem na pfipominku a pozici pfipadné
zastavby dale od lesa byla v grafické ¢asti navySena vyskova hladina, ktera
umoziuje efektivnéjsi vyCerpani stanoveného koeficientu. Zaroveri byl upraven
navrh zmén UP (Z.18) z rezervy OB-B na OV-B pro umoznéni Sir§iho spektra
vyuziti pfi budoucim formulovani konkrétniho zameéru vzhledem ke vzdalenému
horizontu této zmény.

obsah vyjadreni shrnuti

1. Télocvi¢nu integrovat do Skoly v bloku B18_01 tak, aby jeji stavba nebyla zavisla na Castedny souhlas

dohodé s vlastniky soukromych pozemku. Napf. zvySenim vySkové hladiny ze IV na V.
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vyhodnoceni

1. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou, studie byla upravena. V bloku
B18_01 byla navySena vyskova hladina na hladinu V.



2. Spolek pro Komorany povazuje navrzené fesSeni plochy B12_05b za dobré. Nesouhlas
Avs$ak vzhledem k tomu, Ze pfimi dotéeni sousedé jsou rozhodnuti podat namitku proti
navrzenému feseni a jsou odhodlani vyuzit v§ech opravnych prostfedku k jejimu
prosazeni, obavame se, ze by mohlo dojit k dlouhodobému blokovani schvaleni tzemni
studie jako celku. Za téchto okolnosti navrhujeme, aby na pozemcich 3868 a 3869 v k.u.
Modfany byl zachovan puvodni stav i s rizikem, Ze mizeme pfijit o pfistupove pésiny z
Modfanského haje do lesa.

Doporuéujeme vsak, aby pozemky 3868 a 3869 v k.U. Modfany byly zahrnuty mezi
vefejné prospésné stavby a do tabulky v kapitole 08.2 byl pfidan bod VP08 - prostor na
pozemcich 3868 a 3869 s moznosti vyvlastnéni dle §170 odst. 1 pismeno b Zak.
183/2006 Sb., aby se tam mohla vytvofit plocha pro vsakovani destové vody, pfirodni
hristé atp.

Kromé toho budeme obci doporucovat, aby plochu ZMK odkoupila.

VP.08 - Vyvlastnéni - Plocha pro retenci pfivalové vody pfi povodnich, plocha pro
vsakovani destové vody, pfirodni détské hfisté atp.

* pozn. pofizovatele: pfipominka byla doplnéna o grafickou pfilohu, kterou bylo
dokladovano vyse uvedené.

3. Do rokle ,Kofenovka" nad ulici Revoluce se velka zachytna nadrz / srubova prehrazka Céastedny souhlas

destové vody navrhujeme fesit souc¢asné s feSenim pozemku 3869.

* pozn. pofizovatele: pfipominka byla doplnéna o grafickou pfilohu, kterou bylo
dokladovano vyse uvedené.

4. Zména funkéniho vyuziti ploch v ulici U Cihelny na OB-A/OB-B viz zapis schize Casteény souhlas

CHKT1/2018 z 21.1.2018

Zdavodnéni: .

- Néktefi majitelé pozemkl dlouhodobé zadaji o zménu UP

- V ulici jsou vSechny inzenyrské sité

- V jinych oblastech jako napf. v ul. Pod lesem, Podlesni, v jizni ¢asti ul. Za Sidlistém,
které maji stejny charakter, byla vystavba rodinnych domkud v ochranném pasmu lesa
povolena

- Stavajici hranice mezi LR a PZO je pravdépodobné chybnym zakresem tvarcl
Uzemniho planu, neodpovidajicim realité, ¢ast oznacena jako les jsou od nepaméti
travnatymi porosty, které byly pfiblizné v 60. letech 20. stol. rozparcelovany na zahrady.
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2. Pofizovatel povazuje Cast dané piipominky za opravnénou. Pfipominka byla
¢astecné zapracovana, Uzemni studie z vétsi ¢asti fixuje stav dle platného UP,
pouze na zakladé vymezeni racionalniho tvaru bloku doporucuje zménu
uzemniho planu s cilem upravit geometrii plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti
OB-A drobnym zpusobem tak, aby bylo mozné plochu obslouzit. Uzemni studie
ale soustfeduje zastavitelny blok ke stavajici zastavbé, aby nova zéstavba
nenarusila nepfiméfenym zpisobem charakter prostoru lesa. Plocha s rozdilnym
zpusobem vyuziti ZMK v severovychodni ¢asti pozemku je v navrhu zmén UP
zachovana i s ohledem na potfebu feSeni nakladani s destovymi vodami v ramci
této plochy a s ohledem na potfebu ochranit vstupni prostor do lesa pred
rozpinanim zastavby a zatahovanim automobilové dopravy do lesa.

Cast pripominky tykajici se zahrnuti pozemku 3868 a 3869 v k. (. Modfany mezi
navrhované VPS nebyla po zvazeni vSech aspekiu akceptovana.

3. Pofizovatel bere na védomi. V rokli ,Kofenovka“ neni v podrobnosti Uzemni
studie navrzeno konkrétni feSeni, které by stanovovalo presné feSeni srubovych
prehrazek. Pravdépodobné se zde, i vzhledem k terénni morfologii, o velkou
zachytnou nadrz jednat nebude. Reseni destovych vod je popsano v textové
¢asti, kapitole 04 Zelena a modra infrastruktura, predevsim str. 63-64; 66.
Hrazeni strzi a bystfin pomoci prehrazek je bézné fazeno do pfirodé blizkych
opatreni pro zadrzeni vody v krajiné. Konkrétni podobu, velikost a rozsah opatfeni
bude Fesit pfislusna dokumentace stavby. Pfehrazky pfival destovych vod
¢aste¢né zpomaluji a umoznuji uréitému mnozstvi srazek se zasdknout, pretrvat v
pricném prehrazeni. Pfebytek vody postupné odte€e do ploch a koridorG
vhodnych k zasaku. Zpracovatel povazuje za nutné fesit problematiku destovych
vod i na lesnich pozemcich, i vzhledem k tomu, Ze lesni spolecenstvo trpi
prisuSskem a stava se tak nestabilni.

4. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou, studie byla upravena. Na
zakladé informace od odboru OCP MHMP o mozné vyjimce ze vzdalenosti 50 m
od lesa doslo k zapracovani. V grafické Casti byl vymezen stavebni blok pro
obytnou zastavbu, doporuceny pro zménu UP na plochu s rozdilnym zptsobem
vyuziti OB-B.



* pozn. pofizovatele: pfipominka byla doplnéna o grafickou pfilohu, kterou bylo
dokladovano vyse uvedené.

5. Navrhujeme aktualizovat ve studii dopravni feSeni ulic Pacholikova, Na Komorsku a Za
Strojirnami dle sou¢asného stavu.

Ulice Pacholikova je zaslepena, ulice Na Komorsku a Za Strojirnami jsou jednosmeérné z
ulice B. Jandlové do ulice Revoluce.

Zdavodnéni:

Ke zméné doslo v letoSnim roce po dvouletém Usili mistnich ob&ant na zklidnéni dopravy
v této lokalité. Reseni bylo oficialné schvaleno Odborem dopravy MC a Policii CR.

Toto feSeni se osvédcilo.

* pozn. pofizovatele: pfipominka byla doplnéna o grafickou pfilohu, kterou bylo
dokladovano vyse uvedené.

6. Jesté zkusit udélat alternativu parku v centru tak, aby se nemusela posouvat kfizovatka
mezi ulicemi Okruzni a Komoranska, napf. takto:

Zdavodnéni:

- Vzhledem ke zméné ve slozeni rady MC P12 doporugujeme konzultaci, zda by bylo
mozné proveést Upravu centralniho parku.

- Bylo by dobré vytvofit vice parkovacich stani, ktera zejména v prostoru kolem
restaurace U Bukace a feznika chybi. Toto feSeni nabizi zachovéani 12 parkovacich mist
v ulici Okruzni a vytvafi navic asi 14 novych parkovacich mist v rohu ulic Revoluce a
Komoranska.

- Prodlouzila by se vzdalenost mezi kfizovatkami na ulici Komoranska

- Nezabirala by se stavajici zelena plocha na pozemku 3696/1

- Nemusi se kacet stromy na pozemku 3696/1

- Navrzené feSeni odstranuje neprehledny ostry Uhel kfizeni ulic Revoluce / Komoranska
a tim zvySuje bezpecnost chodcu.

* pozn. pofizovatele: pfipominka byla doplnéna o grafickou pfilohu, kterou bylo
dokladovano vyse uvedené.

7. Doplnit &itky pésich prostupt okolo parku zameéku a v prostoru CHMU z ulice
Komoranska do ulice Okruzni.

* pozn. pofizovatele: pfipominka byla doplnéna o grafickou pfilohu, kterou bylo
dokladovano vyse uvedené.

8. V legendé hlavniho vykresu a na vykresu vyuziti a vykresu technické infrastruktury by
bylo dobré posunout fadek ,plocha bloku" o jeden fadek dolu, aby bylo jasné, co udaje
znamenaji. Patrné i vysvétleni, co se chape terminem plocha bloku (pozemky ve

Castedny souhlas

Céasteeny souhlas

Casteény souhlas

Céasteény souhlas

24

5. Pofizovatel povazuje ¢ast dané pfipominky za opravnénou. Pfipominka byla
¢astecné zapracovana do vykresu E/ Vykres dopravni infrastruktury. Ulice
Pacholikova byla ponechana jako zaslepend a ¢ast ulice Na Komorsku jako
jednosmérna. U ulice Za Strojirnami a vychodnéjsi ¢asti ul. Na Komorsku
nicméné neni vyznam takové Upravy zfejmy. Vzhledem k tomu, ze vychozi
variantou u obytné zény (zvlasté u takto malo zatizené dopravou) je )
obousmérnost, zbytek systému je ponechan v navrhu jako obousmérny. Uzemni
studie pfitom predpoklada, ze k Upravam dopravnich rezimu i parametrda v tzemi
bude dochazet v dlouhém obdobi postupné. Cilovym stavem by pak méla byt
obytna zéna s feSenim odpovidajicim pozadavkim TP 103 Navrhovani obytnych
a pésich zon — ulice bez zvySenych obrubnikd s vymezenymi plochami
pobytovymi a dopravnimi a s vymezenymi plochami k parkovani.

6. Pofizovatel povazuje danou pfipominku za opravnénou, studie byla ¢aste¢né
upravena. Doslo k provéfeni pfipominky a na jeho zakladé byla navrzena Uprava
kfizeni a navazujicich ulic Okruzni, Revoluce a Komoranska za G¢elem
minimalizace zédsahu do pozemku parc. ¢. 3696/1 v k. U. Modfany a zaroven
minimalizace zasahu do plochy nové pfipravovaného parku na druhé strané ulice
Komoranska. Toto feSeni bylo odsouhlaseno na jednani 25. 3. 2019, které
slouzilo k technickému projednani pfipominek tykajicich se tohoto mista a ke
koordinaci projektové pfipravy revitalizace nameésti v Komoranech, projektu
dopravniho feSeni revitalizace Komoranského namésti s Uzemni studii
Komorany. Vzhledem k navaznostem na feSeni ul. Komoranska a Revoluce,
feSeni namesti, vyuzitelnost pozemk( v navrzeném bloku B06_01 a dalSim
zvazovanym parametrdm, bylo jako optimalni zvoleno feSeni pracujici

s kfizovatkou umisténou o nékolik metr( jiznéji, nez jak naznacuje nakres

z pfipominky. Parkovaci mista v narozi nejsou navrzena — dochéazelo by zde ke
kolizi s navrzenym pfechodem, ke vzniku obtizné feSitelnych ploch a rozhledl ve
stisnéném prostoru a k vytvareni znehodnoceného prostoru pfimo v centralni
¢asti Ctvrti. Vznik vétSiho mnozstvi novych parkovacich stani vyuzitelnych také
zékazniky restaurace a feznictvi studie predpoklada dale na jih podél ul.
Komoranska.

7. Pofizovatel povazuje danou pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena,
v kapitole 02.3 Pozadavky na vefejna prostranstvi byla doplnéna specifikace
minimalni Sifky ,vefejného prostupu stavebnim blokem s nazna¢enim pfiblizného
trasovani“.

8. Pofizovatel povazuje danou pfipominku za opravnénou. Legendy vykrest B, C
a F byly na zakladé této pfipominky opraveny.



vlastnictvi investora v ramci zastavitelné plochy s uréenym kédem miry vyuziti - viz
Metodické navody a vyklady k platnému Gzemnimu planu -IPR).

* pozn. pofizovatele: pfipominka byla doplnéna o grafickou pfilohu, kterou bylo
dokladovano vyse uvedené.

9. Doplnit definici vySky budovy, protoZe je rozpor mezi definici v PSP a v Metodickych
navodech a vykladech k platnému uzemnimu planu, které jsou ke stazeni na strankach
IPR.

Podle § 27 PSP je ,Regulovanou vySkou budovy se rozumi vzdalenost méfena svisle od
pranik vnéjsiho lice obvodové stény a stfechy nebo horni hrana atiky". Kdezto podle
Metodickych navodu a vykladu k platnému planuje ,Vyska stavby je vySka od nejniz§iho
bodu pfilehlého pavodniho terénu po vréek atiky (v pfipadé ploché stfechy) nebo hreben
stfechy (v pfipadé Sikmé stfechy)".

10. Do textové &asti US doplnit seznam pouzitych zkratek, nebot hlavné v kapitole 04.1 je
pro laika text mnohdy nesrozumitelny.

303. LOGISTIK REAL, a. s.
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9. Pofizovatel nepovazuje danou pfipominku za opravnénou. Zménou Z 2832/00
textové Easti platného UP doslo ke zméné definice vysky stavby (budovy) tak, ze
nyni je sjednocena s definici uvedenou v PSP.

10. Pofizovatel povazuje danou pfipominku za opravnénou. Do textové Easti
studie byl na stranu 4 doplnén seznam pouzitych zkratek.

obsah vyjadreni

LOKALITA &. 1 - Uzemi ve vazbé na centralni namésti

Rozsah ploch ve vlastnictvi majitele pozemku je vyznacen fialovou €arou. Jde o Uzemi s
razantnimi zménami. Rozumime jejich potfebé v tomto misté, stejné jako souhlasime s
budoucim umisténim narozni vicepodlazni budovy (5.NP a 4.NP) namisto dnesni
ptrizemni Billy, aby tak byl Iépe definovan prostor centralniho namésti. Pro ostatni plochy
predkladame nasledujici pfipominky, aby se Iépe zohlednil zajem majitele pozemka s cili
Uzemni studie a zmény se zde mohly odehrat:

Pfipominka 1.1: [18b] Zalozeni nové ulice, sméfujici z namésti do lokality Do Koutu je
tfeba provést podle lice fasad stavajicich budov, tedy trochu ji posunout jiznim smérem.
Pfedni ¢ast komunikace je nyni nové rekonstruovana a stavajici objekty v tzemi budou
nahrazovany za novostavby postupné.

Pfipominka 1.2: [16a] Posunuti spojovaci ulice 16a vychodné, aby ustila do zeleného
prostranstvi P08_02, zarover je zde Iépe zohlednén prubéh pfili§ svazitého terénu.

shrnuti
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Vyhodnoceni

Pofizovatel povaZuje danou pfipominku za opravnénou, studie byla upravena.
Doslo k posunuti pfedmétné ulice smérem na jih. Zapracovano v grafické ¢asti,
zejména patrné ve vykresech B, C a E.

Pofizovatel povazuje danou pfipominku za opravnénou, studie byla upravena.
Predmétna ulice byla posunuta smérem na vychod a doslo k jejimu zUzeni.
Zapracovano v grafické €asti, zejména patrné ve vykresech B, C a E.



Pfipominka 1.3: [21a] Uli¢ni profil ulice Revoluce drzet ve stavajici Sifi a nerozSifovat
smérem do pozemkl v soukromém vlastnictvi, jak je navrzeno v hrubopise studie.
Nezastavitelnou ¢ast pozemki v ploSe ochranného pasma vodovodu vénovat
predprostoru objektt ve formé verejného prostranstvi (parteru).

Pfipominka 1.4: [B08_06c] Nahradit navrhované fadové domy polyfunkénim objektem
(obchody v zapusténém podlazi (smérem do obchodni zény), poliklinika, parking, byty),
ktery je v souasné dobé a v souladu s platnym Gzemnim planem projektovan. Vyska
stavby — podnoz 1.NP (1.PP smérem do obchodni zény), byty 4.NP. Na pozemek stavby
rozSifit plochu SV. Studii projektovaného objektu pfikladame (pfiloha €. 2).

Pfipominka 1.5: [B08_06a] Uprava narozniho objektu, aby byla zachovana jeho dopravni
obsluznost stavajici vnitroblokovou komunikaci kolmou na 18b, stejné tak, aby byla
zachovana obsluznost polyfunkéniho domu B08_06c.

Pfipominka 1.6: [B08_06b] Novou zastavbu umistovat vice ve shodé s pudorysy
stavajicich staveb, aby ty mohly byt teprve v €ase pfirozené a postupné nahrazovany.
Kombinace 4-podlaznich a 2-podlaznich objemu, které dobre definuji blok do uli¢nich
profilll 18b a 16a. Blok je pro pési volné propustny, jak je naznaceno, tedy i z ulice Do
Koutl smérem zapadnim.

Pfipominka 1.7: [B08_04,B08_05] Verejny prostor NO5 malého "namésti" navrhujeme
feSit ve formeé zastfeSeného verfejného prostoru v drovni parteru a na vySku dvou podlazi,
v ramci profiznuti spojenych objektl B0O8_04 a B08_05. Pfedstava je formy ,zastfeSené
dvorany" ve vazbé na komercni prostory ve spodnich podlazich pfilehlych objektd.
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Pofizovatel povazuje danou pfipominku za opravnénou, studie byla ¢aste¢né
upravena. Ulice Revoluce je v tomto Useku v rdmci koncepce uli¢ni sité kli¢ovym
profilem, ktery musi komfortnim zpdsobem integrovat pési, cyklistickou i
automobilovou dopravu. Profil ulice byl upraven tak, aby nezastavitelna ¢ast
pozemku v plose OP vodovodu zarover tvofila paralelni pési a cyklistickou stezku
v zeleni a zaroven fungovala jako predprostor objektt ve formé vefejného
prostranstvi, coz se s integraci do uliéniho profilu nevylu€uje.

Pofizovatel povazuje danou pfipominku za opravnénou, studie byla ¢aste¢né
upravena. V Gzemni studii byl v tomto misté umistén polyfunkéni objekt a
odpovidajicim zplsobem byla rozSifena navrhovana plocha s rozdilnym
zplUsobem vyuziti SV. V Uzemni studii se ale parter s obchody polyfunkéniho
objektu orientuje do namésti a vyuziva tak své pozice na hlavnim namésti
Komoran.

Pofizovatel nepovaZzuje danou pfipominku za opravnénou, studie nebyla
upravena. Navrzena regulace zminénou dopravni obsluznost umozriuje, pro lepsi
naznaceni moznosti viezdu byl odsazen naznaceny objekt v grafické ¢asti,
nejvice patrné ve vykresech B a C. Navrzena zastavba je ve vSech vykresech
grafické ¢asti studie pouze ilustrativni, uréujici jsou regulativy v podobé uli¢nich a
stavebnich €ar, vySkovych hladin atd.

Pofizovatel povaZuje danou pfipominku za opravnénou, studie byla ¢aste¢né
upravena. Navrzena zastavba ve vykresech je pouze ilustrativni, jeji podstatou je
provéfeni navrzenych regulativii a zobrazeni mozného feSeni v jejich ramci.
Uréujici jsou samotné regulativy v podobé uli¢nich a stavebnich ¢ar, vyskovych
hladin atd. Z hlediska vztahu regulace plynouci z Gzemni studie k navrhu, ktery
byl grafickou souc¢asti této pfipominky, byla upravena regulace tak, aby byl
minimalizovan pocet konfliktnich mist, aniz by vSak doslo k nepfimérenym
zasahim do koncepce Uzemni studie. V nékolika mistech v§ak uzemni studie
navrh nemohla reflektovat, jde pfedev§im o dvé mista, ve kterych by Gprava
nepfimérenym zplsobem narusila okolni vefejna prostranstvi (pfesah
polyfunkéniho domu slepou fasadou do namesti a ulice Revoluce) nebo nebyla
pfiméfena s ohledem na rozdéleni poméru obsluznych ploch k zastavitelnym
plochadm v Uzemi mezi jednotlivé vlastniky pozemka (uliéni ¢ara z vychodu
vymezujici blok BO8_06b).

Pofizovatel nepovazuje danou pfipominku za opravnénou, studie nebyla
upravena. Nova lokalita tohoto rozsahu vyzaduje existenci otevienych, piné
verejné pistupnych prostranstvi v rozsahu pfiméfeném kapacité lokality. Jako
zastfeSeny vefejny prostor ve vazbé na komeréni prostory naopak mize fungovat
po konverzi ¢ast nékteré z pfilehlych hal.



Pfipominka 1.8: V souvislosti s vySe uvedenym Uprava funkénich ploch v navrhu ,Schéma Casteény souhlas
zmén Uzemniho planu“ (zvétSeni plochy SV-I, zmenseni OB-D, Uprava OV-E na OV-F pfi

zmenSeni plochy).

* pozn. pofizovatele: vSechny uvedené pfipominky k lokalité €. 1 byly dopIlnény o grafické
prilohy, kterymi bylo dokladovano vySe uvedené.

LOKALITA &. 2 - Uzemi byvalé teplarny

Rozsah ploch ve vlastnictvi majitele pozemku je vyznacen fialovou ¢arou. Na uzemi v
soucasné dobé pofizovana zména Uzemniho planu €. 158/2015, usneseni Rady HMP &.
2039 ze dne 29.8.2017 a usneseni zastupitelstva HMP ¢&. 30/82 ze dne 2.11.2017. Podle
této zmeény bylo celé Gzemi planovano s vyuzitim OB-D. Prikladame studii, ktera byla
zpracovana k zadosti o zménu Uzemniho planu. Rozumime snaze Uzemni studie ve
vytvofeni mistniho centra a namésti NO2 a nebranime se tedy ani logickému navrhu na
dalsi zmé&nu UP ve formé ploch OV-E a OB-D. Pro zohledné&ni zajmu majitele pozemkii v
koordinaci s cili Gzemni studie mame vsSak tyto pfipominky:

Pfipominka 2.1: [B16_04, B16_05] P¥rili§ Uzky pas sportovist SP podél zatizené Nové Casteény souhlas
Komoranské nedava prili§ smysl. Preferujeme namisto néj pas ve forme intenzivni

izola¢ni zelené, pfipadné v kombinaci s valem tak, aby novi budouci obyvatelé lokality

nebyli pokud mozno nijak vizualné konfrontovani se 4-proudovou komunikaci. Plochy

sportovist chceme pfirozené zaclenit do parteru nového obytného arealu. K tomu slouzi

téz plovouci zna¢ka SP v ramci ploch vyuziti v navrhu zmén UP.

Pfipominka 2.2: [B16_04, B16_05] Pro dopravni obsluhu obytného areédlu v koncové Casteény souhlas
(slepé) poloze neni tfeba zakladat pfili§ robustni profil uli¢niho profilu, ale naopak zde
uvazujeme mistni obsluzné komunikace fesit formou dopravné zklidnénych komunikaci

(obytna zéna (TP103) s rychlosti 20km/h a pfednosti chodcu (bez chodniki)).

Pfipominka 2.3: [B16_04, B16_05] Zastavba navrhovana uzemni studii nezohledriuje Casteény souhlas
pfili§ vyskopis a morfologii terénu v daném Gzemi. Stavby v ramci arealu chceme mit

pfistupné zespoda a vyhnout se umistovani staveb do pfili§ svazitych partii. Navrhujeme

zastavbu bodovych bytovych domd, aby spoleénému parteru mohlo zdstat maximum

ploch a domy pak byly spiSe solitéry uprostfed parkové zelené. VySkova hladina doma je

4.NP, coz vzhledem k ,zapusténosti“ tohoto Uzemi v ramci morfologie okolnich svahu

jakkoliv nenarusi pohledové panorama Komoran.
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Pofizovatel povazuje danou pfipominku za opravnénou, studie byla ¢aste¢né
upravena. DoS$lo k Upravé vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti SV, OV
a OB, co nejblize navrhované podobé. Zaroveri vS§ak byly odpovidajicim
zplsobem upraveny kédy miry vyuziti téchto ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti,
aby garantovaly zastavbu realistické kapacity srovnatelné s kapacitou v hrubopisu
Uzemni studie a pozadovanym charakterem zastavby prezentovanym v ramci
perspektiv pfipojenych k této pfipomince.

Pofizovatel povaZuje danou pfipominku za opravnénou, studie byla ¢aste¢né
upravena. Pas sportovist' (plocha s rozdilnym zpGsobem vyuziti SP) byl nahrazen
parkovou plochou (plochou s rozdilnym zpudsobem vyuziti ZMK s plovouci
znackou SP), do které je mozné plochy sportovnich i détskych hfist integrovat.

Pofizovatel nepovazuje danou pfipominku za opravnénou, studie nebyla
upravena. Uliéni profil byl nastaven tak, aby umoznil flexibilitu riznych feSeni
napf. s ohledem na feSeni dopravy v klidu.

Pofizovatel povazuje danou pfipominku za opravnénou, studie byla upravena.
Doslo k provéfeni posunuti zastavby s tim, ze v grafické ¢asti studie jsou regulace
a ilustrativni pfiklad zastavby upraveny tak, aby byly stavby v ramci lokality €. 2
pristupné ze zapadni strany a aby se nachazely mimo svazité ¢asti uzemi.



Pfipominka 2.4: Za diskutabilni povazujeme navrh zalozeni nové ulice 12a v misté
dnesnich fadovych garazi. Jednak jsou fadové garaze zruSeny bez nahrady a deficit stani
se projevi pretizenim okolnich ulic. Déle je tato komunikace slepa a z hlediska vySkopisu
mista je nerealné jeji dopravni zokruhovani s Okruzni ulici anebo s nasim spodnim
obytnym arealem. Odtud se nabizi maximalné pési propojeni schody po terénu &i
parkovou cestou.

* pozn. pofizovatele: vSechny uvedené pfipominky k lokalité €. 2 byly dopIlnény o grafické
ptilohy, kterymi bylo dokladovano vy$e uvedené.

LOKALITA ¢&. 3 — Zastavba podél ulice U Skladu

Rozsah ploch ve vlastnictvi majitele pozemku je vyznacéen fialovou €arou. Ve spodni ¢asti
Uzemi jsou, na misté stavajici Cistirny odpadnich vod, navrzeny dostavby domu podél
uvazované tramvajové trati. Vychodné podeél trati smérem do kopce pokracuje park. Pro
zohlednéni zajmu majitele pozemk v koordinaci s cili izemni studie mame pro tuto
lokalitu pfipominky:

Ptipominka 3.1: [P06_01] Uzemni studie nevychazi ze stavajiciho stavu. Budova v situaci
oranzové vyznacena je dnes dokoncovany bytovy dim na misté plivodni pfizemni stavby
ubytovny (Damila-Leasing, s.r.0.). | pokud neni Gzemni studie s touto stavbou ve shodé,

je potfeba ji vzhledem k Zivotnosti stavby a ¢asovému horizontu aktualnosti US zohlednit.

Pfipominka 3.2: [P06_01] Vzhledem k zapocaté formaci zastavby podél severni strany
ulice U Skladu navrhujeme jeji logické protazeni az na kfizovatku s ulici U Vlecky. Jde o
protazeni plochy OV-F a konkrétné pfidani obytného domu o vySce 3.NP s pfipadnou
vybavenosti v parteru. Do plochy parku jsou ponechany moznosti vstupd, stejné jako je
zachovana plocha stavajiciho hfisté uprostfed zelenych ploch.

* pozn. pofizovatele: vSechny uvedené pfipominky k lokalité €. 3 byly dopIlnény o grafické
prilohy, kterymi bylo dokladovano vySe uvedené.
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Pofizovatel povazuje danou pfipominku za opravnénou, studie byla ¢aste¢né
upravena. Navrh studie byl upraven tak, aby nebylo nutné blok B16_04
obsluhovat z této komunikace. Jeji navrh ve studii zlistava, aby umoznil
vyhledovou transformaci Uzemi, propojeni sousednich obytnych lokalit a celkovou
urbanizaci a zprostupnéni Uzemi. S jejim zokruhovanim pro automobilovou
dopravu navrh nikdy nepocital, naopak uli¢ni prostranstvi mezi ulicemi 12a a 14c
je vymezeno jako pési propojeni, Citelné vymezeni blokd a moznost umistovani
inZenyrskych siti.

Pofizovatel bere na védomi. Budova je v rozporu s Gzemnim planem (nachazi se
v plose ZMK) i koncepci Uzemni studie a zasadnim zplsobem naruSuje profil a
funkénost ulice U Skladu i plochy zeleng, ktera v tomto misté ma tvofit zelené
propojeni z Komoran k bfehu feky. Uzemni studie nefixuje stavajici nevyhovujici
stav a predpoklada vyhledové odstranéni této stavby.

Pofizovatel nepovazuje danou pfipominku za opravnénou, studie nebyla
upravena. Parkova plocha (P06_01), ktera se propisuje do zachovani plochy ZMK
z platného Uzemniho planu, v tomto misté vytvofi nezbytné zazemi okolni obytné
zastavbé a zaroven podporuje charakter udoli s pfirodnimi prvky, ktery tvofi
dllezitou soucast identity této ¢asti Komoran a vytvari pfirozenou ,zelenou“ cestu
z centra Komoran smérem k fece a je dulezitou sou€asti koncepce Uzemni studie.
Zapoceti zastavby by nemélo byt argumentem pro jeji automatické rozpinani na
okolni oteviend prostranstvi. V pfipomince navrhovand zastavitelna plocha by
znamenala vytvoreni fyzicky oddélené plochy zelené sevfené mezi domy a
tramvajovou trat’ hrozici nizkou bezpecnosti s koncentraci socialné-patologickych
jevll do tohoto mista. Lze pfedpokladat, Ze pomér zastavitelnych ploch a
otevienych prostranstvi v této lokalité je pfiméreny a pomuze vytvofit pfijemné
obytné prostredi.



LOKALITA ¢&. 4 — Objekt byvalého kulturniho domu

Fialovou barvou je vyznacen objekt 240/2, ktery je ve vlastnictvi pfipominkovatele. Jde o
byvalé kulturni zafizeni jako zazemi strojiren. Objekt nema v souc¢asnosti optimalni
vyuziti, byl pronajiman jako prodejna, nyni zde probiha ve znaéné omezeném rozsahu
kulturni funkce. Provoz objektu neni ekonomicky optimalni a v pfipadé nemoznosti jeho
dalSiho provozovani je tfeba pocitat s Uvahou jeho Upravy pro nové &i upravené funkéni
vyuziti. Pro zohlednéni zajmu majitele objektu v koordinaci s cili Gzemni studie mame pro
tuto lokalitu tuto pfipominku:

Pfipominka 4.1: Bylo provéreno koncepéni studii, ze objekt kulturniho domu Ize Casteény souhlas

potencialné upravit a zvétsit formou nastavby a to az na vysku 5.NP. Ve studii, kterou
prikladame, byla uvazovana prestavba na diim socialnich sluzeb. Vysledné vyuZiti neni v
tuto chvili podstatné, ale dllezité je praveé zachovani mozné Upravy objektu v iGzemni
studii tak, aby se pripadna konverze objektu (pokud nebude kulturni G¢el funkéni) mohla
odehrat.

V bloku se nachéazeji panelové domy o vySce 7.NP, mozné navySeni domu na vysku 5.NP
je vhodné i z hlediska jeho pozitivniho ovlivnéni (formovani) vefejného prostranstvi NO4,
navrzeného v US.

* pozn. pofizovatele: uvedend pfipominka k lokalité €. 4 byla doplnéna o grafickou pfilohu,
kterou bylo dokladovano vySe uvedené.

** pozn. pofizovatele: vSechny vySe uvedené pfipominky (lokalita €. 1 - lokalita ¢. 4) byly
dopInény o grafické pfilohy (5 ks), kterymi bylo dokladovano vySe uvedené.

304. Skanska Reality a.s.

Pofizovatel nepovazuje danou pfipominku za opravnénou. VySkova hladina V. je
ve vztahu k regulované vySce ostatnich dostavovanych objektd v okoli nového
nameésti i k navrzenému charakteru ndmésti problematicka. Vyskova regulace je
zde uréena i s ohledem na sousedni obytny objekt a jeho bezprostfedni blizkost
neumoznujici dostate¢ny odstup. Nicméné v Cistopisu Uzemni studie bylo
vyhovéno snaze o dostavbu objektu upravenim uliénich a stavebni ¢ar tak, aby
bylo mozné objektu kulturniho domu novou hmotu predstavét smérem do namésti
a zformovat tak tuto hranu namesti.

obsah vyjadreni shrnuti

S ohledem na nasi planovanou vystavbu polyfunkéniho souboru Modrfansky cukrovar, a z Nesouhlas
titulu majitele sousednich pozemkd, nesouhlasime s umisténim vyhrazeného parkovisté
P+R, které je zobrazeno v podkladech k Gzemni studii Komofany, ale mimo jeji feSené
Uzemi.

Oduivodnéni:

- nevhodnost umisténi s ohledem na blizkost bytovych domu planovaného polyfunkéniho
souboru

- nevhodnost umisténi parkovisté s ohledem na chybéjiciho napojeni na vefejnou
dopravni infrastrukturu

- nevhodné vigi terénu - navrzené parkovisté prekonava znacny vyskovy rozdil
Nezpochybriujeme potfebu takového parkovisté v lokalité, jsme ale pfesvédceni, ze je
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Pofrizovatel povaZuje danou pfipominku za opravnénou, studie byla upravena.
Moznost umisténi P+R v navrhované poloze mimo feSené Uzemi byla detailnéji
provéfena a nasledné byla plocha z navrhu odstranéna z ddvodu
problematického napojeni na vefejnou dopravni infrastrukturu v daném misté.



vhodnéjsi ho umistit jiznim smérem, a to s ohledem na lepsi napojeni na navazujici
vefejnou dopravni infrastrukturu (bus, vlak), napf. Zbraslav.

* pozn. pofizovatele: uvedena pfipominka byla doplnéna o grafické pfilohy, kterymi bylo
dokladovano vyse uvedené.

305. FES czech s.r.o.

obsah vyjadreni shrnuti

Pripominky dotéeného vlastnika pozemku &.parc. 787/9,753/2, k.0. Komofany Céastegny souhlas
Tato lokalita se nachazi na pravém bfehu Vitavy, zapadné od ulice Komofanska a jizné
od ulice Na Sabatce. Re$ené Gzemi bylo v minulosti zasazeno tézbou pisku, ktera
vyrazné proménila krajinny reliéf, takze se z vétsi ¢asti nachazi na zhutnéné navazce -
horni plosiné, ktera se vytvofila po ukonceni tézby Stérkopisku. V blizkosti pozemk je
prirodni park, ve kterém je regiondlni biocentrum a také je zde planovana kone¢na
zastavka autobusu s viezdem a vyjezdem do ulice Komoranska, v ramci plochy ,ZMK®.
Platny ,Uzemni plan SU-HMP*“ definuje feSené uzemi jako plochy ,S01,5“ + ,ZMK" +
,ZVO-C*. Vyméra dotcenych pozemku ¢&.parc. 787/9, 753/2, situovanych v €asti ploch
,501,5% ,ZMK* a ,ZVO-C* &ini celkem 22 112 m? -z toho v ploge funk&niho vyuziti ,S01.5¢
=14 459 m? - v ploge funkéniho vyuziti ,ZMK* = 7 596 m? a v ploge funk&niho vyuziti
LZVO-C* = 57 m? ) ]

Navazujici plocha ,ZMK" (dle platného UPn SU-HMP), ktera ¢aste¢né zasahuje do
feSeného pozemku, zahrnuje jak dnedni komunikaci ulici Komoranskou (ktera je v ném
navrzena jako slepd), tak i nové navrhovanou kone¢nou zastavku autobusu.

Uzemni studie toto fesi jako zménu &asti plochy ,ZMK* na plochu ,DH*, ale nefesi
dopravni pfipojeni sportovné rekreacniho arealu!! V tomto pfipadé je nutné zahrnout do
,,US" navrhovanou prasecnou 4- ramennou kfizovatkou ulic Komoranska, Na Sabatce a
Pod lesem s G¢elovym viezdem na manipulaéni plochu DP-hl.m.Prahy-Autobusy, jinak
pozemky ¢.parc.787/9, 753/2 nebudou komunikaéné zpfistupnény!!

Navrh rekreacni plochy s vyhlidkou s inline drahou a se sportovnim arealem neni v Céastegny souhlas
rozporu s pfedstavou soukromého subjektu, pfi respektovani jeho vlastnickych prav.

V ramci smény je nabizeno cca 7.606 m? plochy z toho veFejné je pouze 6.833 m? za

22.112 m2 plochy soukromé. Navrhovana pozemkova sména soukromych pozemki &.

parc. 787/9, 753/2 za pozemky vefejné €. parc. 787/18 (vlastnik hl. m. Praha) znamena

deficit ve vys$i 15.279 m? v neprospéch soukromého vlastnika. Nabizeno je tedy cca 6.833

m?2plochy za 22.112 m2, miniméalni pozadavek na velikost nabizeného pozemku sménou
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Pofizovatel povazuje danou pfipominku za opravnénou. Pfipominka byla
¢astecné zapracovana v grafické ¢asti E Vykres dopravni infrastruktury a
okomentovana v textové €asti, kapitola 05 Dopravni infrastruktura. Bylo vyfeSeno
dopravni napojeni sportovniho arealu. Bylo zvoleno feSeni obsluhy dodate¢né
stavebné upravenym a zobousmérnénym vyjezdem, ktera nedostava do zasadni
kolize s provozem obratisté. Konkrétni podoba této Upravy vcetné Uprav
navazujicich péSich vazeb napojujicich areal na zastavky autobusu je pod Urovni
detailu Uzemni studie. Zpfistupnéni pozemku ¢. parc. 787/9 v k. 4. Komofany pro
automobilovou dopravu z popisovaného prodlouzeni ulice Pod Lesem neni
vzhledem k velkému vyskovému rozdilu, a tedy sklonu pfipadné komunikace, v
tomto misté vhodné.

Pofizovatel povaZuje danou pfipominku za opravnénou, studie byla ¢aste¢né
upravena. V pfipomince je popsano srovnani ploch zastavitelnych a ploch
nezastavitelnych dle navrhu US, jejichz hodnota neni srovnatelna. V grafické
Casti, ve vykresu | Schéma predpokladanych zmén platného UP SU hl. m. Prahy
byly i pfesto upraveny plochy doporué¢enych zmén UP tak, aby na pfedmétnych
pozemcich doSlo k rozsifeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti SO1 a SO5 (po
zméné UP Z2832/00 noveé jako SO1 a SO4, SO5, SO6, SO7) minimalné ve



by mél byt roven vymeére pozemku soukromého vlastnika v ramci plochy ,S01.5" = 14 459
m?2.

V této souvislosti se naopak domnivame, ze v souladu s budoucim rozvojem této dotcené Casteény souhlas
lokality ,Komorany - Na Sabatce” a s tim spojenym zvySenym zajmem o tzv. “rekreacné -

sportovni“ aktivity (m.j. i z pohledu tzv. SirSich vztaht), by bylo vhodnéjSim feSenim

rozSifeni zajmového Uzemi i o pozemky hl. m. Prahy, ¢imz by vzniklo plnohodnotné

sportovné rekreaéni centrum s odpovidajicim zazemim. Velikost plochy s vyuzitim

»301.5" navrhujeme pouze upravit s pfihlédnutim ke studii sportovné rekreaéniho arealu

se zazemim pro cyklisty. Zmeéna plochy ,SO1.5" na ,ZMK" by méla vychazet z této studie.

* pozn. pofizovatele: vSechny vy$e uvedené pfipominky byly doplnény o grafické pfilohy,
kterymi bylo dokladovano vyse uvedené.

306. Advokatni kancelar Dohnal & Bernard, s.r.o.

stavajicim rozsahu (plocha SO1 byla vzhledem k navrhu rekreacni louky
rozsifena i na stavajici plochu ZMK). Uzemni studie byla upravena tak, aby bylo
mozné sménit pouze €ast plochy a €¢ast vyuzit pro dalSi sportovni zazemi a prvky
navazujici na plochu sportu u Komoranské. Pozemkova sména je véci
samostatného jednani mimo navrh Uzemni studie Komorany.

Pofizovatel povazuje danou pfipominku za opravnénou, studie byla ¢aste¢né
upravena. Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti SO a SP byly oproti hrubopisu
rozSifeny. Nicméné nedo$lo pouze k rozsifeni plochy SO 1,5, ale vzhledem k
podrobnéjSimu navrhu FeSeni tohoto izemi je plvodni plocha SO 1,5 v
odpovidajicim poméru roz¢élenéna na plochu SO1 a plochu SO3, SO4, SO5, SO6
a SO7. A to podle navrhu Uzemni studie, ktera pocita se sportovné rekreaénim
vyuzitim v ramci prostupného parkového prostranstvi a intenzivnéjSim sportovnim
vyuziti mimo pohledové exponovanou terénni hranu pfi ulici Komoranska.

obsah vyjadreni shrnuti

Pfipominky k navrhu tzemni studie Komorany Bez pfipominek
I

Stav véci

Podatel téchto pfipominek je vlastnikem pozemki parc.¢. 3844/10, 3844/1, 3844/9,

3844/7, 3848/4 a 3847/5, vSe v k.U. Modfany, obec hl.m. Praha. Zaroveri u vécné a

mistné pfislusného katastru nemovitosti bézi vkladové Fizeni ve prospéch podatele téchto

pfipominek ve vztahu k pozemku parc.€. 3846/1, k.u. Modfany. VySe zmifiované pozemky

budou dale oznaceny pouze Cislem.

Podatel téchto piipominek je tedy vlastnikem rozsahlych pozemku v Casti oznacene v
navrhu Uzemni studie Komorany (déle téz jen ,navrh US" nebo ,navrh tzemni studie")
jako ,Vychod Komoran*, kde ma dojit k realizaci fady zaméru staveb ob&anské
vybavenosti,

potfebnych ze strany méstské ¢asti a hl.m. Prahy (napf. namésti ozna¢ené N0O8,
sportovni hala plnici funkci $kolni télocviény a hfristé — blok B09_06).

Podatel téchto pfipominek deklaruje snahu o nalezeni vhodného feseni, které bude

vyvazovat vefejné zajmy s jeho soukromymi zajmy ve smyslu poZzadavku ust. § 18
stavebniho zékona. Z tohoto divodu se navrhem US jiz delSi dobu aktivné zabyva (viz
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Pofizovatel bere na védomi, vypofadani pfipominky viz nize.



dosavadni jednani a vznaSené pozadavky ze strany podatele téchto pfipominek a jeho
dcery, Mgr. Magdalény Mruskovicové).

Sougasny navrh US predstaveny k vefejnému jednani véak nenapliiuje pozadavek na
koordinaci vefejnych a soukromych zajmi a zasadnim a zcela neproporcionalnim
zplsobem zasahuje do prav podatele téchto pfipominek jako vlastnika shora oznac¢enych
pozemkd.

Z vyS$e uvedenych duvod( podatel téchto pfipominek podava timto prostfednictvim
pravniho zastupce ve stanovené Ihaté k navrhu uzemni studie Komorany tyto

pfipominky:
II. Nesouhlas
Pfipominky

Obecné:

Jak vySe v Casti |. uvedeno, podatel téchto pfipominek je vlastnikem rozsahlych pozemkd
v ¢asti oznacené v navrhu US jako ,Vychod Komoran®“. Zde ma dojit k realizaci fady
zamerl staveb obcanské vybavenosti, po kterych obcané meéstské ¢asti volaji jiz dlouhou
dobu. Podatel téchto pfipominek byl a stale je ochoten spolupracovat s obecni
samospravou na realizaci téchto zaméru za predpokladu, Ze nebude zasahovano
nepriméfenym zpusobem do jeho vlastnickych prav a bude zde prostor pro realizaci jeho
soukromych zamérd na jim vlastnénych pozemcich. Podrobné feseni jim navrhovanych
zaméru by mélo vysledkem navrhu US a nésledné zmény izemné planovaci
dokumentace tam, kde to bude potfebné

Podle ustanoveni § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona cit: ,,(1) Cilem Uzemniho planovani
je vytvaret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole¢enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace,
aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udritelny rozvoj izemi soustavnym a
komplexnim FfeSenim G€elného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi. Za tim
Ucelem sleduje spolec¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje.” (zvyraznéno podatelem).

Podle nazoru podatele téchto pfipominek predlozeny navrh US je v této &asti v rozporu s
pozadavkem na dosazeni obecné prospésného souladu verfejnych a soukromych zajmu
podle § 18 odst. 2 a s Ukolem Gzemniho planovani podle § 19 odst. 1 pism. b), d) a e)
stavebniho zakona. Cile, kterého ma byt dosazeno, je mozné snadno dosahnout i bez
takto extrémniho zasahu do vlastnickych prav podatele téchto pfipominek, jak je
obsazeno v navrhu US. Neni zde zadny vefejny zajem na takovém zasadnim omezeni
vlastnického prava k pfedmétnym pozemkdm podatele.

Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 27.9. 2005, ¢j. 1 Ao 1/2005 — 98 cit:
,Za zavéerecny krok algoritmu (testu) pfezkum obsahu napadeného opatfeni obecné
povahy z hlediska jeho proporcionality. Proporcionalitu soud vnima dvéma zplsoby — v
jejim uz8im a $ir§im smyslu. Proporcionalitou v $ir§im smyslu soud chape obecnou
priméfenost pravni regulace. Mezi zakladni atributy pravniho statu patfi pfimérenost
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Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie (vychodni ¢ast feSeného
Uzemi) byla upravena na zakladé vysledné dohody, vychazejici z odbornych
konzultaci se zpracovatelem, k nimz byl pfizvan i vlastnik pfedmétnych pozemka
a zastupci vedeni méstské casti Praha 12.



prava a z tohoto diivodu je Ukolem mimo jiné prave i soudni moci pfispivat svoji
rozhodovaci ¢innosti k rozumnému usporadani spole¢enskych vztahl. Soud se proto v
ramci pfezkumu souladu opatfeni obecné povahy se zakonem vénuje téz otazkam, zda
napadené opatfeni obecné povahy viibec umoziuje dosahnout sledovany cil (kritérium
vhodnosti), zda opatfeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile
nelze lépe dosahnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potfebnosti), zda
opatfeni obecné povahy omezuje své adresaty co nejméné (kritérium minimalizace
zasah(); v neposledni fadé soud také zkoumad, zda je nasledek napadeného opatreni
obecné povahy umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim slova smyslu).

Podle rozsudku rozSifeného senatu NSS ze dne 21. ¢ervence 2009 sp. zn. 1 Ao 1/2009 —
120 cit: Podminkou zakonnosti Uzemniho planu, kterou soud vzdy zkouma v fizeni podle
§ 101a a nésl. s. I. s, je, Ze veSkera omezeni viastnickych a jinych vécnych prav z ného
vyplyvajici maji ustavné legitimni a o zakonné cile opfené dlivody a jsou €inéna jen v
nezbytné nutné mife a nejSetrnéj$im ze zpusobl vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminanim zpdsobem a s vylou€enim libovule (zédsada
subsidiarity a minimalizace zasahu).

Podatel téchto pfipominek zcela oteviené upozorfiuje, Ze v pfipadé, kdy nebude
dosazeno shody na mezi nim, pofizovatelem navrhu US a Gzemni samospravou a
vysledna podoba schvaleného navrhu US nebude z jeho pohledu pfijatelna, nedojde ani k
realizaci potfebnych zaméra ob&anské vybavenosti, rekreace a prostupnosti Uzemi cestni
siti pro pési a cyklisty (namésti, Skola, plochy sportu, plochy oddechu, navrzena cestni sit
pro pési a cyklisty). Vysledkem bude konzervace stavajiciho nevyhovuijiciho stavu, ktery
podatel téchto pfipominek doklada fotodokumentaci, které tvofi pfilohu €. 7 a pfilohu ¢. 8
téchto pfipominek. Podatel téchto pfipominek jako vlastnik pfedmétnych pozemki bude
vSemi dostupnymi pravnimi kroky (v naslednych procesech - zména tzemniho planu,
navazujici Fizeni) i fakticky (omezovani vstupu jinych osob na jeho pozemky) dirazné
chranit své vlastnické pravo a majetek.

Podatel téchto pripominek je v8ak presvédcen, Ze Ize nalézt pfijatelny kompromis, ktery
zajisti moznost tolik potfebného trvale udrzitelného rozvoje pfedmétného uzemi
vychodnich Komoran.

Pripominka €. 1: lokalita Modranskych strojiren Nesouhlas

Podatel téchto pripominek pozaduje prepracovani navrhu zemni studie dle grafického
navrhu a navrhu prostorového usporadani, ktery tvofi pfilohu €. 2 a prilohu €. 3 téchto
pfipominek a dle podrobnéjSiho prostorového usporadani, které tvofi pfilohu €. 4 a
ptilohu €. 5 téchto pfipominek. Pro jednotlivé funkéni plochy pak pozaduji stanoveni
téchto regulativa:

plocha DU (cca 2100 m2):

namesti - vefejny prostor. Zde podatel pfipominek deklaruje ochotu beziplatné pfevést
pozemek v jeho vlastnictvi na plochu pro namésti na hl.m. Prahu, se svéfenou spravou
méstské ¢asti za podminky akceptace jeho pfipominek k navrhu US.

plocha SP — sport (cca 3550 m2):

Podatel téchto pfipominek pozaduje vymezit tuto plochu v jiné ¢asti jeho pozemku (viz
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prilohy €. 2 az 4) a pozaduje moznost realizace pouze Skolni t€locviény a krytych hal pro
vefejnost, soucasti plochy maze byt i détské, venkovni hfisté s hernimi prvky pro malé
déti. Podatel pfipominek deklaruje ochotu bezuplatné prevést pozemek v jeho vlastnictvi
na plochu vymezenou pro $kolni télocviénu na hl.m. Prahu, se svéfenou spravou méstské
¢asti a pronajmout pozemek v jeho vlastnictvi na plochu vymezenou pro kryté verejné
sportovisté (kryté haly) za symbolickeé najemné 1 K&/rok za podminky akceptace jeho
pfipominek k navrhu US.

Davodem pro volbu jiného umisténi plochy SP je to, ze dojde k logickému oddéleni této
funkéni plochy od obytné zastavby, ktera zlGstane klidovou zénou. Vklinéni plochy SP do
ploch OB vytvafi do budoucna potencial velmi konflikini situace (zejm. hluk a zvySena
doprava z ,provozu sportovist), zaroveri znemozriuje jakykoliv budouci plo$ny rozvoj
plochy SP.

Takto vymezena plocha SP splfiuje dochazkovou vzdalenost.

plocha OV — D (cca 5800 m2):
plocha ur€end pro objekty ob&anské vybavenosti, smiSené objekty, s kddem vyuziti D.

plocha OB — C (cca 22 000 m2) :
plocha uréend pro vystavbu fadovych rodinnych domu, s mensimi parcelami o vymeére
cca 400m2.

OB -B (cca 11 400 m2):
plocha uréena pro vystavbu individualnich rodinnych domu ve vlastnich zahradach,
predpoklad parcely RD je cca 1000 -1200 m2

plocha SO - 1,3,5:

plochy budou slouzit jako pfirodni rekreaéni plochy, ¢aste¢né urbanizované rekreaéni
plochy a zvlastni rekreacni aktivity — mohou zde vzniknout pfirodni koupaci jezirka apod.,
o rozloze cca 5 000 m2. Vznik pfirodniho jezirka je dle navrhu US v oblasti poptavanym
zamérem, ktery ale byl vyhodnocen jako nerealizovatelny v jinde vybrané oblasti - arealu
pfirodni pamatky Komoranské a modfanskeé tiné (viz str. 99 navrhu US cit: ,Co se tyka
zakladny pro vodni sporty a moznosti vytvoreni pfirodniho koupalisté v ramci feSeného
Uzemi, neni, viz kapitola [04 Zelena a modra infrastruktura], vybudovani pfirodniho
koupalisté v aredlu pfirodni pamatky Komoranské a modranské tiné vhodné z diivodu, ze
bfehy tuni jsou v souasné dobeé velmi husté zarostlé vegetaci a tiné zazemnéné. Pro
vybudovani pfistupu by byly nutné velké zasahy, které by mohly spolu se spojenym
rekreaénim vyuzitim nenavratné narusit stavajici hodnotné biotopy.“ Z divodu absence
obdobnych limith jako u PFirodni pamatky Komoranské a modranskeé tiné je vhodné
situovat zamér sem. Podatel téchto pfipominek zdiraziiuje, ze zatimco stavajici tzemni
plan na predmétnych pozemcich stanovi funkéni plochu SO1,3, navrh US navrhuje ZMK.
V takovém pripadé by pozemky podatele téchto pfipominek byly finanéné zcela
znehodnoceny, zaroven by doslo k znemoznéni jejich smyslupinému vyuzivani (rekreace,
sport, atd.).
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Pripominka €. 2: pozemky parc.¢. 3848/4 a 3847/5 a 3846/1: Nesouhlas dtto

Podatel téchto pfipominek pozaduje prepracovani navrhu izemni studie dle grafického
navrhu, ktery tvofi pfilohu €. 2 a pfilohu €. 3 téchto pfipominek a dle podrobnéjSiho
prostorového usporadani, které tvofi pfilohu €. 4 a pfilohu €. 5 téchto pfipominek.

Podatel téchto pfipominek zduraznuje, ze zatimco stavajici uzemni plan na predmétnych
pozemcich stanovi funkéni plochu SO1,3, navrh us navrhuje ZMK. V takovém pfipadé by
pozemky podatele téchto pfipominek byly finanéné zcela znehodnoceny, zaroveri

by doslo k znemoznéni jejich smysluplnému vyuzivani (rekreace, sport, atd.).

Pro jednotlivé funkéni plochy pak poZzaduiji stanoveni téchto regulativi:

plocha OB — B (cca 21 700 m2):

plocha uréena pro vystavbu individualnich rodinnych dom ve vlastnich zahradach. Tato
plocha plynule a logicky navazuje na plochu zastavénou zamérem ,Modfansky haj".
Navrzena parcelace je okolo 900 m2.

plocha SO-6:

plocha nau¢né a poznavaci aktivity ur€ena pro realizaci zaméru ekocentra. Podrobnég;jsi
feSeni zaméru ekocentra je definovano pfilohou zvefejnéného hrubopisu navrhu US
»Ekocentrum Kouty — informace o zaméru*®. Nicmeéng, textova ¢ast navrhu US voli jiné
feSeni, se kterym podatel téchto pfipominek nesouhlasi. Viz str. 22 navrhu US cit: ,Do
prostoru lesni Skolky je zaroven umisténa plocha pro zahradnictvi a mensi ekocentrum
dle jednoho z podnétt majiteld pozemku. Predpoklada se adekvatni sména pozemku.”

Podatel téchto pfipominek pozaduije realizaci zameéru ekocentra na pozemcich 3848/4 a
3847/5 a na ¢asti pozemku 3846/1. Dlivodem jsou rodinné vazby k témto pozemkdm a
jejich historie — rodina podatele téchto pfipominek zde hospodafila, v minulosti zde

meéli pole a hospodarstvi. Zamér ekocentra zde vhodné navazuje na les a doplni krajinny
raz. Umisténi do tohoto prostoru je podle podatele téchto pfipominek prostorové a
architektonicky vhodnéjsi.

Na této podobé podatel téchto pfipominek trva a pozaduje zapracovani zaméru do
textové a grafické ¢asti navrhu US. Ekocentrum Kouty — informace o zaméru tvofi pfilohu
€. 6 téchto pfipominek.

plocha SV-A (cca 5 700 m2):

plocha uréena pro hlavni budovu ekocentra. Plocha SV-A je zde navrzena z ddvodu
umisténi hlavni stavby — statku, ktery bude mit multifunkéni vyuziti (funkce ubytovaci,
vyuZitelnosti Gzemi — A. Podrobnéjsi feSeni ekocentra je definovano pfilohou
zverejnéného hrubopisu navrhu US ,Ekocentrum Kouty — informace o zaméru“. Na této
podobé podatel téchto pfipominek trva a pozaduje zapracovani zameru do textové a
grafické ¢asti navrhu US. Ekocentrum Kouty — informace o zaméru tvofi pfilohu ¢&. 6
téchto pfipominek.
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Pripominka €. 3: Systém komunikaci, prostupnost tzemi: Nesouhlas dtto

Podatel téchto pfipominek nesouhlasi s navrhem cestni sité (pozemni komunikace i cesty
pro pési) dle navrhu US. Viz vykres E Dopravni infrastruktura.

Podatel téchto pfipominek zasadné nesouhlasi s vymezenim pozemnich komunikaci na
vSech jeho pozemcich, navrzenou mistni komunikaci 8a v arealu brownfieldu
Modranskych strojiren pozaduje vést po jeho vychodnim okraji, nikoliv sttedem pozemku
parc.€. 3844/10, ktery bude takto zcela znehodnocen. Zde podatel upozorfiuje, ze v
soucasné dobé dle evidence katastru nemovitosti zde existuje pozemni komunikace —
pozemek parc.¢. 3871/1 ve vlastnictvi hl.m. Prahy a svéfené spravé meéstské ¢asti. Tento
pozemek by prioritné, dle principu minimalizace zasahu do vlastnickych prav, mél byt
vyuzit jako dopravni infrastruktura. Obdobné plati pro cestu na pozemku parc.¢. 3870/2,
ve vlastnictvi hl.m. Prahy a svéfené spravy méstské ¢asti, ktera je pozemni komunikaci
dle KN a zafazena do cestni sité (na ni navazuje dalsi cesta, pozemek parc.¢. 560).
Skute€nost, ze si lidé oficialni cestu na obecnich pozemcich zkracuji pfes pozemky ve
vlastnictvi podatele téchto pfipominek, nemize byt ospravedinénim a diivodem pro
zatizeni jeho pozemkl v navrhu US.

Podatel téchto pfipominek z vySe uvedenych ddvodl nesouhlasi s navrzenym feSenim
cestni sité (kap. 5.1.3., 5.1.5. a 5.2.), zasahujici zcela nevhodné na jeho pozemky, je
v8ak ochoten zajistit prostupnost Gzemi pro pési a cyklisty ve tfech mistech, a to

a) podél jezirek (viz pfipominka €. 1, plocha SO — 1,3,5)

b) mezi brownfieldem a lesni Skolkou a

¢) komunikace navazujici na namésti.

Pfipominka ¢. 4: Akumulace srazkovych vod: Nesouhlas Dtto

Podatel téchto pfipominek zasadné nesouhlasi s navrzenym zpusobem akumulace
srazkovych vod na pozemku parc.¢. 3846/1, ktery pozemek zcela znehodnocuje (viz
Vykres zelené infrastruktury). PoZaduje prepracovani navrhu US a zcela jiné feseni
odvodu

srazkovych vod z dotéeného Uzemi. K navrzené akumulaci vody soustavou tlnék v
severni ¢asti pozemku parc.¢. 3846/1 viz pfipominka €. 1., k plose SO — 1,3,5 (pfirodni
koupaci jezirka).

Pripominka €. 5: Podminénost staveb, etapizace: Nesouhlas dtto

Podatel téchto pripominek durazné pozaduije, aby text kapitoly 9.1. Podminénosti a
etapizace staveb cit: ,Pozemkové smeény - vychod Komofan Pro redlnou moznost
doplInéni lokality vychodni ¢asti Komoran je vzhledem ke komplikované vlastnické
struktufe a potfebé zajisténi obsluznosti jednotlivych parcel nezbytné provedeni dil€ich
pozemkovych smén. Podminkou nové vystavby v ramci blokt B09_01, B09_02, B09_03,
B09_04b a B09_05 je shoda vlastniki na sméné pozemkul a ponechani prostoru pro
realizaci sportovniho vybaveni (t&locviény zakladni $koly) v ramci bloku B09_06 a
vefejného prostranstvi NO8. Vice viz ¢ast Vychod Komoran v kapitole [01.2 Charakter
rozvojovych a transformacnich ploch] a nasledujici kapitola [09.2. Majetkopravni
souvislosti].“ byl pfesunut do kapitoly 9.2 Majetkopravni souvislosti.
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U ostatnich lokalit je otazka smén pozemk( a feSeni majetkopravnich vztaht logicky
soucasti kapitoly 9.2. Zde je zakotvenim do kapitoly 9.1. vytvofeno nerovné
(diskriminacni) prostfedi mezi podatelem téchto pfipominek a vlastniky pozemk v jinych
lokalitach. Sména pozemku (nadto sména mezi soukromymi vlastniky a obci) nemuze byt
zakotvena jako podminka pro realizaci staveb, jednalo by se o zneuziti postaveni obecni
samospravy vi¢i soukromym vlastnikim. Vrchnostenské zasahovani do vlastnickych prav
ma své Ustavné a zakonem zakotvené meze, smény a dal$i majetkopravni Gpravy Ize
feSit pouze v intencich soukromého prava, tedy na dobrovolné bazi, nikoliv
vrchnostensky.

Pfipominka €. 6: Navrh: Nesouhlas dtto
Navrh US na str. 124 obsahuje vykres Schéma navrhovanych pozemkovych smén. Podle

navrhu US cit: ,Schéma znazornuje vhodné rozdéleni navrhované zastavby mezi majitele

jednotlivych pozemki. Podil ploch stavebnich blokl odpovida pavodnimu podilu pozemku

v ramci lokality (plocha je zmen$ena o nezbytnou obsluhu, vefejna prostranstvi a

vybavenost pro vSechny majitele ve stejném pomeéru).”.

S navrzenym zplUsobem podatel téchto pfipominek zasadné nesouhlasi. Podatel téchto
pfipominek zasadné nesouhlasi s navrzenym délenim dle kritéria velikosti pozemku.
Takove kritérium povazuje za nespravedlivé, podle jeho nazoru by mélo byt zvoleno
kritérium hrubych podlaznich ploch budouci zastavby dle navrhu US ¢&i obdobné kritérium.
Za treti, pozemky podatele téchto pfipominek jsou navic v ochranném pasmu lesa (cela
severni strana brownfieldu a témér cela vychodni strana brownfieldu), dale pfes pozemky
parc.¢. 3846/1, 3848/4 a 3847/5 vede Siroké ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce,
které pozemky znehodnocuje a znemoznuje v tomto pasmu jakoukoliv zastavbu. . Tyto
skute€nosti musi byt pfi uréeni ploch podilu rovnéz zohlednény.

Pripominka €. 7: Navrh verejné prospésnych staveb: Nesouhlas Dtto

Podatel téchto pfipominek zasadné nesouhlasi s navrzenym vymezenim a rozsahem
vefejné prospésné stavby VPS.2 - obcanské vybaveni — sportovisté Skoly dle navrhu US
na jim vlastnéném pozemku. Taktéz nesouhlasi s moznosti zfizeni pfedkupniho prava dle
§ 101 stavebniho zakona k tomuto pozemku.

Jak uvedeno vySe v pfipomince €. 1., podatel pfipominek deklaruje ochotu bezuplatné
prevést pozemek v jeho vlastnictvi na jim navrzenou plochu vymezenou pro skolni
télocviénu na hl.m. Prahu, se svéfenou spravou meéstskeé ¢asti a pronajmout pozemek v
jeho vlastnictvi na plochu vymezenou pro kryté vefejné sportovisté (kryté haly) za
symbolické nadjemné 1 K&/rok za podminky akceptace jeho pfipominek k ndvrhu US.

M. Casteény souhlas dito
Zavér

Podatelem téchto pfipominek navrzené plochy a feSeni celého, rozsahlého tUzemi je
rozumnym a velmi citlivym kompromisem. Nabizi celou fadu funkénich ploch od bydleni,
obc&anskou vybavenost, rekreaci, sport, zaroven se zachovanim velkého podilu zelenych
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ploch. Logickym ukonéenim je rozvolnéna zastavba RD (ktera do okrajovych ¢asti mést
zkratka patfi), biotop a ekologické centrum.

* pozn. pofizovatele: vSechny vySe uvedené pfipominky byly doplnény o grafické pfilohy
(21 ks), kterymi bylo dokladovano vySe uvedené.

307a. CENTRAL GROUP Komorany a. s.

obsah vyjadreni shrnuti

Na zakladé ,Oznameni o vefejném jiednani nad zpracovanou Uzemni studii Komorany* Bez pripominek
uplatriujeme ve stanovené Ihiité pfipominky, z pozice vlastnika zapadni ¢asti uzemi tzv.
Na Sabatce, na pozemku parc. €. 775 v k. 0. Komorany.

Mira podrobnosti, ve které je Gzemni studie zpracovana, je dle naSeho nazoru ve svém
rozsahu neodpovidajici Ucelu, ke kterému ma Gzemni studie slouzit. Uzemni studie ma
navrhnout, provéfit a posoudit mozna fe$eni vybranych problém, pfipadné Uprav nebo
rozvoj nékterych funkénich systému v Gzemi, které by mohly vyrazné ovliviiovat nebo
podminovat vyuziti a usporadani izemi nebo jejich vybranych ¢asti. Naopak podrobné
podminky pro vyuZiti pozemku, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru Gzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi a
stejné tak podminky pro prostorové usporfadani staveb vefejné infrastruktury, vymezeni
vefejné prospénych staveb nebo opatieni, jsou Ukoly nalezici regulaénimu planu.

Navrzena uzemni studie pfili§ podrobné navrhuje koncepci zastavby, koncepci
komunikac¢ni sité, navrhuje umisténi vefejnych prostranstvi, zelené, odpocinkovych ploch
a konkrétni vyuziti vybranych bloku - umisténi sluzeb a restaurace, bez zohlednéni
veskerych souvislosti, které neni mozné provéfit ve fazi zpracovani Uzemni studie, ale v
dal$ich stupnich povolovacich procesu.

Na predmétném pozemku probiha fizeni 0 zméné Gzemniho planu Z 1424/07, navrh
zmény neni ve shodé s navrhem Gzemni studie.

Rozsah a uréené vyuziti vybranych ploch shledavame neefektivni, a to vSe z nize
uvedenych davodu.

- Navrzend koncepce zastavby vytvafi pfedpoklad stavebnich blokd B13_02 a B13_03. Céaste¢ny souhlas
Zejména otevieny hybridni blok B13_02 nereaguje na morfologii terénu ani neodpovida

struktufe okolni zastavby. Koncepce zastavby nijak nerespektuje vyraznou svazitost

pozemku vlastnika, nijak nepracuje se skute¢nosti, Zze vySkovy rozdil trovni komunikace

18a Komoranska a pfedmétného pozemku, je pfi spolecné hranici misty az 3m. Rovnéz
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vyhodnoceni

Pofizovatel bere na védomi, vyporadani pfipominky viz nize.

Pofizovatel povaZuje pfipominku za opravnénou. Studie (vysledna podoba
regulace Uzemi) byla upravena na zakladé vysledné dohody, vychazejici z
odbornych konzultaci se zpracovatelem, k nimz byl pfizvan i vlastnik pfedmétnych
pozemku a zastupci vedeni méstské ¢asti Praha 12. Upraveny navrh zachovava
hlavni urbanistické principy dle hrubopisu Uzemni studie - celkovou kapacitu
zastavby, celkovy rozsah zastavitelnych ploch, namésti pfi severnim okraji



stavebni blok B13_03 je navrzen pfili§ konkrétné, ve své hmoté zaklada urcitou
nesourodost a odtrzenou ¢ast y tzemi.

- Navrh komunikacni sité je zbyte€né podrobny, zavadéjici. Koncepce objizdného
obsluzné komunikace kolem otevieného bloku nenavazuje na mista pfirozenych vjezdu
do Uzemi, vytvafi duplicitni napojeni, na frekventovanou komunikaci 18a Komoranska a
rovnéz nijak nerespektuje vySkovy rozdil komunikace 18a Komoranska a predmétného
pozemku. Uvedeny vyskovy rozdil v Gzemi je nevhodny pro vznik uli¢niho parteru podél
komunikace Komoranska, za nevhodnou povazujeme i blizkost uliéni ¢ary vagi
komunikaci 18a Komoranska.

Obsluznost Ize vyresit konkrétnim efektivnim navrhem sité komunikaci a vefejnych
prostranstvi, jejichz funkénost by méla byt vzhledem k vychozim podminkam podrobnéji
provéfena, pfi zohlednéni veskerych souvislosti - mistnich podminek, technickych feseni
a narokl na moderni souc¢asné bydleni a vefejné vybaveni v navazujicich spravnich
fizenich.

- Jako nadbytecné se jevi fetézeni tii vefejnych prostranstvi. Kumulované plochy namésti
NO4, nedalekého vnitrobloku a nameésti N13 neodpovidaji méfitku a kapacité lokality.

- Umisténi sluzeb navrzenych v konkrétnim bloku je opét zbyte€nou podrobnosti, kterou
Ize fesit v dal$ich stupnich povolovacich procest. Nevhodné se jevi umisténi restaurace
ve funkéni ploSe OB (Cisté obytné).

- Umisténi sluzeb navrzenych v konkrétnim bloku je opét zbyte¢nou podrobnosti, kterou
Ize Fesit v dalSich stupnich povolovacich procesu. Nevhodné se jevi umisténi restaurace
ve funkéni ploSe OB (Cisté obytné).

- Jako nadbyte€ny povazujeme péas parkové zelené se zpevnénou asfaltovou cestou,
plochu ZMK pfi severozdpadnim okraji pozemku, kterd pouze vymezuje izola¢ni pas.
Prostupnost Uzemi bude beztak zajisténa planovanou zastavbou. Zarover tato plocha
vymezuje hranici zastavitelného Gzemi pfi severozapadni hranici predmétného pozemku.
Hranice zastavitelného Uzemi se tak nepfirozené vklifiuje mezi stavebni struktury, ¢imz
neopodstatnéné Omezuje moznosti rozvoje lokality. Navrhujeme hranici zastavitelného
Uzemi upravit, odstranit vklinénou plochu ZMK.

Navrzena cyklostezka v izolaénim pasu neposiluje prostupnost Uzemi, Ize ji feSit spojenim
funkci a vhodnym prostorovym usporadanim komunikace, kterd bude nedilnou soucasti
budouci zastavby a jeji navrh maze vzejit z navazujicich fizeni.

Neopodstatnénost rozsahu plochy ZMK je zfejma i z blizkosti a pfistupnosti stavajicich
prirozenych rekrea¢nich pfirodnich celkd obepinajicich celé Uzemi Komofan a budoucich
vefejnych prostranstvi, které budou bezpochyby pfirozenou soucasti budouci zastavby a
budou doplnény zeleni v parkové Gpravé.

zadame o zohlednéni vznesenych pfipominek do Uzemni studie, aby navazné do
Uzemniho planu byly na pozemku definovany ucelené funkéni plochy s regulativy. Nasim
cilem e vyvazena zastavba se zapojenim aktivniho parteru, ktera bude splfiovat veskeré

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas
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lokality, krajinnou spojnici podél zapadni hrany lokality (rozsah i charakter) a
vyskovou regulaci. Navrh byl upraven predevsim z hlediska trasovani ulic a
vnitfniho uspofadani verejnych prostranstvi lokality.

dtto

dtto

dtto

dtto

dtto

dtto



naroky na moderni bydleni, bude umoznovat prostupnost izemim a jeji sou¢asti budou
vefejna prostranstvi, odpocinkové plochy a zeleri.

307b. CENTRAL GROUP Komorany a. s.

obsah vyjadreni shrnuti

na zakladé ,Oznameni o vefejném jednani nad zpracovanou Uzemni studii Komofany* Céaste¢ny souhlas
uplatfiujeme ve stanovené Ihaté pfipominky k transformovanému Gzemi aredlu
Modranskych Strojiren. A to jednak z pozice vlastnika nemovitosti zapsanych na LV ¢.
8451 na pozemcich parc. ¢. 3835/5, 3835/6, 3835/14, 3835/15, 3835/16, 3835/33,
3835/34, 3835/35, 3835/36, 3835/37, 3835/38, 3835/39, 3835/40, 3835/41, 3835/42,
3835/43, 3835/44, 3835/45, 3835/6, 3835/47, 3835/48, 3835/49, 3835/50, 3835/52,
3835/53, 3835/57, 3835/68, 3835/78, 3835/94, 3835/95, 3835/96, 3835/100, 3835/120,
3835/121, 3870/3, 3835/76, 3835/17, 3835/18, 3835/19, 3835/20, 3835/21, 3835/22,
3835/23, 3835/24, 3835/25, 3835/26, 3835/27, 3835/28, 3835/59, 3835/69, 3835/70,
3835/71, 3835/72, 3835/73, 3835/74, 3835/75, 3835/76, 3835/77, 3835/79, 3835/105 a
3836 o celkové vymére 113.641 m2 zapsanych na LV €. 8451, v k. . Modfany a déle na
zakladé pIné moci v zastoupeni vlastnika nemovitosti zapsanych na LV €. 8451, parc. €.
3835/17,3835/18, 3835/19, 3835/20, 3835/21, 3835/22, 3835/23, 3835/24, 3835/25,
3835/26, 3835/27, 3835/28, 3835/59, 3835/69, 3835/70, 3835/71, 3835/72, 3835/73,
3835/74, 3835/75, 3835/76, 3835/77, 3835/79, 3835/105, 3836 vedenych Katastralnim
Gradem pro hl. m. Prahu, Katastralnim pracovistém Praha, vSe v k. (. Modfany.

Nesouhlasime s mirou podrobnosti, ve které je izemni studie zpracovana; Uzemni studie Nesouhlas
ma navrhnout, provéfit a posoudit mozna feSeni vybranych problémd, pfipadné Uprav
nebo rozvoj nékterych funkénich systému v Gzemi, které by mohly vyrazné ovliviiovat
nebo podminovat vyuziti a usporadani izemi nebo jejich vybranych ¢asti. Naopak
podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostorové uspofadani staveb,
pro ochranu hodnot a charakteru Gizemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi a
stejné tak podminky pro prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury, vymezeni
vefejné prospénych staveb nebo opatfeni, jsou Ukoly nalezici regulaénimu planu.
Navrzena Uzemni studie navrhuje koncepci zastavby, koncepci komunikaéni sité,
navrhuje konkrétni vyuziti vybranych objektd - umisténi materské Skoly a seniorského
bydleni. S ohledem na skute€nost, ze Uzemni studie je ve vybranych tématech
zohlednéna v ndvrhu Uzemniho planu, zavazné tak definuje Uzemi bez moznosti
efektivniho €lenéni a vytvoreni struktury odpovidajici efektivni vystavbé.
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vyhodnoceni

Na zakladé pfipominek byla vedena navazujici jednani, na zakladé kterych doslo
k vybranym Upravam v navrhu usporadani ¢asti aredlu Modfanskych strojiren,
které jsou z pohledu celkové koncepce akceptovatelné. Hlavni Gpravy jsou
nasleduijici:

- poloha a uspofadani tramvajové smycky byla potvrzena, byla ale zkracena ve
sméru sever-jih na minimalni rozmér a byl upraven rozmér plochy pro zastavbu
uvnitf smyc¢ky v doporuéeni pro zménu Gzemniho planu pro vétsi flexibilitu pfi
zpracovani podrobnéjsiho projektu.

- ulice pri severni hrané arealu byla posunuta vice k jihu s ohledem na lepsi
vyuZitelnost nejseverngjsiho bloku pro zastavbu

- ve stfedni ¢asti arealu umozriuje Uzemni studie dvé varianty feSeni —
~superblokovy systém* dle hrubopisu US / tfi uzsi kompaktnéjsSi méstské bloky,
pfi¢emz kapacita zastavby zlistava stejna. Z pohledu zpracovatele US a celkové
urbanistické koncepce jsou feSeni zaménitelna a jejich volba je Cisté na
predkladateli navazujici projektové dokumentace.

Pofizovatel nepovazuje pfipominku za opravnénou. Mira podrobnosti vychazi z
platné legislativy, standardu zpracovani tzemnich studii v Praze a je ur€ena
zadanim Uzemni studie.



Navrh ucelené funkéni plochy s danou regulaci a zakladni patefni komunika¢ni osou,
napt. s definovanou tramvajovou trasou, by umoznilo vhodnéji vyuzit potencial Gzemi, aby
Uzemi dokazalo naplnit naroky sou¢asnych standardu na bydleni a vefejnou vybavenost.

Nesouhlasime s rozsahem a uréenym vyuzitim vybranych ploch, a to vSe z nize
uvedenych davodu.

- Clenéni regulativil miry vyuZiti Gzemi ve stfedni &asti Gzemi, tj. rozd&leni ploch s kédy
vyuziti OV-F a OV-G, nema krajinné ani strukturalni opodstatnéni. Navrzena komunikaéni
sit v Uzemni studii je dale zohlednéna v navrhu Uzemniho planu, coz je podrobnost, ktera
dle sou¢asna judikatury nendlezi do Gzemniho planovani. Pro Uplnost dodavame, Ze dle
metodiky ke zpracovani tzemniho planu se pozemky do vyméry 2 500m2 nezakresluji
funkéni plochou, ale pouze plovouci znackou, pfi¢emz plocha OV - | uprostfed tramvajové
smycky ma 554 m2

- Nesouhlasime s nasazenim urbanistické struktury superbloku a parkovych ploch v
Uzemi. Velikost otevieného superbloku neodpovida standardnimu prazskému méstskému
bloku, jehoz velikost je 100 x 100 m. Neodpovida ani méfitku & struktufe okolni stavajici
typologie mésta, ktera je modernisticka/zahradni. Vlastni zalozeni struktury vymezuje
uliéni a stavebni ¢ary, u tohoto typu zastavby je problematické splnit veskeré naroky
stavebnich pravnich predpisu.

- Prodlouzeni a prelozka ¢asti komunikace 18b Do Koutu je duplicitni k trase 21a
Revoluce a 16¢ Do Koutl a ve vysledku nebude znamenat odleh&eni dopravni zatéze
vychodni €asti transformacniho Uzemi aredlu Modfanskych strojiren. EfektivnéjSimi méné
invazivnim feSenim v Uzemi se jevi odstranit duplicitu hlavnich komunikaci a to bud
zruSenim 18b Do Koutd nebo zprdjezdnénim ¢asti 24b (pési zony), dopravnim
propojenim 24a a 24b. P&Si zona by se dala s Uspéchem zaradit do ploch SV a OV, které
jsou navrzeny v severozapadnim rohu feSeného Uzemi.

Obsluzné komunikace 19a a 10c jsou duplicitni & vynucené vyhradné navrzenou
parkovou plochou ZMK v misté tramvajové smycky. Komunikaci 10c navrhujeme zcela
zru$it, komunikace 16a reaguje na koncepci superbloku, kde v§ak vzhledem k uli¢nimu
profilu neni prostorové realizovatelné zajisténi viezdd, legislativné odpovidajici pocet
navstévnich parkovacich stani, hnizd tfidéného odpadu, stromu ve zpevnéné plose a
ostatnich sluzeb. Komunikace 16b je vedena pfes navrhované nameésti, coz si funkéné
odporuje a vytvari tak urbanistickou osu bez zakonéeni. Stejny prvek se shodnym
prostorovym vyznamem se v Uzemi opakuje nedaleko zapadnim smérem na pési tfidé.
Navrh komunikace 16b je rovnéz podrobnosti, ktera nendlezi do Uzemni studie.

Navrh velikosti a €lenéni vedlejSich obsluznych komunikaci je pfili§ podrobny. Uliéni sit v
navrhu jasné definuje zakladni funkéni vazby Uzemi, bez zohlednéni veskerych
souvislosti, které neni mozné provéfit ve fazi zpracovani tzemni studie. Uliéni profily
obsluznych dopravnich spojeni v Uzemi mimo tfidu s tramvajovou trati neodpovidaji
velikosti bloku a jsou v dané oblasti neobslouzitelné.
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Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Pfipominka byla ¢aste¢né
zapracovana. Plocha s rozdilnym zpGsobem vyuziti OV umisténa v ramci
tramvajové smycky byla zvétSena pfi zachovani prostorovych regulativi dle
hrubopisu Uzemni studie. Rozdéleni k6dl miry vyuZiti ploch odpovida poloze v
Uzemi, to znamena, ze intenzivnéjsi vyuziti je navrzené podél hlavni osy Uzemi s
tramvajovou trati.

Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Pfipominka byla ¢aste¢né
zapracovana. Zplsob rozdéleni Uzemi na bloky vychazi z danosti a prostorovych
parametrd mista a je plné konformni s platnou legislativou. Nové Cistopis uzemni
studie umozriuje v tomto misté alternativni feSeni v podobé tfi kompaktnéjSich
méstskych blokd (B Hlavni vykres, legenda hlavniho vykresu, bod 9). Uli¢ni a
stavebni ¢ary je podle platné legislativy nezbytné vymezit pfi navrhovani zastavby
na celém uzemi hlavniho mésta Prahy (§ 22 PSP).

Pofizovatel nepovaZzuje pfipominku za opravnénou. Studie nebyla upravena.
Nova komunikace prevadéjici dopravu ze stavajici zapadni ¢asti ulice Do Koutd a
slouzici k obsluze nové navrzenych transformacnich ploch je pro moznost
transformace arealu Modranskych strojiren nezbytnd, jedna se o klic¢ovou souc¢ast
urbanistické koncepce Gzemni studie. Jeji trasovani je takto voleno i s ohledem
na moznosti napojeni na ulici Komoranskou a vytvoreni fungujiciho lokalniho
centra pfi nové zfizované tramvajové trati v jadru Komoran.

Pofizovatel nepovaZzuje pfipominku za opravnénou. Studie nebyla upravena.

- Komunikace "10c" je stavajici komunikaci a vzhledem k terénnimu rozdilu neni
vyuZitelna pro bezprostfedni obsluhu zastavby arealu strojiren.

- Sitky ulic odpovidaji pfedpokladané kapacité a charakteru zastavby a
dopravnim navaznostem.

- Prostor namésti NO6 vytvari dulezité propojeni a provazani stavajici zastavby
Modrfanského Haje a arealu Modfanskych strojiren véetné pési vazby na
hromadnou dopravu. Pro Uspésné zapojeni arealu Modfanskych strojiren do
okolni méstské struktury je zasadni.

- Z hlediska poctu parkovacich stani tzemni studie vychazi z platné legislativy (§
32 PSP), pficemz predpokladand kapacita je zanesena v bilanéni tabulce.



Napf. velikost a ¢lenéni dopravnich spojeni vedlejSich obsluznych komunikaci nijak
nezohlednuje skutecnost, Ze izemi je pro UEely stanoveni poctu parkovacich stani
zafazeno do zony €. 8 dle §32 odst. 2 Prazskych stavebnich predpist. Pro zénu €. 8 jsou
stanoveny nejvy$Si kapacity pro prfepocet, min. 140% pro stani pro bydleni, 100% pro
vazana a navstévnicka stani ostatnich ucell uzivani. Z uvedeného Ize usoudit, ze
vzhledem k poctu nezbytnych parkovacich stani nebude mozné naplnit vytéené cile
feSeni dopravy v klidu, pfi zohlednéni dalSich nezbytnych narokl na stavby a tzemi -
umisténi vjezdu, dopravni obsluhy Gzemi, zasobovani, umisténi ploch pro likvidaci
tfidéného odpadu, zelené atd. Obsluznost Ize vyresit konkrétnim efektivnim navrhem sité
komunikaci a vefejnych prostranstvi v dalSich stupnich povolavacich procesu.

- Navrzené svazité nameésti NO6 nema vstupni navaznost, vhodnou gradaci, ani
zakonéeni v Uzemi a jevi se jako nadbyte¢né, zejména v kontextu blizkého parku a pési
zo6ny v zapadni ¢asti transformovaného Gzemi arealu Modranskych Strojiren.

- Velikost plochy pro tramvajovou smycku je nepfiméfend, odpovida velikosti zhruba
dvojnasobku obdobnych obratist.

Pro Uplnost doplfiujeme, Ze popis péSich prostupli Uzemim vykazuje formalni chybu v
legendé.

- Navrh umisténi matefské Skoly a stejné tak definované umisténi stavby pro seniorské
bydleni je FeSeni rovnéz nélezici v podrobnosti do Uzemniho rozhodovani. Navrh umisténi
konkrétnich staveb-v tzemni studii, je nutné provéfit z hlediska vSech platnych
stavebnich predpisu v dalSich stupnich povolovacich procesu.

Vzhledem k navrzenému umisténi matefské Skoly v zapadni €asti stavebniho bloku
B08_10 Ize s ohledem na Sitku uliéniho profilu a navrzenou podlaznost objektu
predpokladat, ze materska Skola situovana do pfizemi nevyhovi hygienickym
pozadavkim na provoz mateiské Skoly z hlediska osvétleni/oslunéni. Pak by matefska
Skola nemohla byt Umisténa jinde, nez ve vy8Sich nadzemnich podlazich a zaroven
umisténi matefské Skoly do vyssSich podlazi Je z hlediska provozu vylou¢ené.

- Souhlasime se zafazenim aktivniho parteru v Gzemi, avS§ak povazujeme za zavadséjici
definovat v Uzemni studii konkrétni rozsah a umisténi. Napf. uréeny rozsah aktivniho
parteru ve stavebnim bloku B08_13 vzbuzuje pochybnosti, zda bude mozné optimalné
navrhnout principy dopravni obsluznosti tohoto bloku, tj. prostorové realizovat vjiezd a
sjezd do parkingl, vstupy do objektu; zasobovaci vjezd apod.

Nesouhlas

Nesouhlas

Céastedny souhlas

Casteény souhlas
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Pofizovatel nepovaZzuje pfipominku za opravnénou. Studie nebyla upravena.
Navrzené namésti NO6 vytvari dalezité propojeni a provazani stavajici zastavby
Modranského Haje a arealu Modranskych strojiren véetné pési vazby na
hromadnou dopravu. Pro Uspésné zapojeni aredlu Modfanskych strojiren do
okolni méstské struktury je zasadni.

Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla ¢aste€¢né upravena.
Doslo ke zkraceni smy¢ky tramvajové trati ve smeéru sever-jih na minimalni mozny
rozmér. Jedna se o blokovou smy¢ku, kterd umoziiuje ve svém stfedu jiné vyuziti
(zastavba + park) a je tak dllezitou soucasti prostupnosti Uzemi. Technické
parametry (pocty odstavd) vychazi z pozadavku DP hl. m. Prahy a ROPID.

Pofizovatel nepovaZuje pfipominku za opravnénou. Studie nebyla upravena.
Umisténi matefské Skoly v ramci aredlu strojiren je podminkou pro rozvoj tohoto
uzemi s ohledem na piedpokladany pocet obyvatel a kapacitu i dostupnost
existujici matefské Skoly. Umisténi MS neni stanoveno fixné, znac¢ka pouze
oznacuje stavebni blok, ve kterém ma byt vefejna vybavenost umisténa (viz
legenda vykresu B Hlavni vykres). Umisténi stavby pro seniorské bydleni je
pouze doporu¢ené (v hlavnim vykrese neni stanoveno).

Pofizovatel nepovaZzuje pfipominku za opravnénou. Studie nebyla upravena.
Pojmem "aktivni parter" studie oznacéuje hranu zastavby, kde musi ¢ast pfizemi
orientovana k oznacené uli¢ni ¢are slouzit pfevazné obcanskému nebo
komerénimu vybaveni (viz textova ¢ast studie). Formulace nijak nevylucuje
umisténi viezdu do garaze nebo vstupu do objektu.

Doporuéeni zpracovatele tzemni studie pro blok B08_13: pfipadny stavebnik by
mél v tomto bloku velmi zvazit umisténi vjezdové rampy do garazi pfimo na
doporucuje obsluhovat budouci objekt bud' z ulice vedouci k severu (19a), a nebo
pfipadné z vychodni &asti jizni fasady.



- Rozsah navrzenych ploch parkt ve funkéni ploSe ZMK je neopodstatnény. V blizkosti
jsou rozsahlé a pristupné stavajici pfirozené rekreacni pfirodni celky, které obepinaji celé
uzemi Komoran. Déle jsou v navrhovanych novych vefejnych prostranstvich navrzena
stromoradi a rovnéz nova zastavba bude pfirozené doplnéna zeleni. Navrzené méstské
parkové plochy soustfedéné v transformovaném Uzemi arealu Modranskych Strojiren
shledavame v daném rozsahu v rozporu se stavajici strukturou Gzemi. Pohledové ¢lenéni
Uzemi Ize Fesit bez vytvareni funkéni plochy ZMK.

Rovnéz rozsah méstskych parkovych ploch v misté tramvajové smycky je
neopodstatnény, je pouze optickym predélem funkéniho ¢lenéni Gzemi a ospravedinénim
naddimenzované tramvajové smycky. Funkéné bude parkova Uprava této plochy
limitovana vlastni stavbou smy¢ky, napf. v ochranném pasmu télesa tramvajove trati a
trakéniho vedeni nelze umistovat vzrostlé stromy a dale vlastni provoz smycky bude v
pfimém kontrastu s U¢elem odpocinkové plochy. Coz ve vysledku bude znamenat, ze
plocha obtizné naplni cile zékladniho ur€eného vyuziti a jako park nebude vyuzivana.

Pas distanénich parkovych ploch u prelozky komunikace v ulici Do Koutu je duplicitni s
aleji podél nové komunikace, s profilem shodnym jako paralelni pési zéna s hlavni tfidou
s tramvajovou trati. Parkovéa plocha v navaznosti na pési zénu je nadbyteéna s ohledem
na koncepci feSeni aleji na hlavnich tfidé.

Napojeni zpevnénych pésich tras do pfirodniho parku Modfanské rokle - Cholupic Ize
realizovat bez rozSifovani hranice zastavitelnosti a neodpovidajicimu naddimenzovani
vstupnich rekreac¢nich pfirodnich ploch.

Zadame o zohlednéni vznesenych pripominek do tzemni studie. Jak vy$e uvedeno,
navrhujeme Uzemi definovat ucelenymi funkénimi plochou s regulativy, pfi respektovani
zakladni patefni komunikaéni osy vé. tramvajové trasy a to¢ny, jak je vymezeno v navrhu
Uzemniho planu, viz, pfiloha €. 1.

* pozn. pofizovatele: vySe uvedené pfipominky byly dopInény o grafickou pfilohu, kterou
bylo dokladovano vyse uvedené.

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Castedny souhlas

Casteény souhlas

43

Pofizovatel nepovazuje pfipominku za opravnénou. Studie nebyla upravena.
Rozsah parkovych ploch odpovida predpokladanému novému rozsahu a kapacité
vystavby v izemi. Parkova plocha ve vychodni ¢asti do sebe zarover integruje
tramvajovou smycku, vytvari soucast systému rekreacni prostupnosti v izemi a
oddéluje novou obytnou zastavbu od stavajicich vyrobnich provoz(.

Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena. DoSlo ke
zmenS$eni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ZMK a k Gpraveé velikosti
tramvajové smycky ve sméru sever-jih na minimalni rozmér. Navrzené feSeni v
této ¢asti studie sméfuje k tomu, aby nevznikla monofunkéni plocha tramvajové
smycky se véemi negativnimi dopady (bariéra odstavenych tramvaji, socialné
problematické misto atd.). Uspéch feSeni bude velmi zaviset na kvalité
architektonického feSeni v pfipadnych navazujicich fazich.

Pofizovatel nepovaZzuje pfipominku za opravnénou. Studie nebyla upravena.
Parkové plochy jizné od ulice do Koutl jsou z vétSiny stavajici. Parkova plocha
umisténa v nestavebnim bloku P08_02 pfi hlavni tfidé tvofi dulezitou plochu
prave ve spojeni s intenzivni "kamennou" osou s tramvaji. Jeji umisténi je
zohlednéno v kédech miry vyuziti sousednich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
(jsou vyssi s mensim koeficientem zelené).

Pofizovatel nepovaZzuje pfipominku za opravnénou. Studie nebyla upravena.
Navrzené feSeni je vyznamné pro pfirozeny pfechod sidla do krajiny. Rozsah
rekreacnich ploch pfi nastupu do pfirodniho parku Modfanska rokle - Cholupice
odpovida kapacité navazujici zastavby a vychazi z celkové koncepce rozhrani
sidla a krajiny.

Pofizovatel bere na védomi.



308. PROINVEX s.r.o.

obsah vyjadieni shrnuti
Véc: Nesouhlasné stanovisko k navrhovanym Upravam v Uzemni studii Komorany Nesouhlas
(08/2018)

V Gzemni studii Komofany (08/2018) doslo k zasadnim Gpravam na poz. ¢. 3869 a C.
3869, KAT. UZ. Modrany a to tak, ze kéd vyuziti Gzemi OB-A byl ponechan pouze v
rozsahu 1770 m2 s KPP 0,2 coz odpovida plose 354 m2. Zbyvajici ¢ast pozemku ¢. 3869
a 3869 je s vyuzitim uzemi ZMK. Touto Upravou doslo ke znehodnoceni vySe uvedenych
pozemki a jejich vyuziti a to bez pfedchozi komunikace. S Upravou v Uzemni studii
nesouhlasime a pozadujeme nasledujici Upravu.

Nové navrhujeme kéd vyuziti tzemi OB-C (KPP-0,5) na poz. €. 3869 o ploSe 3535 m2 a
na poz. ¢. 3868 o ploSe 363 m2. Déale pak kod vyuziti Gzemi ZMK na poz. €. 3869 o ploSe
4973m2 a na poz. €. 3868 o ploSe 72 m2. viz. pfiloha

Celkova plocha vyuziti tzemi OB-C - 3898m2

Celkova plocha vyuziti Gzemi ZMK - 5045m2

Vétsi ¢ast pozemku €. 3869 v kodu vyuziti izemi OB-C bude rozdélena na stavebni
pozemky:

C. 1 - 527m2/hruba podlazni plocha z plochy 527m2=275m2

. 2 - 527m2/hruba podlazni plocha z plochy 498m2=249m2

. 3 - 560m2/hruba podlazni plocha z plochy 303m2=152m2

4 - 600m2/hrubd podlazni plocha z plochy 303m2=152m2

5 - 640m2/hruba podlazni plocha z plochy 303m2=152m2

6 - 670m2/hrubd podlazni plocha z plochy 303m2=152m2

7 - 690m2/hrubd podlazni plocha z plochy 305m2=152m2

8 - 730m2/hruba podlazni plocha z plochy 318m2=I 59m2

. 9 - 743m2/hruba podlazni plocha z plochy 320m2=160m2

. 10 -1004m2/hrubé podlazni plocha z plochy 525m2=263m2
Celkem 6691 m2 z plochy 3705m2=1866m2

OO O O O O O O O O

Na ¢asti pozemku €. 3869 s kédem vyuziti tzemi OB-C a ZMK bude zhotovena obsluzna
Ucelova komunikace. Plocha s vyuzitim ZMK bude ponechana pro zeler.

* pozn. pofizovatele: vySe uvedena pfipominka byla doplnéna o grafickou pfilohu, kterou
bylo dokladovano vySe uvedené.
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vyhodnoceni

Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla ¢aste¢né upravena
na zakladé vysledné dohody, vychazejici z odbornych konzultaci se
zpracovatelem, k nimz byl pfizvan i vlastnik pfedmétnych pozemkd a zastupci
vedeni méstské ¢asti Praha 12. Bylo vyhovéno pozadavku upraveni geometrie
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti OB-A pro jeji lepSi vyuzitelnost, kdd miry
vyuziti plochy nicméné nebyl navysen, protoze pfi navySeni kapacit neni plocha
obslouzitelna bez drastickych zasaha do rozhrani sidla a krajiny. Rozméry plochy
navic neumoZriuji umistit pozadovanou kapacitu zastavby bez zasahu do
sousedni plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti ZMK dle platného UP, ktera je
vyznamna pro feSeni nakladani s destovymi vodami.



309. Sdruzeni obéanti Prahy 12

obsah vyjadreni

Pravé proto podavame nasledujici pfipominky, které se tykaji zasadni dopravni stavby
Nova Komoranska v katastralnim Uzemi Komorany, a to sice komunikaéniho propojeni
Prahy 12 s Prazskym okruhem.

Uvedené zavazné pfipominky byly pfijaty také v poslednim volebnim obdobi Radou
meéstské casti Praha 12 ke zpracovani komplexni projektové dokumentace pro stavbu €.
8560 Komunikaéni propojeni Prahy 12 s Prazskym okruhem

Rada méstské ¢asti 1 . konstatovala, ze zamér odboru strategickych investic MHMP na
realizaci vefejné zakazky Zpracovani komplexni projektové dokumentace pro stavbu &.
8560 Komunikaéni propojeni Prahy 12 s Prazskym okruhem nezohledriuje usneseni Rady
meéstské ¢asti Praha 12 €. R-025-006-15 ze dne 22.6.2015 a €. R-028- 008-15 ze dne
13.7.2015

2. vzala na védomi

vysledky modelace dopravni zatéze (kartogramy intenzit zatizeni komunikaéni sité) pfi
rznych variantach napojeni Prahy 12 na Prazsky okruh

3. pozadovala

a) v projektové dokumentaci stavby fesit téleso komunikace podle pozadavkt Gzemniho
rozhodnuti s tim, Ze v Useku mezi ul. U Soutoku a PraZzskym okruhem bude komunikace
svislym a vodorovnym dopravnim znacenim zlGzena pouze na 2 pruhy

ALTERNATIVA

b) zapracovat do projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni stavby rfeseni
komunikace ve varianté dvouproudé obousmérné komunikace (v iseku mezi ul. U
Soutoku a Prazskym okruhem)

4 . pozadovala ,

4.1. aby pfipravovana projektova dokumentace respektovala vSechny pozadavky
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 12 €. R-025-006-15 ze dne 22.6.2015, kterym se
rady vyjadfovala k pfredmétné stavbé a stanovila, za jakych podminek s ni souhlasi
(minimalizace negativnich dopadu stavby na stavajici obyvatele, rekonstrukce komunikaci
a vefejnych ploch v Komoranech, zachovani prijezdu pfes Komorany pouze pro I1ZS,
zajisténi koridoru pro tramvajovou trat, pfelozeni fotbalového hristé atd.)

4.2. aby pfipravovana projektova dokumentace respektovala usneseni Rady méstské
¢asti Praha 12 €. R-028-008-15 ze dne 13.7.2015, kterym rada pozadovala bezodkladné
zahdjeni praci na realizaci pfislusnych napravnych opatfeni sméfujicich ke snizeni hluku
z dopravy v Komoranech tak, aby byly spinény hlukové limity a bylo zajiSténo odpovidajici

shrnuti

Casteény souhlas

45

vyhodnoceni

Pofizovatel bere na védomi. Zadani izemni studie vychazelo ze situace platného
uzemniho rozhodnuti na stavbu "Komunikacni propojeni méstské ¢asti Praha 12 s
Prazskym okruhem - stavba 513 (tzv. Nova Komoranskd)", které bylo potvrzeno
odborem strategickych investic MHMP (dnes odbor investi¢ni), a které proto
zpracovatel studie musel respektovat. Studie i pfes to obsahuje seznam Uprav
zminéné stavby a s ni souvisejicich objektu, které nevyzaduji zménu vydaného
Uzemniho rozhodnuti. Sou¢asné obsahuje i seznam doporuceni pro pfipad, ze z
néjakého davodu dojde k prehodnoceni stavajiciho projektu "Nové Komoranské"
a bude zahajen proces zmény Uzemniho rozhodnuti na tuto stavbu (Textova ¢ast,
kapitola 05.5 automobilova doprava).



obytné prostredi dot€enych obyvatel a kromé Nové Komoranské také odhluénén
Komorany lemujici Silni€ni okruh kolem Prahy

4.3. aby bylo napojeni Prahy 12 na Prazsky okruh zprovoznéno souc¢asné s dal$imi
sjezdy, které jsou v jizni ¢asti Prahy jiz vybudovany, aby obyvatelé Komoran byli
ochranéni pred ohromnym nardstem — tranzitem projizdéjicich aut ze Stfedoceského
kraje

310. Spolecenstvi vlastnikii domu ¢p. 2128 Komorany

obsah vyjadieni shrnuti

Véc: Pripominky k Uzemni studii Komotan - pozemek 269/1 k. . Komorany i Nesouhlas
Po letité anabazi s vySe uvedenym pozemkem, ktery byl pavodné v majetku statu a Urad

pro zastupovani statu ve vécech majetkovych jej v r. 2008 nabidl vefejné k prodeji - od

této doby jsme neustale spolupracovali s MC Praha 12 na tom, aby byl bezplatné

pfeveden na Magistrat hl. m. Prahy a dan do spravy MC Praha 12 - se toto podafilo a od

r. 2016 jej spravuje MC Prahy 12.

VSech 6 bytovych dom(i /96 bytd/ v ulici Na Poustkach, kde se uvedeny pozemek
nachazi, bylo postaveno v letech 1966-71 Cistou svépomoci a poté jsme se zacali o
okolni pozemky (269/1 i 269/2) starat, zasadili jsme na 100 stromG, mnoho kefu, do
dnesniho dne sekame travu, uklizime listi a profezavame stromy - vSe vlastnimi silami a
na vlastni naklady na obou pozemcich.

Z téchto dGvodu nés prekvapilo, kdyz jsme na Hlavnim vykrese B a Vykrese dopravni
infrastruktury E objevili, ze na Spicce pozemku 269/1, v misté, kde se setkava ulice Na
Poustkach a K Nouzovu, objevili Gtvar Zluté barvy u vykr. B a Sedé barvy u vykr. E. Zluta
barva s ozn. N14 dle vysvétlivek zna¢i ,mistni neformalni uli¢ni prostranstvi" a sv. Seda
plocha u vykr. E ve stejném misté je ve vysvétlivkach necitelna, nevime, co ma
znamenat, ale vzhledem k tomu, ze vSude kolem je zelena plocha, bude to néco
podobného. Dle pfedchozi osobni i mailové komunikace s Ing. Tittlem, ktery za
zpracovatele US Komorany predstavil vefejnosti na Sousedské slavnosti v Komoranech v
Zafi t .r., se jedna o ,misto pro neformalni sousedské setkavani" - upravena plocha,
nikoliv zelen.

S tim nemGzeme souhlasit, protoze hned vedle téchto Utvard zpevnéna plocha s byvalym
piskovistém a cestami existuje jiz od roku 1970, jen piskovisté po zakazu provozovani
nekrytych détskych piskovist jsme osazeli zeleni. Z pfilozenych fotek je zfejmé, Ze tam je
i vybrani pro 4 lavicky, lavicky tu dlouhou dobu i byly, ale mistni opila mladez po r. 1989 je
v no¢nich hodinach znicila, a byly tedy odstranény. Takze nevime, pro¢ dali zpevnéna
plocha v pfesné misté, kde se nachazi 47 let stary krasny dub a dvé velké lipy. Treti lipa

46

vyhodnoceni

Pofizovatel povaZuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena,
pripominka byla zapracovana do grafické ¢asti. Pivodné navrzené pobytové
verejné prostranstvi N14 je nové vymezeno jako nestavebni blok P02_02
(méstska parkova plocha).



zde byla jako Strom republiky zasazena letos v fijnu. Pod tyto rozlozité stromy chodi v
horkych letnich dnech lidé s détmi a diichodci, je zde dostatek stinu.

VéFime, ze pohled na pfilozené fotografie vas pfesvédci, ze neni tfeba kacet stromy, aby
se lide mohli setkavat, protoze az dosud se setkavali a setkavaji /pfinesou si tfeba zidle/
hned vedle na souc¢asné zpevnéné plose i pfimo na travniku.

Spolecenstvi vlastnikd dom( v zastoupeni 96 maijitelt bytd v téchto domech nesouhlasi
navrhem US Komorany, kde na vykrese B a E neni zachovana souvisla zelen a zadame o
provedeni zmény na zelefi na celém pozemku 269/1.

* pozn. pofizovatele: vySe uvedena pfipominka byla doplnéna o grafickou pfilohu, kterou
bylo dokladovano vyse uvedené.
** pozn. pofizovatele: vy$e uvedenou pripominku podalo sou¢asné 96 majitelt byt

zastoupenych 6 Spole¢enstvimi vlastniki domu €. p. 2128, 2129, 2130, 2131, 2132 a
21383.

311. Ing. Matousek Pavel

obsah vyjadreni shrnuti

Nesouhlasim s navrzenym zménami Z08 a Z09 Uzemni studie Komotany. Navrhuii jejich Nesouhlas
neprovedeni a zachovani stavajiciho uréeni.

312a. Paclova Tereza

vyhodnoceni

Pofizovatel nepovaZzuje pfipominku za opravnénou. Studie nebyla upravena.
Nesouhlasnd pfipominka neni nijak vécné oddvodnéna, diivody vymezeni téchto
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou popsany v textové ¢asti studie, v kapitole
01.2 Charakter rozvojovych a transformacnich ploch, konkrétné v ¢asti
~Jihozapad Komoran®“.

obsah vyjadreni shrnuti

Nesouhlasim s vyuzitim ¢asti pozemku ¢.par, 3651/1 k. 0. Modfany, jehoz jsem Nesouhlas
vlastnikem, na tvorbu uli¢niho prostranstvi s vy§8§im pobytovym vyznamem. Jde o

soukromy pozemek, ktery bych rada vyuzivala v souladu s navrhovanou tpravou UP k

soukromym ucelum. Déle jsou zde vedeny veskeré sité souvisejici s mym pozemkem.

47

vyhodnoceni

Pofizovatel nepovaZzuje pfipominku za opravnénou. Studie nebyla upravena.
Predmétny pozemek je v soucasnosti pfistupnym vefejnym prostranstvim, tak jak
ho definuje § 14b zakona €. 131/2000 Sb., zakon o hlavnim mésté Praze:
“Vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna



oddvodnéni uplatnéné namitky:

Sousedni parcela €. parc. 3884/1 ve vlastnictvi HI. m. Prahy ma stejnou plochu, a tak se
tedy maze stét uliénim prostranstvim s podobnou funkci, bez toho, aniz by byla dotéena
prava soukromych vlastniku.

* pozn. pofizovatele: vySe uvedend pfipominka byla dopinéna o grafickou pfilohu, kterou
bylo dokladovano vySe uvedené.

312b. Tereza Paclova

zelen, parky a dal$i prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru“. Uzemni
studie v tomto misté navrhuje vétsi pobytovy potencial tohoto prostoru. Toto
prostranstvi nicméné muze zaroven slouzit jako vhodny pfedprostor arealu
zahradnictvi, feSici obsluhu bloku B07_07 a parkovani pro jeho provoz.

obsah vyjadreni

Pfipominkuji vedeni cestni sité v severni ¢asti studie, propojujici ulici Nad Soutokem a U
soutoku, Komoranska. V sou¢asné dobé jsou zde dvé staré ivozové cesty. Cesta k
Lahovi¢kam se pouziva pro pésSi komunikaci obyvatel pomérné €asto. Tim bych chtéla
pozadat o jeji zachovani.

Nové navrzena cesta ve studii vyuziva slepou komunikaci, ktera vznikla pfi stavbé
kanalizace, kterou nepovazuji za vhodnou. Chtéla bych pfipominkovat spiSe vyuziti
puvodni Uvozové cesty, ktera ma €. parc. 3645/2. Je vedena v katastru jako cesta a
daleko Iépe vyuziva stavajiciho terénu a pozvolna spojuje ul. Komofanskou a Nad
Soutokem.

Dale péSina vedena podél potoka je velmi nelogicka, jelikoz je kreslena tim nejprudSim
svahem podél potoka v téméf neprostupné ¢asti. Dochazi zde k sesuviim a realizace
cesty by byla finanéné velmi naroéna.

Ze staré uvozové cesty ¢,parc. 3645/2, vzdy existovala péSinka vedouci dolu ke Zeleznici
(viz. pfiloha), ktera by se dala do budoucna vyuzit i jako komunikace k tramvaji a stejné
tak, jako prochazkova pésina.

Dale bych chtéla pfipominkovat nevhodné umisténi uli¢niho prostranstvi s vy$§im
pobytovym vyznamem na parcelu ¢.parc. 3651/1 k.u. Modfany, ktera je v soukromém
vlastnictvi. Parcela €.parc. 3884/1 umoznuje stejné velky prostor na umisténi uli¢niho
prostranstvi s vy$§im pobytovym vyznamem a je ve vlastnictvi a sou¢asné zde Usti pési
komunikace.

* pozn. pofizovatele: vySe uvedend pfipominka byla dopinéna o grafickou pfilohu, kterou
bylo dokladovano vyse uvedené.

shrnuti

Casteény souhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Casteény souhlas

Nesouhlas
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vyhodnoceni

Pofizovatel bere na védomi. Tato cesta byla jiz v hrubopisu Gzemni studie
zachovana a zUstava v Uzemni studii i nadale.

K pfipomince nebylo pfihlédnuto, protoze pfimo v trase pavodni Uvozové cesty
stoji stozar pro vedeni vysokého napéti a neni mozné ji z tohoto divodu vyuzit. V
Uzemni studii je tedy ¢aste¢né upraveno trasovani této historické Gvozové
pristupové cesty do Komoran do polohy vyuzivajici existujici paralelni
komunikaci, ktera je v misté fyzicky pfitomna, neni tedy navrhem nové cesty,
pouze zapojeni této cesty do plvodni Uvozové cesty obnovujici jeji funkénost.

Pofizovatel nepovaZzuje pfipominku za opravnénou. Studie nebyla upravena.
Navrzena pésina vedena podél Cholupického potoka je v celkové koncepci velmi
dllezitou spojnici a zpracovatel ji povazuje za zasadni budouci pési spojeni, i

Pofizovatel nepovaZzuje pfipominku za opravnénou. Studie nebyla upravena.
Zminovana cesta by vedla nebezpe¢nym zplsobem do kolejisté tramvaje a
vzhledem k Upravam dopravni infrastruktury v tomto misté do budoucna spiSe
ztrati vyznam.

viz vyporadani pfipominky ¢. 312a. Paclova Tereza



313. Ing. Zemanek Jifi

obsah vyjadreni

1) Matefska Skolka v prostoru vlastnéném spolecnosti Central Group

V Cistopisu studie by méla byt zfetelné stanovena minimalini celkova plocha (zahrada +
budova) spadajici do arealu Skolky a méla by to byt dostate¢né velka plocha, nikoli na
minimu, jez pozaduji predpisy pro Skolky.

ZDUVODNEN!I: Ob&ané Komotan maji k dispozici stavajici $kolku s velkoryse pojatou
zahradou a zdejSi ob&ané ji berou jako bonus patfici k bydleni v nasi lokalité. Plocha
dand minimem z pfedpist by zavedla do Gzemi asymetrii téZko obhajitelnou samospravou
obce. Vzhledem k tomu, jak Spatnou povést ziskal viastnik Gzemi v souvislosti s medialné
probiranym drsnym pocinanim na louce Sabatka, mohlo by si velkoryseji pojatou Skolkou
co do plochy a oslunéni majitel Gzemi napravit reputaci.

2) Navrh pésich tras v zastavéném Gzemi

Pokud nebude vhodné urgit jejich pfesné trasovani, mél by byt v Cistopise studie zietelné
stanoven alespori udaj Sitky profilu potfebného pro zfizeni pési stezky, tedy prostor
zahrnuijici i bo€niho zatravnéni (okrasnych kvétin nebo dreviny).

Uliéni ¢ary v misté napojeni stezek a prichodd Gzemim:

| kdyZ by se to mohlo nékomu zdat jako formalita, j& vnimam nepferuseni zakresu
uli¢nich €ar v hrubopisu jako nedostatek, na$tésti snadno odstranitelny.
ZDUVODNENI: Stanoveni minimalni $ife bude preduréovat jisty stupefi bezpe&nosti
prochazejicich osob. Co se zékresu ty€e, povazuji za zadouci predchazet pfipadnym
sportim z divodu neprehlednosti zobrazeni, ¢i dvojiho vykladu nejednozna¢né
vyjadfeného zaméru autora navrhu.

3) Navrh lesnich tras pro pési, ko¢arky a vozickare

Uvazovana nové koncipovana promenada se v Komoranech postupné stava
diskutovanou a kontroverzni zalezitosti. Na rozdil od druhého planovaciho setkani s
obc&any, kde zamér promenada okolo Komoran sklidil kladny ohlas, v Komoranech, tak jak
si lidé zfetelnéji uvédomuiji dopady tohoto pocinu, stoupa pocet odpurcu promenady, ktera
by znamenala citelny zasah do charakteru okolni pfirody, pokud by se vibec podafilo
ziskat souhlas vlastnika Uzemi na kterém by méla byt zfizena. Okolo Komofan by Slo
projizdét kocarky ¢i s vozic¢kafi, upravenymi stavajicimi stezkami.

Forma zékresu lesnich stezek:

Pro znazorrovani jejich dulezitosti, ¢i pfedpokladané hustoty provozu, volil Fesitel rizné
Sifky €ar a razné odstiny barev. Nékteré splyvaji s podkladem barvy pouzité pro
znazornéni lesa. Doporucuji pracovat v zakresech pouze s tloustkou €ar a pouzit tmavy
odstin na stezky a méné syty odstin na les. Kritériem by mohl byt pozadavek, aby
znazornéni bylo alespori slabé rozpoznatelné na cernobilé kopii.

shrnuti

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas
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vyhodnoceni

1) Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla ¢aste¢né
upravena. V Uzemni studii do$lo ke stanoveni minimalni kapacity matefské Skoly.

2) Porizovatel povaZuje pfipominku za opravnénou. Studie byla ¢aste¢né
upravena. V textové ¢asti studie, v kapitole 02.3 Pozadavky na vefejna
prostranstvi, byla dopInéna specifikace minimalni Sifky ,vefejného prostupu
stavebnim blokem s nazna&enim pfiblizného trasovani*.

Pofizovatel nepovaZzuje pfipominku za opravnénou. Studie nebyla upravena.
Uliéni ¢ary vymezuiji stavebni, nestavebni bloky a uli¢ni prostranstvi (§12 PSP), z
principu tedy nemohou byt nespojité. Naopak prostup Uzemim implikuje nutnost
prekonani uliéni ¢ary.

3) Pofizovatel bere na védomi. Navrhovana okruzni promenada kolem Komoran
vyuziva stavajici pési cestni sit' a na nékolika mistech jednotlivé peésiny propojuje
v celek. Uzemni studie tedy spiSe podtrhuje jiz existujici systém v tzemi. Na
okruzni cestu jsou v navrhu navazana drobna zastaveni, ktera svym charakterem
podporuji vyuzivani ploch pfedev§im mistnimi obyvateli (piknikovy stdl, pFirodni
hristé, ohnisté). Podrobnéjsi navrh okruzni stezky doporucuje zpracovatel
rozvinout formou architektonické studie, ktera presné definuje podobu zaméru.
Zpracovatel se domniva, Ze okruzni stezka nenarusi charakter okolni pfirody,
spiSe ji pomulze mistnim obyvatelim Iépe zpfistupnit.



4) Znazornéni méfitka mapy Casteény souhlas
Méfitko (ve smyslu ¢ary s nékolika poli¢ky a ¢isly) na dneSnich digitalnich mapach

obvykle chybi. Nelze pak ur¢ovat velikosti jednotlivych zakreslenych atvar(i na digitalni

mapé bez specializovaného programu a na pofizenych kopiich uz vibec ne.

Povazuji za praktické a uzivatelm map pfinosné méfitka do map uvadét, tento

nedostatek je rovnéz snadno napravitelny.

Aby tento dokument nevyznél pfili§ jednostranné: Navrh zpracovany v hrubopisu studie

povazuji za zdafily a peclivé zpracovany. Za to vSem, kdo se podileli, budiz vyjadren
veliky dik.

314. Matousek Stanislav

4) Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena,
méfitko bylo doplnéno do grafické casti.

obsah vyjadieni shrnuti

Namitka dotéenych vlastnikl pozemku proti ndvrhu na zménu tzemniho planu v Gzemni Céste¢ny souhlas
studii pro Komorany na pozemcich 3868 a 3869 v k. u. Modrany.

V Uzemni studii navrzené obdélnikové prekresleni ploch OB-A a ZMK na pozemku ¢islo

3868 a 3869 zapsané v k. . Modfany méa vyznamné negativni dopady na charakter

Uzemi, majitele pfilehlych pozemka, ale rovnéz i na zivot nékolika stovek lidi pohybujicich

se denné danou lokalitou. Navrhujeme zachovani stavajiciho tzemniho planu na

pozemku ¢islo 3868 a 3869 - viz oduvodnéni.

odlvodnéni uplatnéné namitky:

1. Pozemky se nachéazeji v ochranném pasmu lesa.

2. Je zapotiebi zachovat hranici s povolenou bytovou vystavbou tak, aby nedoslo k jejimu
posouvani do cennych okrajovych ploch se zeleni. Pfekreslenim ploch by se pfi budouci
rezidenéni vystavbé les a rostouci vegetace posunula pro vSechny prochazejici a
projizdéjici cyklisty o 50 metrd dale.

3. Na Gzemi se nachazi jiz vzrostlé stromy a lesni dreviny, které by museli pfipadné
vystavbé ustoupit.

4. Uzemi se nachazi pod svahem a umoznuje pfirozeny vsak srazkovych vod. Jedna se o
posledni pfirozenou bariéru chranici uliéni sit.

5. Pres Uzemi vede zvykova cesta, ktera Usti do ulice Revoluce. Zde dochazi k
nebezpecnym stfetim chodcl a maminek s kocarky s cyklisty, ktefi sjizdéji rychle z
daného kopce v nékolika smérech. Rezidenéni vystavba by zde navic pfivedla vjizdéjici
vozidla, coz by jesté zvysilo rizikovost daného mista.

6. Studie nespecifikuje, jak bude vyuzito nové vzniklé uzemi ZMK. Pravdépodobné se jevi
pretrvavajici snahy majitele pozemku na pfeménu celé plochy ZMK na typ OB, coz bylo
jiz nékolikrate zamitnuto.

7. Navrhované vyskové koeficienty pfipadné stavby mdzou mit negativni dopad na
vysledni charakter oblasti.
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vyhodnoceni

Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla ¢astecné upravena.
Cistopis Uzemni studie z vétsi ¢asti fixuje stav dle platného UP, pouze na zakladé
vymezeni raciondlniho tvaru bloku doporuéuje zménu Uzemniho planu s cilem
upravit geometrii plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti OB-A drobnym zpisobem
tak, aby bylo mozné plochu obslouzit. Uzemni studie ale soustfeduje zastavitelny
blok ke stavajici zastavbé, aby nova zastavba nenarusila nepfiméfenym
zpusobem charakter prostoru lesa. Plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti ZMK v
severovychodni ¢asti pozemku je v navrhu zmén UP zachovana i s ohledem na
potfebu feSeni nakladani s deStovymi vodami v ramci této plochy a s ohledem na
potiebu ochranit vstupni prostor do lesa pred rozpinanim zastavby a zatahovanim
automobilové dopravy do lesa.



Zavér: Soucasny stav neni pro majitele pozemku k vystavbé rezidenéni nemovitosti pfilis
vhodny. Soucasny stav tedy dava lepsi prostor pro vyjednavani v8ech zainteresovanych
subjektll - pozemek ZMK muize byt potencialné vhodny pro mésto (v Modfanském Haji
neni dosud détské hfisté), pro zachovani zvykové cesty, pfipadné pro jiné vhodné vyuziti
daného Uzemi.

Navrhujeme nejdfive dospét k dohodé zainteresovanych subjekt. Dohodu zajistit
zavaznym smluvnim feSenim. Nasledné mohou byt tyto skute¢nosti zanaSeny do
Uzemniho planu.

* pozn. pofizovatele: vySe uvedena pfipominka byla doplnéna o grafickou pfilohu, kterou
bylo dokladovano vySe uvedené.
** pozn. pofizovatele: VySe uvedenou pfipominku podali sou¢asné 4 fyzické osoby.

315. Ondryasova Marcela

obsah vyjadieni shrnuti

Pfipominky k hrubopisu Uzemni Studie (US) Komotany / zpracovatel UNIT Arch. Céastegny souhlas
(podle § 37 odst. 2 spravniho fadu).

I. Stav hrubopisu US lokalita Vychod Komoran (listopad 2018):

Pfevazna ¢ast Uzemi je ve vlastnictvi tfi soukromych subjektd, pfi¢emz podminkou pro
koordinované feseni Uzemi je jejich vzajemna dohoda a dil¢i pozemkové smény véetné
vyclenéni ploch pro vefejnou vybavenost. Na pozemcich téchto soukromych vlastnikd je v
US umisténo 31% ploch pozemk na funkéni vyuziti vefejného vybaveni pro sportovni
halu, sportovni hfi§té a namésti.

Nerozporujeme nutnost a potfebu na verejné vybaveni a spoluti¢ast soukromych
vlastnikd, ale sou¢asny navrh ohledné vyclenéni 31% plochy na vefejné vybaveni (str.
124 hrubopisu)_povazujeme pro sou¢asné soukromé vlastniky za nepfiméreny a
diskriminaéni.

Nasgim cilem je Fe$eni win-win, tak aby mé&li prospé&ch budouci obyvatelé, MC12 i vlastnici
pozemkl. Povazujeme za vyznamné lepsi zastavét nevyuzité plochy rozumnou a volnou
zastavbou rodinnych domu s pfiméfenou plochou zelené (viz pfipominky a argumenty
nize) za dohledu MC12 nad pInénim umluv a dosazenych kompromisd.

I1. Pfipominky a argumentace k hrubopisu Uzemni Studie (US): Céaste¢ny souhlas
1. Historicka fakta: V minulosti byly pozemky v lokalité Vychod Komoran (lokalita Kouty)

od 80 let minulého stoleti vyuzivané Modf. strojirnami jako pozemky stavebni (viz tehdejsi
UP). Na pozemcich byly vybudovany stavby, které byly pozdéji po roce 1995 ¢aste¢né
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vyhodnoceni

Pofizovatel bere na védomi, vyporadani pfipominky viz nize.

Pofizovatel bere na védomi, vyporadani pfipominky viz nize.



zbourany (hala na p.¢. 3844/7). UP v letech 2000-2010 definoval tyto pozemky jako ZMK
zeler méstska a krajinna a SO1,3. Koncepce rozvoje krajiny MC Prahy 12 (schvaleno
ZMC 12 v 05.2005) dokumentuje, Ze v uvedené lokalité je mozna bytova vystavba s
respektovanim ochranného pasma lesa aspon 30m (Gzemni celek €.7 nastr. 20
dokumentu). Timto MC 12 vyslovila souhlas se zménou UP opét na funkéni vyuziti OB.
Lokalita Vychod Komofan (lokalita Kouty) byla jiz dfive zastavitelnym Gzemim a méla by
byt vracena do tohoto stavu v souladu s okolni zastavbou (ModF. strojirny, Modr.
Haj/Villas)

2. Pravni aspekty: Cil tzemniho planovani dle zakona ¢. 183/2006 Sb, odst.2 (stavebni
zakon) je dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji tzemi. Navrh US pro lokalitu Vychod Komofan je v nepochybném rozporu s timto
cilem.

Verejné prospésné stavby jsou definovany zejména v zakoné ¢. 183/2006 Sb (stavebni
zakon) a dalSich zakonech a jedna se napf. o vefejné prospésné stavby dopravni
infrastruktury ¢i stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu, zakoné o
vodach, energetickém zakoné apod.

V pfipadé zfizovani verejné prospésnych staveb a opatfeni je vzdy tfeba zabyvat se
otazkou, zda nelze tyto stavby ¢i opatfeni provést primarné na pozemcich ve vlastnictvi
obce, popf. kraje ¢i statu. To samoziejmé pouze v pfipadé, Ze je s ohledem na umisténi
pozemki ve vlastnictvi uvedenych vefejnopravnich korporaci mozné a ucelné provést tyto
stavby a opatfeni na téchto pozemcich (viz usneseni Nejvyssiho soudu ¢€.j. 1 Ao 1/2009-
94). V tomto pfipadé Ize poukdzat napf. na s oblasti pfimo sousedici parc.¢. 3846/1 o
rozloze 51.544 m2 a parc.¢. 3845 o rozloze 15.722 m2 (obé ve vlastnictvi CR).

Vy¢lenéni 31% pozemku na vefejné vybaveni by mohlo znamenat neopravnény zasah do
vlastnického prava soukromych vlastnikl (Listina zakladnich prav a svobod).

3. Prostorové usporadani: Navrh umisténi sportovni haly, sportovniho hfisté a namésti v
hrubopisu US pusobi jako klin do obytného usporadani a narusi klidné prostiedi
uprostfed obytné zony. Naopak pfemisténi sportovniho hfisté na okraj zmifiovaného
pozemku parc. €. 3846/1, pfipadné parc. €. 3845, vytvofi moznost ev. pozdéjsiho
rozSifeni sportovniho arealu dle budouciho rozvoje a potfeb MC12.

Ptipominky ob&ant MC12 k veFejné vybavenosti US (namésti, sportovni hala a hité) v
lokalité Vychod Komoran na ,Setkani Spolku pro Komorany z 27.6.18" jsou v pfiloze 2.

4. Zasah do funkéniho vyuziti ZMK: V pfiloze hrubopisu je zamér umisténi, z naseho
pohledu pro ob&any uzite¢ného, zafizeni ,Ekocentrum Kouty* do louky pod Cholupickym
vrchem, do Uzemi ZMK (Zeleh méstska krajinnd), ktera je ¢asti méstského systému
zelené (CSZ). Tento zamér ma byt zapracovan do gistopisu US. Nerozumime tomu, Ze je
mozno do Uzemi ZMK z hlediska ochrany nezastavéného Uzemi a krajinného rozhrani
umistit komeréni vydéle€né zafizeni (agroturistika, obchod, restaurace, cykloservis,
ubytovani, pfiméstsky tabor atd.), ale neni mozné zde umistit sportovni zafizeni pro
Skolni a vefejné vyuziti (viz bod 3).
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5. Funkéni uspofadani OB a OV-D: Nerozumime tomu, pro¢ nejsou pozemky p. €. 3844/6
a p.¢. 3858/2 v hrubopisu US také zahrnuty do funkéniho vyuziti OV-D, ve kterych je
funkéni vyuziti pro sportovni zafizeni i pési a vozidlové komunikace pfipustné (viz pfiloha
3). Na vykrese US mohou mit funkéni vyuziti OV-D, ale nakonec mohou byt zastavény
jako OB-C nebo OB-B nebo i sportovnimi zafizenimi a komunikacemi (dle rozhodnuti
municipality).

Dale nerozumime, pro¢ nejsou vSechny pozemky lokality Vychod Komoran vyznacéeny
jako OB (ev. rozsifeny o OV-D) stejné jako pozemky ModF. Villas (napf. parc. €. 3857, s
funkci OB-C). Ve srovnani s témito sousednimi pozemky je zfetelna disproporce v
moznosti vyuziti pozemkd. O kone€ném vyuziti rozhodne municipalita v Uzemnim Planu
(UP).

6. ,Kapitola 09.1 Podminénost a etapizace staveb“: Tato kapitola podmiriuje novou
vystavbu v lokalité Vychod Komoran shodou vlastnikd na sméné pozemku a ponechani
prostoru pro realizaci sportovniho vybaveni a vefejného prostranstvi. U ostatnich lokalit je
nova vystavba zminéna v ,Kapitole 09.2 Majetkopravni souvislosti“ a neni podminéna ale
v popisuje pouze zminén pfedpoklad nebo doporuéeni odprodeje, pozemkové smény atd.
Toto je diskriminacni, tak jako pozadavek zfizeni pfedkupniho prava obce na ob&anské
vybaveni-sportovisté Skoly v ,Kapitole 08.2 Vefejné prospésné stavby".

7. Princip pfiméfenosti: Pfes nékolik spole¢nych jednani pofizovatele i zpracovatele s
vlastniky pozemku v lokalité Vychod Komoran (14.6.18, 20.6.18, 10.9.18) a pfes
opakované pfipominky (muzeme dolozit) byly ze strany pofizovatele i zpracovatele
uc€inény jen ,kosmetické Upravy“, ale zadné podstatné zmény ohledné % podilu
soukromych pozemki na vefejné vybaveni (sportovni hala, namésti, sportovni hfisté).
Tento 31 % podil soukromych pozemku na vefejné vybaveni neodrazi druh vystavby na
okolnich pozemcich. Dle naSeho nazoru by mél byt uplatnén ,princip pfiméfenosti ve
srovnani s ostatnimi stavebniky napf. Modf. Haj/Villas (zastavitelnost, podlaznost, pocet
budoucich obyvatel) tak, aby soukromé pozemky nebyly znevyhodnény oproti velkym
developerim.

Podil m2 verejného vybaveni na zakladé poctu budoucich obyvatel na nasich pozemcich
je mozno urcit na zakladé srovnani se sousedni zastavbou ModF. Haje/Villas.

Princip pfimérenosti dle po¢tu budoucich obyvatel: Modransky Haj/Villas

Dar 2 pozemky 3'039 m2 + 3'039 m2 = 6'078 m2

Dar 2,5 mio Ké&: 3'500 K&/m2 (cenova mapa) 714 m2

Celkova plocha darovanych m2 6'792 m*

Pocet budoucich obyvatel (prdmér 4 obyvatelé na byt/ddm) 669 bytt = 2'676 obyvatel
80 domu = 320 obyvatel

Total budoucich obyvatel 2'996 obyvatel
Darované m2/obyvatele= 6'792 m2 / 2996 obyvatel = 2.3 m2/obyvatele
Princip pfimérenosti ve srovnani k Modf. Haj/Villas Soukromi vlastnici
Celkova plocha m2 soukromi vlastnici 39'468 m2

Pocet budoucich obyvatel (primér 4 obyvatelé na diim) 43 domd = 172 obyvatel
Plocha vefejného vybaveni = 2,3 m2 / obyvatele (viz vySe) x 172 obyvatel = 396 m2
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Tento vypocet uvadime jen jako pfiklad pfiméfenosti k dosazeni kompromisu pro uréeni
rozumného a spravedlivého podilu nasich pozemk{ na vefejném vybaveni.

IIl. Navrh feseni: Nesouhlas
- Sportovni halu i hfi§té umistit na pozemky planované zakladni skoly (p.€. 3856/24 a p.¢.
3856/25). Dle dostupnych informaci planuje MC12 koupi sousedniho pozemku p.&.
3856/23 a tak by tyto bylo mozno umistit v komplexu Skoly a s pfimym pfistupem pro
Skolni mladez bez pfechazeni jakychkoliv komunikaci. Projekt Skoly byl na zakladé
spoluprace Spolku pro Komotany s Katedrou architektury pfi Fakulté Stavebni CVUT
zpracovan studenty 3. ro¢niku pod vedenim Ing. arch. Tomase Méda, PhD. a Ing. arch.
Jifiho Smolika v roce 2017. Je tedy zfejmé, ze umisténi sport, haly i hfisté na vySe
uvedené pozemky a v komplexu Skoly je urbanisticky i stavebné-technicky proveditelné a
realné. Realisticky a vécny odhad poctu budoucich zakua skoly by tento navrh, v ramci
projektu proveditelnosti, mohl prokazat.

- V pfipadé , ze sport, halu/télocviénu neni mozno umistit v komplexu Skoly, tak tyto
umistit naproti $kole na parc.¢. 3835/39, 3835/38, 3870/3 (vlastnik CTY Komoranska) a
p.€. 3870/11 (vlastnik HI. m. Praha). S témito vlastniky budou, tak jako tak, nutna jednani
ohledné tram. to¢ky. Dochazkovéa vzdalenost pro zaky je dokonce kratsi nez v navrhu US.
- V pfipadé, ze sportovni hfisté neni mozno umistit v komplexu Skoly, tak sportovni hfisté
umistit na okraj parc.¢. 3846/1, pfipadné parc.¢. 3845, s vnéjsi hranici navazujici na
nejvzdalenéjsi a do tohoto pozemku zasahujici konec zastavby ModfF. Villas. Hfisté
zabere jen maly dil této louky tak, Ze pfevazna a vyznamna ¢ast louky zlstane soucasti
celoméstského systému zelené (CSZ).

Zde se v budoucnu nabizi moznost rozsifeni hristé dle pozdéjéiho rozvoje/ potfeby MC
12. Umisténi je v klidové &asti u ploch zelené, s menSim dopravnim rizikem stfetu déti s
vozidly a v poloze co nejvice rovinné, coz snizuje naklady na vybudovani sportovnich
zafizeni. Hristé je dle pozadavku zpracovatelt (UNIT Arch.) v blizkosti Skoly (250m), v
dochazkové vzdalenosti do 5 minut.

- Funkéni obytny prostor OB vyuzit na volnou zastavbu rodinnych doma s OV-D &asti Casteény souhlas
(Iékar, obchod, atd.). Optimalni vyvazeni obytnych, zdravotnickych, Skolskych i
sportovnich funkci uré municipalita v Uzemnim Planu (UP).

- Vznikne tak ucelené homogenni Uzemi pfechazejici urbanisticky a plynule od hustéjsi
zastavby Modk. strojiren pfes volnou zastavbu rodinnych dom( a sportovnich zafizeni do
ptirodniho prostredi, celoméstského systému zelené (CSZ) a zeleného pasu okolo mésta
a jako protiklad proti husté zastavbé Modf. Haje/Villas.

- Prostor a rozlohu namésti definovat a vyclenit na vefejné vybaveni dle principu Céstegny souhlas
pfiméfenosti (% analog Modf. Haj/Villas). Pomér m2 /obyvatele pfi vypoctu potfeby na

vefejné vybaveni (sportovni hala, namésti, sportovni hfisté) by mél byt pfiméfeny a

spravedlivy (viz pfiklad pfiméfenosti vyse).
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Pofizovatel povaZuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena.
Navrhované sportovni vybaveni bylo v ramci Uzemni studie pfesunuto na jiné
pozemky.

Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena. Studie v
této lokalité navrhuje zménu platného UP na plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti
OV-D.

Pofizovatel povaZuje pfipominku za opravnénou. Studie byla ¢aste¢né upravena.
Kapacity navrhované zastavby byly mezi majitele jednotlivych pozemkdi rozdéleny
v poméru rozsahu jimi vlastnénych ploch. Prostor a rozloha namésti byla
vymezena na zakladé urbanistické koncepce a je dllezita pro zivotaschopnost
lokality i provozl sluzeb okolo nameésti umisténych a jejich obsluhu a moznost
parkovani ve vazbé na pozadované sluzby v izemi. V Gzemi nové rozvijené
obytné lokality je pomér uli¢nich prostranstvi oproti zastavitelnym blokim 23,6 %,
coz je méné, nez je v obytnych lokalitdch bézné. Rozsah verejnych prostranstvi
na dotcenych pozemcich je kompenzovan navysenim kodl miry vyuziti okolnich



IV. Zavér Casteény souhlas
Nerozporujeme nutnost a potfebu na vefejné vybaveni a spolut¢ast soukromych

vlastnikd na téchto plochach a jsme pfipraveni k osobnimu jednani s vécnymi argumenty

a rozumnym kompromisem na vyfeSeni situace vy¢lenénim adekvatni plochy (analog

ModfF. Haj/Villas) na toto verfejné vybaveni. Sou¢asny navrh hrubopisu US pro lokalitu

Vychod Komotan ohledné vy¢lenéni 31% plochy na verejné vybaveni povazujeme pro

souc¢asné soukromé vlastniky za nepfiméreny a diskriminacni.

Nagim cilem je FeSeni win-win tak, aby mé&li prospé&ch budouci obyvatelé, MC12 i vlastnici
pozemkUl. Povazujeme za vyznamé lepSi zastavét nevyuzité plochy rozumnou a volnou
zéastavbou rodinnych domd s pfiméfenou plochou zelené za dohledu MC12 nad pInénim
Umluv a dosazenych kompromisu.

Bez spole&né dohody pofizovatele, MC 12 a vlastnikl pozemka v lokalité Vychod
Komoran o vyélenéni ploch pro vefejné vybaveni muze nastat problém toto vybaveni
smysluplné umistit.

Eventuelni pozemkové smény véetné vyclenéni ploch pro verfejné vybaveni by mély byt
zajistény smlouvou s MC12 (v&etné zépisu do Katastru nemovitosti HI. Mésta Prahy) a
déle zménou Uzemniho Planu, kterd bude také zohlednéna v budoucim Metropolitnim
Planu.

* pozn. pofizovatele: vySe uvedena pfipominka byla doplnéna o grafickou pfilohu, kterou
bylo dokladovano vySe uvedené.

316. Brabcova Jana

ploch OV (navySeni oproti v souc¢asnosti vymezenym plocham na jih od
predmétného Uzemi).

Pofrizovatel bere na védomi, vypofadani pfipominky viz vyse.

obsah vyjadreni shrnuti

Ptipominky k hrubopisu Uzemni studie (US) Komorany / zpracovatel UNIT Arch.
podle §37 odst. 2 spravniho fadu

I. Stav hrubopisu US lokalita Vychod Komofan (listopad 2018): Casteény souhlas
Pfevazna ¢ast Uzemi je ve vlastnictvi tfi soukromych vlastniku, pfi¢emz podminkou pro

koordinované feSeni Uzemi je jejich vzajemna dohoda a dil€i pozemkové smény véetné

vy¢lenéni ploch pro vefejnou vybavenost. Na pozemcich téchto soukromych vlastniku je v

navrhované US umisténo 31% ploch pozemku pro funkéni vyuziti vefejného vybaveni pro

sportovni halu, sportovni hfisté a namésti.
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vyhodnoceni

Pofizovatel bere na védomi, vypofadani pfipominky viz nize.



1. Pfipominky a argumentace k hrubopisu Uzemni Studie (US): Casteény souhlas
Navrh umisténi sportovni haly, sportovniho hfi§té a nameésti v hrubopisu US pasobi jako

klin do obytného usporadani a narusi klidné prostfedi uprostred obytné zony. Naopak

premisténi sportovniho hfisté na okraj zmifiovaného pozemku parc. €. 3846/1 vytvori

moznost pozdéjsiho rozsifeni sportovniho arealu podle budouciho rozvoje a potieb

MC12.

Nesouhlas
IIl. Navrh feSeni:
1/ V pfipadé zfizovani vefejné prospésnych staveb - sportovni zafizeni - hfiste,
navrhujeme umistit v§e na sousedicim pozemku parc. €. 3846/1 a tim by se splnily
pozadavky jak ob&and o mozném vyuziti tohoto pozemku pro sport, tak by bylo mozné
dalsi rozSifeni sportovist. Umisténi je v klidové €asti u ploch zelené, s mensim dopravnim
rizikem stfetu déti s vozidly a v poloze vice rovinné, coz snizuje naklady na vybudovani
sportovnich zafizeni.

2/ Sportovni halu umistit na pozemky planované zakladni skoly (p.¢. 3856/24 a p.c. Nesouhlas
2856/25). Dle dostupnych informaci planuje MC12 koupi sousedniho pozemku p.¢.
3856/23 a télocvi¢nu/halu by tak bylo mozno umistit v komplexu Skoly a s pfimym

pristupem pro Skolni mladez bez pfechazeni jakychkoliv komunikaci.

3/ Prostor a rozlohu namésti definovat a vy¢lenit na vefejné vybaveni dle principu Céastegny souhlas
pfiméfenosti ve srovnani s ostatnimi stavebniky napf. Modf. H3j - Villas (zastavitelnost,

podlaznost, po¢tu budoucich obyvatel).

IV. Zavér Casteény souhlas
Nerozporujeme nutnost a potfebu vefejné vybavenosti a spoludcast soukromych vlastnikl

na téchto plochach a jsme pfipraveni k jednani s vécnymi argumenty, ale sou¢asny navrh

hrubopisu US pro lokalitu Vychod Komoran tj. vyélenéni 31% plochy na vefejné vybaveni,

povazujeme pro sou¢asné soukromé vlastniky za nepfiméreny a diskriminacni.

Spole&nym cilem by mélo byt feSeni ku prospéchu budoucich obyvatel MC i viastnikd

pozemkUl. Povazujeme za lepSi zastavét nevyuzité plochy rozumnou a volnou zastavbou

rodinnych domd, s pfimérenou plochou zelené a staveb pro vylepSeni vybavenosti

(zdravotnické, stomatologické aj. zafizeni).
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Pofizovatel bere na védomi, vypofadani pfipominky viz nize.

Pofizovatel povaZuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena.
Navrhované sportovni vybaveni bylo v ramci Uzemni studie pfesunuto na jiné
pozemky.

Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena. Sportovni
hala byla pfesunuta a noveé je navrzena v ramci pozemku pro planovanou ZS.

Pofizovatel povaZuje pfipominku za opravnénou. Studie byla ¢aste¢né upravena.
Kapacity navrhované zastavby byly mezi majitele jednotlivych pozemki rozdéleny
v poméru rozsahu jimi vlastnénych ploch. Prostor a rozloha namésti byla
vymezena na zakladé urbanistické koncepce a je dllezita pro zivotaschopnost
lokality i provozl sluzeb okolo nameésti umisténych a jejich obsluhu a moznost
parkovani ve vazbé na pozadované sluzby v izemi. V Gzemi nové rozvijené
obytné lokality je pomér uli¢nich prostranstvi oproti zastavitelnym blokdm 23,6 %
coz je méné, nez je v obytnych lokalitdch bézné. Rozsah verfejnych prostranstvi
na dotcenych pozemcich je kompenzovan navysenim kodld miry vyuziti okolnich
ploch OV (navy$eni oproti v sou¢asnosti vymezenym plocham na jih od
predmétného Uzemi).

Pofrizovatel bere na védomi, vypofadani pfipominky viz vySe.



317. Hodrova Jitka

obsah vyjadieni shrnuti

My niZe podepsani ob¢ané, prostfednictvim této pfipominky vyjadfujeme, Ze: Nesouhlas
Nesouhlasime s navrzenym roz8ifenim lesnich pésin (cest) a cyklostezek, a tedy
pozadujeme zachovani jejich Sife v ramci celé jizni ¢asti Komoran.

Chceme poukazat na nedodrzeny pozadavek pfi funkci Gzemi, konkrétné citujeme:
~PoZadavek na zachovani stavajicich funkci - niva, tiné, pfirodni pamatka, USES, zele,
rekreace, cyklotrasa“ [Vécné pozadavky na zadani Uzemni studie Komorany, r. 2018, str.
3]. Konkrétné se jedna o pozemky 561/1 KU Cholupice, 556/1 KU Cholupice, 561/1 KU
Cholupice, 739/1 KU Komorany.

Vyjadfujeme se proti navrhu v Uzemni studii, kterd bude slouzit jako podklad pro zménu
soucasné platné izemné planovaci dokumentace. V rozporu se zadanim tGzemni studie
je aktualné navrzena nova sit' lesnich pésin (cest) a cyklostezek. Jiz nyni je na cestach
silny provoz. Napf. v zakazu vjezdu se denné setkate s automobily bez povoleni vjezdu.
Na lesnich cestach pfibyva ¢tyrkolek a motocyklu, i kdyz zde nemaji opravnény vjezd.
Aktualné je situace snesitelnd, ale v pfipadé zmény - rozsifeni cest, i s moznosti
oznaceni ,PéSina pro pési“, je vSak redlné riziko zvySeni provozu i vyuzivani pésin nejen
cyklisty. Cesty jsou v sou¢asné dobé vyhovujici a nenarusuji pfirodni charakter lesa, kam
chodi lidé za odpocinkem. Tato zména by se stala nezadouci investici.

V dnesni dobé maji obyvatele Komoran (Praha 12) moznost vybrat si z vice moznosti
rekreace. Podél feky vede cyklostezka, podél Cholupického potoka vede cesta, ktera jako
cyklostezka, je vyhovujici pro lidi s omezenou schopnosti pohybu a i napf. maminky s
kocarky. V jizni ¢asti Komoran se nachazi lesni cesty, které jsou dostacujici pro maminky
s (terénnimi) kocarky, i pro ob&any s omezenou pohyblivosti. Vyjimku zde tvofi lidé
upoutani na vozik, pro takové je zde asfaltova cesta, kiera vede na letisté To¢na. Proto
nevidime nutnost cesty rozsSifovat.

* pozn. pofizovatele: K vySe uvedené pfipomince se pfipojilo celkové 99 fyzickych osob.

318. Mgr. et Mgr. Libéna Sramkova, LL.M., advokatka

vyhodnoceni

Pofizovatel nepovazuje pfipominku za opravnénou. Studie nebyla upravena.
Zminény citovany text se nenachazi ani v zadani US Komorany ani v pfiloze ¢. 4
zadani US Komofany (tabulka vécnych pozadavku na zadani). Neni tedy pravda,
ze by doSlo k nedodrzeni zadani US Komorany. Uzemni studie pfedpoklada
zachovani charakteru lesnich cest s nezpevnénym povrchem a mensim
mnozstvim stavebnich z&saht (viz popis v textové ¢asti Uzemni studie). Je
doporuceno rozsifeni, nebot pfi zachovani stavajicich profild by zvySené
mnozstvi navstévnikd mohlo vést k Zivelnému rekreaénimu vyuzivani Sirokého
péasu lesa.

obsah vyjadieni shrnuti

PRIPOMINKY K UZEMNI{ STUDII KOMORANY Nesouhlas
obracim se na Vas v pravnim zastoupeni pana P. Novaka,(...) (,navrhovatel®), a to za
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vyhodnoceni

Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena na
zakladé informace od odboru ochrany prostfedi MHMP o mozné vyjimce ze



Ucelem podani pfipominek k Gzemni studii Komofany, ktera byla vefejné projednana dne
28. listopadu 2018 (,uzemni studie®).

Navrhovatel je vlastnikem pozemku parc. €. 3734/22 v obci Praha, katastralni Gzemi
Modfany, zapsaného na listu vlastnictvi €. 2741 u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha (,Pozemek®).

Navrhovatel nesouhlasi s tim, ze Uzemni studie nezahrnula Pozemek do stavebniho
bloku s vyuzitim ,pfevazné obytné*, pfipadné ,obytné smiSené®, a to z nasledujicich
davodu:

1) Sousedni pozemky

Navrhovatel nerozumi, pro¢ pouze blok B01_01b, jehoz soucasti je Pozemek, je zaclenén
v Uzemni studii do Useku s funkénim vyuzitim ,zahrady a zahradkové osady“. Navrhovatel
se domniva, ze jeho Pozemek je naprosto srovnatelny s okolnimi pozemky v
zastavitelném Gzemi, které jsou svym funkénim vyuzitim oznaceny jako ,prevazné
obytné” a s poukazem na princip rovnosti vlastnikd dotéenych pozemki nevidi ddvod,
pro¢ by také jeho Pozemek, spolu se sousedicimi pozemky, nemél byt soucasti
stavebniho bloku s vyuzitim ,pfevazné obytné" tak, aby na ném bylo mozné postavit
rodinny dam.

2) Zamér navrhovatele

Navrhovatel méa zajem postavit na Pozemku pro vlastni G€ely rodinny dim, ve kterém by
chtél zit se svou rodinou. Zamér navrhovatele je tak pIné v souladu s udrzitelnym
demografickym rozvojem Komoran. Navrhovatel je pfipraven respektovat pfirodni
hodnotu okolniho prostfedi Pozemku a rozhodné nema v imysilu jakkoliv rusit obyvatele
pfi rekreaci v lese, ktery s Pozemkem sousedi.

3) Stanoviska organu

Navrhovatel si je védom omezeni Pozemku v podobé zafazeni Pozemku do
zemédélského pldniho fondu a sousediciho lesa, proto se informoval u pfislusnych
organt o jejich stanoviscich v pfipadé, ze by na Pozemku chtél rodinny diim postavit.
PFisluSny organ ochrany zemédeélského pudniho fondu navrhovateli Ustné potvrdil, ze
Pozemek je mozné vyjmout ze zemédélského padniho fondu a predbézné potvrdil
souhlas s timto odnétim dle § 9 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu. PfisluSny organ statni spravy lest také navrhovateli pfedbézné potvrdil
svljj souhlas v souladu s § 14 odst. 2 zékona ¢. 259/1995 Sb., lesni zakon, se stavbou v
pfipadé, Ze stavba bude stat na okraji Pozemku, tzn. zhruba 15 metrd od lesa, coz je
navrhovatel pfipraven plné respektovat.

4) Infrastruktura

K Pozemku je vybudovéana pfistupova komunikace a pfipadna stavba na Pozemku mize
byt jednoduse pfipojena na existujici inzenyrské sité. Nic tedy nebrani tomu, aby byl
Pozemek zahrnut do stavebniho bloku umozrujiciho zde postavit rodinny dim, kdyz
Pozemek navrhovatele je idealni k demografickému rozvoji Komoran.

Vzhledem k vySe uvedenému a faktu, Ze zamér navrhovatele neovlivni negativné vyvoj
obce, timto navrhovatel zdvofile zada o zmeénu funkéniho vyuziti jeho Pozemku, {j.
pozemku parc. ¢. 3734/22 v katastralnim uzemi Modfany, v Gzemni studii tak, aby Gzemni
studie zahrnula Pozemek do stavebniho bloku s vyuzitim Gzemi ,pfevazné obytné*.
Zaroven navrhovatel dava na védomi, ze je pfipraven podavat namitky a pfipominky v
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vzdalenosti 50 m od lesa. V grafické ¢asti studie doslo k vymezeni stavebniho
bloku pro obytnou zastavbu, ktery je zarover doporuc¢en ke zméné UP na plochu
OB-B.



dalSich fazich schvalovani tzemniho planu a vyuzit véech svych procesnich prav k
dosazeni svého zaméru.

319. Kuc¢erova Romana

obsah vyjadieni shrnuti

Oblast BO1_01b (nad ulici U Cihelny) navrhujeme zménit pro ucel vyuziti pfevazné Nesouhlas
obytné, stejné jako jsou ostatni parcely v této oblasti. Sou¢asny Gc¢el vyuziti je zahrady a

zahradkarské osady. Jsme podilovymi spolumajitelkami pozemku parc. ¢. 3735/1 a parc.

€. 3735/2, jehoz soucasti je stavba €.p. 892 (rodinny dum), to vSe v katastralnim Guzemi

Modfany.

Zminéna oblast je svym charakterem a blizkosti lesa obdobn4 jako oblast BO3_01 (v ulici

Za sidlistém) nebo oblast BO4_04a (v ulici Pod Lesem), které maji UCel vyuziti pfevazné

obytné a jejich vzdalenost od lesa je mnohdy mnohem mensi nez v naSem pfipadé pro

oblast BO1_01b.

Obdobné i nové probihajici vystavba Modfanského Haje realizovana obchodni firmou
Modrany Villas s.r.o. v nasi blizkosti probiha, mimo jiné, i na parcelach pfiléhajicich k lesu
a dle nasich informaci bylo ochranné pasmo lesa stanoveno na 25 m (délka parcel od
hranice lesa je v ulicich Plestilova a Dostalova priblizné 35 - 38 m, v naSem pfipadé je to
47 - 50 m). Pokud by bylo stejné pasmo aplikovano i na nasi oblast, umozZznilo by to
stavbu na nékterych parcelach této oblasti. Na naSem pozemku by pak ochranné pasmo
lesa zabiralo pouze pfiblizné polovinu parcely a na$ dim by s velkou rezervou
nezasahoval do ochranného pasma lesa.

Podle nami dostupnych informaci podnét na zménu vyuziti jiz podaval jeden z majitelt
pozemku v nasi oblasti pan Novak a komise pro rozvoj Komoran, Cholupic a To¢né jej na
svém jednani uskutecnéném dne 24. 1. 2018 jednomysiné doporucila. Dle informaci od
pana Novaka Ufad méstské €asti vSak doporudil tuto zménu vyresit az v novém Gzemnim
planu.

Pokud by nebylo mozno tuto zménu provést pro v8echny parcely v oblasti BO1_01b (nad
ulici U Cihelny), tak ji navrhujeme provést alespori na téch parcelach, kde to mozné bude.
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vyhodnoceni

Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena na
zakladé informace od odboru ochrany prostfedi MHMP o mozné vyjimce ze
vzdalenosti 50 m od lesa. V grafické ¢asti studie doSlo k vymezeni stavebniho
bloku pro obytnou zastavbu, ktery je zaroven doporuc¢en ke zméné UP na plochu
OB-B.



320. Ing. Jilemicky Jaroslav

obsah vyjadieni shrnuti

Pfipominka k Uzemni studii Komorany ,Zachovani dopravniho omezeni neprijezdnosti Céaste&ny souhlas
ulice Pacholikova"

Ve zpracované dokumentaci je pocitano s dopravnim propojenim a obsluznosti mezi
ulicemi ptvodni komoranské zastavby rodinnych domku a nové vzniklych ulic v obytném
souboru Modfansky Haj. Zadame, aby v bylo ve zpracované dokumentaci i do budoucna
zohlednéno dopravni omezeni v ulici Pacholikova, ktera je od po¢atku roku 2018 z
davodu zajisténi bezpeénosti neprdjezdna pro automobilovou dopravu.

Komentar:

Ulice Pacholikova byla od svého vzniku slepou ulici a také jedna z nejkratSich ulic v
Komoranech. V souvislosti s vystavbou bytovych domu v rdmci projektu ,Modfansky Haj"
byla v letoSnim roce prodlouzena i do nové zastavby. Projektanti Modfanského Haje
bohuzel nedostatecné oSetfili dopravni obsluznost novych doma v horni €asti ulice
Bozeny Jandlové, vedouci podél plivodniho konce Pacholikovy ulice a tim vytvofili situaci,
kdy pro nové obyvatele v naSem sousedstvi muze byt vyhodnéjsi vyuzit pro
automobilovou dopravu zkratku do ulice Revoluce praveé pres nasi ulici. To by v nasi ulici
vyrazné zhorSilo dnes uz dosti komplikovanou situaci v parkovani vozidel a bezpe¢nost
nejen vlastni dopravy ale zejména i pohybu chodcu a déti.

S nasimi obavami se ztotoznil odbor dopravy MU Praha 12 i dopravni policie a proto, po
dukladném provéreni nastalé situace, byly na rozhrani ulic Pacholikovy a Bozena
Jandlové umistény dopravni zabrany v podobé tfi betonovych city-bloku a pfi viezdu z
ulice Revoluce byla umisténa dopravni znacka slepa ulice. Ulice Pacholikova je tedy
nadale prdchozi, ale neprijezdna pro automobilovou dopravu. Pfi realizaci tohoto
dopravniho omezeni byl vzat zfetel mj. na tyto divody mistnich obyvatel:

- ZvySeny obousmérny provoz aut by znamenal zna¢né ohrozeni zdejSich obyvatel a
zejména déti. Zajisténi alespon dosavadni Urovné bezpecnosti a mozného pobytu déti i
vSech obyvatel je zde naprostou prioritou.

- Pacholikova ulice byla od svého vzniku vzdy slepou ulici a zachovani tohoto
historického razu je pro pavodni obyvatele dllezité.

- Nové vystavéna prilehla komunikace v Modfanském Haji, vedouci dolt k ulici Do Koutt
(ulice Bozeny Jandlové), je ve své horni ¢asti z nepochopitelnych divodud tvofena
asfaltovou vozovkou Sirokou pouze 3,5 m, na protilehlé strané umisténymi 2 m Sirokymi
zalivy pro vyhybani vozidel a chodnikem pro chodce. Je zde velmi diivodna obava, Ze pro
vozidla jedouci do nebo z této ¢asti obytného souboru bude mnohem snazsi projet ulici
Pacholikova a dale do ulice Revoluce, nez jet po nové vozovce doll do ulice Do Koutl a
cestou zastavovat a vyhybat se dalSim protijedoucim autiim.
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vyhodnoceni

Pofizovatel povaZuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena. Ulice
Pacholikova byla ponechana jako zaslepena, zapracovano do vykresu E Vykres
dopravni infrastruktury.



- Rovnéz je zde redlna moznost, ze by pro nékteré navstévniky ¢i obyvatele mifici do této
¢asti Modranského Haje mohla byt Pacholikova ulice velmi vhodna pro odstaveni nebo
zaparkovani auta. Pacholikova ulice je kratka a uzka, s parkovanim na zékladé zvykové
sousedské dohody pouze na jedné strané silnice. Vzhledem k malé Sifi vozovky uz zde
neni prostor pro pfipadné vyhnuti se protijedoucich vozidel a neni zde ani prostor pro
parkovani jinych cizich vozidel.

- V ulici bydli rodiny s mnoha malymi détmi a pro déti je Pacholikova oblibenou hraci
zonou.

- Pacholikova ulice funguje zaroven jako zivy komunitni prostor pro dospélé, jsou zde
poradany i nékteré akce pro ostatni sousedy z Komoran.

- Dosavadni propojeni ulic a planovana dopravni obsluznost Modranského Haje by méla
byt dostacujici. Pokud tomu tak neni, bylo by s ohledem na zvySena rizika nezodpovédné
prevést ¢ast dopravni zatéze do Pacholikovy ulice, ktera je uz v dnesni dobé na hranici
svych kapacitnich moznosti dopravy i parkovani.

* pozn. pofizovatele: vySe uvedena pfipominka byla doplnéna o grafickou pfilohu, kterou
bylo dokladovano vySe uvedené.
** pozn. pofizovatele: VySe uvedenou pfipominku podalo sou¢asné 24 fyzickych osob.

321. Mgr. Bilikova Jana

obsah vyjadreni shrnuti

Véc: Pfipominka k zemni studii Komorany: Nesouhlas s vybudovanim cesty kolem Nesouhlas
Komoranského potoka (parcelni €islo 3733/1 a 11-291 - sousedici s pozemky, majici
parcelni Eislo 3734/4, 3734/6, 3734/8, 3734/9, 3734/10, 3734/11 a parcela ¢.289).

Ve zpracované dokumentaci je pocitano s vybudovanim cesty na tzemi kolem
Komoranského potoka (parcelni ¢islo 3733/1 a 11-291 - sousedici s pozemky, majici
parcelni Cislo 3734/4, 3734/6, 3734/8, 3734/9, 3734/10, 3734/11 a parcela ¢.289).
Zadame, aby bylo ve zpracované dokumentaci i do budoucna zohlednéno, Ze se jedna o
zatopové Uzemi (v minulosti pfivalovy dést zatopil sklepy domU na sousednich
pozemcich), déle se podle argument( oddéleni zivotniho prostfedi jedna o Uzemi, do
kterého by se nemélo zasahovat kvuli ochrané stavajici biosféry, obyvatelé pfiléhajicich
pozemki se obavaji o ztratu soukromi a v neposledni fadé panuje obava ze zvySeni
kriminality (ulehéeni mistnim narkomanim skryt se na dostupném a pfitom odlehlém
misté).

* pozn. pofizovatele: vySe uvedena pfipominka byla doplnéna o grafickou pfilohu, kterou

bylo dokladovano vySe uvedené.
** pozn. pofizovatele: VySe uvedenou pfipominku podalo sou¢asné 11 fyzickych osob.
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vyhodnoceni

Pofizovatel nepovaZzuje pfipominku za opravnénou. Studie nebyla upravena.
Zprostupnéni tohoto mista pomuze zlepsit pfistupnost plochy P02_01, propojit
husté osidlené sidlisté do lesa a ulici Za Sidlistém k parkové plosSe, a tedy i zvySit
socialni kontrolu v daném misté.



322. Uzel Zbynék

obsah vyjadieni shrnuti

1. Je nedostate¢né zohlednéna pési/cyklo vazba k lokalité Na Beranku (smycka bus, Casteény souhlas
velkd MS/ZS, pfilehlé sidlisté). Ve studii je napojeni do ulice K poticku, ale na Beranek

vede déle jen cesta pres Odbo¢nou a Hornocholupickou, nevhodné zejm. Pro cyklo (sklon

v Odbo¢né, provoz v Hornocholupické). Nyni je alternativou i rozbahnéna pésina pres

soukromy pozemek. Idedlni cesta by sméfovala do Skalnaté s prekonanim

Hornocholupické kolmo.

Bude slouzit | pro pfistup na BUS Na Beranku a Tram v Komofanech v ramci pfiléhajich

lokalit.

2. Chybi zajisténi prekonani Komoranskeé pro cyklo od ul. U soutoku do cesty udolim Casteény souhlas
Cholupického potoka.

323. Hlavackova Milada

vyhodnoceni

1. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena. Pé&si
vazba k lokalité Na Beranku napojena na ulici Skalnata byla doplnéna v grafické
¢asti (vykresy B, D a E). Detailni FeSeni tohoto propojeni i s ohledem na
cyklodopravu neni mozné stanovit v Urovni podrobnosti Uzemni studie. Vzhledem
ke komplikovaném terénu, hustému lesnim porostu, soukromym pozemkdm a
absenci pfesného zaméfeni je tfeba pevné uréeni trasovani tohoto propojeni resit
az v ramci konkrétniho projektu.

2. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena. Ve
vykresu E Vykres dopravni infrastruktury byl dopinén pozadavek na cyklistické
propojeni v tomto misté. V hrubopisu US chybél z diivodu, zZe tato spojnice lezi za
hranici feSeného uzemi.

obsah vyjadreni shrnuti

Bydlim jen asi 200 m od vychodni ¢asti Komoran - lokalita Kouty, Na Komofsku - toto
Uzemi je zahrnuto v Uzemni studii Komorany a zaroven jev bezprostredni blizkosti mého
bydlisté. Toto Uzemi vidim z oken naSeho domu a ¢asto sem chodivam na prochéazky.
Proto jsem se rozhodla reagovat na verejnou vyhlasku a podat tyto pfipominky:

1. Velmi podporuiji vznik ekologického centra. Povazuji ho za nesmirné obohacuijici a to Souhlas
nejen pro mistni obyvatele a méstskou ¢ast, ale v celém Sir§im kontextu. A to po kulturni

strance, ekologické, vzdélavaci, apod. Navic toto ekologické centrum vhodné doplni

krajinny raz, je v souladu s okolni krajinnou i lesem, je navrzené citlivé a ohledupIné. Dale

zde vidim i potencial do budoucna a to v oblasti riznych pracovnich prilezitosti, mohly by

tu napf. vzniknout chranéné dilny, socialni firmo, apod.
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vyhodnoceni

1. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Plocha ekocentra je v
Cistopisu Uzemni studie zachovana ve vychodni ¢asti Komoran.



2. Rovnéz podporuji rozvoj sportu a sportovnich aktivit, toto Gzemi je totiz momentalné
nijak nevyuzivané a to je z mého pohledu velka Skoda. Nebranila bych se ani vétSimu
sportovisti smérem dal na vychod uzemi. Mohly by tu byt i kryté haly uréené pro
badminton, tennis, squash a dalSi druhy sportu.

3. Moje posledni pfipominka se tyka pésiny, po které chodivam - jedna se o cestu mezi
stavajici lesni Skolkou a oplocenym arealem Modfanskych strojiren. Tuto cestu navrhuji
zpevnit, osvétlit a jakkoliv dal zvelebit a propoijit tak lokalitu vychodnich Komoftan a lokalitu
Na beranku.

324. Bce. Klimankova Irena

Casteény souhlas

Casteény souhlas

2. Pofrizovatel bere na védomi.

3. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena.
Zminéna cesta je nové navrzena jako zpevnéna s vefejnym osvétlenim.

obsah vyjadreni

1. Jako hlavni problém ve studii vidim malo rozvojovych ploch. Praha potfebuje posun,
dalSi rozvoj a rast, nejen bydleni, ale i sluzeb. DalSi rozvojové plochy v této studii
shledavam na vychodé Komoran, protoze jizni a zapadni ¢ast je limitovana fekou a
Prazskym okruhem. Toto Uzemi je nevyuzivané a velmi zanedbané. Praha nema prili§
mnoho pozemkd, tudiz je zapottebi vyuzivat vSechny volné plochy. Prochazime bytovou
krizi, poptavka prevysila nabidku, ceny enormné rostou. Bydleni je zapotfebi doplfiovat
sluzbami a pracovnimi pfilezitostmi. Jako evropské velkomésto v tomto ohledu
zaostavame. Praha 12 nemuze sanovat zelefi pro celou Prahu, je povinnosti kazdé MC si
svoji zelen chranit, Praha 12 méa az dostatek zelené oproti jinym MC. Ve vnitni &asti
Prahy se zastavuji pozemky ve vlastnictvi HMP a zbyvajici MC maji na to doplacet,
veskeré sportovni ¢i jiné rekreacni aktivity potom sméfuji na okraje Prahy a tam se
dostava doprava do nefeSitelné situace.

2.V Praze vznika velmi malo vilovych ¢tvrti, i bytl je nedostatek, ale vilova ¢tvrti prakticky
nevznikaji. Maximéalné vznikaji RRD. Pokud chce &lovék bydlet v rodinném domé&, musi
shanét za Prahou, ¢imz pak dopravou negativné ovliviuje ovzdusi, zivotni prostfedi,
vznikaji zacpy, smogové situace, apod. Proto navrhuji rozsifit plochy o vystavbu
individualnich vil s vét§imi pozemky.

3. Navrhuji rozsifit ekologické centrum na vSechny okolni pozemky. Tento zameér povazuiji
za naprosto skvely, vlastné z celé studie se mi nejvice libi pravé toto. Mohla by tu byt i
zachranna stanice ohrozenych Zivocichd, sidlo raznych neziskovych organizaci, ochranct
pfirody, apod. Ukazky femesel, moznd i muzeum venkova, atd. Néco takového tu velice
chybi. Ekologicka vychova na Skolach je nedostacujici. Navic takovy zamér nabizi
smyslupiné traveni volného ¢asu, pomuze zdravému rozvoji déti a mladeze. Libilo by se
mi toto centrum napf. i doplnit o zahradnictvi, botanickou zahradu, apod. Rovnéz by tu

shrnuti

Jiné

Casteény souhlas

Souhlas
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vyhodnoceni

1. Pofizovatel bere na védomi. Pfipominka neobsahuje formulaci pozadavku ve
vztahu k Gzemni studii.

2. Pofizovatel nepovazuje pfipominku za opravnénou. Studie nebyla upravena.
Tato typologie staveb ve vét§im rozsahu neni dlouhodobé ekologicky ani
ekonomicky udrzitelna a je mimo jiné v rozporu s prioritami PUR i principy
strategického planu hl. m. Prahy.

3. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Plocha ekocentra je v
Cistopisu Uzemni studie zachovana ve vychodni ¢asti Komoran.



napi. mohl byt salas s prodejnou kozich vyrobkud a pfirodnich produktd, kosmetiky,
bylinek, podobné jako je Toulctv dvur ve vlastnictvi HMP. Kazda MC by méla tyto aktivity
podporovat a sama vytvaret, nenechavat prodavat pozemky HMP na developerska
projekty.

4. Navrhuji doplnit sportovni plochy o kryté, celoroéné vyuzitelné haly, kde by byla pestra
nabidka sportd, vymezené misto v zastavbé developera v jizni €asti pfi ul. Do Koutu je
absolutné nedostate¢né a to svoji velikosti (sotva se zde vejde ZS I. stupné.)

5. Navrhuji sportovni plochy pfesunout z vychodni ¢asti Komoran do jizni ¢asti Komoran,
kde budou mnohem pfistupnéjSi obyvatelim, nejen mistnim, ale i z okolnich méstskych
Etvrti. Takhle budou muset lidé zajizdét kamsi na periferii, coz povede k narlstu dopravy,
navic zde jesté dlouho nebude spoj na MHD, je to zkratka velmi z ruky!!! Naopak, do
vychodni ¢asti Komoran bych navrhla vice bydleni, jak v nizsi bytové zastavbé, tak v RD,
jsou zde velké, nevyuzité plochy.

6. Je nutné jakkoliv zkulturnit celé vychodni iGzemi Komoran. Za prvé je tu chatrajici,
pramyslovy, nevzhledny areal, a za druhé; na louce ob¢as narazim na bezdomovce,
odhozeny odpad. Popijeji tu alkohol, stanuji, zakladaji ohné a délaji neporadek.
RozSifenim zastavby do okrajovych €asti v€. doplnéni sluzeb se Komorany stanou
skute€nym ,mésteckem®, a nejen nocleharnou.

7. Navrhuji doplnit tzemi Komoran o vétsi stavby ve smyslu - obchodni centrum,
zdravotnicka klinika vE. Iékarny souvisejicich sluzeb (masaze, kosmetika, kadernik, rizné
terapie,...). Chybi zde parkovaci dim, ten by mohl byt v areélu strojiren v jeji zapadni
¢asti - blizko do centra Komofan a MHD). Dale zde uvitam dalsi Skolu — SS (stfedni
odborna $kola), rovnéz novou pamatku - napf. muzeum, cokoliv spjaté s historii - mohly
by tu probihat vernisaze a vystavy.

8. Pro stavajici a zejména pro Modransky Haj bude pfinosné propojit Modfansky Haj s
Berankem. Navrhuiji stavajici cestu okolo lesni Skolky provést zpevnénou a osadit
osvétlenim v no€nich hodinach a dale vybudovat pfes Cholupicky potok lavku, ktera by
navazovala na cestu do ulice Plostilova na Beranku. Tim by bylo umoznéno se z
Komoran pohodiné dostat na Beranek na autobusové spoje, zakladni Skolu apod. Tuto
komunikaci by mohly vyuzivat maminky s koc¢arky, cyklisté a pési i v ve vecernich
hodinach Soucasné by tim vznikla cyklostezka Beranek- Modfansky Haj — letisté To¢na.

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas
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4. Pofizovatel povazuije pfipominku za opravnénou. Kapacita plochy pro ZS byla
provéfena a doslo k ovéfeni umisténi sportovni haly v ramci pozemki pro
planovanou ZS. Konkrétni zplsob vyuZiti navrzenych ploch sportu neni
predmétem FeSeni Uzemni studie a zalezi na nasledném zaméru investora.

5. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. V jizni ¢asti Komoran je
navrzena ¢ast sportovnich ploch, které doplriuji nabidku bydleni o moznosti
tréveni volného ¢asu.

6. Pofizovatel bere na védomi, studie tuto lokalitu feSi a navrhuje zde
transformaci na obytné a rekreacni plochy.

7. Pofizovatel bere na védomi. V ramci studie je navrZzeno Uzemi Komoran doplnit
o velké mnozstvi vefejného vybaveni (napf. postu, komunitni centrum, matefskou
Skolu, zakladni 8kolu, sluzby atd.). Parkovaci dim je suboptimalnim feSenim
extrémnich probléma s dopravou v klidu, nikoli béznym vybavenim obytné
lokality. V ramci Gzemni studie nebyl posuzovan konkrétni zamér SS, vzhledem k
rozsahu pozemku ve vefejném vlastnictvi a prostorovym narokdm arealu SS
nebyl podobny druh vybaveni v Gzemi vymezen, a to i s ohledem na dopravni
napojeni lokality. Nové muzeum, typické vybaveni celoméstského, regionalniho a
nadregionalniho vyznamu v takto okrajové poloze mésta by bylo i s ohledem na
dopravu problematické. Regulativy Gzemni studie nicméné umisténi muzea
(galerie) v ramci smiSenych ploch nebrani.

8. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena.
Zminéna cesta je nové navrzena jako zpevnéna s vefejnym osveétlenim.



9. Pokud vyhovuje zménit UP na OB v tzv. strojirnach - CG, Sabatce, a dal$ich, pro¢ se
omezuji ostatni vlastnici pozemk(, maji stejna prava jako developefi. Je naprosto
nezbytné poskytnout stejny prostor a prava vS§em vlastnikim pozemku a investordm,
fyzickym a pravnickym osobam. Je nutné dat prilezitost tém, ktefi chtéji nasi méstskou
¢ast rozvijet, posouvat a jakkoliv obohacovat.

325. Cilova Kristyna

Casteény souhlas

9. Pofrizovatel bere na védomi.

obsah vyjadreni

Jako obyvatel Prahy a zejména Prahy 12 vnimam absolutni nedostatek bytl a jejich
premrténé ceny. Kousek od nas se napf. prodavaly byty U Dubu, jejich ceny neustéle
stoupaly a byty se prodavaly davno pred tim, neZ byly vilbec postavené. Clovék tak
vlastné ani nevi, co bude kupovat, a za ty ceny si mize dovolit jen menSi byt, ktery pak
cely zivot splaci. Tato situace je naprosto netnosna. Dle prazkumi mame jedno z
nejméné dostupnych bydleni v celé Evropské Unii, nékteré prazkumy nam dokonce
pfisuzuji prvni misto v nedostupnosti bydleni. Do budoucna si planuji pofidit vlastni
bydleni a nerada bych o tuto moznost byla pfipravena, coz se nyni déje.

Z vySe uvedenych divodl zadam rozsifit zastavitelnd Gzemi, kterych je v této lokalité
nedostatek a nejsou nijak vyuzivana.

Nabizi se propojeni lokality Komoran a Na Beranku, kde je Uzky pas lesa. Toto Uzemi
navrhuji propojit zpevnénou osvétlenou komunikaci. Navazovaly by na sebe plynule
obytné ¢asti - Beranek, Modransky haj, brownfield Modfanskych strojiren a nova lokalita
Na Komorsku, Kouty. Tim by se nejen rozsifila zastavba a tudiz by to vedlo k vétsi
dostupnosti a vybéru bydleni, ale zaroven by lidé z Komoran mohli vyuzivat napf. velkou
zakladni Skolu Na Beranku.

Takto nastavené hranice zastavitelného Uzemi mi pfijdou nelogické a umélé. Pfijde mi

zcestné, aby se na hlavni mésto Prahu pohlizelo jako na néjaky venkov. Vzdyt se jedna o

nasi metropoli. Pfeji si mit moderni metropoli, s moderni vystavbou a perfektni
vybavenosti pro obcany, ktera by tak mohla konkurovat svétovym metropolim. Tolik mé
vyjadfeni k nové zastavbeé.

Zaroven bych touto cestou chtéla vyjadfit maximalni podporu vzniku ekologického centra
a pfipadné i jeho rozsifeni. Takovych po€inG je v hlavnim mésté velmi mélo a dle mého
takovy zamér nasi méstskou ¢ast nesmirné obohati. Ja sama jsem vasnivou chovatelkou
koni, které chovam nedaleko odtud, a takovyto zamér je mé osobné velice sympaticky.
Umim si zde i predstavit napf. zachrannou stanici ranénych Zivocichu, ktera by plnila
funkci nejen ekologickou, ale i vzdélavaci. Podobny zamér je napf. k vidéni u Kladna -
nauéné stredisko ekologické vychovy Kladno - Cabama.

shrnuti

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas
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vyhodnoceni

Pofizovatel bere na védomi. Nedostupnost bydleni je komplexni problém, ktery
neni Uzemni studie Komoran samotna schopna fesit. Uzemni studie Komoran
nicméné pocita s pomérné velkou mirou rozvoje a transformace, vytvari tak
kapacitu pro az 4 tisice novych obyvatel. A to predevsim udrzitelnou formou
transformace brownfieldu Modfanskych strojiren.

Pofizovatel bere na védomi. Zminéné propojeni lokalit Na Beranku a Komorany je
jiz v hrubopisu Gzemni studie navrZeno, jedna se o zpevnénou cestu s vefejnym
osvétlenim. Toto propojeni zlistava i v Cistopisu US.

Pofizovatel bere na védomi.

Pofizovatel povaZuje pfipominku za opravnénou. Plocha ekocentra je v Cistopisu
Uzemni studie zachovana ve vychodni ¢asti Komoran.



326. Rak Tomas

obsah vyjadreni

Bydlime s rodinou v Cholupicich, které pfimo sousedi s Komorany, pési vzdalenost
mame lehce pfes 1 km na vychodni ¢ast Komoran. Proto mé zajima zejména tato ¢ast
feSeného Uzemi. Jsme zvykli chodit sem na prochazky nebo na kolech. Vidim zde nékolik
zcela zasadnich problému.

1. V nejvychodnéjsi ¢asti louky Pod Cholupickym vrchem v té&sné blizkosti lesa - tak tady
bohuzel ob¢as potkdvame bezdomovce, vidame je tady stanovat, nebo si rozdélavat
ohen, kacet stromky, popijet, apod. Toto Uzemi plsobi opusténé a zpustle. Narazili jsme
tu i na rizny odpad, nepofadek, atd. Obavam se, ze zde mlze v budoucnu dojit i k
pozarlim, nepovolené skladce, apod., i toho jsme byli jiz zde svédky.

2. Podobny problém vidime i v aredlu Modfanskych strojiren, jedna se o velky,
neprichozi, zdevastovany aredl, ktery hyzdi celé okoli a vyvolavéa v nas riizné obavy.

ZvySe uvedenych davodi pozadujeme s celou nasi rodinou, aby celé toto vychodni tzemi
Komoran bylo patficné zvelebeno a zkulturnéno. Nabizi se cela fada vyuziti od sluzeb pro
obyvatele, bydleni, sport, apod.

Je naivni domnivat se, Ze majitelé pozemk, a zejména takto rozsahlych pozemkd, se
budou o své nemovitosti fadné starat, pecovat o né a investovat do nich penize, bylo by
to znaéné neekonomické! Kdo by to délal? Nemame specifické pozadavky na konkrétni
vyuziti tohoto Gzemi. Jde ndm o to, aby to tu bylo pékné, bezpeéné a aby se nase
meéstska Ctvrt’ nadale rozvijela. Zaroven by to pomohlo alespon ¢aste¢né vyresit bytovou
krizi a nedostatek sluzeb. U nas v sousednich Cholupicich probéhla pomérné velka
vystavba a vypada to tu moc hezky, jsme spokojeni. A to se pfitom nejednalo o takto
opusténé nebo zdevastované Gzemi.

327. Povolna Vlasta

shrnuti
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Casteény souhlas

Jiné

vyhodnoceni

1. Pofizovatel bere na védomi.

2. Porizovatel bere na védomi.

Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Uzemni studie navrhuje tuto
lokalitu k transformaci na obytné/rekreaéni tzemi.

Pofizovatel bere na védomi.

obsah vyjadreni

Jako ob¢ané Komortan bydlici v blizkosti aredlu Modfanskych strojiren nas zajima
predevsim Gzemi Vychod Komoran - cely areal Modfanskych strojiren az po stavajici

shrnuti

66

vyhodnoceni



lesni Skolku a dale pak celé vychodni Uzemi feSeného Gzemi v€. Louky Pod Cholupickym
vrchem.

1. Vitame rozvoj celého oploceného arealu a jeho transformaci na obytné uzemi
soubézné s Modfanskym hajem. Pozadujeme vSak zachovat nizkopodlazni, maximalné 4
podlazni zastavbu. Aredl je nevzhledny, az odpudivy, je nepfijemné chodit okolo ného.

2. Chybi nam zde, a zejména v této ¢asti Komoran, nedostatek sluzeb pro obyvatele,
rdizné vyziti pro mistni - vzdélavani, sport, drobné sluzby, Iékaf, obchiddek, volnocasoveé
aktivity, atd. Z toho divodu vidime jako holy nesmysl nechat zcela nevyuzitou napf. prave
louku Pod Cholupickym vrchem. Zelené je zde dostatek, celé okoli lemuji lesy.
Pozadujeme v8ak zde citlivy rozvoj, pficemz ¢ast louky by tfeba zUstala tak, jak je nyni.
Nesmélo by se v§ak jednat o bytovou vystavbu, naopak - mize zde vzniknout hezka
vilova ¢tvrt' s velkymi zahradami, stromovymi alejemi, odpocinkovy parcik, v kombinaci se
sluzbami pro obyvatele. Do téchto mist chodivame s détmi na prochazky, ob¢as zde
narazime na bezdomovce, takze jakykoliv pozitivni rozvoj tohoto Uzemi uvitdme.

3. Nyni musime za praci dojizdét, proto by bylo vhodné do arealu Modfanskych strojiren
umistit i vétsi, kancelarskou budovu a dalSi pracovni pfilezitosti, nebo i zahradnictvi,
kvétinarstvi, atd.

4. MS v aredlu strojiren se nam jevi jako mald, s malym pozemkem.

5. Chybi zde rovnéz détské, venkovni hristé.

6. Dale pozadujeme zpevnit komunikaci mezi lesni kolkou a vychodni ¢asti oploceného
brownfieldu smérem na Beranek-tuto cesticku pouzivame s détmi, ale za blativého pocasi
se zde neda moc chodit, uz vibec ne s ko¢arky. Navic i zde ob&as narazime na skupinky
lidi, kterym se z bezpe&nostnich davodi radéji vyhneme, takze pozadujeme zvelebeni a
osvétleni této cesty.

7. Do budoucna by bylo rovnéz vhodné uvazovat o budové uradu, ktery by tu mél
pobocku pro obyvatele, aby nemuseli dojizdét do Modfan, mozna i vznik samostatné
radnice.

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas
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1. Pofizovatel nepovaZuje pfipominku za opravnénou. Studie nebyla upravena.
Uzemni studie navrhuje toto Uzemi k transformaci z vyrobni funkce na polyfunkéni
méstskou lokalitu (bydleni, administrativa, vefejné vybaveni). V drtivé vétsiné
zastavby by nebyla z urbanistického pohledu ekonomicka (néklady na asanaci a
investici infrastruktury izemi musi byt vyvazené potencialni kapacitou Gzemi) ani
ekologicka (nizkopodlazni zastavba znamena tlak na dalSi extenzivni rozvoj
zastavitelného Uzemi pohlcujiciho krajinu a vytvarejici nepfiméfené naroky na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.)

2. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena. Doslo k
rozsifeni ploch pro sportovni, nau¢né a vzdélavaci aktivity v pfirodnim prostredi.

3. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. V hrubopisu Gzemni studie
bylo toto Uzemi navrzeno k transformaci z vyrobni funkce na polyfunkéni
méstskou lokalitu (bydleni, administrativa, vefejné vybaveni), coz zdstava v
¢istopisu US zachovano.

4. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla ¢astecné
upravena. V Cistopisu studie byl pro MS stanoven pozadavek na potfebnou
kapacitu odpovidajici pfedpokladanému demografickému vyvaiji.

5. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Uzemni studie vymezuje
mnozstvi vefejnych prostranstvi vhodnych pro umisténi détskych hfist, viz
kapitola 02.3 Pozadavky na vefejna prostranstvi a graficka ¢ast, vykres H1-H4.

6. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena.
Zminéna komunikace je nové navrzena jako zpevnéna s vefejnym osvétlenim.

7. Pofizovatel bere na védomi, US tomuto pozadavku nijak nebrani, zalezi na
rozhodnuti vedeni MC Praha 12.



328. Ing. Nergl Elena

obsah vyjadreni shrnuti

1. Maximalné podporuji vznik tramvajového spojeni. Bylo by i vhodné myslet na no¢ni Souhlas
spoje, aby ¢lovék mohl obéas vyrazit v noénich hodinach do centra Prahy za zabavou.

Navic nékdy se musim v praci zdrzet i v pozdnich hodinach. Tato tramvaj vSak musi byt

maximalné odhlu¢néna.

2. Velka louka ve vychodni ¢asti Komoran - ob&as sem zajdeme na prochazku. Je Casteény souhlas
neudrzovana, zarostla. Bylo by skvélé, kdyby se podafilo tuto plochu rovnéz smyslupiné

vyuzit. Velmi by se nam tu libily stromové aleje, park s lavickami, détské hfisté. Nabizi se

i moznost pokracovat v zastavbé dale za Modfansky hdj, ale do téchto mist bych spiSe

situovala rozvolnénou zastavbu, prostorné komunikace s chodniky, kde by se lidé mohli v

klidu prochazet. Nebo by se zde mohlo i vzniknout misto ke koupani, rybnik, popf¥.

sportovni aktivity.

3. Libila by se mi v Komoranech symbolickd dominanta - miZze se jednat o moderni Céaste¢ny souhlas
kulturni pamatku, vzdélavaci centrum, vystavni sin, zkratka cokoliv, co by Komorany

ozivilo a vrylo se lidem do paméti. Néco takové tu chybi, lidé jen projedou a nemaji se

davod zastavit. Jednoduse fe¢eno néco, co budou lidé obdivovat, vracet se sem a

povidat si o tom.

4.V lokalité Sabatka uz prosim dal$i vystavbu nenavrhuijte, naopak sem bych hodné Nesouhlas
situovala sport a rekreaci. Chybi mi zde i plochy ke koupani.

329. Brejnikova Martina

vyhodnoceni

1. Pofizovatel bere na védomi.

2. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena. Doslo k
rozSifeni ploch pro sportovni, nau¢né a vzdélavaci aktivity v pfirodnim prostredi.

3. Pofizovatel bere na védomi. Tento typ vybaveni je mozné v ramci regulativd
US v Komoranech umistit. US nenavrhuje konkrétni zaméry, pouze provéfuje
moznosti rozvoje Uzemi a vytvafi pro né vhodné podminky.

4. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla ¢astecné
upravena. Sport a rekreace je navrzena na loukach navazujicich na Sabatku
smérem na jih.

obsah vyjadreni shrnuti

Jsem chovatelka koni a proto mé doslova nadchl napad zfizeni ekologického centra.
Néco takové tu zoufale chybi! Zaroveri jsem matka déti a podobné aktivity tohoto druhu
maximalné vitam ja i cela ma rodina!

68

vyhodnoceni



A zejména tohoto bodu se tykaji mé pfipominky.

1. Neni mi zfejmé, na kterém pozemku se ma ekologické centrum realizovat. Na pozemku
lesni Skolky k.u. Modfany 3845 nebo na pozemcich 3848/4 a 3847/57 Pozemek leni'
Skolky je pro tyto U€ely naprosto nevhodny. Je v tésné blizkosti zastavby, ale hlavné - pro
tyto Gcely je maly! Koné potfebuji pohyb a dobrou pastvu. Pokud by ekologické centrum
bylo zfizeno na pozemcich 3848/4 a 3847/5, tak toto je mnohem vhodnéjsi feSeni,
pozemek je vétSi a pfimo navazuje na les - kiin potfebuje denné nachodit alespori 15 km.
V pfipadé realizace na malém pozemku nem(ze dojit k takovému rozvoji ekocentra, k
jakému by dojit mohlo, a to by byla velka Skoda, ztraci to pak smysl.

2. Ja bych naopak uvitala ekologické centrum jesté zvétsit na okolni pfilehlé pozemky a
moznost ustajeni koni i pro dalSi chovatele.

3. Rovnéz pozaduji dalsi rozvoj téchto pozemkd, zejména pro volnocasové nebo
sportovni aktivity. Ponechat takhle velkou louku (louka Pod Cholupickym vrchem) je uplné
k nic¢emu, kdyz vSude je nedostatek pozemkd, je to nerozumné a zhola zbyte¢né plytvani
mistem.

4. Rovnéz zde pozaduiji doplnit sluzby kvalitniho pohostinstvi, luxusnéjsi restaurace,
kavarny, obchody s biopotravinami, apod. Potencial vidim ve vychodni ¢asti Komoran,
ktera je jeSté nezastavéna.

5. Bydlime s rodinou v domé s velkym pozemkem, vSude se stavi jen byty. Ja naopak
pozaduji rozvoj bydleni v rodinnych domech, chybi tu krasné, vilové ¢Etvrti s hezkymi
vyhledy a vétS§imi pozemky. Proto pozaduji doplnit zastavbu bytd nebo RRD pravé o
vystavbu individuélnich rodinnych domu.

330. Ing. Maj Karel

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

1. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Plocha ekocentra je v
Cistopisu Uzemni studie zachovana a je umisténa mimo pozemky lesni Skolky (viz
vykres B a C).

2. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla ¢aste¢né
upravena. Plocha ekocentra je v Cistopisu Uzemni studie zachovana a je oproti
hrubopisu umisténa na vice pozemku (viz vykres B a C).

3. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena. Doslo k
rozsifeni ploch pro sportovni, nau¢né a vzdélavaci aktivity v pfirodnim prostredi.

4. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie navrhuje vefejnou
vybavenost ve vychodni ¢asti Komoran kolem namésti NO8 (viz vykres C Vykres
vyuziti).

5. Pofizovatel nepovazuje pfipominku za opravnénou. Studie nebyla upravena.
Tato typologie staveb ve vétsim rozsahu neni dlouhodobé ekologicky ani
ekonomicky udrzitelna a je mimo jiné v rozporu s prioritami PUR i principy
strategického planu hl. m. Prahy.

obsah vyjadreni

Jako obcan Prahy 12 reaguji na verejnou vyhlasku - Oznameni o vefejném jednani nad
konceptem Uzemni studie Komorany. Seznamil jsem se s touto Gzemni studii Komorany a
konstatuji, ze takova studie byla potfebna pro dalSi rozvoj Komofan. K uvedené studii
podavam tyto navrhy a pfipominky.

shrnuti
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vyhodnoceni



Za zcela zasadni pokladam skutecnost, ze areal byvalych Modfanskych strojiren koupila
od CTY a.s. developerska spole¢nost Central Group, ktera vlastni i pozemek na Sabatce.
Jelikoz se jedna o developera, Ize pfedpokladat, ze bude chtit prosadit vlastni zajmy a
nebude mit zajem vytvaret podminky pro ob&anskou vybavenost a sluzby, které v
Komoftanech chybéji.

Z uvedenych divodu navrhuji a pfipominkuiji, co v Komoranech dosud chybi a s &¢im by se
mélo do budoucna po¢itat. V aredlu Modranskych strojiren je navrzena pomérné rozsahla
bytova vystavba, ale zarovern minimalni ob&anska vybavenost. Do tohoto arealu navrhuiji
umistit vice ob&anské vybavenosti. Prakticky se jedna o centrum Komoran, dostupné na
bus a planovanou tramvaj. PoZaduji zde zdravotni stfedisko, obchodni galerii - aby si zda
ob&ané mohli normalné nakoupit, nejen potraviny v Bille, a kancelafskou budovu, aby zde
bylo vice pracovnich pfilezitosti.

Vzhledem k tomu, ze v Komoranech v nejblizsi dobé pfibude mnoho malych déti, které se
narodi mladym rodinam, které si pfistéhuji do Modfanského Haje, je nutné umistit novou
Skolku a Skolu, ktera v Komoranech dosud chybi. Sou€asné s tim vybudovat détské hfisté
a sportovni halu pro rizné sporty dle potfeby. Dale podporuji vznik ekologického centra,
které by bylo mozné umistit na volné nezastavéné a nevyuzité ploSe ve vychodni ¢asti
Komoran.

Dale navrhuji podél lesni kolky vybudovat zpevnénou komunikaci a propojit timto
Komorany s Berankem kde je také $kola a zejména 3 autobusové linky. Toto povazuji za
naprosto zasadni. Tato cesta by slouzila jak pro cyklisty, tak i pro obyvatele Komoran a
vzniklo by propojeni Komorany- Modfansky Haj- Beranek - letisté Tocna.

Dale je zde malo rozvojovych ploch. Praha potfebuje posun, dalsi rozvoj a rast, nejen
bydieni, ale i sluzeb. DalSi rozvojové plochy v této studii shledavam na vychodé Komoran.
Toto Uzemi je nevyuzivané a velmi zanedbané. Praha nema pfili§ mnoho pozemkd, tudiz
je zapotrebi vyuzivat volné plochy. Bydleni je zapotrebi doplfiovat sluzbami, pracovnimi
prilezitostmi apod. Jako evropské a svétové velkomeésto v tomto ohledu zaostava.

331. JUDr. Jouzova Lada, PhD.

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla ¢aste¢né upravena
a navrhuje toto Uzemi k transformaci z vyrobni funkce na polyfunkéni méstskou
lokalitu (bydleni, administrativa, vefejné vybaveni). Mimo jiné zde studie navrhuje
postu, komunitni centrum a matefskou Skolu atd. (viz vykres C Vykres vyuziti).

Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Hrubopis Uzemni studie navrhl v
Komoranech jak matefskou $kolu, tak zakladni $kolu, obé zustavaji zachované i v
Cistopisu US. Hala pro sportovni vyuziti je nové navrzena na ploSe uréené pro
zakladni Skolu. Plocha ekocentra je v istopisu Uzemni studie zachovana ve
vychodni ¢asti Komoran. Détska hfisté jsou vymezena ve vykrese H1-H4.

Pofizovatel povaZuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena. Zminéna
komunikace je nové navrzena jako zpevnénd s vefejnym osvétlenim.

Pofizovatel bere na védomi. Studie jiz v hrubopise po¢itala ve vychodni ¢asti
Komoran s dopInénim obytné zastavby se sluzbami.

obsah vyjadreni

1. Jako zasadni problém vidime nevyuziti celého potencialu celého tzemi Komoran. V
Komoranech je absolutni nedostatek sluzeb pro obyvatele, jak v oblasti zdravotni,
vzdélavaci, volno¢asové, obchodu, pracovnich pfilezitosti, obchodu, riznych drobnych

shrnuti

Casteény souhlas
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vyhodnoceni

1. Pofizovatel nepovazuje pfipominku za opravnénou. Studie navrhuje rdznou
typologii vyuziti Gzemi v€etné vefejné vybavenosti (viz Textova ¢ast, kapitola 03
Vyuziti Gzemi a kapitola 07 Vefejna vybavenost).



sluzeb a prodejen (kosmetika, kadernictvi, Iékarna), dodnes tu neni posta, Skola, atd.
Uvitali bychom i zafizeni pro seniory. Studie tyto nedostatky bohuZzel viibec vyznamnéji
nefesi.

2.V arealu Modfanskych strojiren vznika dosti rozsahla bytova vystavba, dalSi bytova Casteény souhlas
vystavba vznika dle studie Na Sabatce, ale zminéné problémy zUstavaji vice méné
nadale nevyreseny, nebo byl pro né poskytnut jen maly prostor. Proto navrhujeme
bytovou vystavbu posunout dale do okrajovych ¢asti Komoran, kde nebude nikomu
prekazet. V okrajovych ¢astech vidime skute¢né velké, nijak nevyuzivané pozemky, které
chatraji a nedavaji obéanlim smysl, nic neposkytuji, at uz se jedna o opusténé aredly
nebo velké zelené plochy, které by rovnéz meély byt rozumné a citlivé vyuzity tak, aby se
Komorany pozitivné rozvijely a nabizely nejen dostatek bydleni, ale pravé i razné
doplrikové aktivity pro obyvatele. Sabatku bych dale nezastavovala, ale pozadujeme
doplInéni do vychodni ¢asti Komoran, kde na to vidime vhodny prostor. Jsou tu velké,
nevyuzivané plochy (brownfield, louka).

3. Pozadujeme nizsi zastavbu, max. 2-4 podlazni v kombinaci s rodinnymi domy a v Casteény souhlas
kombinaci ob&anské vybavenosti a sportovniho vyziti. Ob¢anskou vybavenost

navrhujeme vice do centra Komoran a bydleni nebo sport vice do okrajovych ¢asti

Komoran. Navic jako mistni se ve vychodni ¢asti Komofan (zejména na louce) obc¢as

setkavame s rliznymi socialné patologickymi jevy a rozumny a citlivy rozvoj izemi by byl

vhodnou prevenci.

322. Pickova Lucie

2. Pofizovatel nepovazuje pfipominku za opravnénou. Uzemni studie vytvafi
prostor pro vznik polyfunkéniho Uzemi s bydlenim, sluzbami a pracovnimi
prilezitostmi. Na Gzemi byvalého arealu Modranskych strojiren prevazuji plochy
smiSené s pozadavkem na vznik aktivniho parteru s obchody a sluzbami, viz ,C
Vykres vyuziti Gzemi* a kapitola ,,03/ Pozadavky na vyuziti Gzemi“. Ve vychodni
¢asti Uzemi je navrzeno doplnéni obytné zastavby se sluzbami a s ekocentrem.
Noveé v Cistopisu doslo k rozSifeni sportovné rekreacnich ploch a ploch uréenych
pro nau¢né a poznavaci aktivity.

3. Pofizovatel bere na védomi. Zastavba je navrzena jako 2-5 podlazni véetné
ploch pro individualni bydleni. Zarovern Gzemni studie vytvafi prostor pro vznik
polyfunkéniho Gzemi s bydlenim, sluzbami a pracovnimi pfilezitostmi s tim, ze
sportovni plochy soustfedi vice do okrajovych ¢asti Uzemi. Prostupnost a
navrzeny rozvoj v okoli louky ma Sanci zajistit potfebnou socialni kontrolu v
Gzemi.

obsah vyjadreni shrnuti

1. Pozaduji doplnit sluzby pro obyvatele a to zejména vétsi zdravotnické stfedisko, vice Césteeny souhlas

sportovnich ploch, rizné kryté sportovni haly, volno¢asové a vzdélavaci aktivity.

2. Déle pozaduji doplnit bydleni v rodinnych domech. Rodinné domy jsou velmi drahé, v Casteény souhlas
podstaté nedostatkové a cenové nedostupné zbozi. Ve studii jsou navrzeny bytové

komplexy a fadové domy, klasickych rodinnych dom je celkové malo. Proto navrhuji vice

rozsifit obytnou zastavbu praveé o individualni rodinné domy, které by uspokojily vysokou

poptavku po nemovitostech a kde by v budoucnu mohly bydlet moje déti.

71

vyhodnoceni

1. Pofizovatel nepovazuje pfipominku za opravnénou. Studie navrhuje rGznou
typologii vyuziti Gzemi v€etné vefejné vybavenosti, sportovnich a rekreaénich
ploch, nauénych a poznavacich aktivit v pfirodnim prostfedi atd. (viz Textova
¢ast, kapitola 03 Vyuziti Gzemi, kapitola 07 Vefejna vybavenost a graficka ¢ast
vykres B a C).

2. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie navrhuje nové plochy
pro zastavbu rodinnych dom ve vychodni ¢asti tzemi.



3. Ke vSem témto Uceldm se mi jevi vhodné Uzemi na zapadé a na vychodé Komoran,
kde jsou jesté nevyuzité a pomérné velké plochy, nékteré z nich velmi zanedbané.
Zejména na vychodé Komoran plsobi takto navrzené Gzemi pfilis kompakiné a strnule,
branici dalSimu rozvoiji.

4. S rodinou zijeme velmi aktivni a spolecensky Zivot. Proto maximalné uvitame rozsiteni
vSech sportovnich ploch a volno€asovych aktivit na celém Uzemi Komoftan, tfeba i
prostory ke koupani.

5. Rovnéz uvitdme rozsifeni ploch pro navrzené ekologické centrum, jsme zvykli
navstévovat Toulcav dvar, ktery se nam moc libi, ale je jiz trochu z ruky. Tento stavebni
zamér se me i celé mé rodiné velice libi.

6. Rovnéz uvitame vétsi vybavenost v oblasti vzdélani, nebranime se ani vzniku nové
stfedni Skoly a knihovny.

7. Co nam zde rovnéz chybi, je pietni misto, kostel ¢&i kaple.

333. JUDr. Kostohryz Jaroslav

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

3. Pofizovatel bere na védomi. Studie jiz v hrubopise pocitala ve vychodni ¢asti
Komofran s doplnénim obytné zastavby se sluzbami a s ekocentrem. Nové v
Cistopisu doslo k rozSifeni sportovné/rekreacnich ploch a ploch uréenych pro
nauéné a poznavaci aktivity.

4. Pofizovatel bere na védomi. Studie navrhuje ve vychodni i zapadni ¢asti
Komofran nové sportovni a rekreacni plochy.

5. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla ¢aste¢né
upravena. Plocha ekocentra je v Cistopisu Uzemni studie zachovana a je oproti
hrubopisu umisténa na vice pozemku (viz vykres B a C).

6. Pofizovatel bere na védomi. V ramci Uzemni studie nebyl posuzovan konkrétni
zamér SS, vzhledem k rozsahu pozemkd ve vefejném vlastnictvi a prostorovym
narokum arealu SS nebyl podobny druh vybaveni v uzemi vymezen, atois
ohledem na dopravni napojeni lokality. Knihovnu je mozné v ramci regulativi US
v Komoranech v pfipadé potieby umistit.

7. Pofizovatel bere na védomi. Tento typ vybaveni je mozné v ramci regulativd
US v Komoranech umistit. US nenavrhuje konkrétni zaméry, pouze provéfuje
moznosti rozvoje Gzemi a nastavuje mu potfebné mantinely.

obsah vyjadreni

Zaujal mé stavebni zamér ekologického centra. Obdobny zamér byl uvazovan na Praze 8
pobliz botanické zahrady, ale dosud se ho nepodafilo zrealizovat.

Angazuji se v neziskovém sektoru a projekty ekologickych center maximalné vitam a
podporuji. PFi porovnani s ekologickym centrem na Praze 8: tam se jednalo o moderni
stavby, vysokou véZ s rozhlednou a zabavni aktivity. Bylo by zde zapotfebi i kaceni
vzrostlych stroml. Nejsem zastdncem moderni vystavby, zamér to byl zcela jisté uzitecny,
ale nezapadl ,do mého vkusu*.

shrnuti

Souhlas
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vyhodnoceni

Pofizovatel povaZzuje pfipominku za opravnénou. Studie byla ¢aste¢né upravena.
Plocha ekocentra je v ¢istopisu Uzemni studie zachovana a je oproti hrubopisu
umisténa na vice pozemku (viz vykres B a C).



Naproti tomu zamér ekologického centra v Komoranech je dle mého vynikajici. DoplIni
krajinny réz, nenarusi stavajici zastavbu ani neni zapotrebi likvidace lesu. Plocha
pozemki je jako stvofena pro podobné projekty. Naopak, toto centrum bych situoval na
celou travni plochu a vhodné ho doplnil o dalsi prvky jako napf. vodni plochy, jezirka,
zahradnictvi, péstitelské aktivity, ovocny sad, skleniky, ale napf. i o pfipravu tradi¢nich
Eeské kuchyné nebo peceni doméciho chleba, rozsifil bych chov zvifat nejen o zvifata
domaci, ale napf. i mensi oboru (srnce, danky,..), popf. Gtocisté pro ranéné zivocichy,
apod.

Navrzena architektura i skladba stavebnich materiald je mimofadné pusobiva, vkusna a
citliva. V blizkosti je v planu vystavba ZSiMS, mozna by zde mohly probihat i vyukové
programy ve spolupraci s investorem.

Jedna se o jeden z nejlepSich stavebnich zamérd, na které jsem v poslednich letech v
Praze narazil.

334. Ing. Raz Pavel

obsah vyjadreni shrnuti

V Komotanech se dosud stavi jen bytova vystavba jako Modfansky Haj, Sabatka, studie Casteény souhlas
proveditelnosti v aredlu byvalych Modfanskych strojiren. Jedna se o centrum Komorany,

kde by mohly byt sluzby pro obyvatele Komoran a pracovni pfilezitosti. OvSem tento areal

byvalych Modranskych strojiren nyni vlastni developer Central Group a.s. Je

predvidatelné, ze tento developer zde bude chtit postavit jen bytové domy, tak jako o to

usiluje na Sabatce. OvSem v pfipadé, Ze to uskutecni, se stanou Komorany pouhou

nocleharnou, misto toho aby, to bylo misto pro Zivot. Tento stav uz vlastné je diky tomu,

ze se stavi Modfansky Haj, kde se predpoklada, ze bude min. 600 rodin.

V Komoranech chybi sluzby pro obyvatele, obchody, pracovni pfilezitosti, Skola, dalsi Céastedny souhlas
détska Skolka, domov pro dichodce, Iékarna, posta, détské hristé apod. Studie tyto
nedostatky feSi malo a nedostate¢né. V byvalych Modfanskych strojirnach by tedy mélo
logicky vzniknout centrum Komoran a pravé sem umistit pfevaznou ¢ast sluzeb a
pracovnich pfileZitosti. Nikde se tu neuvazuje s vystavbou rodinnych domd, které jsou ale
pro developera nezajimavé. Bylo by vhodné na Sabatce postavit jen rodinné domky a
nepfipustit zde vystavbu bytovych domu. Vystavbu rodinnych domki by bylo vhodné
umistit do okrajovych ¢asti Komoran, tak jako Sabatka. Bylo by vhodné pro dalsi vystavbu
vyuzit brownfieldy které jsou v arealu byvalych Modranskych strojiren. Dal$i vhodna je
vychodni ¢asti Komoran, kde jsou také volné a nevyuzité plochy. Zde se navrhuje
ekocentrum, coz se do této lokality hodi a bude vyuzivano hlavné détmi. Plnilo by funkci
vzdélavaci, nau¢nou, rekreaéni i zabavnou. Tyto nevyuzivané plochy by bylo mozné dale
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vyhodnoceni

Pofizovatel bere na védomi. Studie navrhuje rGznou typologii vyuZiti Gzemi v€etné
verejné vybavenosti (viz Textova €ast, kapitola 03 Vyuziti Gzemi a kapitola 07
Vefejna vybavenost).

Pofizovatel nepovazuje pripominku za opravnénou. Uzemni studie vytvafi prostor
pro vznik polyfunkéniho Gzemi s bydlenim, sluzbami a pracovnimi pfilezitostmi.
Na Uzemi byvalého arealu Modranskych strojiren pfevazuji plochy smisené s
pozadavkem na vznik aktivniho parteru s obchody a sluzbami, viz ,.C Vykres
vyuziti Uzemi“ a kapitola ,03/ Pozadavky na vyuziti tzemi“. Ve vychodni ¢asti
Uzemi je navrZzeno doplnéni obytné zastavby se sluzbami a s ekocentrem. Nové v
Cistopisu doslo k rozSifeni sportovné rekreacnich ploch a ploch uréenych pro
nauéné a poznavaci aktivity.

Plochy pro individualni bydleni jsou situovany do vychodni ¢asti Komofan, na
Sabatce a v ramci brownfieldu byvalych Modfanskych strojiren je v souladu s
principy udrzitelného rozvoje, promitnutymi napf. v bodé 1.3 A1 Strategického



vyuzit pro sportovni a rekreacni aktivity, hfisté a sportovni hala pro skolu. Zde by také
mohlo byt nékolik nizkopodlaznich rodinnych domki se zahradami.

Podporuiji propojeni Komotan - Modfansky Haj s Berankem a vznik cyklostezek. Pro ten Casteény souhlas
Ucel je potfebné stavajici cestu okolo lesni Skolky zpevnit a pfes Cholupicky potok

postavit dostatec¢né Sirokou lavku pro pési, cyklisty a maminky s kocarky. Tato cesta by

navazovala do ulice Plostilova Na Beranku a umoznila by vhodny pfistup ke stanici MHD

Na Beranku a Skoly. Cyklostezka by mohla vzniknout mezi Komorany, letisté Tocna a

Beranek.

335. Hrnka Vaclav

planu hlavniho mésta Prahy, preferovana typologie bytovych domu utvarejicich
kompaktnéj§i mésto, efektivnéji a udrzitelnéji vyuzivajici zastavéné uzemi.

Pofizovatel povaZuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena. Zminéna
komunikace je nové navrzena jako zpevnéna s vefejnym osvétlenim.

obsah vyjadreni shrnuti

Velmi oceniuji tuto studii, kazda snaha vedouci k posunu a rozvoji Komoran, ma velky Casteény souhlas
smysl. Libi se mi revitalizace Modranskych strojiren, osobné bych zde uvital dalsi sluzby

pro obyvatele, kulturni vyziti, zabavni aktivity, apod. Rovnéz bych si pral v Komoranech

doplnit plochy vhodné ke koupani, nebo alespori napf. fontanu, brouzdali$té, apod,

zkratka vodni plochy.

Ve vychodni ¢asti Komoran chybi détské hfisté, coz je obrovsky nedostatek, navic dle Casteény souhlas
studie jsou zde dalSi, nevyuzité plochy. Tak, jak je navrzena vychodni ¢ast Komoran,
neshledavam za Stastné pravé proto, ze by zde mohlo byt mnoho dal$iho vyuziti a

rozvoje. Praha by méla vyuzivat v§echny volné pozemky.

Do centra Komoftan by bylo vhodné doplnit vhodnou dominantu - pomnik, sousosi, Céastegny souhlas
fontanu nebo i misto, které by slouzilo ke kulturnim ¢i vzdélavacim aktivitam. Popf.
alespon néjaky symbol, u kterého by se lidé zastavili. Na vzniku/vybéru dominanty se

mohli podilet pravé ob&ané.

Rovnéz bych do centra Komoran umistil moderni obchodni galerii, mozna i parkovaci Casteény souhlas

ddm. Obytnou vystavbu bych posunul dale do okrajovych &asti.

74

vyhodnoceni

Pofizovatel bere na védomi. Uzemni studie vytvafi prostor pro vznik
polyfunkéniho Gzemi s bydlenim, sluzbami a pracovnimi pfilezitostmi. V navrhu
studie je navrZen systém tanék v ramci louky Pod Cholupickych vrchem, bude
zde ale nutno zajistit viastni zdroj vody. Uzemni studie dal$i drobné vodni prvky v
ramci zastavitelného izemi Komoran nenavrhuje, nicméné jejich umisténi obecné
umoznuije.

Pofizovatel bere na védomi. Uzemni studie vymezuje mnozstvi vefejnych
prostranstvi vhodnych pro umisténi détskych hfist, viz kapitola 02.3 Pozadavky
na vefejna prostranstvi a graficka ¢ast, vykres H1-H4. Zaroven pro vychodni ¢ast
Komoftan bylo zapracovano nové feseni intenzivnéji rekreacné a zemédélsky
vyuzivajici louku pod Cholupickym vrchem.

Pofizovatel bere na védomi. Uzemni studie navrhuje do centra Komotan
komunitni centrum. Obecné ale plati, ze nastroje Uzemni studie neumozniuji
iniciovat umisténi konkrétnich drobnych staveb, nebo typa vyuziti, pouze pro né
vytvafi vhodné podminky.

Pofizovatel nepovazuije pripominku za opravnénou. Uzemni studie vytvaii prostor
pro vznik polyfunkéniho Gzemi s bydlenim, sluzbami a pracovnimi pfilezitostmi.
Na uzemi byvalého arealu Modrfanskych strojiren prevazuji plochy smisené s
pozadavkem na vznik aktivniho parteru s obchody a sluzbami, viz vykres C
Vykres vyuziti Gzemi a kapitola 03/ Pozadavky na vyuziti Gzemi. Doprava v klidu
je v uzemi feSena v souladu s platnou legislativou a nevyzaduje budovani
samostatnych ekonomicky neudrzitelnych parkovacich domu.



336. RNDr. Pokorny Bohuslav

obsah vyjadreni

Seznamil jsem se s touto studii. Tento pocin je jisté chvalyhodny. Nase rodina bydli v
Modfanech od roku 1973 a dalSi vyvoj Prahy 12 nas zajima. Dalo by se Fici, ze jsme uz
modransti patrioti.

Témeér celé Uzemi ve zpracované studii je az na vyjimky stabilizované a zastavéné.
Nejvétsi rozvoj v Uzemi je mozny predevsim v byvalych Modfanskych strojirnach a déle
na volnych nevyuzitych plochach na vychodni strané Komotan. V sou¢asné dobé areal
byvalych Modranskych strojiren vlastni Central Group a.s., ktery vlastni také velkou
plochu na Sabatce, kde chce postavit jen bytové domy. Podle dosud platné studie
byvalych Modranskych strojiren i zde maji stat bytové domy. Timto postupem se
Komorany stavaji pouhou nocleharnou bez potfebného a chybéjiciho vybaveni a sluzeb.
Se stavbou vysokych bytovych domd nesouhlasime, ale podporujeme vystavbu
nizkopodlaznich rodinnych domu, které ovSem Cental Group a.s. stavét nehodla a nelze
ocekavat, ze by to zménil. Vitam rozvoj celého oploceného aredlu a jeho transformaci na
obytné Uzemi soubézné s Modfanskym hajem. Pozadujeme vSak zachovat
nizkopodlazni, maximalné 2-4 podlazni zastavbu. Aredl je nevzhledny, az odpudivy, je
neprijemné chodit okolo ného.

V Komoranech je nedostatek sluzeb pro obyvatele, rlizné vyziti pro mistni - vzdélavani,
sport, drobné sluzby, Iékarna, posta, volno€asové aktivity, atd. Pro tyto ucely se nabizi
nevyuzita louka Pod Cholupickym vrchem. Zelené je zde plno, cela lokalita je obklopena
ze i svétovych stran lesy. Toto Uzemi je jako stvofené pro nizkopodlazni rodinné domky
s velkymi zahradami, misto vysokych bytovych domu, kterych je nadbytek. Mize zde
vzniknout hezka vilova ¢étvrt’ s velkymi zahradami a sluzby pro mistni obyvatele.

V aredlu byvalych Modfanskych strojiren by bylo vhodné misto vysokych obytnych domu
umistit vice sluzeb, které Komorany postradaji a umoznit vznik pracovnich pfileZitosti.
Dale umisténi Skoly s télocviénou na vétsim pozemku. Naproti tomu détské venkovni
hfisté umistit na vychod Uzemi.

Bylo by vhodné i zpevnit komunikaci mezi lesni Skolkou a vychodni ¢asti oploceného
brownfieldu smérem na Beranek a pres Cholupicky potok postavit lavku pro pési a
cyklisty. Tuto cestu, ktera by navazovala na ulici Do Kout(, také osvétlit ve vecernich
hodinéch a zvelebit.

shrnuti

Nesouhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas
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vyhodnoceni

Pofizovatel nepovazuje pripominku za opravnénou. Uzemni studie vytvafi prostor
pro vznik polyfunkéniho Gzemi s bydlenim, sluzbami a pracovnimi pfilezitostmi.
Na uzemi byvalého arealu Modranskych strojiren prevazuji plochy smisené s
pozadavkem na vznik aktivniho parteru s obchody a sluzbami, viz vykres C
Vykres vyuziti Uzemi a kapitola 03/ Pozadavky na vyuziti Uzemi. V drtivé vétSiné
zastavby by nebyla z urbanistického pohledu ekonomicka (néklady na asanaci a
investici infrastruktury izemi musi byt vyvazené potencialni kapacitou Gzemi) ani
ekologicka (nizkopodlazni zastavba znamena tlak na dal§i extenzivni rozvoj
zastavitelného Uzemi pohlcujiciho krajinu a vytvarejici nepfiméfené naroky na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu).

Pofizovatel bere na védomi. Studie jiz v hrubopise pocitala ve vychodni ¢asti
Komofan s dopInénim obytné zastavby rodinnych domu a sluzeb. Vétsi cast
vefejné vybavenosti je umisténa do centralni ¢asti Komoran do nové
transformovaného arealu byvalych Modfanskych strojiren.

Pofizovatel nepovazuje pripominku za opravnénou. Uzemni studie vytvaii prostor
pro vznik polyfunkéniho Gzemi s bydlenim, sluzbami a pracovnimi pfilezitostmi.
Na uzemi byvalého arealu Modfanskych strojiren prevazuji plochy smisené s
pozadavkem na vznik aktivniho parteru s obchody a sluzbami, viz vykres C
Vykres vyuziti uzemi a kapitola 03/ Pozadavky na vyuziti uzemi. Na zakladé
provéfeni umisténi ZS a télocviény v ramci Uzemi Komoran byl vybran stavajici
blok B18_01 jako nejvhodnéjsi. Stanovené vyuziti arealu Modfanskych strojiren
zaroven umoznuje integrovani doplrujiciho komeréniho sportovni vybaveni do
blokud ve strojirnach. Venkovni hfisté bylo umisténo do vychodni €asti uzemi.

Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena. Zminéna
komunikace je nové navrzena jako zpevnéna s vefejnym osvétlenim.



337. Krejéu Ladislav

obsah vyjadreni

1. Pfi pohledu na hlavni vykres vidim nevyuZziti skute€ného potencialu celého Uzemi
Komoran. V Komofanech se dosud stavi jen bytova vystavba jako Modransky Haj,
Sabatka, zpracovana studie proveditelnosti v areélu CTY a.s., ktery nyni vlastni developer
Central Group a.s. Tim se stavaji Komorany pouhou nocleharnou, misto toho aby to bylo
misto pro zivot.

2. V Komoranech chybi sluzby pro obyvatele, jako obchod, pracovni pfilezZitosti, dale
zdravotni, vzdélavaci, volnoasové aktivity, prodejny kosmetika, kadernictvi, Iékarna,
posta, Skola, Skolky apod. Studie tyto nedostatky nefesi a nebo pouze nedostate¢né.

3. V aredlu CTY a.s., nyni Central Group a.s. je navrzena pouze rozsahla bytova a
administrativni vystavba. Proto navrhuji bytovou vystavbu posunout dale do okrajovych
¢asti Komoran, jako pfiklad kde nebude nikomu prekazet. V okrajovych ¢astech vidime
skutecné velké, nijak nevyuzivané pozemky, které chatraji a nedavaji obéandm smysl, nic
neposkytuji, at uz se jedna o opusténé arealy nebo velké zelené plochy, které by rovnéz
mély byt rozumné a citlivé vyuzity tak, aby se Komorany pozitivné rozvijely a nabizely
nejen dostatek bydleni, ale prave i rizné doplrikové aktivity pro obyvatele. Zkratka -
hlavnim problémem je zcela nevyuzity skutec¢ny potencial Komoran!

4. Na vychodé Komoran preferuji zastavbu se sluzbami, max. 4 podlazni v kombinaci s
rodinnymi nizkopodlaznimi domy a v kombinaci s obanskou vybavenosti a sportovniho
vyziti. Chybéjici sluzby navrhuiji vice do centra Komofan a bydleni nebo sport vice do
okrajovych ¢asti Komoran. Preji si vétsi rozvoj Gzemi (ktery by mél byt citlivy), aby se
Komorany staly skute¢né plnohodnotnou a moderni méstkou ¢tvrti se v§im vSudy.

5. Ve vychodni €asti Komoran vidim velké nezastavéné a nevyuzité plochy. Zde bych
vidél velky prostor pro néco jako Toulclv dvar. Je to misto jako stvofené pro zfizeni
Ekocentra, které by slouzilo nejen pro obyvatele Komoran, ale véem navstévnim. Plnilo
by funkci vzdélavaci, nau¢nou, rekreacni i zabavnou.

6. Prostory pro sport rovnéz navrhuiji rozSifit, viastné tam také zadné prostory nejsou.

shrnuti

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas

Casteény souhlas
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vyhodnoceni

1. Pofizovatel nepovazuje pfipominku za opravnénou. Studie navrhuje rGznou
typologii vyuziti Gzemi v€etné vefejné vybavenosti (viz Textova ¢ast, kapitola 03
Vyuziti Gzemi a kapitola 07 Vefejna vybavenost).

2. Pofizovatel nepovazuje pfipominku za opravnénou. Uzemni studie vytvafi
prostor pro vznik polyfunkéniho Uzemi s bydlenim, sluzbami a pracovnimi
prilezitostmi.

3. Pofizovatel nepovazuje pfipominku za opravnénou. Uzemni studie navrhuje
vhodné vyuziti v rozsahu celého fe§eného zemi. Opusténé aredly jsou navrzeny
k transformaci na polyfunkéni méstskou strukturu. Plochy oteviené krajiny jsou
¢lenény na Uzemi s jednozna¢nym pfirodnim, rekreané-sportovnim nebo
zemédélskym charakterem.

4. Pofizovatel bere na védomi. Pfipominka neni v rozporu s Cistopisem us.

5. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Plocha ekocentra je v
Cistopisu Uzemni studie zachovana ve vychodni ¢asti Komoran.

6. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou. Studie byla upravena, ve
vychodni ¢asti Komoran doslo k vymezeni plochy pro sportovni vyuZiti.



338. Mgr. Kovarova Radka

obsah vyjadreni

1. Za zcela nevhodnou povazuji zamySlenou zpevnénou komunikaci v linii vedeni
stavajici vyslapané stezky skrz zarostlé byvalé pole s naletovymi dfevinami (ve vasi studii
louka pod Cholupickym vrchem)'. Tato stezka ma byt navic osvétlena vefejnym
osvétlenim, jejiz vybudovani povazuji s ohledem na blizkost Stérkové cesty” podél arealu
byvalych strojiren smérem k brodu pfes Cholupicky potok za neucelné, a jak je i na str. 72
uvedeno, jde o nevhodny terén s prudkym klesanim. Vyasflatovana cesta ma byt
opatfena vefejnym osveétlenim, coz zatizi rozpoet mésta a zvysi svételné znecisténi
okoli a bude mit dopad na mistni faunu®. Upozorfiuiji, Ze v této textové Casti je popis
napojeni nepiesny. Navic za zvlastni povazuiji jednak navrh na vybudovani asfaltové
komunikace a zaroven vyzdvihovani funkénosti louky pod Cholupickym vrchem jako
vyznamné prirodni hrany (str. 66 Textova ¢ast-hrubopis).

2. V souvislosti s planovanym vytvorenim tramvaje (s otockou) a blizkosti lese nelze
vylougit pfitomnost socialné nepfizplsobivych osob, které v nékterych pfipadech takové
lokality vyhledavaji. Nepochybné by se jednalo o bezpec€nostni riziko pro mistni
obyvatele. V pipadé realizace otogky navrhuiji umistit zde sluzebnu Policie CR nebo
aspor Méstské policie, aby byla posilena bezpec¢nost obyvatel.

3. V souvislosti s planovanou prelozkou Zelezniéni traté Praha-Cerdany je tfeba upozornit
na nezbytné provedeni protipovodriovych opatieni zejména po zkusenostech v roce
2002. Popis téchto opatfeni a vycisleni nakladl je nezbytné do US doplnit a rovnéz je s
nimi tfeba pocitat v dal$ich typech dokument(®.

4. S ohledem na povahu Uzemi a planovany narust obyvatel by mél byt pohyb cyklistd
mimo zpévnéné cyklostezky tj. v lese radikalné omezen, a tato skute¢nost by méla byt
zohlednéna jiz na Urovni US (riziko nadmérné rekreace viz analyticka ¢ast str. 79).

5. Namitka proti vybudovani ekocentra, které by v této podobé - restaurace -
predstavovalo priliSnou zatéz pro okoli. Zadani zaméru vyzaduje zménu funkéniho vyuziti
pozemku - zadsobovani, hygienické zamezi a s tim potfebné vybudovani vSech
inZzenyrskych siti etc.

shrnuti

Nesouhlas

Casteény souhlas

Jiné

Casteény souhlas

Nesouhlas
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vyhodnoceni

1. Pofizovatel nepovaZzuje pfipominku za opravnénou. Studie nebyla upravena.
Jde o spojeni mezi lokalitami Na Beranku a Komofrany, které zvySuje dostupnost
rznych druhd méstské hromadné dopravy obyvatelim obou lokalit, s ohledem na
to je tato spojnice koncipovana, jako co mozna nejkratsi. Jeji standard by mél
umoznovat komfortni a bezpe¢né kazdodenni spojeni.

2. Pofizovatel bere na védomi. Uzemni studie nemuize zajistit umisténi sluzebny
policie. Smycka tramvajové trati je nicméné prostorové navrzena tak, aby byla co
nejlépe integrovana do meéstské struktury a nevytvarela tak nebezpecéna zakouti

bez socialni kontroly.

3. Pfipomince nelze vyhovét, protoze se vztahuje k problematice mimo rozsah
feSeni této Uzemni studie (podrobnost a zadani tzemni studie).

4. Pofizovatel nepovazuje pfipominku za opravnénou. NarGst obyvatel je v feSeni
cestni sité reflektovan. V lesich jsou oddéleny cesty pro pési a bike traily tak, aby
byly minimalizovany nebezpecné situace. Zaroven je Upravou standardu cest
navrzeno vyhledové rozSifeni nékterych profill tak, aby se pfi zvySeném poctu
navstévnikd predeslo zivelnému rekreaénimu vyuzivani Sirokého pasu lesa.

5. Pofizovatel povazuje pfipominku za opravnénou, studie byla ¢aste¢né
upravena. Uzemni studie specifikuje pravidla pro moznosti obsluhy budov
ekocentra tak, aby se soustfedila po obvodu louky, viz textova ¢ast, bod ,Vychod
Komoran“ v kapitole ,,01.2 Charakter rozvojovych a transformacnich ploch* a
pravidla pro vyuziti viz regulativ ,nauéné a poznavaci aktivity v pfirodnim
prostredi, ekocentrum, drobné zemédélstvi nebo lesnictvi“ v kapitole ,03.1
stavebni bloky / plochy k zastavbé mimo zastavitelné Gzemi“.



1 5.1.2 Reseni zasadnich pésich propojeni dle zadani, s. 72;

2 mnou zmifovana cesta vede mezi aredlem strojiren a byvalou lesni $kolkou, svaZuje se
k brodu a pak se napojuje na lesni cestu, kterou vyuzivaji Lesy hl. mésta Prahy, ktera je
propojena s ulici Plostilova (analyticka ¢ast str. 166 - zde neni rozliSeni mezi lesni cestou,
kde muze projet viiz a pésinou podél potoka, kde se nevejdou ani dva lidé vedle sebe)

3 02.4 Cestni sit v krajing, str. 48

4 Nestaci odkazat na v Textové ¢asti - hrubopis na s. 92,Nové budou feseny odvod
srézkovych vod a Uprava protipovodiiové ochrany v rdmci pfipravované stavby
~Komunikaéni propojeni MC Praha 12 s Prazskym okruhem - stavbou 513“. Pokud mé byt
studie kompletni a zahrnuje i toto Uzemi.

Pouzité zkratky

up uzemni plan

OP ochranné pasmo

us Gzemni studie

ZMK zeler méstska a krajinna
ov vSeobecné obytné

k. 0. katastralni tzemi

MHMP Magistrat hl. m. Prahy
PUR politika Uzemniho rozvoje
DP Dopravni podnik hl. m. Prahy
NP nadzemni podlazi
Doplnék

Hlavni body zapracovanych pfipominek, které byly uplatnény v ramci vefejného projednani studie:

1) Uprava hrubopisu studie dle probéhlé zmény UP - Z2832.

2) Zmenseni a Upravy poctu plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi.

3) Podminit bytovou vystavbu (nebo jeji €ast) v arealu Modfanskych strojiren vystavbou tramvajové trati tak, aby nebyla prekazkou jeji realizace a zaroven vhodné provazat bytovou vystavbu s
realizaci nové matefské a zakladni Skoly.

4) Upravy navrhu koncepce rozvoje arealu Modfanskych strojiren.

5) Upravy navrhu koncepce rozvoje vychodni ¢asti uzemi okolo namésti NO8.

6) Uprava navrhu kfizovatky ulic Komofanska, Revoluce a Okruzni.

7) Uprava vychodni ¢asti Gzemi louky pod Cholupickym vrchem (vybudovani ekocentra, zahradnictvi, hajovny a sportovné-rekreacnich ploch).
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