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02.
CiLE A UCEL UZEMNI STUDIE

Tato studie bude ve smyslu §25 stavebniho zakona slouzit jako podklad pro rozhodovani v
Uzemi, bude tedy zpracovana v souladu s Uzemnim planem SU hl. m. Prahy. Je pofizovana

z podnétu subjektu, ktery hodla na predmétnych pozemcich realizovat sv{j stavebni zameér.
Rozsah pozadovanych priloh je minimalni, obsahové se studie zaméri vyhradné na hmotové
pUsobeni objektu Geone Marina S01.02 v kontextu okolni zastavby. Nebude tedy podkladem pro
komplexni posouzeni disledkd stavby v daném Gzemi, k némuz je ze zakona prislusny stavebni
Urad v Gzemnim rizeni.

Z ustanoveni § 26 Prazskych stavebnich predpisd, vydanych Narizenim ¢.10/2016 Sb. hl. m.
Prahy, vyplyva, Ze neni-Lli vySkova regulace v Uzemi stanovena Uzemnim nebo regulacnim
planem, zpracovava se pro umisténi staveb prevysujicich vyskovou hladinu 40 m Uzemni studie.

03.
ROZSAH UZEMI

Jako .resené Uzemi” je pro tento typ Uzemni studie oznacena plocha zaméru severné od
drazniho télesa nadrazi Praha - HoleSovice, predmétem urbanistického posouzeni vSak bude
vyhradné plsobeni hmoty objektu Geone Marina SO1. 02 v SirSim urbanistickém kontextu.
Objekt se nachazi na stfredu hmotového souboru tri budov vzajemné propojenych krcky do
velkoplosnych pldorysd po troven 5.NP. Nad tuto Groven vystupuji hmoty objektd S01.01,
S01.02 a SO1.03. Z nich pouze objekt SO1.02 zasahuje do vyskové hladiny nad 40m a je
predmétem provéreni v této Uzemni studii. Re$ené Gzemi zasahuje do pozemkd ¢. parc.: 46/4,
56/2, 57, 61, 64/1, 68/1, 68/3, 77/1, 77/2, 77/3, 87/1, 87/2, 87/3, 87/4, 88, 89/3, 89/4, 89/10, 89/11,
89/12, 95, 438/4, 452/1, 452/2, 452/3, 452/4, 452/5, 452/6, 2281/1, 2281/3, 2281/4, 2281/10,
2410/3, 2410/4, 2410/5, 2410/6, 2410/13, 2410/22, 2410/24, 2410/26, 2410/27, 2410/28, 2410/29,
2410/30, 2410/31, 2410/32, 2410/33, katastralni Gzemi HoleSovice, Praha 7.

04.
URBANISTICKA A ARCHITEKTONICKO - STAVEBNi KONCEPCE, ZAKLADNI UDAJE

Kritéria navrhu:

Architektonicky a urbanisticky kontext vychazi z analyzy blizsiho i Sirsiho Gzemi, vCetné reserse
dostupnych urbanistickych studii a navrh zpracovanych primo v Gzemi jako i bliz&im okoli a z
vysledkd na zakladé jednani a stanoviska

Komise rozvoje architektury, urbanismu a vefejného prostoru Rady MC P7

a stanoviska rady Méstské casti Prahy 7.(6. 2. 2017).

Hlavni vstup Uzemné planovacich kritérii a kapacit Uzemi je dan regulativy Uzemné planovacich
dokument(l Zasad Uzemniho rozvoje a Uzemniho planu HL.m. Prahy

spolecné s Prazskymi stavebnimi predpisy (PSP).

Navrhova kritéria programu jsou definovana na zakladé konzultaci dle zadani a potreb zada-
vatele a majetkopravnich vztahl v Gzemi.

Prirodni a krajinné vazby maji dle Uzemniho planu navazat na preruseny

a dnes nefunkéni nadregionalni biokoridor Uzemniho systému ekologické stability (USES N4/4).
Jedna se zejména o Upravy a revitalizace brehovych systéma.

Smyslem Uzemni studie je prokazat, ze objekt Geone Marina SO1.02 neovlivni negativné
panorama v méstském ani lokalnim méritku, bude v souladu s celoméstskou urbanistickou
koncepci a bude odpovidat charakteru tzemi.

Popis Uzemi:

Redené Uzemi se nachazi na levém biehu Vltavy v severnim oblouku Hole3ovického meandru v
misté plvodniho jadra HoleSovic, zmizelého v ramci asanace v 60. letech 20. stoleti.

Pdvodni podoba zanikla s vystavbou arealu Prefa v 60 a 70. letech 20. stoleti, HoleSovické
prelozky a vystavby metra trasy C.

V soucasné dobé se zachovala stopa plvodni vystavby pouze v podobé dvou budov a to objektu
&.p. 14 - U Vanhd a ¢. p. 31 - hospodaisky dvir U Simké (U Dub@). Pdvodni stavby jsou dnes ve
Spatném technickém stavu.

V prvnim poloviné 60. let 20. stoleti byla provedena rozhodujici vystavba arealu panelarny Prefa
a souvisejiciho administrativniho centra. V soucasné dobé je panelarna mimo provoz.

Lokalita je vymezena Zeleznicni trati a objektem nadrazi z jihu, severni hranici tvori Vltava,
vychodni okraj je dan ul. Argentinska/ mostem Barikadnikl (respektive télesem zeleznic¢ni
vlecky). Zapadni hranici je pak ul. Partyzanska/ Trojsky most.

V soucasné dobé je areal Wolf - Prefa bez vyuziti. Vzhledem k vymezujicim podminkam je tzemi
vylouceno z méstské struktury HoleSovic, bez navaznosti na Sirsi okoli. V prostoru se nachazi
rozlivové Uzemi reky.

Stavajici stav ploch a objektd odpovida stari a zplsobu jejich vyuziti. U vSech stavajicich objektd
mimo administrativni centrum Geone je patrné dlouhodobé zanedbani bézné udrzby. Vyrobni a
skladové objekty a plochy jsou dnes prevazné na hranici své Zivotnosti.

Stavajici objekty Armovny a hospodarského dvora U Simk{ jsou dle navrhu rekonstruovany.
Ostatni zejména vyrobni a skladové objekty budou z Gzemi odstranény, vcetné ploch které jsou
nasledné rekultivovany.

Resené Uzemi arealu je oplocené. Vzrostla zelen v ramci reSeného Uzemi je pouze zbytkova Ci
naletova pri hranicich Gzemi.

Popis navrhu:

Jedna se o celkovou obnovu, kultivaci a zpristupnéni celého Uzemi arealu.

Limity Uzemi jsou vyvozeny zejména Uzemnim planem a tim, Ze se jedna o rozlivové Uzemi reky.
Vystavba je dle UP soustfedéna v jizni a stredni poloze arealu (funkcni plocha ZVO-K], v zbylych
¢astech (funkéni plochy SO-1, ZMK] se jedna o krajinné Gpravy, obnovy Gzemi a rekonstrukce
stavajicich objektl a ploch. Program funkéni naplné predpoklada rozsah funkci administrativa,
ubytovani, sluzby, obchody, restaurace, sportovné- relaxacni provozy a verejna pobytova pros-
transtvi.

Nova vystavba arealu je vy$kové usazena na podnoZi navazujici na prichod z nadrazi CD nad
vypoctovou hladinou zaplav Q 2002. PrevysSeny parter je primknut pri jizni strané po délce
drazniho télesa a v samostatnych organicky tvarovanych prizemnich objemech parteru, které
nekopiruji pidorysnou stopu objemu ve vy$sich podlazich. Parter je ¢aste¢né kryt baldachynem
z lamelovych pergol.



Méstsky parter se rozvoliuje do pozice pobytovych luk a doplikové zelené,

pres kaskadu nizkych teras, které meandruji mezi objekty v severni fronté.

Nad baldachynem parteru jsou v severni fronté véjirovité rozmistény ctyri objekty.

Tri objekty pFijizni strané drzi kolmou pravidelnou pozici k ose zelezni¢ni drahy a vytvareji
prechod k rozvolnéné vystavbé v severni fronté.

Vramci arealu jsou zachovany a rekonstruovany objekty byvalého hospodarskeho dvora ., U
Simkd” z pavodnich HoleSovic a pdvodni halovy objekt Armovny
s administrativni budovou arealu Prefa.

Stavajici reSeni reflektuje a integruje nazory komisi spolecné s potfebami a zadanim investora.
Studie pocita s napojenim a pribéznym zprichodnénim levého brehu Vitavy HoleSovickym
meandrem v ose vychod-zapad smérem do Trojské kotliny s realizaci paterni cyklistické a pési
stezky A1, ktera je resena jako prostorova Uzemni rezerva v okoli a neni predmétem navrhu.

Zatraktivnénim brehu a vytvorenim rekreacnich a pobytovych ploch s napojenim na planovanou
riéni méstkou i nadregionalni dopravu s uréenim prostorové rezervy v navrhu (neni predmétem
navrhu).

Propojeni s hlavni severo-jizni osou transformacniho zemi Bubny - Zatory s napojenim na
méstskou i nadmeéstskou dopravni infrastrukturu je v navrhu realizovano prichodem pod
zelezni¢nimi nastupisti Nadrazi HoleSovice.

Pristup je realizovan bezbariérové na podnoz vyvysené platformy s plynulym krajinnym
prechodem do Uzemi s napojenim na reku.

Jednotlivé objekty jsou v zajmovém Uzemi osazeny tak, aby byly urceny hlavni pohledové osy
Uzemim pro jeho prehlednost a Citelnost.

Nova vystavba areélu je vy$kové usazena na podnoZi navazujici na préchod z nadrazi CD nad
vypoctovou hladinou zaplav Q 2002. Prevyseny parter je primknut pri jizni strané po délce
drazniho télesa a v samostatnych organicky tvarovanych prizemnich objemech parteru, které
nekopiruji pidorysnou stopu objem ve vy$sich podlazich. Parter je ¢aste¢né kryt baldachynem
z lamelovych pergol, ktery sjednocuje reSeni parteru a oddéluje horni stavby.

Jedna se o viceucelovy designovy prvek, ktery slouzi potfebam od venkovniho sviceni po ulohu
slunolamu.

Méstsky parter se postupné rozvolnuje do pozice pobytovych luk a doplikové zelenég, pres
kaskadu nizkych teras, které meandruji mezi objekty v severni fronté.

Krajinna modelace pomoci teras a svahi vede v hlavnich osach mezi objekty k rece a napojeni
na pobrezni koridor.

Nad baldachynem parteru jsou v severni fronté véjirovité rozmistény Ctyri objekty, dva krajni
jsou administrativni, dva stredové jsou ubytovaci. Tvar véjifovitého rozmisténi reaguje na “klin”
sirSiho transformacniho Uzemi Bubny - HoleSovice a vyskoveé vytvari zastavba vlnu reagujici na
stavajici pozice objekt Simkova statku na vychodé a administrativni budovy Geone na zapadé.
Pootoceni ubytovacich objektd od primé osy sever- jih umoznuje mnohem vétsi pohledovou
kvalitu arealu.

Vyrazné pohledy z pravého brehu Vltavy jsou koncipovany jako hmotové vzestupné od klidové
pozice brehu reky smérem k méstu.

Ubytovaci objekty v severni fronté pri rece jsou ze shodného divodu v patrech odlehceny
pribéznym systémem lodZii/ balkdnu. Administrativni objekty maji sémanticky odpovidajici
vyraz funkci administrativy.

Vyskové ¢lenéni ubytovacich objektd od zdpadu na vychod je:
objekt SO.1A - 6.NP(administrativni), objekt SO.1B - 8.NP(ubytovaci),

objekt SO.1C - 7.NP(ubytovaci), objekt SO.1D - 5.NP(administrativni).
VSechny objekty v severni fronté zasahuji nevyse do vyskové hladiny VII ([PSP).

Tri administrativni objekty pri jizni strané drzi kolmou pravidelnou pozici k ose Zelezni¢ni
drahy a vytvareji prechod k rozvolnéné vystavbé v severni fronté. Administrativni objekty jsou
v Uzemi objemové a pohledové dominantnéjsi, akcentuji polohu nadrazi a vytvareji kaskadu
vyskové klesajici smérem k fece v jizné - severni ose. Tim je vytvoren prechod od Fi¢ni krajiny
k urbanni strukture vySkové odpovidajicim predstavé rozvoje Uzemi. Vyskova gradace hmot
slouzi k ¢lenéni Gzemi a zdUraznéni pozice nadrazi v $irsim urbannim kontextu a napojeni na
navazné struktury nejblizsSich stavajicich staveb a Sirsich struktur mésta a zaroven podporeni
predpokladané budouci méstské osy v Uzemi Bubny-Zatory.

Vlastni objemové reseni administrativnich budov v jizni fronté je tvarovano ve vyskové vlné nava-
zujici na stavajici objekty.

Vyskové ¢lenéni administrativnich objektl je od zdpadu na vychod:

objekt SO.1 01 - 9.NP(administrativa), objekt S0.1 02 - 10.NP(administratival,

objekt SO. 1 03 - 8.NP(administrativa).

Objekty jsou pribézné propojeny v Grovni péti nadzemnich podlazi.

Maximalni pocet nadzemnich podlaZzi je deset, v podnoZi jsou umisténa dvé podzemni podlazi
urcené pro parkovani, sklady a technologie.

Kompozi¢ni hmotové reseni s vySkovym akcentem v jizni fronté u nadrazi je vysledkem jednani s
komisi pro rozvoj urbanismu, architektury a verejného prostoru MC Prahy 7,

ktera takové reseni podpofila a stanoviskem Rady MC Prahy 7.

Nejvyssi stavbou je prevySeny objem véze u objektu SO.1 02 s vyskou 42m

(vstupujici do vyskové hladiny VIII (PSP).

VSechny ostatni objekty jsou do vyskové hladiny VII ([PSP).

V ramci arealu jsou zachovany a rekonstruovany objekty byvalého hospodarského dvora

. U Simk(“ z plivodnich HoleZovic a plvodni halovy objekt Armovny s administrativni budovou
arealu Prefa pro udrzeni stopy vyvoje v daném Uzemi.

Breh je oziven ¢lenénim a vrstvenim funkci od volného pristupu k vodé, pres kotvisté na
pristavni hrané, viceucelovou lod az po moznou zastavku Ficni tramvaje.

Navrh akcentuje vztah mezi novou vystavbou, krajinnou Upravou, pristupem k rece a navaznosti
na okoli.

Krajina a zelen jsou koncipovany s napojenim na Sirsi Ficni biokoridor a predstavu propojeni a
zpruchodnéni levobrezni ¢asti Vltavy s ndvaznosti na budouci park pod zeleznié¢nim mostem (ul.
Varhulikové). Zelen vytvari oddychova mista s pobytovymi loukami s ohledem na rozlivové za-
plavové Gzemi. Ri¢ni beh je na nékolika mistech plné pristupny, ve dvou pozicich jsou umisténa
kotvisté a v Uzemi je ponechana Uzemni rezerva pro zastavku ricni tramvaje.

Na vychodnim okraji je navrzen sportovné relaxacni areal.



Zamér byl posouzen z hlediska odtokovych poméra za povodné :"Posouzeni vlivu stavebniho
zameéru Geone Wolf komplex na odtokové poméry za povodné, DHI, Listopad 2016, kde je
zhodnoceno nasledujici: “ Z vysledkl vyplyva, ze vliv navrzenych terénnich Uprav a staveb, v
lokalité Wolf - Prefa, ma pri pritoku Q2002 minimalni vliv na odtokové poméry reky Vltavy.” a
Z vysledkl vyplyva, ze vliv navrzenych terénnich Gprav a staveb, v lokalité Wolf - Prefa, ma pri
pratoku Q2002 minimalni vliv na odtokové poméry reky Vltavy.”

Funkcni vyuziti dle Uzemniho planu:

ZVO - K plocha urcena k zastavéni - zvlastni komplexy a ostatni
(ubytovani, administrativa, sluzby)

S0 1 funkcni plocha oddechu, prirodni a rekreacni plochy
ZMK zelen méstska a krajinna

SV - D véeobecné smisené

ZNO - K - celkem 15 955 m2

K- kdéd miry vyuziti Uzemi

podlaznost - vypocet dle metodiky UPn = 6 podlazi
KPP - koeficient podlaznich ploch = 3,2

KZ - koeficient zelené = 0,2
plocha zelené - dle UPn (KZ 20%) = 3191 m2

HPP (UPn) - hruba podlazni plocha dle UPn - celkem =51 056 m2
NAVRH:

HPP NAVRHU JE CELKEM 47 986m2

zastavéna plocha pozemku navrhuje 11 116 m2

plocha zelené = celkem 3225 m2 (z toho rostly terén 3099 m2, ostatni plochy zelené 126,5 m2)
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stavajici stav navrh Geone Marina bez predpokladu rozvoje Uzemi Bubny - HoleSovice
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schéma pohledovych pozic v soutisku s UAP (2014)
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pohled od kanoistického kanalu v Troje
Geone Marina Project
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02
pohled z nadjezdu v ulici Vrbenského
Geone Marina Project
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pohled z pres reku z mostu Barikadnikd
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pohled z HoleSovické kosy
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pohled od Narodniho pamatniku osvobozeni na Vitkové
Geone Marina Project



06
pohled od Mistodrzitelského letohradku ve Stromovce
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07

pohled od vrcholu Petfinské rozhledny
Geone Marina Project



