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Timto podanim je zastoupena 1 fyzicka osoba,
vlastnik pozemkt a staveb dotéenych
navrhem v souladu s § 55b odst. 2 ve spojeni §
52 odst. 2 a 3 SZ.

Vlastnik: Jolana Kralova

Plna moc: Jifi Skala, advokat

Navrhovatelka je vlastnikem pozemku parc. €.
1781 jehoz soucasti je stavba budova s €.e. 136
a pozemku parc. ¢. 1782, vSe zapsano na LV
2613 pro k.U. Lipence. Na zakladé vefejné
vyhlasky o zahajeni zmé&n UP viny 14 byla
navrzena zména Z 3195/14. Zména se dotyka
pozemku parc. €. 1773/1,1773/2,1774/1,1774/2 v
k.u. Lipence (dale jako ,Pozemky"), které
bezprostfedné sousedi s pozemky ve vlastnictvi
navrhovatelky. Zména predpoklada zménu
stavajici plochy Pozemku lesniho porostu (LR)
na plochu zahradky a zahradkarské osady (PZO)
(dale jako ,Zména"). VesSkeré Pozemky - tedy
pozemky parc. €. 1773/1,1773/2,1774/1,1774/2
v k.u. Lipence oznacuje navrhovatelka za
dotcené touto namitkou.

Navrhovatelka timto podava namitky, kdy byla
UCastna vefejného projednani dne 12.9.2019,
které se v8ak meritem véci viibec nezabyvalo.
Navrhovatelka je dot€éenou osobou podle § 52
odst. 2 stavebniho zakona, protoze je pfimo
dotéena jako vlastnik sousediciho pozemku
planovanou Zménou.

Navrhovatelka tvrdi, Ze neni mozné schvalit a
provést Zmeénu tak jak je pfedpokladana a jeji
schvaleni a nasledna zména UP neni v souladu
se zakonem a s fadnym vyuzitim pozemku a je
nutné zménu odmitnout a ponechat plochu
pozemkU v rezimu LR, a to z nasledujicich
davodu:

1. P¥i pofizovani Zmény nebyly viibec
respektovany Zasady uzemniho rozvoje hl.m.
Prahy.

Zasady UR vyslovné uvadsii, Ze ie zadouci:

Pofizovatel bere namitku vlastnika na védomi a v
nasledujicich odstavcich bude vyporadana.

Pofizovatel s namitkou nesouhlasi. Zasady
zemniho rozvoje hl.m. Prahy (ZUR) byly pfi
navrhu projednavané zmény respektovany. Mira
zasahu projednavané zmeény do Uzemi je
vzhledem k méfitku ZUR marginalni a nezaklada
zasadni rozpor se ZUR. P¥i takovém chapani ZUR,
jak uvadi pfipominkujici, by byl jakykoli rozvoj
Rozvojové oblasti Praha na nezastavitelnych
plochach Uplné zablokovan.

V ramci procesu pofizovani zmeén se podle zakona
vyjadfuji také dotCené organy, které haji jim
svéfené vefejné zajmy podle zvlastnich predpisu.
OCP MHMP jako pfisluSny organ ochrany pfirody
upravil v ramci dohodovaciho fizeni své
stanovisko, podle kterého bude nové rozsah
zmény redukovan. Dojde ke zmenseni rozsahu
zmeény, coz spole¢né s platnym vymezenim
celoméstského systému zelené zajisti kyzenou
ochranu uzemi (v€. komplexni vécné i pravni
ochrany lesa) dle pozadavk( dotéeného organu.
Pofizovatel dale konstatuje, Ze funkeni plocha
/PZOJ je dle platnych regulativid UP SU HMP (oddil
6 prilohy €. 1 obecné zavazné vyhlasky ¢. 32/1999
Sb. hl. m. Prahy, o zavazné &asti Uzemniho planu
sidelniho utvaru hl. m. Prahy) nezastavitelnou
plochou, stejné tak vymezeni celoméstského
systému zelenég, jehoz vymezeni neni a nebude
zmeénou dotéeno. V ploSe /PZO/ Ize v souladu s
pFipustnym vyuzitim této plochy stavét pouze
zahradkarské chatky v rozsahu § 69 nafizeni €.
10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji
obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi a technické
pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze -
Prazské stavebni predpisy (dale PSP), v platném
znéni.
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L2Uprednostnit vyuziti transformacnich uzemi
oproti rozvoji v dosud nezastavéném Gzemi.
Zmirnit negativni vlivy suburbanizace v pfilehlé
Casti Prazského regionu opatfenimi ve vnéjSim
pasmu hl. m. Prahy."

,ZvySovat podil zelené a spojovat ji do uceleného
systému"

,doplnit stavajici systém zelené tvofeny zelenymi
kliny sméfujicimi z volné krajiny do centra mésta
0 nové rozvojove plochy zelené a o jejich
vyznamna tangencialni propojeni"

A dale dle bodu 2.4.2 Ochrana krajiny a méstské
zelené jako podstatné slozky prostfedi Zivota
obyvatel

,a) respektovat vyhlaSena velkoplo$na i
maloplosna zvlasté chranéna uzemi pfirody i jiné
vyznamné prirodni vytvory, pamatné stromy,
vyznamné krajinné prvky a skladebné ¢asti
Uzemniho systému ekologické stability (USES),
lokality soustavy NATURA 2000 a pfedméty
jejich ochrany, chranit pfirodni parky a rozvijet
zde pouze aktivity, které nenarusi pfirodni ramec
prostredi,

b) respektovat a chranit krajinny raz zastavéného
i nezastavéného uzemi mésta, postupné
zlepSovat prostupnost krajiny,

c) zachovat a rozvijet zelené kliny, které se v
meéstském prostredi vytvorily v souvislosti s
konfiguraci terénu,

d) zaijistit propojeni klind zelenymi osami tak, aby
byl vytvofen nadfazeny systém zelené jako
zaklad pro celoméstsky systém zelené a nové
vytvofeny zeleny pas kolem Prahy,

e) koncipovat zelené osy tak, aby na obvodu
Prahy podpofily zakladani novych zelenych ploch
v navaznosti na dochované segmenty pfiméstské
nebo venkovskeé krajiny,

f) podporovat v kompaktnim mésté ¢lenéni
zastavby ploSnymi i liniovymi prvky zeleng,
chranit stavajici zelené plochy a podporovat
tvorbu novych,

g) nenavrhovat kapacitni zastavbu v pramennych
oblastech malych vodnich tokl a nezastavovat
Udolnice drobnych vodnich tok,

h) zachovat integritu USES a vytvaret
predpoklady pro zajisténi jeho Uzemni spojitosti,
i) ve spolupraci s pfisluSnymi organy koordinovat
navaznost USES na tGzemi hl m. Prahy a
Stfedoceského kraje,

j) respektovat a chranit stavajici lesy, a to
predevSim pozemky urcené k plnéni funkci lesa
pred jinym vyuzitim."



3195

Praha - Lipence

zfizeni zahradkarskych chat

302 Jifi Skala, advokat

Str.3z

6

Zména UP, tak jak je navrzena jde pfimo proti
zasadam, tak jak byly stanoveny. Pfedmétem
Zmény je zména lesniho uzemi, do kterého
nebylo nijak zasahovano po desitky let a které je
zcela plnohodnotnym lesnim porostem, ktery
obsahuje vzrostlé a kvalitni duby a je navic
jednim z mala v lokalité.

Zastavba v lokalité je limitovana a prave les v
celé vyznacené casti UP urcuje krajinny raz a
zvySuje kvalitu bydleni v jiz existujicich
rekreaCnich objektech.

Zména tak jak je navrzena de facto upIné
prerusuje zalesnéni a Uzemni utvar vedeny pod
LN - les, tedy souvisly lesni porost, se tak pretina
na dvé zcela oddélené ¢asti, které uz budou dale
vedeny v planu samostatné. Takovato zména
neni Ustrojna, predstavuje potencialné velmi
zavazny zasah.

Les se tak predéli na dva dily a vzniknou dvé
oddélena Uzemi, ktera budou vice ohrozena ve
svém dalSim vyvoji a zachovani, Ize
predpokladat, ze dalSi zalesnéni se bude spiSe
snizovat, bude ohrozen dal$i rozvoj Uzemi
lesniho porostu, bude narusena biodiverzita a
pfirodni raz lokality a bude vyrazné snizena
hodnota okolnich pozemk a prav jejich
vlastnikd.

Je nutno vzit v ivahu, Ze Pozemky byly
rozdéleny z jednoho pavodniho na 4 pfiblizné
stejné dily. Cilem je patrné komer¢ni vystavba
rekreacnich chat nebo domki a to nikoli jednoho,
ale hned &tyf, jedné na kazdém pozemku
samostatné. Takovouto vystavbu neni mozné
realizovat (s ohledem na svazitost pozemku a
pfistupové cesty) bez podstatné nebo upiné
likvidace lesniho porostu. Tim bude zcela
naruseno celistvé Uzemi lesa, coz je v pfimém
rozporu s ze Zasadami Uzemniho rozvoje,
zejména pak bodem 2.4.2.

Pro lepsi dokresleni situace doklada
navrhovatelka planek - plvodni zakresleni Uzemi
lesa a vyznacCeni presné €asti, ktera bude
zménéna.

Pfiloha - mapa uzemi LN, zakresleni preruseni
uzemi.

Dale navrhovatelka doklada fotodokumentaci -
lesni porost je tvofen pfevazné vzrostlymi duby.
PFiloha - fotodokumentace

2. Uzemi dot&ené zménou je vyrazné svazité a
les brani erozi plidy a zadrZuje vodu. Pfipadna
vystavba chatek se neobejde bez podstatnych
terénnich Uprav. Dva z Pozemka v tuto chvili

Pofizovatel s namitkou nesouhlasi. V ramci
procesu pofizovani zmén se podle zakona vyjadfuji
také dotCené organy, které haji jim svéfené vefejné
zajmy podle zvlastnich pfedpist. OCP MHMP jako
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nemaji pfistupovou cestu. Zasah nutny pro
vyuziti Pozemkd k jejich nové predpokladanému
Ucelu - PZO tak bude nutné vyzadovat kaceni a
terénni upravy. Tim opét dojde k
narusSeni/likvidaci lesa, omezeni krajinného razu
a rozvoji Uzemi nezadoucim smérem.

S ohledem na trvalé odlesfiovani (klirovcovou
kalamitu) i s ohledem na nutnost ochrany
pudniho fondu, vstfebavani vody je pak
odlesiiovani svazitych pozemk( absolutné
kontraproduktivni.

Zména tak vyrazné narusuje cile tzemniho
planovani, zejména pak § 18 odst. 4
stavebniho zakona, kdy nedochazi k ochrané
prirodnich hodnot a krajiny, nechrani
nezastavitelné tzemi a prekracuje potencial
udrzitelného rozvoje lokality. A zaroven
zvySuje nebezpecdi ekologickych a pfirodnich
katastrof dle § 19 g) stavebniho zakona.

3. Pfi navrhu Zmény nebylo prokazano, ze
navrhovatel zajistil stanovisko organu ochrany ZP
ve smyslu § 55 2 d) a e) stavebniho zakona.
Navrhovatelka je pfesvédcena o tom, Ze lokalita,
ktera ma byt pfedmétem zmény zasluhuje
ochranu jako komplexni biotop, je obyvana
ptactvem a zvifenou. V tomto smyslu méla byt
vyzadana stanoviska a pfipadné dale feSen i vliv
na zivotni prostfedi v lokalité.

Navrhovatelka pozaduje, aby byla zajisténa
nejméné stanoviska

-Organu ochrany pfirody a krajiny, kdy toto je
predpokladano dle § 55a odst. 2e).

-Orgéanu statni spravy lesu, kdy Ize predpokladat,
Ze se jedna o lesni porost a pfipadna zména
neodpovida skute€nému vyuziti Gzemi

a zaroven aby byl posouzen vliv na udrzitelny
rozvoj Uzemi, byt tento pozadavek vznesen
plivodné nebyl.

4. S odkazem na bod F. zdiivodnéni

Zména na PZO misto LR neodpovida ani
skute¢nému vyuziti lokality ani zamérdm danym
Uuzemnim planem a zasadam uzemniho rozvoje.
Naopak umisténi 4 novych chat by mélo za
nasledek poSkozeni charakteru lokality a snizeni
kvality Zivota uzivatel ostatnich lokalit. Pozemek
nikdy nebyl a nemél slouzit k u¢eliim PZO a byt
by i jedna chata znamenala netinosny zasah,
CEtyfi rovnocenné stavby na ¢tyfech samostatnych
pozemcich jsou jiz zcela nevyhovujici.

Neni patrné, na zakladé ¢eho usoudil
navrhovatel, ze

-Zména nezméni Uzemni systém ekologické

pFislusny organ ochrany pfirody upravil v ramci
dohodovaciho fizeni své stanovisko, podle kterého
bude nové rozsah zmény redukovan. Dojde ke
zmenseni rozsahu zmény, coz spolecné s platnym
vymezenim celoméstského systému zelené zajisti
kyzenou ochranu tuzemi (v€. komplexni vécné i
pravni ochrany lesa) dle pozadavk( dotéeného
organu. Kaceni lesnich ani mimolesnich dfevin,
stejné tak jako schvalovani terénnich Gprav, neni
prfedmétem tohoto projednani a je véci naslednych
fizeni, v ramci kterych dotéené organy opét uplatni
stanoviska.

Pofizovatel dale konstatuje, Ze funk&ni plocha
/PZO/ je dle platnych regulativt UP SU HMP (oddil
6 prilohy €. 1 obecné zavazné vyhlasky €. 32/1999
Sb. hl. m. Prahy, o zavazné &asti Uzemniho planu
sidelniho atvaru hl. m. Prahy) nezastavitelnou
plochou, stejné tak vymezeni celoméstského
systému zelené, jehoz vymezeni neni a nebude
zménou dotéeno. Zména tedy neni ani v rozporu s
cili a ukoly tzemniho planovani podle stavebniho
zakona, jak namita pfipominkuijici.

Pofizovatel s namitkou nesouhlasi. Navrh na
pofizeni zmény, v€etné stanovisek OCP MHMP a
dalSich nélezitosti dle stavebniho zakona, byl
Zastupitelstvu HMP fadné predlozen k rozhodnuti.
Dotceny organ ve svém stanovisku vyloucil
vyznamny vliv na EVL a PO a nepozadoval ani
posouzeni z hlediska vlivd na Zivotni prostredi (¢.].
MHMP 232502/2018 ze dne 12. 2. 2018).

Pofizovatel s namitkou nesouhlasi. Zasady
Gzemniho rozvoje hl.m. Prahy (ZUR) byly pfi
navrhu projednavané zmény respektovany.
Uzemni plan ze své povahy nema za cil stanovit
soucasné vyuziti v Uzemi, ale vyuziti planované. V
pfipadnych naslednych fizenich stavebni urad
zkontroluje dodrzeni pozadavki a limitd
vyplyvajicich z UP (napt. dodrzeni a podporeni
charakteru uzemi), soulad s PSP (napf. i ve vztahu
k dopravni infrastruktufe) a dalSimi pravnimi
predpisy.

Zména se pfimo netyka limitl ochrany pfirody a
neméni USES tak, jak je vymezen platnym
Uuzemnim planem. Pozemky dotéené zménou
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stability, kdyz dalSi vyuziti k novému uc€elu nutné
vyzaduje odlesnéni aj. ak vySe uvedeno

-Zména se netyka limitd ochrany pfirody.
-Zména nezasahuje do dopravni infrastruktury,
kdy bude nutné vyresit pfistupové cesty k
pozemkdm.

5. S odkazem na bod G. zdivodnéni

Zavér, ze zména nebude znamenat narust
zastavitelnych ploch je v pfimém rozporu se
skute€nosti. Zména fakticky umozni vystavbu 4
novych rekreac¢nich chat, které budou vyzadovat
pFistupové cesty, obsluzné stavby, nutné kaceni
lesa a dalSi. Neexistuje potfeba pro vymezeni
novych ploch byt za u¢elem minimalniho
zastaveni, napf. pro Ucely rekreacni.

Zaveér:

Z vySe uvedeného Je patrné, ze se navrhovatel
ani schvalovatel Zmény nijak nevyporadal s
moznymi dopady Zmény. Pisemné zd(ivodnéni
obsahuje pouze vieobecna konstatovani
neexistence prekazek, resp. dodrzeni nebo
nevzneseni pozadavkd. Navrhovatelka byla
nahlizet do dokumentace na MHMP a byla
pfitomna projednani Zmény na vefejném
zasedani, aniz by cokoliv z toho pomohlo
vysvétlit rozpory a odstranit potencialni problémy
jak Jsou popsany vyse.

Navrhovatelka tvrdi, Ze je pfimo dot€éena Zménou
a jejimi potencialnimi dopady na Uzemi jejich
nemovitosti. Dojde k omezeni jejich prav
vlastnika, snizeni zalesnéni a snizeni kvality
zivota a omezeni fadného uzivani jeji
nemovitosti. Realizace Zmény Je pfedstupném k
dalS$im negativnim nasledkdm nejen pro
Navrhovatelku, ale i pro ostatni uzivatele lokality.
Zuastanou-li Pozemky nadale v rezimu LR, bude
zachovan stavajici pfiznivy rozvoj lokality. Lze
oéekavat, Ze zlstane zachovan celistvy dubovy

nejsou vymezeny jako pozemky uréené k plnéni
funkci lesa (PUPFL), ani nejsou v katastru
nemovitosti vedené jako lesni porosty. Zména lezi
pouze v ochranném pasmu lesa - vyznamného
krajinného prvku (VKP) ze zakona. V souvislosti s
ochranou PUPFL je v pfipadé stavebniho zaméru v
ochranném pasmu 50 m od lesa nutny souhlas
organu statni spravy lesu, a to ve formé zavazného
stanoviska podle § 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné nékterych zakon (lesni
zakon), v platném znéni. Tento fakt je platny i pro
upraveny rozsah zmény dle pozadavktt OCP
MHMP vznesenych v ramci dohodovaciho fizeni.

Pofizovatel s namitkou nesouhlasi. Funkéni plocha
/PZ0O/ je dle platnych regulativt UP SU HMP (oddil
6 pfilohy €. 1 obecné zavazneé vyhlasky ¢. 32/1999
Sb. hl. m. Prahy, o zavazné ¢asti Uzemniho planu
sidelniho atvaru hl. m. Prahy) nezastavitelnou
plochou, stejné tak vymezeni celoméstského
systému zelené v lokalité. V plose /PZ0O/ Ize v
souladu s pripustnym vyuzitim této plochy stavét
pouze zahradkarské chatky v rozsahu § 69
nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se
stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani tzemi a
technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté
Praze - Prazské stavebni predpisy, v platném
znéni, nikoliv rekreacni chalupy a chaty. Posouzeni
konkrétniho zaméru bude pfedmétem az
naslednych fizeni, kde stavebni ufad zkontroluje
dodrzeni poZzadavk( a limitt vyplyvajicich z UP,
soulad s PSP (napf. i ve vztahu k dopravni
infrastruktufe) a dalSimi pravnimi pfedpisy.

Pofizovatel s namitkou nesouhlasi z ddvodd
uvedenych vyse (tzn. ve vyjadrenich ID 2954431,
2954432, 2954433, 2954434, 29544309).

S ohledem na vysledky dohodovaciho fizeni
vedenych mezi pofizovatelem a OCP MHM bude
rozsah zmény redukovan. Nové plocha zmény
meénici funkéni vyuziti z /LR/ na /PZO/ nepiekrogi
700 m2 pocitano od jizni hrany dotéené plochy
/LR/ (hranice s pozemky parc. €. 1757 a 1765 v k.
u. Lipence). Vymezeni celoméstského systému
zelené zUstane i nadale zachovano v souladu s
pozadavky dotéeného organu.
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les jako hodnotny pfirodni biotop, umoznujici
kvalitni vyuziti Gzemi. Dal$i budovani chatek a
zastavba vede jen k posileni nevhodného razu
pfili§ zastavéné lokality neumoznujici dostatecné
vyziti a snizujici kvalitu Zivota jejich uzivateld.
Neni zadouci, aby pravé tato Zména byla
realizovana a navrhovatelka zada, aby nebyla
schvalena.



