ODUVODNENI Z 3377/19

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 19 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UPSU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (ZHMP) €. 8/16 ze dne
20. 6. 2019.

Navrh zmény byl vystaven v ramci vefejného projednani k nahlédnuti od 7. 11. 2022
do 14. 12. 2022. O vefejném projednani byly dotéené organy, méstské ¢asti, sousedni
obce, Krajsky Ufad Stfedodeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
vyrozumeény jednotlivé. Na zkladé vefejného projednani nedoslo k Upravé navrhu
zmény.

Vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 §53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR CR), v platném
znéni. Redené Gzemi zmény se ve vztahu k Gzemné planovaci dokumentaci kraje —
Zasadam uzemniho rozvoje hl. m. Prahy v platném znéni (ZUR hl. m. Prahy)
nachazi na rozhrani rozvoje osidleni ve vnéjSim pasmu hl. m. Prahy (kde je tfeba
respektovat puvodni venkovsky charakter s tradi€nim obrazem sidel v krajiné
véetné krajinnych a stavebnich dominant) a vyznamné plochy zelené a zeleného
klinu sméfujiciho z volné krajiny do centra mésta.

Pfijatelnost miry zdsahu posoudilo VVURU.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho pldnovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vliva
na udrzitelny rozvoj Uzemi konstatoval, Zze pfedmétnd zména vytvaFi dostatec¢né
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zékona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni
zmény je v souladu se stavebnim zédkonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném
znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpista a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Redené Gzemi zmeény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni ¢innost musi byt projedndna
s pfislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZovat
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za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).

C. Zprava o vyhodnoceni vlivii_na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyvhodnoceni véetné vysledkti vyvhodnoceni viivi
na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni Ufad podle ustanoveni § 22
pism. d) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, v platném
znéni, proved| zjiStovaci Fizeni a vydal stanovisko s poZzadavkem posouzeni navrhu
zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.

Odbor ochrany prostiedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, svym
stanoviskem vyloucil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény:

akceptovatelny s podminkami

Posuzovana zména je akceptovatelnd za podminek minimalizace negativnich vlivd
na zivotni prostfedi a obyvatelstvo definovanych v kapitole A.8 dokumentace VVURU
a rovnéz uvedenych i v zavére¢ném Navrhu stanoviska pro pfislusny urad.

Na zakladé vyhodnoceni viivi pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzitelny
rozvoj Uzemi navrhuje zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného
stanoviska podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi, v platném znéni, pro posuzovanou zménu UP SU hl. m. Prahy Z 3377/19.

V rdmci Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi nejsou jeho zpracovatelem
navrhovana zadna specificka opatfeni fesitelna nastroji Uzemniho planovani. Uvedena
opatfeni maji byt aplikovana v nésledujicich fizenich, resp. projektovych féazich, kdy
bude mozné uplatnénim opatfeni sledované cile naplnit.

S ohledem na minimalizaci negativnich vlivi na Zivotni prostfedi v obecné roving,
je mozné v rdmci v8ech pfedmétnych ploch zmény stanovit obecné pozadavky pfi
jejich naplhovani. Uvedené obecné pozadavky na minimalizaci negativnich vliva se
vztahuji primarné ke sloZce Zivotniho prostfedi. Navrh obecnych pozadavki z hlediska
minimalizace negativnich vlivi na zivotni prostfedi na plochéach s rozdilnym zpGsobem
vyuziti dot€enych zménou Z 3377/19 je uveden v dokumentaci VVURU.

Specificka opatieni pro posuzovanou zménou UP SU hl. m. Prahy Z 3377/19 jsou:
Horninové prostredi, prirodni zdroje, terénni morfologie a pldy

» Je nutno respektovat pozadavky stanovené v § 14, odst. 2 zakona €. 289/1995 Sb.,
o lesich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Pfedmétné pozemky v zajmovém Uzemi patfi k pozemkim zemédélskeho pidniho
fondu (ZPF). Zména predpoklada zabor ZPF druhu pozemku orna ptda, tfidy ochrany
Il. ovelikosti 1215m? pro zastavitelnou plochu /OB-B/. V soucasném stavu je
zajmové Uzemi zastavéno rodinnym domem. Pfedmétem zmény je uvedeni UP SU hl.
m. Prahy do souladu se skute€nym stavem Uzemi a umoznéni rekonstrukce
stavajiciho rodinného domu, ktery byl postaven dfive v rozporu s uzemnim planem.
V souvislosti s uplatnénim posuzované zmeény se s ohledem k sou€asnému stavu
nepfedpoklada vyznamné negativni vliv na zemédeélsky padni fond v ramci funkéniho
celku hl. m. Prahy ani samotné méstské casti.

V loké&lnim méfitku lze ocCekavat caste€ny negativni vliv na zasakovaci poméry
v souvislosti s narlistem zpevnénych ploch a staveb. Realizace vystavby redukujici
plochy pfirozeného vsaku muze mit vliv na odtokové poméry v Uzemi, kone¢na mira
ovlivnéni odtokovych a zasakovacich poméri se bude odvijet od konkrétniho navrhu
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zameéru v zajmoveém Uzemi. Vyznamné negativni ovlivnéni vodniho rezimu v Uzemi
v souvislosti s pfedloZzenou zménou nelze predpokladat.

V souvislosti s realizaci predpoklddané zastavby bude nezbytné minimalizovat/
eliminovat pfipadné negativni vlivy na zvlasté chranéné druhy, a to v pfipadé vyskytu
zvlasté chranénych druhl identifikovanych vramci pfirodovédného prizkumu.
Konkrétni poZzadavky bude mozné stanovit az v dalSich fazich projektovych pfiprav.

Zajmové Uzemi predmétné zmény se nachdzi v Gzemi pfirodniho parku vymezeného
podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist. Konkrétné se celé prfedmétné Uzemi posuzované zmény nachazi
v pfirodnim parku Sarka — Lysolaje. V souvislosti se zasahem do pfirodniho parku je
navrzeno opatfeni, kdy je pfipustnd dostavba stavajicich sidelnich dtvard, pokud
nebude naruSen charakter lokality a budou respektovany urbanistické a krajinné
hodnoty. Uplatnéni pfedmétné zmény bude vzhledem Kk jeji malé rozloze pfedstavovat
zanedbatelny negativni vliv na pfirodni park a pokud bude v ramci umisténi konkrétni
vystavby dodrzeno pfislusné opatfeni, Ize tento zasah povazovat za akceptovatelny.

V celém zajmovéem Uzemi se nachazi celoméstsky systém zelené, resp. jeho navrh.
V souvislosti s uplatnénim  pfedmétné zmény dojde kzasahu do navrhu
celoméstskeho systému zelené, a to v rozsahu Upravy vymezeni stavajici plochy /NL/.
Vymezenim nové plochy /OB-B/ dojde k redukci celoméstského systému zelené
v celém predmétném Uzemi vrozsahu 1440 m2 Tato redukce v$ak nebude
predstavovat vyznamnéjsi vliv na propojenost a funkénost tohoto systému zelené a Ize
tedy tento zasah povazovat za akceptovatelny.

V souvislosti s pfedmétnou zménou se ve vztahu k vyuZiti krajiny, struktury Gzemi
a urbanismu Gzemi 244 - NebusSice nelze oCekavat odliSny vliv oproti stavu dle
platného UP SU hl. m. Prahy, a to s ohledem na soucasny stav Gzemi. Tyto vlivy se
budou projevovat prfevazné v lokalnim méfitku a s ohledem na zménu plo$ného
a prostorového usporadani uzemi. Vliv na sidelni strukturu s ohledem na predpokladany
rozsah pfedmétného Uzemi nebude v daném misté odliSny. Identifikace pfesného
vlivu bude zfejma az v daldich fazich projektovych pfiprav, tedy ve vztahu
na konkrétni stavebni fedeni zaméru a jeho doprovodné terénni a sadové Upravy.

Narust imisni zatéze vlivem hodnocené zmény bude v porovnani s celkovou imisni
situaci zcela zanedbatelny.

Zména je pfi respektovani doporu€eni uvedenych pro tuto zménu z akustického
hlediska akceptovatelnd. Konkrétni protihlukovd opatfeni musi byt specifikovana
akustickym posouzenim.

Pfedmétnd zména pfispéje k uspokojeni potfeb souCasné generace, aniz by
ohroZovala podminky generaci budoucich a je z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi
a za podminek minimalizace negativnich vlivi na Zzivotni prostfedi akceptovatelnd,
vytvari dostate¢né predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych duivodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.
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F.

a)

Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochu &isté obytnou s kbdem miry vyuziti Gzemi B /OB-B/ na ukor
stavajici plochy louky a pastviny /NL/.

Zména umozni vyuziti feSeného Uzemi pro z&mér Zadatele, jimz je uvedeni do
souladu se skute€nym stavem Uzemi a umoznéni rekonstrukce stavajiciho rodinného
domu, ktery byl postaven dfive v rozporu s Gzemnim planem.

Lokalita se nachazi v nezastavéném a v nezastavitelném Uzemi. Zménou dojde
k roz8ifeni zastavitelného uzemi.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Regené Gzemi zmény je dotéeno ochrannym pasmem letist s vy$kovym omezenim —
do vy$Kky vnitfni vodorovné plochy (ve smyslu zakona €. 49/1997 Sb.).

Pfi jizni hranici FeSeného Uzemi prochazi kanaliza¢ni sbéra¢ DN 300.

Zmeéna neméni koncepci obcanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména nemeéni Uzemni systém ekologické stability (USES), ale mirné redukuje
celomeéstsky systém zelené vazany na stavajici plochu /NL/.

Pozemky jsou soucasti plochy Pfirodniho parku Sarka — Lysolaje (ve smyslu zdkona
€. 114/1992 Sb.) - PfP. Lze vSak predpokladat, Ze dostavba jiz zapo¢até fady domu
podél ulice K vinicim nebude mit vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany PFP,
kterym je zejména dochovany raz krajiny.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:
OB-B 1440 m?
Celkova vymeéra ménénych ploch 1440 m?

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti _zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje novou zastavitelnou plochu /OB-B/ na Ukor nezastavitelného Uzemi
/NL/ v rozsahu 1 440 m2. Narlst zastavitelnych ploch je odavodnitelny jejich malou
rozlohou a navaznosti na stavajici obytnou plochu.

Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Namitky k navrhu zmény nebyly uplatnény. Vypofadani pfipominek je pfilohou textové
¢asti odivodnéni.

Vyvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokélniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény bylo z ddvodu logického pfifazeni
ploch FeSené Uzemi mirné rozSifeno jiznim smérem az ke komunikaci (ulice
K vinicim), o ¢ast pozemku parc. €. 1042/11 v k. U. Nebusice. Rovnéz byl pro plochu
stanoven kod miry vyuZziti uzemi ,B“, ktery odpovida charakteru lokality.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.
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b)

d)

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netykd. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zdkona bude doplnén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle
§ 55b odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fesSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potreby

jejich vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemeédeélskeho pudniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky €. 271/2019 Sb.
a je postupovano v souladu s § 4 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni — dle zasad plosné ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF
nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové pozemky, které
jsou urené k prednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF. Navrzené feSeni je
zdlvodnéno ve smyslu § 4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym UP.

Zména predpoklada zabor ZPF druhu pozemku orna puda, tfidy ochrany Il. o ploSe
1 215 m? pro zastavitelnou plochu /OB-B/.

Pozemky zmény neslouzi zemédélské prvovyrobé a nesousedi s obhospodafovanymi
pozemky. Zména je soucasti zastavéného Uzemi, sousedi se zastavénymi
a zastavitelnymi plochami. Na pozemcich zmény se nachazi zastavéna plocha
a nadvori, jedna se tedy o uvedeni do souladu se skute¢nym stavem. Plocha domu
je ze ZPF jiz vyjmuta, jedna se tedy pouze o formalni vyhodnoceni zaboru ZPF.
Zahrada kolem domu zustane zahradou a nebude dale zabirana.

Zména se netykd pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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Predpokladany zabor zemédélského pladniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nésleduijici tabulce:

Z 3377119

Informace
0 existenci
staveb
Odhad vyméry k ochrané
zaboru, na kterém pozemku | Informace
Souhrn bude provedena Informace pred podle
Oznaceni vymeéry rekultivace Informace | o existenci erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) " | na zemédélskou | o existenci | odvodnéni | &innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) I Il. Il V. V. pudu zavlah @ @) vody @ pism. g) @
3377 OB-B 0,1215 0,1215 0,1215 NE NE NE NE
P 0,1215 0,1215 0,1215

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvlast.
2) Uvede se slovem ,ano“, za predpokladu jejich vyskytu.
3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridora.

4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor bez ohledu na typ navrzeného vyuziti.

Pozn.: Odhad vyméry z&boru, na kterém byla provedena rekultivace na zemédélskou pudu byl proveden na z&kladé koeficientu zelené kddu vyuziti miry ploch.
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyfezu, pIni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuZziti ploch (zaroven koordinacni vykres)

19 — Uzemni systém ekologické stability
20 — Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni soucasti zmény.

c) Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a stétu

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

d) Vykres pfedpoklddanych zabord pudniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkUl uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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